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Osallistujat
Nimi Tehtava Lisatiedot
Lasna  Leppanen Jouko puheenjohtaja

Muu

Poissa

Nyberg Jukka
Bamberg Ukko
Karvonen Tapio
Raunio Milla
Witting Miia
Huuhilo Manu
Kekki Kirsi
Patjas Janne
Villikka Anni
Varjola Liisa
Aikio Jenni
Jokiranta Kimmo

Nimi
Werning Paula
Laakso Sheikki

Hasu Jenny

Toikka Marita
Stoor Jussi
Ahola Katja

Kunnas Hellevi

Karhu Paivi

Junnonen Sanna-Riitta
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Pakkanen Markku
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1. varapuheenjohtaja
2. varapuheenjohtaja
jasen

jasen

jasen

jasen

jasen

jasen

jasen

jasen

jasen

varajasen

Tehtava
valtuuston pj.
valtuuston 2. varapj.

valtuuston 3. varapj.
esittelija, kaupunginjohtaja

sihteeri, vs. hallintojohtaja
asiantuntija, toimitilajohtaja

asiantuntija, talousjohtaja

asiantuntija,
henkildstojohtaja

asiantuntija,
hyvinvointipaallikko

Tehtava
jasen
valtuuston 1. varap;j.

Osallistui etayhteydella.

Lisatiedot

Osallistui
etayhteydella.
Osallistui
etayhteydella.

Kokouksessa paikalla
§:n 188 ja §:n 189
kasittelyn aikana klo
15.04-15.40.
Kokouksessa paikalla
§:n 189 ja §:n 190
kasittelyn aikana klo
15.30-15.42.
Kokouksessa paikalla
§:n 190 kasittelyn
aikana klo 15.41-15.42.
Kokouksessa paikalla
§:n 192 kasittelyn
aikana klo 15.43-16.06.

Lisatiedot
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Forsell Tuukka esittelija,
apulaiskaupunginjohtaja
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Poytakirjan tarkastus
Jouko Leppanen, puheenjohtaja
Jussi Stoor, sihteeri
Milla Raunio, pdytakirjan tarkastaja

Anni Villikka, péytakirjan tarkastaja

Pdytakirja on tarkastettu 30.8.2023.
Poytakirja on sahkoisesti allekirjoitettu.
Poytikirja on nahtavana

Yleisessa tietoverkossa, Kouvolan kaupungin verkkosivuilla 31.8.2023
lahtien.
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Laillisuus ja paatosvaltaisuus
Kaupunginhallitus 28.08.2023 § 186

Hallintosaannon 137 §:n mukaan avattuaan kokouksen puheenjohtaja
toteaa lasna olevat seka sen, onko kokous laillisesti koolle kutsuttu ja
paatosvaltainen.

Kuntalain (410/2015) 103 § 2 mom. mukaan muu toimielin kuin valtuus-
to on paatosvaltainen, kun enemman kuin puolet jasenista on lasna.

Hallintosaannon 129 §:n mukaan kokouskutsun antaa puheenjohtaja tai
hanen estyneena ollessaan varapuheenjohtaja. Kokouskutsussa on
ilmoitettava kokouksen aika ja paikka seka kasiteltavat asiat.
Kokouskutsu lahetetaan, mikali mahdollista vahintaan nelja paivaa
ennen kokousta jasenille ja muille, joilla on lasnaolo-oikeus tai -
velvollisuus toimielimen paattamalla tavalla.

Kaupunginjohtajan ehdotus:

Puheenjohtaja toteaa lasnaolijat seka kokouksen laillisuuden ja paatos-
valtaisuuden.

Kaupunginhallituksen paatos:

Lasnaolotarkastuksen tultua suoritetuksi puheenjohtaja totesi
kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja paatdsvaltaiseksi.
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Poytakirjan tarkastajat
Kaupunginhallitus 28.08.2023 § 187

Kuntalain (410/2015) 107 §:n mukaisesti toimielimen kokouksista
pidetaan poytakirjaa.

Hallintosaannon 148 §:n mukaan poytakirja tarkastetaan toimielimen
paattamalla tavalla.

Hallintosdanndn 149 §:ssa todetaan, etta pdytakirja pidetdan
tarkastamisen jalkeen nahtavana kaupungin verkkosivuilla kuntalain
140 §:n mukaisesti salassapitosdanndkset huomioiden.

Kaupunginjohtajan ehdotus:

Kaupunginhallitus paattaa valita taman poytakirjan tarkastajiksi
tarkastusvuorossa olevat jdsenet Milla Raunion ja Liisa Varjolan seka
varalle Anni Villikan.

Kaupunginhallituksen paatos:

Kaupunginhallitus paatti valita poytakirjan tarkastajiksi Milla Raunion ja
Anni Villikan.
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Ajankohtaiset infoasiat
Kaupunginhallitus 28.08.2023 § 188
1. Kaupunginjohtajan ajankohtaiset infoasiat.

- Monitoimiareenan tilannekatsaus
Toimitilajohtaja Katja Ahola selostaa asiaa.

2. Kaupunginhallituksen puheenjohtajan ajankohtaiset infoasiat.

3. Kaupunginvaltuuston puheenjohtaja Paula Werning on edustanut
kaupunkia Taiteiden yon avajaisissa 18.8.2023.

4. Kaupunginvaltuuston puheenjohtaja Paula Werning on edustanut
kaupunkia Utin jaadkarirykmentin sotilasvala- ja
sotilasvakuutuspaivassa 12.8.2023.

5. Kaupunginvaltuuston puheenjohtaja Paula Werning ja
kaupunginjohtaja Marita Toikka ovat edustaneet kaupunkia
Kuninkuusraveissa sunnuntaina 6.8.2023 ja jakaneet tilaisuudessa
palkinnot Kuningatarkilpailun seka Kuninkuuskilpailun 1ahdoéissa.

6. Kaupunginvaltuuston puheenjohtaja Paula Werning on edustanut
kaupunkia Kuninkuusraveissa lauantaina 5.8.2023 ja pitanyt
tilaisuudessa puheen.

7. Kaupunginvaltuuston puheenjohtaja Paula Werning ja
kaupunginjohtaja Marita Toikka ovat edustaneet kaupunkia
Kuninkuusraveissa ja toimineet Kuninkuusravien isantina
kutsuvierastilaisuudessa kaupunginvastaanotolla perjantaina
4.8.2023. Kuninkuusravien kaupunginvastaanotolla toimineet muut
isannat:

Veikko Niemi, Kouvolan kaupunki

Jenny Hasu, Kouvolan kaupunki

Jukka Nyberg, Kouvolan kaupunki

Anne Kaki, Kouvolan kaupunki/VisitKouvola

Raija Sierman-Henttonen, Kouvolan kaupunki/VisitKouvola
Charissa McCarron, Kouvolan kaupunki/VisitKouvola

Kirsi Vainio, Kouvolan kaupunki/VisitKouvola

8. Kaupunginjohtaja Marita Toikka on edustanut kaupunkia Elovalkeat
50-vuotisjuhlavuoden avajaisissa 28.7.2023.

9. Viestinta- ja markkinointipaallikké Kirsi Vainio on edustanut
kaupunkia Repoveden kansallispuiston 20-vuotisjuhlassa 26.8.2023.

Kaupunginjohtajan ehdotus:
1. Kaupunginhallitus paattada merkita asian tiedoksi.

2. Kaupunginhallitus paattaa merkita asian tiedoksi.
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Kaupunginhallitus paattaa merkita asian tiedoksi.
Kaupunginhallitus paattaa merkita asian tiedoksi.
Kaupunginhallitus paattaa merkita asian tiedoksi.
Kaupunginhallitus paattaa merkita asian tiedoksi.
Kaupunginhallitus paattaa merkita asian tiedoksi.
Kaupunginhallitus paattaa merkita asian tiedoksi.

Kaupunginhallitus paattaa merkita asian tiedoksi.

Kaupunginhallituksen paatos:

1.

© ®© N o o & 0 DN

Kaupunginhallitus myoénsi lasnaolo- ja puheoikeuden toimitilajohtaja
Katja Aholalle. Han oli asiantuntijana lasna kokouksessa taman asian

Kaupunginhallitus paatti merkita asian tiedoksi.
Kaupunginhallitus paatti merkita asian tiedoksi.
Kaupunginhallitus paatti merkita asian tiedoksi.
Kaupunginhallitus paatti merkita asian tiedoksi.
Kaupunginhallitus paatti merkita asian tiedoksi.
Kaupunginhallitus paatti merkita asian tiedoksi.
Kaupunginhallitus paatti merkita asian tiedoksi.
Kaupunginhallitus paatti merkita asian tiedoksi.

Kaupunginhallitus paatti merkita asian tiedoksi.

kasittelyn aikana.
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Kiinteistojen myynti

4616/10.00.02.06/2023

Kaupunginhallitus 24.04.2023 § 94 § 189

Valmistelija: apulaiskaupunginjohtaja Tuukka Forsell, puh. 020 615
9333, tuukka.forsell(at)kouvola.fi

Osana kaupungin kehitys- ja sopeuttamisty6ta tuodaan
paatdksentekoon kiinteistdpaketti, jota esitetdan myytavaksi.
Kiinteistopaketista on listaus liitteena ja esittelymateriaali
oheismateriaalina.

Vuonna 2019 (Kh 04.11.2019 § 357) ollut edellisen kerran iso
kiinteistdpaketti kaupunginhallituksen kasittelyssa. Taman jalkeen on
myyty yksittdisia muita rakennuksia seka tuotu kaupunginhallitukseen
vuoden 2019 listauksen valiaikaraportointia. Yksittaisind myyty muun
muassa liiketalous -rakennus Kouvolan Lakritsille ja tyhjaksi jaaneita
rakennuksia ja osakehuoneistoja.

Asunnot

Kouvolan kaupunki tilapalvelut omistaa edelleen 107 asuntoa, vaikka
konsernissa on erillinen yhtid asuntojen omistamiseen, Kouvolan
Asunnot Oy. Suurin osa asunnoista on osakehuoneistoja. Asunnot ovat
jaéneet tilapalveluiden hallintaan muun muassa siksi, etta niissa on ollut
ARA:n rajoitteita tai ne ovat olleet haasteellisia sijainniltaan tai
kunnoltaan. Asunnot on nyt ryhmitelty niin, ettd osaa myydaan
ensisijaisesti Kouvolan Asunnoille (16 asuntoa), osa jatetdan edelleen
kaupungille, osa myytaisiin suoraan avoimella kilpailulla (69 asuntoa).
Kouvolan Asunnoille esitetdan vain kohteita, joissa selkea etu silla, etta
kohteet olisivat Asuntojen omistuksessa (esimerkiksi Iahella muita
Kouvolan Asuntojen omistuksia). Vuokralaisen kannalta selkea etu
toimia Kouvolan Asuntojen kanssa, saa palvelun yhden luukun kautta.
Asuntojen vuokraus ja -asiakaspalvelu ei ole kaupungin tilapalveluiden
ydintoimintaa.

Mikali ko. asunnot eivat siirry Asunnoille, myydaan ne avoimella
kilpailulla. Kaupungille jaisi myyntikelvottomat asunnot, kuten
painumisvaurioiden tai kaavoituksellisista syista kaupungin lunastamat
erittdin heikkokuntoiset asunnot, joita esitetdan purettavaksi. ARA-
rajoitteiden purkuhakemus kasitelldan erillisena asiana
kaupunginhallituksessa.
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Asuntoa tarjotaan ennen julkista myyntia asukkaalle. Pitkaan tiloissa
asuneella asukkaalla (>3v) on etuosto-oikeus. Myds tassa tapauksessa
hinta maaraytyy arvomaarityksen mukaan.

Myyntilistalla olevien asuntojen tasearvo on yhteensa 1,6 milj euroa.
Asuntokaupoilla arvioidaan myyntivoitoiksi 0 — 80 000 euroa.

Yritys- / toimitilat seka sote-tilat

Kouvolan kaupunki tilapalvelut omistaa laajasti erilaisia yritys- ja
liiketiloja, naiden osalta esitetaan, ettd osaa ensisijaisesti myydaan
Kouvolan Yritystiloille, osa myytaisiin suoraan avoimella kilpailulla. Osa
on osakkeita, osa kiinteistdja. Keskustelut myyntipaketista Kouvolan
Yritystilat Oy:lle on kdynnistetty, mutta yksityiskohtaiset keskustelut
pidetdan, mikali kaupunginhallitus paattaa kohteet laittaa myyntiin.
Kaupungin tahtotila on keskittda kaikki konsernin omistukseen jaavat,
ulkopuolisten toimijoiden kayttamat, yritys- ja toimitilat Kouvolan
Yritystiloille. Tilapalveluille jaisi vain kaupungin omien palveluiden
kaytossa olevat tilat, kuten koulut, paivakodit, liikunta ja kulttuuritilat,
toimistotilat ja varasto- ja varikkotilat. Yksityisille pyritddn myymaan
muun muassa jaljella jdavat isommat sote-rakennukset ja yritystilat,
joilla kysyntaa yksityisilla markkinoilla. Sote-rakennuksien osalta
alustavia keskusteluja kayty useamman yksityisen toimijan kanssa.

Yritys — ja sote -tilassa toimivalle yritykselle tarjotaan ostomahdollisuutta
ennen julkista myyntia, pitkdan tiloissa (>3v) toimineilla yrityksilla on
etuosto-oikeus, myds tassa tapauksessa hinta maaraytyy
arvomaarityksen mukaan.

Jaljelld jaavat yritys- ja sotetilat keskitettaisiin Kouvolan Yritystiloille.
Tahan liittyy olennaisena osana rahoituksen jarjestaminen.

Sote-rakennuksiin liittyy liséksi yhtidittamisvelvollisuus. Velvollisuudesta
kuntaliitto lausuu seuraavaa: "Eu-valtiontukisdannaét, kuntalaki ja
hyvinvointialueesta annettu laki edellyttavat markkinoilla tapahtuvan
toiminnan yhtidittamista. Toimitilojen vuokraaminen on lahtokohtaisesti
markkinoilla tapahtuvaa toimintaa, joka on yhtidittamisvelvollisuuden
piirissa sote-ja pelastustoimen jarjestamisvastuun siirryttya pois kuntien
vastuulta. Vuokrattaessa tilaa sote-tai pelastustoimen palveluja
tuottavalle yksityiselle taholle yhtidittamisvelvollisuus tulee kuitenkin
lahtokohtaisesti sovellettavaksi vasta sitten, kun olosuhteissa tapahtuu
jarjestamisvastuun siirtymisen jalkeen muutoksia (vuokrasopimuksia
muutetaan tai solmitaan uusia vuokrasopimuksia). Kuntien ja ns.
vapaaehtoisten sote-kuntayhtymien valisiin vuokrasopimuksiin ei
valttamatta sisallytetty kaikkia kiinteistoon liittyvia kustannuksia ja
vastuita. Kunnat ja vapaaehtoiset sote-kuntayhtymat ovat
sopijaosapuolina toimineet yhteisen omistajaohjeuksen piirissa, eika
sopimuksissa ole riittavasti suojattu osapuolten etuja tai oikeuksia.
Muun muassa vuokrasopimuksissa on yleisesti suhteellisen lyhyet
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irtisanomisajat. Kunnilla on valitdn tarve muuttaa naita sopimuksia.
Tarve muuttaa sopimuksia on valitdn, jolloin myds yhtidittamistarve on
valitén”. Yhtidittdmisvelvollisuus on Kouvolan kaupungin osalta
ajankohtainen.

Myyntilistalla olevien toimitilojen (sisaltden sote) tasearvo on yhteensa
28,6 milj euroa. Soterakennuksien myyntivoitto/-tappio arvioidaan
olevan +-5500 000 euroa ja toimitilojen osalta myyntivoitto O ...

100 000e.

Omalta toiminnalta tyhjaksi

Omalta toiminnalta on jddmassa tyhjaksi useita rakennuksia, erityisesti
kouluverkkouudistukseen liittyen vanhoja koulurakennuksia, joille ei ole
nakopiirissa kaupungin omaa tilatarvetta. Yksityisessa omistuksessa
naissa on mahdollisuus eritasoiseen kehitykseen. Haasteena naiden
myynnissa voidaan nahda mm. heikko kuntotaso, syrjainen sijainti.
Tyhjaksi jaavia kohteita listalla on 17 kpl, joiden yhteenlaskettu maara
on n. 28 000m2 ja tasearvo n. 5.0 milj euroa. Myyntivoitto naiden osalta
arvioidaan olevan 0 ... 500 000 euroa.

Lahjoitukset

Listassa on 7 kpl lahjoitettavia kohteita, kohteet esitetaan
lahjoitettavaksi, mikali lahjanottaja haluaa vastaanottaa ja on kykeneva
suoriutumaan yllapidosta. Naiden yhteenlaskettu tasearvo on n. 70 000
euroa. Yksityinen omistus mahdollistaa kiinteistén/rakennuksen
eritasoisen kehityksen ja esimerkiksi yleishyodyllisen kayttajan on
helpompi saada erilaisia kehittdmisavustuksia saatioilta, mikali omistaa
kohteen.

Osakkeet

Osakeomistukset on mainittu samoissa listoissa. Tiloihin liittyvia
omistuksia ovat mm. Koy ja As Oy osakkeet, parkkihalliosakkeet,
venepaikkaosakkeet ja golfosakkeet. Osakeomistuksien myynnista ei
ole tiedossa merkittavaa voittoa, vaan tassakin ajatuksena
keskittyminen ydintoimintaan, vapauttaa omia henkildstoresursseja
seka padomaa. Mahdolliset osakeyhtidihin liittyvat muutokset (alasajot
tmv.), kasitellaan erillisina asioina.

Myynnin ohella mittavat purkusuunnitelmat

Puretaan huonokuntoiset, tappiota tuottavat tai myyntikelvottomat
kohteet, joiden korjaus maksaa huomattavasti enemman kuin
uudisrakentaminen.

Kaupungilla on paljon huonokuntoisia pientaloja, joista suurin osa on
lunastettu kaupungille, muun muassa kaavoituksellisista syista,
painumavaurioiden takia tms. syyn vuoksi. Nama esitetaan
purettavaksi.
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Puretaan aktiivisesti rakennuksia, jotka ovat olleet pitkaan tyhjillaan ja
joilla ei nahda myyntimahdollisuuksia. Purettavaksi esitetaan erityisesti
tyhjilleen jaaneitd sote-rakennuksia, jolloin yllapitokustannukset ja
korjausvelka poistuu. Purkamisella voidaan mahdollistaa
uudisrakentamista, purkulistalle on paatynyt myos useita
koulurakennuksia.

Vuoteen 2032 yltava 10 vuoden purkusuunnitelma sisaltaa
purkukustannuksia yhteensa n. 5,8 miljoonaa euroa. Kun kaikki kohteet
on purettu muodostuu naista yllapidon kayttotaloussaastoja 6,5
miljoonaa euroa vuodessa.

Myynnin kokonaisuus

Kokonaisuuden arvioidaan tuottavan karkeasti 340 000 euroa
myyntivoittoja, jossa ei ole huomioitu mahdollisia lahjoituksia.
Myyntivoitot ei ole merkittavin syy myymiselle, vaan myynnilla
mahdollistetaan resurssien kohdistaminen oman toiminnan tiloihin.
Myytavaksi esitetyt tilat ovat jonkun muun toimijan kaytéssa ja niihin on
sidottu padomaa, joka voitaisiin myynnin kautta vapauttaa. Myynneilla
kaupungin korjausvelkamaaraa saadaan merkittavasti supistettua ja
yllapitoon, erityisesti energiahintaan, liittyvia riskeja saadaan
pienennettya.

Salkun myymiseen voi markkinan haasteellisuuden takia menna
hyvinkin pitka aika. Mikali myyntilista hyvaksytaan, seuraavassa
vaiheessa kohteet arvioidaan arvonmaarityksen kautta ja annetaan
valitystoimistoille valitettavaksi. Kouvolan kaupunki on kevaan 2023
aikana kilpailuttanut seka arvonmaaritykset etta kiinteistovalityksen,
joten puitekumppanit ovat tata varten valmiina.

Hallintosdanndn mukaisesti 21 § 2 momentin kohta 1 mukaisesti
kaupunginhallitus paattaa pysyvien vastaavien aineettomien ja
aineellisten hyddykkeiden hankinnasta ja luovutuksesta valtuuston
vahvistamissa rajoissa. Hallitus on lisaksi paatokselladan 21.6.2021 §
244 vahvistanut toimitilajohtajalle tilapalveluiden osalta pysyvien
vastaavien hyddykkeiden seka pysyvien vastaavien osakkeiden, jotka
koskevat asunto- ja kiinteistdosakeyhtidita, hankkimisesta ja
luovuttamisesta paatdsvallan 200 000 euroon saakka. Vastaavasti
konsernipalveluiden osalta toimialajohtajalle paatésvallan 200 000
euroon saakka muiden kaupunginhallituksen alaisten pysyvien
vastaavien aineettomien ja aineellisten hyédykkeiden hankkimisesta ja
luovuttamisesta.

Toimitilajohtaja Katja Ahola seka talousjohtaja Hellevi Kunnas ovat
kokouksessa paikalla asiantuntijoina vastaamassa kysymyksiin.
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Lisatietoja: toimitilajohtaja Katja Ahola, puh 020 615 9013,
katja.e.ahola(at)kouvola.fi; apulaiskaupunginjohtaja Tuukka Forsell,
puh. 020 615 9333, tuukka.forsell(at)kouvola.fi

Kaupunginjohtajan ehdotus:
Kaupunginhallitus paattaa
1. hyvaksya liitteen mukaisen myyntilistan ja

2. velvoittaa tilapalvelut laittamaan myyntilistan kohteet myyntiin
esityslistassa esitetylla tavalla.

Kaupunginhallituksen paatos:
Kaupunginhallitus paatti
1. palauttaa asian uudelleen valmisteltavaksi ja

2. perustaa tyéryhman asian jatkovalmistelua varten. Kolme suurinta
puoluetta nimeavat kukin edustajansa tyéryhmaan kuluvan viikon ai-
kana.

Kaupunginhallitus myénsi toimitilajohtaja Katja Aholalle ja talousjohtaja
Hellevi Kunnakselle Iasnaolo- ja puheoikeuden. He olivat asiantuntijoina
I&sna kokouksessa asian kasittelyn aikana.

Kaupunginhallitus piti kokoustauon tdman asian kasittelyn aikana klo
17.09 —17.21.

Kaupunginhallitus 28.08.2023 § 189

Valmistelija: apulaiskaupunginjohtaja Tuukka Forsell, puh. 020 615
9333, tuukka.forsell(at)kouvola.fi

Kaupunginhallituksen 24.4.23 kasittelyn jalkeen on perustettu tydryhma,
joka on kokoustanut talla valin kaksi kertaa ja kasitellyt seka
kiinteistdjen myyntia etta toimitilaohjelman laatimista. Kiinteistéjen
myynti on jaettu osiin, ja ensimmaiseksi paatoksentekoon tuodaan
tyoryhman kasittelemat asunnot ja sote-kiinteistot. Tarkoitus on syksyn
2023 aikana jatkaa seka myyntilistojen kasittelya etta toimitilaohjelman
laadintaa. Tavoiteaikataulu on, ettd seuraava myyntilista tuodaan
kaupunginhallituksen paatettavaksi syys-lokakuun 23 aikana (toimitilat,
omalta toiminnalta tyhjaksi jaavat).

Salkun myymiseen voi markkinan haasteellisuuden takia menna
hyvinkin pitka aika. Mikali myyntilista hyvaksytaan, seuraavassa
vaiheessa kohteet arvioidaan arvonmaarityksen kautta ja annetaan
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valitystoimistoille valitettavaksi. Kouvolan kaupunki on kevaan 2023
aikana kilpailuttanut sekd arvonmaaritykset etta kiinteistovalityksen,
joten puitekumppanit ovat tata varten valmiina.

Hallintosdannon mukaisesti 21 § 2 momentin kohta 1 mukaisesti
kaupunginhallitus paattaa pysyvien vastaavien aineettomien ja
aineellisten hyddykkeiden hankinnasta ja luovutuksesta valtuuston
vahvistamissa rajoissa. Hallitus on lisaksi paatoksellaan 21.6.2021 §
244 vahvistanut toimitilajohtajalle tilapalveluiden osalta pysyvien
vastaavien hyddykkeiden seka pysyvien vastaavien osakkeiden, jotka
koskevat asunto- ja kiinteistdosakeyhtidita, hankkimisesta ja
luovuttamisesta paatdsvallan 200 000 euroon saakka. Vastaavasti
konsernipalveluiden osalta toimialajohtajalle paatésvallan 200 000
euroon saakka muiden kaupunginhallituksen alaisten pysyvien
vastaavien aineettomien ja aineellisten hyédykkeiden hankkimisesta ja
luovuttamisesta.

Asunnot

Kouvolan kaupunki tilapalvelut omistaa edelleen 107 asuntoa (8048
m2), vaikka konsernissa on erillinen yhtioé asuntojen omistamiseen,
Kouvolan Asunnot Oy. Suurin osa asunnoista on osakehuoneistoja.
Asunnot ovat jaaneet tilapalveluiden hallintaan muun muassa siksi, etta
niissa on ollut ARA:n rajoitteita tai ne ovat olleet haasteellisia
sijainniltaan tai kunnoltaan. Asunnot on nyt ryhmitelty niin, etté osaa
myydaan ensisijaisesti Kouvolan Asunnoille (16 asuntoa), osa jatetaan
edelleen kaupungille, osa myytaisiin suoraan avoimella kilpailulla (69
asuntoa). Kouvolan Asunnoille esitetdan vain kohteita, joissa selkea etu
silla, etta kohteet olisivat Asuntojen omistuksessa (esimerkiksi lahella
muita Kouvolan Asuntojen omistuksia). Vuokralaisen kannalta selkea
etu toimia Kouvolan Asuntojen kanssa, saa palvelun yhden luukun
kautta. Asuntojen vuokraus ja -asiakaspalvelu ei ole kaupungin
tilapalveluiden ydintoimintaa.

Mikali ko. asunnot eivat siirry Asunnoille, myydaan ne avoimella
kilpailulla. Kaupungille jaisi myyntikelvottomat asunnot, kuten
painumisvaurioiden tai kaavoituksellisista syista kaupungin lunastamat
erittain heikkokuntoiset asunnot, joita esitetaan purettavaksi.

Kevaalld myyntilistalla oli vielda 25 ARA-rajoitteista asunto-osaketta.
Naiden osalta voidaan todeta, etta ARA on vapauttanut rajoitukset
kaikkien naiden osalta 17.8.2023, joten ndiden osalta voidaan myyda
julkisena myyntina.

Asuntoa tarjotaan ennen julkista myyntia asukkaalle. Pitkaan tiloissa
asuneella asukkaalla (>3v) on etuosto-oikeus. Myds tassa tapauksessa
hinta maaraytyy arvomaarityksen mukaan.
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Tyoéryhmakasittelyn aikana asuntolistaukseen ei tullut muutoksia. Ainoa
lisdys on, ettd purkuun menevista kohteista asukkaita ei haadeta, vaan
nykyiset asukkaat saavat jddda ja uusia vuokralaisia ei oteta.
Poikkeuksena tapaukset, joissa kaupunki tarvitsee tontin itse muuhun
tarkoitukseen, jolloin vuokrasopimus voidaan irtisanoa.

Myyntilistalla olevien asuntojen tasearvo on yhteensa 1,66 milj euroa.
Nettotuotto ollut 39 tuhatta euroa vuonna 2022, nettotuotto vaihtelee
paljon, vuokratulot pienia ja yksittdinen kunnossapitoty6 voi vieda
useamman vuoden tuotot. Asuntokaupoilla arvioidaan myyntivoitoiksi O
— 80 000 euroa. Asuntojen myyntilistaus 28082023 on liitteena.

Sote-kiinteistot

Kouvolan kaupunki tilapalvelut omistaa sosiaali- ja terveyskiinteistdja
(mukaan lukien palokiinteistot) 33 kpl (65 821 m2), jotka esityksen
mukaan ensisijaisesti myydaan yksityisille ja loppujen osalta keskitys
Kouvolan Yritystiloille. Tavoitteena on saada isoin massa (euroissa ja
nelidissa) siirtymaan yksityiseen omistukseen ja mahdollisimman vahan
siirrettyd Kouvolan Yritystiloille.

Yksityisille pyritddn myymaan muun muassa jaljelld jaavat isoimmat ja
arvokkaimmat sote-rakennukset, joilla kysyntaa yksityisilla markkinoilla.
Sote-rakennuksien osalta alustavia keskusteluja kayty useamman
yksityisen toimijan kanssa. Sote-rakennuksista on myyty jo aiemmin
Kymsote Kiinteistoille (nykyinen Kymen Tuki) Kuusankosken
terveysasema ja Lauttaranta osoitteesta Kymenlaaksonkatu 3
Kuusankoski, seka sotilassairaala osoitteesta Marjoniementie 6.

Ara-rajoitteet rajoittaa osan kohteiden myyntia. Ara-rajoitetun kohteen
voi myyda ainoastaan ARA-kelpoiselle, yleishyddylliselle toimijalle.
Mikali kohde myydaan muulle toimijalle, seka saadut ARA avustukset
menevat maksuun, ettd saadut ARA-lainat pitda maksaa valittdmasti.
Rajoitteita on Jaalan palvelukeskuksessa, Kukkomaentien rivitalossa,
Mantylan rivitalossa, palvelukeskus Valkealakodissa,
asumispalv.yksikkd Pihlajistossa ja asumispalv.yksikkd Kumpulassa.
Naistd Mantylan, Valkealakodin, Pihlajiston ja Kumpulan osalta
suoraneuvottelut ovat kdynnissa ARA-toimijan kanssa.
Suoraneuvottelut ko.toimijan kanssa ovat kaynnistyneet Kymsote
Kiinteistdjen aloitteesta. Erityisesti Valkealakodin osalta on erittain
korkea riski tyhjaksijaamisesta, koska kohde on talla hetkella raskainta
tappiota vuokralaiselle tekeva kohde. Jaalan palvelukeskus on jo tyhja
rakennus, jonka myynti ARA-toimijalle on erittdin haastavaa. Jaalan
osalta on neuvoteltu ARA:n kanssa, ARA ei hyvaksy rajoitteiden purkua,
koska avustukset ovat saatu vasta asken (2010) ja ovat voimassa aina
2050-luvulle asti.

Kaupungin tahtotila on keskittaa kaikki konsernin omistukseen jaavat,
ulkopuolisten toimijoiden kayttdmat, yritys- ja toimitilat Kouvolan
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Yritystiloille. Keskustelut myyntipaketista Kouvolan Yritystilat Oy:lle on
kaynnistetty, mutta yksityiskohtaiset keskustelut pidetaan, mikali
kaupunginhallitus paattaa kohteet laittaa myyntiin. Tilapalveluille jaisi
vain kaupungin omien palveluiden kaytdssa olevat tilat, kuten koulut,
paivakodit, liikunta- ja kulttuuritilat, toimistotilat ja varasto- ja varikkotilat.

Sote -kiinteistdssa toimivalle yritykselle tarjotaan ostomahdollisuutta
ennen julkista myyntia, pitkdan tiloissa (>3v) toimineilla yrityksilla on
etuosto-oikeus, myds tassa tapauksessa hinta maaraytyy
arvomaarityksen mukaan.

Jaljella jaavat yritys- ja sotetilat keskitettaisiin Kouvolan Yritystiloille.
Alustavan arvion mukaan Yritystiloille siirtyisi kolmannes sote-
kiinteistdistd, isoimpina terveysasema Keltakangas (7792m2 / 1,4 milj e)
ja palvelukeskus Kotiharju (3800m2 / 2,4milj €). llman naita kahta, muun
Yritystiloille siirtyvan osuus olisi vain 1,9 milj euroa, vaikkakin siirtyvia
nelidita olisi 13 773m2. Kouvolan Yritystiloille myymiseen liittyy
olennaisena osana rahoituksen jarjestaminen.

Sote-rakennuksiin liittyy liséksi yhtidittamisvelvollisuus. Velvollisuudesta
kuntaliitto lausuu seuraavaa: "Eu-valtiontukisdannaét, kuntalaki ja
hyvinvointialueesta annettu laki edellyttavat markkinoilla tapahtuvan
toiminnan yhtidittdmista. Toimitilojen vuokraaminen on lahtokohtaisesti
markkinoilla tapahtuvaa toimintaa, joka on yhtidittamisvelvollisuuden
piirissa sote- ja pelastustoimen jarjestamisvastuun siirryttya pois kuntien
vastuulta. Vuokrattaessa tilaa sote- tai pelastustoimen palveluja
tuottavalle yksityiselle taholle yhtidittamisvelvollisuus tulee kuitenkin
lahtdkohtaisesti sovellettavaksi vasta sitten, kun olosuhteissa tapahtuu
jarjestamisvastuun siirtymisen jalkeen muutoksia (vuokrasopimuksia
muutetaan tai solmitaan uusia vuokrasopimuksia). Kuntien ja ns.
vapaaehtoisten sote-kuntayhtymien valisiin vuokrasopimuksiin ei
valttamatta sisallytetty kaikkia kiinteistoon liittyvia kustannuksia ja
vastuita. Kunnat ja vapaaehtoiset sote-kuntayhtymat ovat
sopijaosapuolina toimineet yhteisen omistajaohjeuksen piirissa, eika
sopimuksissa ole riittavasti suojattu osapuolten etuja tai oikeuksia.
Muun muassa vuokrasopimuksissa on yleisesti suhteellisen lyhyet
irtisanomisajat. Kunnilla on valitdn tarve muuttaa naita sopimuksia.
Tarve muuttaa sopimuksia on valitdn, jolloin myds yhtidittamistarve on
valitén”. Yhtidittdmisvelvollisuus on Kouvolan kaupungin osalta
ajankohtainen.

Tyoéryhmakasittelyn aikana sote-listaukseen ei tullut muutoksia. Ainoa
lisdys on, ettd keskustellaan vield uudelleen hva:n ja Kymen tuen
kanssa, olisiko heilla ostohalukkuutta.

Myyntilistalla olevien sote-tilojen tasearvo on yhteensa 19,4 milj euroa.
Nettotappio on ollut 165 tuhatta euroa vuonna 2022. Soterakennuksien
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myyntivoitto/-tappio arvioidaan olevan +-500 000 euroa. Sote-
kiinteistdjen myyntilistaus 28082023 on liitteena.

Lisdksi aiempaa kevaan myyntiesitysta tdydennetadan myyntitavan
maarittelyn osalta. Asuntojen julkinen myynti tapahtuu avoimena, jossa
asetetaan lahtdhinta ja asiakkaat antavat tarjouksia. Tarjotut hinnat ovat
julkisesti nahtavilla. Myyntitapa ei koske sote-rakennuksia, joiden osalta
kaydaan suoraneuvotteluita.

Kiinteistdjen myynnista on tehty ennakkovaikutuksien arviointi, evaus
liitteena.

Toimitilajohtaja Katja Ahola seka talousjohtaja Hellevi Kunnas ovat
kokouksessa paikalla asiantuntijoina vastaamassa kysymyksiin.

Lisatietoja: toimitilajohtaja Katja Ahola, puh 020 615 9013,
katja.e.ahola(at)kouvola.fi; apulaiskaupunginjohtaja Tuukka Forsell,
puh. 020 615 9333, tuukka.forsell(at)kouvola.fi

Kaupunginjohtajan ehdotus:
Kaupunginhallitus paattaa
1. hyvaksya liitteiden mukaiset myyntilistat ja

2. velvoittaa tilapalvelut laittamaan myyntilistoissa esitetyt kohteet
myyntiin esityslistassa esitetylla tavalla.

Asian kasittely:

Keskustelun aikana kaupunginhallituksen jasen Miia Witting teki
muutetun paatdésehdotuksen: Asunnot listauksen (kokouksen liitteena)
voi laittaa virkamies valmisteluun toteutuksen osalta. Sote Listalta
(kokouksenliitteend) voidaan jatkovalmisteluun laittaa kohteet
Valkealakoti, Mantyla, Pihlajisto seka Kumpula -kohteet, ja niiden
myyntid tms. voidaan valmistella. Muilta osin "Sote-Listaus” uudelleen
valmisteluun.

Jasen Ukko Bamberg kannatti Miia Wittingin esitysta.
Kaupunginhallitus hyvaksyi muutetun paatdésehdotuksen yksimielisesti.
Kaupunginhallituksen paatos:

Kaupunginhallitus paatti, etta

1. Asunnot-listaus (kokouksen liitteena) laitetaan
virkamiesvalmisteluun toteutuksen osalta.

2. Sote-listalta (kokouksen liitteend) jatkovalmisteluun laitetaan kohteet
Valkealakoti, Mantyla, Pihlajisto seka Kumpula ja niiden myyntia
voidaan valmistella.

3. Muilta osin Sote-listaus laitetaan uudelleen valmisteluun.
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Kaupunginhallitus myonsi lasnaolo- ja puheoikeuden toimitilajohtaja
Katja Aholalle ja talousjohtaja Hellevi Kunnakselle. He olivat
asiantuntijoina 1asna kokouksessa tdman asian kasittelyn aikana.

Liitteet
Liite1 Asuntojen myyntilistaus_kh28082023
Liite2 Sote-kiinteistdjen listaus_kh28082023

Liite3 Ennakkovaikutusten arviointi, kiinteistdjen myynti, asunnot ja sote-
kiinteistét_kh28082023
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Talouden ja henkiloston kuukausikatsaus 1-6/2023

4404/02.02.02/2023

Kaupunginhallitus 28.08.2023 § 190

Valmistelija: talousjohtaja Hellevi Kunnas, puh. 020 615 5054,
hellevi.kunnas(at)kouvola.fi

Kouvolan kaupungin kertynyt alijgdma on -0,5 milj. euroa vuoden 2023
alun tilanteessa. Vuosi 2023 on hyvinvointialueuudistuksen
ensimmainen vuosi, jolloin sosiaali- ja terveydenhuollon seka palo- ja
pelastustoimen kustannukset eivat ole enaa kuntien vastuulla. Uudistus
muutti kuntien meno- ja tulorakennetta merkittavasti, kun
toimintakuluista seka verotuloista ja valtionosuuksista siirtyi yli puolet
hyvinvointialueille. Toiminnassa tapahtunut muutos on huomioitava
vertailussa edelliseen vuoteen.

Vuoden 2023 ylijgdman arvioidaan toteutuvan noin 0,6 milj. euroa
talousarviota paremmin. Toimintakulujen osalta kustannuspaineita
muodostuu valtakunnallisten palkkaratkaisujen, yleisen kustannustason
seka saaolosuhteiden vuoksi. Toimielimet velvoitetaan tekemaan
korvaavia toimenpiteita talousarvioylitysten kattamiseksi.

Toimintatuotot ja -kulut

Toimintatuottoja on kesdkuun loppuun mennessa kertynyt 22,7 milj.
euroa (51,6 %). Toimintakulujen toteutuma on -117,4 milj. euroa (50,0
%). Henkildstokulujen toteutuma kesakuun lopussa oli -67,3 milj. euroa.
Palvelujen ostot olivat -27,6 milj. euroa (54,7 %).

Toimintakatteeksi muodostui -94,4 milj. euroa (50,0 %), muutos
edelliseen vuoteen oli -63,8 %. Vertailussa edelliseen vuoteen on
huomioitava, etta sosiaali- ja terveydenhuollon seka palo- ja
pelastustoimen toiminnat ovat siirtyneet hyvinvointialueiden
jarjestamisvastuulle. Kaupungin toiminnassa tapahtuneet muutokset
huomioiden toimintakatteen muutos on 3,6 %.

Verotulot ja valtionosuudet

Verotulojen ja valtionosuuksien kertyma kesakuun lopussa oli 127,6
milj. euroa. Kunnallisveroja on kertynyt 101,7 milj. euroa eli 74,0 mil;.
euroa (-42,1 %) edellisvuotta vahemman. Yhteiséverojen kertyma
kesakuun lopussa oli 15,6 milj. euroa eli noin 28,2 % edellisvuotta
alhaisempi. Kiinteistéverokertyma on 2,0 milj. euroa. Yhteensa
verotulojen kertyma oli 119,2 milj. euroa, -40,6 % edellisvuotta
vahemman. Heinakuun tilanteessa verotulojen kertyma on 141,5 milj.
euroa, muutos edellisen vuoden vastaavaan ajankohtaan on -39,3 %.
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Vertailussa edelliseen vuoteen on huomioitava hyvinvointialueille
siirtynyt osuus rahoituksesta. Alkuvuodesta verotuloja kertyy
suhteellisesti enemman, kun verotulotilitykset sisaltavat vuoden 2022 eli
aiemman jarjestelman perusteella saatuja verotuloja. Kokonaisuutena
verotulojen arvioidaan toteutuvan 3,5 milj. euroa talousarviota
suurempina.

Valtionosuuksia on kesakuun loppuun mennessa saatu 8,4 milj. euroa.
Investoinnit ja rahoitus

Investointimenoja on kesakuun loppuun mennessa toteutunut 9,4 milj.
euroa ja investointituloja noin 0,4 milj. euroa. Pitkdaikaista
rahalaitoslainaa on lyhennetty 16,0 milj. euroa. Uutta pitkaaikaista
lainaa on nostettu kesakuun loppuun mennessa 35,0 milj. euroa.

Henkilosto

Kouvolan kaupungin palveluksessa oli kesakuun 2023 lopussa
yhteensa 2853 viranhaltijaa/tyontekijaa, joista vakinaisia oli 2206.
Maaraaikaista henkildstda oli 469 ja palkkatuella tydllistettyja 178.
Henkildstdmaara on vahentynyt edellisvuodesta 83:lla eli 2,8 prosentilla.
Muutoksen taustalla on erityisesti hyvinvointialueiden toiminnan
kaynnistyminen. Kouvolan kaupungilta siirtyi Kymenlaakson
hyvinvointialueen palvelukseen 1.1.2023 alkaen liikkeenluovutuksella
yhteensa 67 tyontekijaa, joista 56 oli vakinaisia ja 11 maaraaikaisia.
Henkilostomaara henkildtydvuosina on yhteensa 2 677,37.

Henkildstdmenojen toteuma on 72,6 milj. euroa (53,1 %). Henkildsto-
menot ovat vahentyneet viime vuodesta 0,4 prosentilla. Yksityisten
alojen sopimusmalli on johtanut henkiléstokulujen kasvuun myds kunta-
alalla. Kunta-alan tyd- ja virkaehtosopimusten allekirjoituspdytakirjaan
on sisaltynyt peralautatarkastelu liittyen vuosien 2023 ja 2024
sopimuskorotuksiin. Peralautatarkastelun perusteella pysyvien
sopimuskorotusten kustannusvaikutus vuositasolla vuonna 2023 on 1,0
% ja kertaerien 1,1 %. Vuosikeskiarvon muutos on 1,8 %. Kunta-alalla
toteutetaan yleiskorotukset (2,2 %), paikalliset jarjestelyerat (0,7 %) ja
kehittdmisohjelmaerat (1,2 %) 1.6.2023 alkaen. Elainlaakareilla (LS/liite
5) yleiskorotus oli edellisesta poiketen 0,7 % ja paikallinen jarjestelyera
0,3 %.

Sairauspoissaoloja on ollut keskimaarin 10,3 kalenteripaivaa
henkilétyévuotta kohden, mika on 1,4 kalenteripaivaa edellisvuotta
vahemman. Korona on nakynyt viela alkuvuoden sairauspoissaoloissa
ja niitd koskeva tunnusluku ovat edelleen tavanomaista korkeammalla
tasolla. Sairauspoissaolojen vahentamiseen panostetaan loppuvuoden
aikana. Tyokyvyn toimintamalli on paivitetty maaliskuussa. Korvaavan
tydn kaytén edistdminen sairauspoissaolojen vahentamiseksi on myds
aloitettu yhteistydssa palvelujen kanssa. Suomen Terveystalo Oy
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Liitteet

irtisanoi henkiloston tyoterveyspalveluja koskevan sopimuksen
paattymaan 30.6.2023. Kevaalla toteutetun kilpailutuksen perusteella
palveluntuottajana toimii jatkossakin Terveystalo.

Kouvolan kaupungin talouden ja henkiléston kuukausikatsaus 1-6/2023
ja kaupunginhallituksen alaisen toiminnan kuukausikatsaus 1-6/2023
ovat liitteena.

Talousjohtaja Hellevi Kunnas ja henkildstojohtaja Paivi Karhu ovat
kokouksessa paikalla asiantuntijoina vastaamassa kysymyksiin.

Lisatietoja: talousjohtaja Hellevi Kunnas, puh. 020 615 5054,
hellevi.kunnas(at)kouvola.fi ja henkiléstdjohtaja Paivi Karhu, puh. 020
615 4001, paivi.karhu(at)kouvola.fi

Kaupunginjohtajan ehdotus:

Kaupunginhallitus paattaa merkita tiedoksi talouden ja henkildston
kuukausikatsauksen 1-6/2023 ja kaupunginhallituksen alaisen
toiminnan kuukausikatsauksen 1-6/2023.

Kaupunginhallituksen paatos:

Kaupunginhallitus paatti merkita tiedoksi talouden ja henkildston
kuukausikatsauksen 1-6/2023 ja kaupunginhallituksen alaisen
toiminnan kuukausikatsauksen 1-6/2023.

Kaupunginhallitus myodnsi lasnaolo- ja puheoikeuden talousjohtaja
Hellevi Kunnakselle ja henkildstdjohtaja Paivi Karhulle. He olivat
asiantuntijoina lasna kokouksessa taman asian kasittelyn aikana.

Liite4 Kuukausikatsaus 6-2023 Kouvolan kaupunki_Kh28082023

Liite5 Kuukausikatsaus 6-2023 kaupunginhallitus_ Kh28082023
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A-klinikkasaatio sr:n hakemukset aravarajoituksista vapauttamiseksi

5528/10.04.06/2023

Kaupunginhallitus 28.08.2023 § 191

Valmistelija: apulaiskaupunginjohtaja Tuukka Forsell, puh. 020 615
9333, tuukka.forsell(at)kouvola.fi

A-klinikkasaatio sr on jattanyt kaksi hakemusta eli Itdasemantie 11a ja
11b seka Teininkalliontie 32 ja 34 osalta aravarajoituksista
vapauttamiseksi.

Ensimmainen kohde sijaitsee osoitteessa Itdasemantie 11a ja 11D,
Myllykoski. Kohteen aravarajoitukset ovat voimassa 18.10.2046 saakka.
Aravalainaa ei ole jaljella. Kohteen asuntojen lukumaara on nelja,
valmistumisvuosi 2002 ja vuoden keskikayttdaste on 91 %. Vapautusta
haetaan kahdelle rakennukselle. Jatkossa ensisijainen kaytté asunnoille
on joko myynti vuokrakayttoon tai myynti muuhun tarkoitukseen.
Hakemuksen perustelut ovat omistajan taloudelliset vaikeudet ja
vaestoltdan vaheneva alue. Kohde on normaalissa kunnossa ja
jatkossa vuokralaisten nykyinen vuokrasuhde jatkuu.

Toinen kohde sijaitsee osoitteessa Teininkalliontie 32 ja 34, Inkeroinen.
Kohteen aravarajoitukset ovat voimassa 18.10.2046 saakka.
Aravalainaa ei ole jaljella. Kohteen asuntojen lukumaara on nelja,
valmistumisvuosi 2002 ja vuoden keskikayttdaste on 83 %. Vapautusta
haetaan kahdelle rakennukselle. Jatkossa ensisijainen kaytté asunnoille
on joko myynti vuokrakayttoon tai myynti muuhun tarkoitukseen.
Hakemuksen perustelut ovat omistajan taloudelliset vaikeudet ja
vaestoltaan vaheneva alue. Kohde on normaalissa kunnossa ja
jatkossa vuokralaisten nykyinen vuokrasuhde jatkuu.

A-klinikkasaatio sr:n hakemusten perustelut aravarajoituksista
vapauttamiseksi ovat samansisaltbdiset. S4atié omistaa Kouvolan
Itdasemantiella (aik. Myllykoski) seka Kouvolan Teininkalliontiella (aik.
Anjalankoski/lnkeroinen) asuinparitalot. Alueet ovat rakenteellisen
muutoksen alueita, joissa aikaisemmin merkittavasti tyollistanyt
paperiteollisuus on vetaytynyt alueilta jattaen jalkeensa tyottomyytta ja
kiintedn omaisuuden arvonalentumista.

Lisdksi saation perusteluissa alueiden asuntojen vuokraustilanne on
haastava ja osin jopa ongelmallinen. Vuokra-asuntojen kysynta on
karsinyt merkittavasti alueiden taloudellisesta ja tuotannollisesta
taantumasta. Asuinparitalojen kayttdaste on ajoittain jopa todella
haasteellinen (Teininkalliontielld). Tilastoa vv. 2019-2022
Teininkalliontielta: 72 %, 9 %, 51 % ja 83 %. ItAasemantielld kayttdaste
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on ollut parempi, mutta vaihteleva myos. Kiinteistdjen vuokraamisen
tulos on ollut negatiivinen tai niin matala, etta siita ei kaytanndssa riita
vaadittaviin yllapitoremontteihin eikd varsinkaan tuleviin
peruskorjauksiin. Saati¢ ei nae merkkeja kayttdasteen ja tuloksen
paranemisesta lahitulevaisuudessa. Saation arvion mukaan kaytto- ja
luovutusrajoituksista vapauttaminen ei heikenna kohtuuhintaisten
vuokra-asuntojen saatavuutta Kouvolassa.

Lisdksi saation yleinen taloudellinen kantokyky yllapitda asuntoja on
heikko. Yleishyddyllinen saatié on tehnyt merkittdvan 1,3 M € alijgdman
tilikaudella 2022 ja ennakoi alijagamaista tulosta myds tilikaudelle 2023.
Saation tulee myyda kiinteda omaisuuttaan, sopeuttaa toimintaansa
seka loytaa toiminnallisia saastoja. Asuinparitalojen myynti on
suunnitteilla. Kaytté- ja luovutusrajoitteet kuitenkin kaytannéssa
muodostuvat myynnin esteeksi, koska kiinnostusta rajoitteita omaavien
kiinteistdjen ostamiselle ei alueella ole. Saatio arvioi, ettd vapauttamalla
rajoitteet, 16ytyy kiinteistdille sellainen ostaja, joka pitda ne jatkossakin
vuokrattuna ja kayttokuntoisena. Saation tavoitteena on 16ytaa ostaja,
joka pitda asunnoissa kohtuullista vuokratasoa joka puolestaan
ehkaisee asuntojen tyhjind olemista. S4atid ei lahtdkohtaisesti tavoittele
Itdasemantien ja Teininkalliontien kiinteistdjen myynneilld myyntivoittoa
vaan kustannussaastoja.

Aravarajoituslain (1190/1993) 16 §:n mukaan ARA (Asumisen rahoitus-
ja kehittdmiskeskus) voi myontaa vapautuksen, jos se edistaa alueen
asuntomarkkinoiden toimivuutta tai ehkaisee asuntojen tyhjina olemista
seka tasta aiheutuvia taloudellisia menetyksia tai muusta erityisesta
syysta.

A-klinikkasaatid sr hakee vapautusta neljalle asuinparitalolle kohteissa
Itdasemantie 11a ja 11b, Myllykoski seka Teininkalliontie 32 ja 34,
Inkeroinen. Alueen asuntojen vuokraustilanne on haastava. Vuokra-
asuntojen kysynta on karsinyt merkittavasti alueiden taloudellisesta ja
tuotannollisesta taantumasta. Asuinparitalojen kayttdaste on ajoittain
haasteellinen, Teininkalliontiella 72 %, 9 %, 51 %, 83 % (vv. 2019-
2022). Kiinteistéjen vuokraamisen tulos on ollut negatiivinen tai niin
matala, etta siita ei kaytanndssa riita vaadittaviin yllapitoremontteihin ja
tuleviin peruskorjauksiin. Lisaksi sdation yleinen taloudellinen kantokyky
yllapitéda asuntoja on heikko. Yleishyddyllinen saatié on tehnyt 1,3 M €
alijagaman tilikaudella 2022 ja saatioé ennakoi alijaamaista tulosta myoés
tilikaudelle 2023. Saation tulee myyda kiinteda omaisuuttaan, sopeuttaa
toimintaansa seka 16ytaa toiminnallisia saastdja. Nailla perusteilla A-
klinikkasaatio sr:n hakemuksia voidaan puoltaa.

Lisatietoja: tilavuokrausasiantuntija Marita Palmu, puh. 020 615 4509,
marita.palmu(at)kouvola.fi ja toimitilajohtaja Katja Ahola, puh. 020 615
9013, katja.e.ahola(at)kouvola.fi.
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Kaupunginjohtajan ehdotus:

Kaupunginhallitus paattaa puoltaa A-klinikkasaatio sr:n hakemuksia
aravarajoituksista vapauttamiseksi.

Kaupunginhallituksen paatos:

Kaupunginhallitus paatti puoltaa A-klinikkasaatié sr:n hakemuksia
aravarajoituksista vapauttamiseksi.
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Kaikkien Kouvola 2023-2025, Monikulttuurisuustyon kehittamissuunnitelma

5597/00.01.02.02/2023

Kaupunginhallitus 28.08.2023 § 192

Valmistelija: apulaiskaupunginjohtaja Tuukka Forsell, puh. 020 615
9333, tuukka.forsell(at)kouvola.fi

Kaikkien Kouvola 2023-2025, Monikulttuurisuustyén
kehittamissuunnitelma on Kouvolan kaupungin lakisaateinen (Laki
kotoutumisen edistamisesta 1386/2010) valtuustokausittain paivitettava
kotouttamisohjelma, jolla edistetaan kotoutumista ja hyvia
vaestdsuhteita. Suunnitelma on pohja maahanmuuttajien
kotouttamistydlle ja edellytys kaupungin valtiolta saamille korvauksille
pakolaisten vastaanottamisesta. ELY-keskuksesta haettiin lisdaika
valmistelulle 30.9.2023 asti.

Kouvola - Kaakkois-Suomen keskus - kaupunkistrategian 2023-2032
mukaan Kouvolan strategisena pitkan ajan tavoitteena on edistaa
koulutus- ja tydperusteisen maahanmuuton kasvua seka
kansainvalistymista.

Kaikkien Kouvola 2023-2025, Monikulttuurisuustyén
kehittdmissuunnitelmalla luodaan suuntaa kotoutumislain
kokonaisuudistukseen (KOTO24), joka tulee voimaan 1.1.2025
samanaikaisesti TE-palveluiden uudistuksen kanssa.
Lainsdadantdmuutoksen vuoksi Kouvolassa laaditaan uusi
kotoutumissuunnitelma vuonna 2025.

Monikulttuurisuustydn kehittdmissuunnitelman valmistelussa on
hyddynnetty kolmen maahanmuuttotydn tulevaisuutta pohtineen
tydpajan tuloksia kotoutumisen tulevaisuudesta Kouvolassa.
Tyo6pajoihin on osallistunut laajasti maahanmuuttotoimijoita.
Lakisaateisesta kotoutumisen tuesta vastaa kotoutumisen tuen yksikko.
Kotoutumistydn kehittamisessa hyddynnetdan hankerahoitusta.
Kotoutumistydta tehdaan myos osana peruspalveluita -
maahanmuuttaneet tarvitsevat mm. kasvatus- ja koulutuspalveluita seka
vapaa-ajanpalveluita muiden kaupunkilaisten tavoin.

Kehittamissuunnitelmassa on kolme paateemaa; sujuvat palvelupolut,
tybta ja koulutusta seka yhdenvertaisuutta ja osallisuutta. Paateemojen
alle on toimialoittain maaritelty teemaan liittyvat tavoitteet seka
toimenpiteet. Tavoitteiden ja toimenpiteiden seuranta liitetdan osaksi
hyvinvointikertomuksen ja — suunnitelman raportointia.
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Liitteet

Kaikkien Kouvola 2023-2025, Monikulttuurisuustyon
kehittdmissuunnitelma on liitteena.

Hyvinvointipaallikkd Sanna-Riitta Junnonen on kokouksessa paikalla
asiantuntijana vastaamassa kysymyksiin.

Lisatietoja: hyvinvointipaallikké Sanna-Riitta Junnonen, puh. 020 615
7429, sanna-riitta.junnonen(at)kouvola.fi; kansainvalisen tyon
koordinaattori Kaisa Spies, puh. 020 615 8530, kaisa.spies(at)kouvola.fi

Kaupunginjohtajan ehdotus:

Kaupunginhallitus ehdottaa kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya liitteena olevan Kaikkien Kouvola
2023-2025, Monikulttuurisuustyon kehittdmissuunnitelman.

Asian kasittely:

Keskustelun aikana kaupunginhallituksen jasen Janne Patjas ehdotti
asian uudelleenvalmistelua. Jasen Anni Villikka kannatti Patjaksen
esitysta.

Koska oli tehty kannatettu esitys asian lahettamisesta uudelleen
valmisteluun, puheenjohtaja totesi, etta asiasta on aanestettava.
Puheenjohtaja teki seuraavan aanestysesityksen: Ne, jotka kannattavat
asian kasittelyn jatkamista, aanestavat "JAA", ja ne, jotka kannattavat
Janne Patjaksen esitysta asian palauttamisesta uudelleen valmisteluun,
aanestavat "El". Puheenjohtaja esitti, ettd danestys toimitetaan
nimenhuutona. Puheenjohtajan esitykset hyvaksyttiin.

Aznestyksessa annettiin kymmenen (10) JAA-danta (Nyberg, Karvonen,
Raunio, Witting, Huuhilo, Kekki, Varjola, Jokiranta, Aikio, Leppanen) ja
kolme (3) El-4anta (Bamberg, Patjas, Villikka). Puheenjohtaja totesi,
ettd asian kasittelya jatketaan.

Kaupunginhallituksen paatos:

Kaupunginhallitus paatti ehdottaa kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya liitteena olevan Kaikkien Kouvola
2023- 2025, Monikulttuurisuustydn kehittdmissuunnitelman.

Kaupunginhallitus myonsi lasnaolo- ja puheoikeuden
hyvinvointipaallikkd Sanna-Riitta Junnoselle. Han oli asiantuntijana
lasna kokouksessa tdman asian kasittelyn aikana.

Liite6 Kaikkien Kouvola 2023-2025 monikulttuurisuustyén kehittdmissuunnitelma_kh28082023
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Kaupunginhallituksen alaisissa viranomaisissa kasitellyt kuntalaisaloitteet

4507/00.05.01/2023

Kaupunginhallitus 28.08.2023 § 193

Valmistelija: vs. hallintojohtaja Jussi Stoor, puh. 020 615 6594,
jussi.stoor(at)kouvola.fi

Kuntalain 23 §:n mukaan kunnan asukkaalla, kunnassa toimivalla
yhteisolla ja saatiolla seka silla, joka omistaa tai hallitsee kiinteaa
omaisuutta kunnassa, on oikeus tehda aloitteita kunnan toimintaa
koskevissa asioissa. Aloitteen tekijalle on ilmoitettava aloitteen johdosta
suoritetut toimenpiteet. Lisaksi palvelun kayttajalla on oikeus tehda
aloitteita kyseista kunnan palvelua koskevassa asiassa.

Hallintosdannon 150.2 §:n mukaan aloite tulee tehda kirjallisesti tai
sahkdisella asiakirjalla. Aloitteesta tulee kayda ilmi, mita asia koskee
seka aloitteen tekijan nimi, kotikunta ja yhteystiedot. Hallintosdannon
151.1 §:n mukaan aloitteen kasittelee se kunnan viranomainen, jolla on
toimi-valta tehda paatoksia aloitteen tarkoittamassa asiassa. Jos
toimivaltainen viranomainen on toimielin, aloitteista ja aloitteiden
perusteella suoritetuista toimenpiteistd on annettava toimielimelle tieto
sen paattamalla tavalla. Toimielin voi samalla paattaa, mitka aloitteista
ovat loppuun kasiteltyja.

Kaupunginhallitus on paattanyt 6.11.2017 (§ 312) kuntalaisaloitteiden
kasittelysta konsernipalvelujen toimialalla. Aloitteet tulee kasitella
kuuden kuukauden sisalla niiden saapumisesta. Lisaksi
kaupunginhallituksen tiedoksi on saatettava vahintaan kolmesti
vuodessa (huhtikuussa, elokuussa ja joulukuussa) sen alaisissa
viranomaisissa kasitellyt kuntalaisaloitteet.

Konsernipalveluihin ei ole saapunut kuntalaisaloitteita kasiteltavaksi
ajalla 1-7/2023.

Lisatietoja: vs. hallintojohtaja Jussi Stoor, puh. 020 615 6594,
jussi.stoor(at)kouvola.fi

Kaupunginjohtajan ehdotus:

Kaupunginhallitus paattaa merkita tiedoksi konsernipalvelujen
kasittelemien kuntalaisaloitteiden tilanteen.

Kaupunginhallituksen paatos:

Kaupunginhallitus paatti merkita tiedoksi konsernipalvelujen
kasittelemien kuntalaisaloitteiden tilanteen.
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Eron myontaminen varavaltuutetun tehtavasta

4613/00.00.01.03/2023

Kaupunginhallitus 28.08.2023 § 194

Valmistelija: vs. hallintojohtaja Jussi Stoor, puh. 020 615 6594,
jussi.stoor(at)kouvola.fi

Kuntalain 70 §:n 3 momentissa sdadetaan, ettd luottamustoimesta voi
erota patevasta syysta. Eron myontamisesta paattaa luottamushenkilon
valinnut toimielin. Valtuusto myontaa eron valtuutetulle ja
varavaltuutetulle.

Markus Vertanen on kirjaamoon 17.4.2023 saapuneella ilmoituksella
pyytanyt eroa valtuuston varajasenen luottamustehtavasta. Eroamisen
syyna on kotikunnan muutos.

Kesken toimikautta avoimeksi tulleeseen luottamustoimeen on valittava
jaljella olevaksi toimikaudeksi uusi luottamushenkild (kuntalaki 79 § 1
mom.).

Jos valtuuston toimikauden aikana varavaltuutettujen maara jaa
vajaaksi, kunnan keskusvaalilautakunnan on valtuuston puheenjohtajan
pyynnosta maarattava uusia varavaltuutettuja kuntalain 17 §:n
mukaisesti (vaalilaki 93 §).

Lisatietoja: kaupunginlakimies Paivi Sandas, puh. 020 615 8212,
paivi.sandas(at)kouvola.fi

Kaupunginjohtajan ehdotus:

Kaupunginhallitus ehdottaa kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunginvaltuusto myontaa Markus Vertaselle eron varavaltuutetun
luottamustehtavasta.

Kaupunginjohtajan muutettu paatésehdotus:
Kaupunginhallitus paattaa

1. ehdottaa kaupunginvaltuustolle, ettd kaupunginvaltuusto myontaa
Markus Vertaselle eron varavaltuutetun luottamustehtavasta ja

2. pyytaa valtuuston puheenjohtajaa pyytdmaan
keskusvaalilautakuntaa kutsumaan uuden varavaltuutetun Markus
Vertasen tilalle.

Kaupunginhallituksen paatos:

Kaupunginhallitus paatti
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1. ehdottaa kaupunginvaltuustolle, ettd kaupunginvaltuusto myontaa
Markus Vertaselle eron varavaltuutetun luottamustehtavasta ja

2. pyytaa valtuuston puheenjohtajaa pyytdmaan

keskusvaalilautakuntaa kutsumaan uuden varavaltuutetun Markus
Vertasen tilalle.
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limoitusasiat seka kuntalain 92 §:n mukaista ottomenettelya varten saapuneet poytikirjat ja

paatokset

Kaupunginhallitus 28.08.2023 § 195

Saapuneet kirjeet

Poytakirjat

Viranhaltijapaatokset

21.8.2023 Kouvolan kaupungin sekd muiden kuntien esitys kunta- ja
alueministeri Anna-Kaisa lkoselle koskien kuntien negatiivisia
valtionosuuksia

- teknisen lautakunnan lupajaosto 16.8.2023
- liikunta- ja kulttuurilautakunta 24.8.2023

Toimielimien poytakirjat 1.8.2023-24.8.2023 ovat katsottavissa kaupun-
gin verkkosivuilla osoitteessa:
www.kouvola.fi/kouvolankaupunki/paatoksenteko/esityslistat-ja-

poytakirjat/

Hallintojohtajan paatokset:

18.8.2023: Valitsen vakituiseen lakimiehen virkaan Teppo Vuorenpaan.
Valitulla on 6 kuukauden koeaika.

Aloitusajankohdasta sovitaan erikseen.

Valinta on ehdollinen, kunnes valittu on toimittanut hyvaksyttavan
selvityksen terveydentilastaan. Terveydentilaa koskeva selvitys on
toimitettava ennen palvelussuhteen alkua.

Tehtavakohtainen palkka on [JJl] euroa/kk. Liséksi maksetaan KVTES:n
Il luvun 15 §:n mukaista rekrytointilisaa ] euroa/kk.

Rekrytointilisd on maaraaikainen siten, etta se poistuu tai pienenee
tehtavakohtaisen palkan, tydkokemuslisan tai henkildkohtaisen lisan
korotuksia vastaavasti (pl. yleiskorotukset). Rekrytointilisan perusteena
on lakimiesten saatavuuteen liittyvat tekijat

Viran hinnoittelutunnus on 01999999 hinnoittelemattomat liite 1.
Palvelusaikaan perustuvan lisan vahvistaa toimivaltainen viranomainen.
Hankintapaallikon paatokset:

10.8.2023: Rakennusten kuntotutkimuspalvelujen toimittajiksi valitaan
osa-alueittain:

1. Sisailmatekniset- ja kosteustekniset seka vaativat kuntotutkimukset:
WSP Finland Oy, Raksystems Insindéritoimisto Oy ja Sirate Oy.


http://ep10.kouvola.fi/cgi/DREQUEST.PHP?page=meeting_frames
http://ep10.kouvola.fi/cgi/DREQUEST.PHP?page=meeting_frames
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2. Tavanomaiset kuntoarviot ja -tutkimukset: Raksystems
Insinddritoimisto Oy, Afry Buildings Finland Oy ja Polygon Finland Oy.

3. Asbesti- ja haitta-ainekartoitukset: Polygon Finland Oy, Sirate Oy ja
Ramboll Finland Oy.

15.8.2023: Carea koulun kuljetukset ajalle 2023 - 2026 hankitaan
Nortamaa Oy:lta.

22.8.2023: Inkeroisten seka urheilupuiston uimahallikuljetukset
lukuvuodelle 2023-2024 hankitaan Savonlinja Oy:Ita ja Valkealatalon
uimahallikuljetukset Linjaliikenne Martti Laurila Oy:ltd. Hankinnan arvo
on yhteensa 14 195 euroa (alv. 0%).

24.8.2023: Valitsen Valkealan monitoimitalon muuttopalveluiden
tekijaksi Martela Oyj:n kokonaishintaan 39210,00 euroa alv 0 %.

Hyvinvointipaallikon paatokset:

14.8.2023: Valitsen Marika Sorvarin kotoutumisen ohjaajan virkaan
15.8.2023 alkaen.

Tehtavan alkaessa sijoituspaikkana on konsernipalvelut, talous- ja
strategiapalvelut/hyvinvointi.

Valitulla ei ole koeaikaa, koska han on hoitanut tehtavaa jo aiemmin.

Tehtavakohtainen palkka on i} euroa/kk, hinnoittelutunnus on
02S0S050.

Palvelusaikaan perustuvan lisan vahvistaa toimivaltainen viranomainen.

17.8.2023: Myodnnetaan osallistuvan budjetoinnin kohteisiin vuonna
2023 93 500 € seuraavasti:

* Fresbeegolfrata Pioneeripuistoon, 9 500 euroa

» Muraalit Kouvolaan; Kauppapuiston muuntamo, 10 000 euroa ja
Katutaidekontti, 10 000 euroa

* Aktiivipuistot; Valkealan ulkokuntoiluportaiden jatkaminen, 20 000
euroa ja Ulkokuntoilupaikka Myllykoski, 20 000 euroa

« Valituntivalineet koulut, 4 aluetoimikuntaa, 24 000 euroa. Pilotit
toteutetaan syksyn 2023 aikana.

Konsernipalvelujen toimialajohtaja:

21.8.2023: Paatan korvata hakijalle kertakaikkisena
vahingonkorvauksena silmalaseista 650 euroa ja muista kuluista 99,61
euroa, yhteensa 741,91 euroa.

Talousjohtajan paatokset:

11.8.2023: Paatan lakkauttaa selostusosassa mainitun henkilén
tilinkayttdoikeudet koskien Kouvolan kaupungin Kymenlaakson
Osuuspankin tileja.
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Lisatietoja: vs. hallintojohtaja Jussi Stoor, puh. 020 615 6594,
jussi.stoor(at)kouvola.

Kaupunginjohtajan ehdotus:
Kaupunginhallitus paattaa
1. merkitad edelld mainitut asiakirjat tiedoksi ja

2. toteaa ettei edella lueteltuihin pdytakirjoihin sisaltyvissa paatoksissa
tarkoitettuja asioita ole aihetta ottaa kaupunginhallituksen
kasiteltaviksi ja

3. tyytyy muiden viranomaisten paatoksiin.
Kaupunginhallituksen paatos:
Kaupunginhallitus paatti

1. merkitad edelld mainitut asiakirjat tiedoksi ja

2. toteaa ettei edella lueteltuihin pdytakirjoihin sisaltyvissa paatoksissa
tarkoitettuja asioita ole aihetta ottaa kaupunginhallituksen
kasiteltaviksi ja

3. tyytyy muiden viranomaisten paatoksiin.

Liitteet

Liite7 Kirje kunta- ja alueministerille kuntien negatiivisista valtionosuuksista
15.8.2023_kh28082023

Liite8 Salassa pidettavat viranhaltijapaatokset kh28082023
Liite9 Viranhaltijapaatokset kh28082023
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Muutoksenhakuohje koskee pykilia: § 186, § 187, § 188, § 190, § 191, § 192, § 193, § 194, §
195

Muutoksenhakukielto

Valmistelua ja taytantddnpanoa koskevaan paatokseen ei saa hakea
muutosta.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 136 §.
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Muutoksenhakuohje koskee pykailia: § 189

Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatdkseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatdkseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda:

e se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen), seka

e kunnan jasen.
Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Kouvolan kaupungin kirjaamoon vii-
meistadn maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan
paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nay-
tetd, seitseman paivan kuluttua kirjeen I&hettdmisesta. Kaytettaessa ta-
vallista sahkoista tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen paa-
toksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmantena paivana viestin Iahet-
tamisesta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman pai-
van kuluttua siita, kun pdéytakirja on julkaistu nahtavaksi yleisessa tieto-
verkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Kouvolan kaupungin-
hallitus.

Oikaisuvaatimus toimitetaan Kouvolan kaupungin kirjaamoon.
Postiosoite: PL 85, 45101 Kouvola

Kayntiosoite: Torikatu 10, 2. krs. Kouvola
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Kaupunginhallitus 28.08.2023
Sahkopostiosoite: kirlaamo@kouvola.fi
Faksinumero: 020 615 3054
Puhelinnumero: 020 615 6200

Kirjaamon aukioloaika: ma-pe klo 9.00-15.00
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisélto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:
e paatods, johon haetaan oikaisua

e se, millaista oikaisua vaaditaan

o milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisdksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta,
postiosoite ja puhelinnumero. Jos oikaisuvaatimuspaatds voidaan antaa
tiedoksi sédhkdisena viesting, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan
myo6s sahkopostiosoite.



