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A-klinikkasaatio sr on jattanyt kaksi hakemusta eli ltdasemantie 11a ja
11b seka Teininkalliontie 32 ja 34 osalta aravarajoituksista
vapauttamiseksi.

Ensimmainen kohde sijaitsee osoitteessa Itdasemantie 11a ja 11b,
Myllykoski. Kohteen aravarajoitukset ovat voimassa 18.10.2046 saakka.
Aravalainaa ei ole jaljelld. Kohteen asuntojen lukumaara on nelja,
valmistumisvuosi 2002 ja vuoden keskikayttdaste on 91 %. Vapautusta
haetaan kahdelle rakennukselle. Jatkossa ensisijainen kayttd asunnoille
on joko myynti vuokrakayttoon tai myynti muuhun tarkoitukseen.
Hakemuksen perustelut ovat omistajan taloudelliset vaikeudet ja
vaestoltdan vaheneva alue. Kohde on normaalissa kunnossa ja
jatkossa vuokralaisten nykyinen vuokrasuhde jatkuu.

Toinen kohde sijaitsee osoitteessa Teininkalliontie 32 ja 34, Inkeroinen.
Kohteen aravarajoitukset ovat voimassa 18.10.2046 saakka.
Aravalainaa ei ole jaljella. Kohteen asuntojen lukumaara on nelja,
valmistumisvuosi 2002 ja vuoden keskikayttdaste on 83 %. Vapautusta
haetaan kahdelle rakennukselle. Jatkossa ensisijainen kayttd asunnoille
on joko myynti vuokrakayttdéon tai myynti muuhun tarkoitukseen.
Hakemuksen perustelut ovat omistajan taloudelliset vaikeudet ja
vaestoltdan vaheneva alue. Kohde on normaalissa kunnossa ja
jatkossa vuokralaisten nykyinen vuokrasuhde jatkuu.

A-klinikkasaatié sr:n hakemusten perustelut aravarajoituksista
vapauttamiseksi ovat samansisaltoiset. S4atié omistaa Kouvolan
Itdasemantiella (aik. Myllykoski) seka Kouvolan Teininkalliontiella (aik.
Anjalankoski/Inkeroinen) asuinparitalot. Alueet ovat rakenteellisen
muutoksen alueita, joissa aikaisemmin merkittavasti tyollistanyt
paperiteollisuus on vetaytynyt alueilta jattaen jalkeensa tyéttomyytta ja
kiintedn omaisuuden arvonalentumista.

Lisdksi sdation perusteluissa alueiden asuntojen vuokraustilanne on
haastava ja osin jopa ongelmallinen. Vuokra-asuntojen kysynta on
karsinyt merkittavasti alueiden taloudellisesta ja tuotannollisesta
taantumasta. Asuinparitalojen kayttdaste on ajoittain jopa todella
haasteellinen (Teininkalliontielld). Tilastoa vv. 2019-2022
Teininkalliontielta: 72 %, 9 %, 51 % ja 83 %. [tdasemantiella kayttdaste
on ollut parempi, mutta vaihteleva myds. Kiinteistdjen vuokraamisen



tulos on ollut negatiivinen tai niin matala, etta siita ei kaytanndssa riita
vaadittaviin yllapitoremontteihin eika varsinkaan tuleviin
peruskorjauksiin. Saati¢ ei nae merkkeja kayttdasteen ja tuloksen
paranemisesta lahitulevaisuudessa. Saation arvion mukaan kaytto- ja
luovutusrajoituksista vapauttaminen ei heikenna kohtuuhintaisten
vuokra-asuntojen saatavuutta Kouvolassa.

Lisdksi saation yleinen taloudellinen kantokyky yllapitda asuntoja on
heikko. Yleishyddyllinen saatié on tehnyt merkittavan 1,3 M € alijagdman
tilikaudella 2022 ja ennakoi alijagamaista tulosta myds tilikaudelle 2023.
Saation tulee myyda kiinteda omaisuuttaan, sopeuttaa toimintaansa
seka loytaa toiminnallisia saastdja. Asuinparitalojen myynti on
suunnitteilla. Kaytté- ja luovutusrajoitteet kuitenkin kaytannéssa
muodostuvat myynnin esteeksi, koska kiinnostusta rajoitteita omaavien
kiinteistdjen ostamiselle ei alueella ole. Saati6 arvioi, ettd vapauttamalla
rajoitteet, 16ytyy kiinteistdille sellainen ostaja, joka pitda ne jatkossakin
vuokrattuna ja kayttokuntoisena. Saation tavoitteena on 16ytaa ostaja,
joka pitdd asunnoissa kohtuullista vuokratasoa joka puolestaan
ehkaisee asuntojen tyhjina olemista. Saatio ei Iahtokohtaisesti tavoittele
Itdasemantien ja Teininkalliontien kiinteistdjen myynneilld myyntivoittoa
vaan kustannussaastoja.

Aravarajoituslain (1190/1993) 16 §:n mukaan ARA (Asumisen rahoitus-
ja kehittdmiskeskus) voi myontaa vapautuksen, jos se edistaa alueen
asuntomarkkinoiden toimivuutta tai ehkaisee asuntojen tyhjina olemista
seka tasta aiheutuvia taloudellisia menetyksia tai muusta erityisesta
syysta.

A-klinikkasaatié sr hakee vapautusta neljalle asuinparitalolle kohteissa
Itdasemantie 11a ja 11b, Myllykoski seka Teininkalliontie 32 ja 34,
Inkeroinen. Alueen asuntojen vuokraustilanne on haastava. Vuokra-
asuntojen kysynta on karsinyt merkittavasti alueiden taloudellisesta ja
tuotannollisesta taantumasta. Asuinparitalojen kayttdaste on ajoittain
haasteellinen, Teininkalliontiella 72 %, 9 %, 51 %, 83 % (vv. 2019-
2022). Kiinteistéjen vuokraamisen tulos on ollut negatiivinen tai niin
matala, etta siita ei kaytanndssa riita vaadittaviin yllapitoremontteihin ja
tuleviin peruskorjauksiin. Lisaksi sdation yleinen taloudellinen kantokyky
yllapitéa asuntoja on heikko. Yleishyddyllinen saatio on tehnyt 1,3 M €
alijgaman tilikaudella 2022 ja saatioé ennakoi alijaamaista tulosta myoés
tilikaudelle 2023. Saation tulee myyda kiinteda omaisuuttaan, sopeuttaa
toimintaansa seka 16ytaa toiminnallisia saastdja. Nailla perusteilla A-
klinikkasaatio sr:n hakemuksia voidaan puoltaa.

Lisatietoja: tilavuokrausasiantuntija Marita Palmu, puh. 020 615 4509,
marita.palmu(at)kouvola.fi ja toimitilajohtaja Katja Ahola, puh. 020 615
9013, katja.e.ahola(at)kouvola.fi.



Kaupunginjohtajan ehdotus:

Kaupunginhallitus paattaa puoltaa A-klinikkasaatioé sr:n hakemuksia
aravarajoituksista vapauttamiseksi.

Kaupunginhallituksen paatos:

Kaupunginhallitus paatti puoltaa A-klinikkasaatioé sr:n hakemuksia
aravarajoituksista vapauttamiseksi.




