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JOHDANTO

Raportissa esitetdan ja ehdotetaan kunnossapitotoimenpiteita ja uusimistarpeita. Ra-
portti toimii tilaajalle lahtokohtana jatkotoimenpiteiden suunnittelua varten. Muutos- ja
parannustdiden karkeat kustannusarviot ja niiden ajoitus on esitetty raportin liitteend
olevissa PTS ehdotuksissa.

Kustannusarviossa on kaytetty Rakennusosien kustannuksia 2013 ja Korjausrakenta-
misen kustannuksia 2013 seka Talonrakennuksen kustannustietoa (Haahtela, Kiiras)
kirjojen tietoja ja kokemusperaista tietoa. Toimenpide-ehdotuksiin ei ole siséllytetty
vuosittain toistuvia huoltotditda. Toimenpide-ehdotukset on tehty 10 vuoden jaksolle.
Kustannukset eivat sisalla arvonlisaveroa.

Raportissa ei oteta kantaa kayttotarkoituksen muutoksiin. Paloturvallisuutta, vaestén-
suojelua ja kiinteistonhoitotoimintaa ei kuntoarvio raportissa kasitell&d, mutta havaituista
puutteista mainitaan.

PTS-taulukossa on esitetty tarkastuskohteiden kuntoluokka (RT 18-11061). Luokittelu
on kuntoarvioijan arvio kohteen yleisesta kunnosta.

Kaytetyt kuntoluokat ovat
5 = Uusi ei toimenpiteitéd seuraavan 10 vuoden kuluessa
4 = Hyv4, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa

3 = Tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus
6...10 vuoden kuluessa

2 = Valttava, peruskorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6...10 vuoden
kuluessa

1= Heikko, uusitaan 1...5 vuoden kuluessa

Kuntoarvion laadinnassa on noudatettu ohjekorteissa RT 18-11086 ja 18-11061 esitet-
tyja nimikkeist6ja (Talo 2000). Otsikoinnissa olevat tunnukset viittaavat tdh&n nimik-
keist6on. Raportin otsikointi ja k&sittelyjarjestys ovat ohjekortin mallisisallysluettelon
mukaiset.

Kuntoarvio on tehty silmémaaraisesti ja yksinkertaisilla mittalaitteilla. Raportissa anne-
taan selvitys rakennusosien ja jarjestelmien kunnosta, korjattavuudesta ja arvioita vau-
rioiden syista.

Rakennusteknisen kuntoarvion toteuttivat tutkimusinsinddrit Mika Hahl ja Jussi Liima-
tainen, LVI-teknisen kuntoarvion on tehnyt rakennusterveysasiantuntija Johanna Lam-
pinen ja sdhkoéteknisen kuntoarvion on tehnyt sdhkésuunnittelija Seppo Muuronen Insi-
noori Studio Oy:sté

Kotkassa 14.9.2016

Johanna Lampinen
Oy Insindori Studio
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1 YHTEENVETO

1.1 Yhteenveto kiinteistén kunnosta ja Kiireelliset toimenpiteet

Rakennustekniikka

Piha-alueet

Pinnoitteet rakennuksen ymparilla ovat asfaltti, betonilaatta ja nurmialue.

Urheilutalon kanssa yhteisen pysakdintialueen asfalttipinnoite on halkeillut ja painunut.
Pyséakdintialue vaatii korjaustoimenpiteita. Laatoitetut / pihakivilla paallystetyt piha-alueet
ovat kunnostuksen tarpeessa. Nurmialueet ja kasvillisuus ulottuvat paikoin rakennuksen
sokkelipintaan ja ne tulisi erottaa rakennuksesta esim. sepelikaistoilla.

Rakennuksen rakenteet ja rakennusosat

Rakennus on perustettu maanvaraisesti pilarianturoille, kantavana pystyrakenteena ovat
terasbetonipilarit. Ylapohjissa on betonipalkkien varaan tuetut TT-laatat. Tasakaton vesi-
katteena on kumibitumikermit. Alapohja on kantava betonilaatta.

Rakennuksen alapohjatilassa oli tarkastushetkelld vapaata vetta, minkd vuoksi tilassa ei
ollut kulkumahdollisuutta. Alapohjatila tulee tyhjentdd vedesta, jotta perustusrakenteet
seka kantavan alapohjan alapinta voidaan tarkastaa. Rakennuksen kantavissa betonipi-
lareissa on tekniikkatasolla korroosiovaurioita, jotka vaativat korjaustoimenpiteita.

Tiilipintaisissa ulkoseinissa on runsaasti kalkkihArmaa, mika on merkki rakenteen lapi tu-
levasta kosteudesta. Julkisivutiilien ulkopinnassa ja tiillisaumoissa on rapaumaa, joka
vaatii korjaustoimenpiteita. Julkisivuun liittyvissa terdsosissa on myo6s korjausta vaativia
korroosiovaurioita. Ulkoseinén eristetilasta otetuissa naytteissa on viitteitd mikrobivau-
riosta.

Ylapohjarakenteen alapinnassa olevissa akustovilloissa on paikallisia kosteusjalkia, vau-
rioituneet villalevyt tulee uusia. Ylapohjarakenne ei vastaa TT-laatan ylapuolisilta osin
rakennepiirustuksissa esitettyd rakennetta. TT-laatan paalla on lammadneristeena kevyt-
sora. Vesikatteena oleva bitumikermikate on asennettu ohuen kevytsorabetonilaatan
paalle. Vesikattorakenteissa ei havaittu merkittavia vaurioita.

1-5 vuoden aikana tehtavat toimenpiteet:

- Pyséakdintialueen asfalttipinnoitteen uusiminen pohjatdineen

- Laatoitettujen piha-alueiden kunnostus.

- Viheralueiden erottaminen sepelikaistoilla rakennuksesta sekd kaatojen korjaami-
nen.

- Pukusuojien kunnostus tai poistaminen piha-alueelta

- Betoniportaiden kunnostus ja teraskaiteiden huoltomaalaus

- Paasisdankaynnin betonitason kunnostus, katoksen terasosien huoltomaalaus ja
vesikatteen uusiminen

- Tekniikkatason alla olevan alapohjatilan kuivaus, siivous rakennusjatteista ja put-
kistojen tuenta

- Betonipilareiden korjaus vauriokohdista.

- Tiilijulkisivujen kunnostus (puhdistus, terasten ruostesuojaus, saumakorjaukset)

- Betonisokkelin kunnostus

- Lasitiili-ikkunoiden vesipeltien huoltomaalaus

- Metalliovien puhdistus
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LVI-jarjestelmat

Ryhmapukuhuoneiden ulko-ovien kunnostus
Séalekattojen mineraalivillojen poisto, séleiden kunnostus ja alaslaskutilan puhdistus
Ylapohjan mineraalivillalevyjen uusiminen vauriokohdista

Lisatutkimukset

Rakennuksen salaojajarjestelman toiminnan tarkastus

Alapohjatilan tyhjentdminen vedesté ja rakenteiden tarkastus

Saostus- ja suodatinaltaiden sisapintojen tarkastus ja mahdollisten vaurioiden kor-
jaus

Ulkoseindrakenteiden kuntotutkimus

Kiinteistéssa on kaukolampo6on liitetty vesikeskuslammitys. Lammitysjarjestelman osia
on uusittu peruskorjauksessa v. 1995, mutta mm. lammaonsiirtimet ja osa putkistosta on
1970-luvulta. Kiinteistd kuuluu kaupungin vesi- ja viemariverkostoon. Vesi- ja viemari-
verkostot on uusittu tekniikkatasosta ylospain v. 1995. Uima-allaslaitteistojen vedenka-
sittelyjarjestelmat on uusittu/peruskorjattu 1995. limanvaihtokoneet on uusittu 1995. Do-
kumentoinnissa oli puutteita s&ato- ja kytkentédkaavioiden osalta seké ulkopuolisten joh-
tomuutosten paivityksessa.

Valittdmasti tehtavat toimenpiteet:

Viemarivuotojen selvitys ja korjaus

TK-1 hihnojen vaihto

Konemerkint6jen tarkistaminen (kaksi PK4.:84)

PK4 vesikatolla, turvakytkimen séésuojaus

PK1 ja PK3 vesikatolla, turvakytkimen asennus

Jaahdytysjarjestelman mittauspisteiden tarkastaminen (vastaavuus valvomon nayt-
tokuvaan).

-5 vuoden aikana tehtavat toimenpiteet:

Huoltokirjan laatiminen

Vedenkulutuksen 20 % kasvun selvittaminen

Omien kulutusmittareiden asentaminen uima-hallille ja urheilutalolle
Kosteusvaurioituneiden mineraalivillapintojen poistaminen ja pesutilojen alakattora-
kenteen korjaaminen

Alkuperaisten lammitysjohtojen uusiminen

Lammityspiirin [ammaonsiirtimien, paapumppujen, paisunta-astioiden, linjasaato- ja
sulkuventtiilien, patteriventtiilien ja termostaattien uusiminen

Kytkentékaavion paivittaminen nykytilanteen mukaiseksi ja hyvaksyttaminen ener-
gialaitoksella.

Lammityspiirien tasapainottaminen patteri- ja linjasdatéventtiilien uusimisen yhtey-
dessa

Uimahallin ja urheiluhallin valisen lampdjohtokanaalin alkupdan tiivistdminen
Pohjaviemareiden ja lattiakaivojen uusiminen

Vanhojen vesikalusteiden uusiminen

Vesijohtoverkostojen sulku- ja saatéventtiilien uusiminen

Alueviemardinnin dokumentoiminen

Betonisten tarkastuskaivojen kunnostaminen

Rakenneaineisten ilmanvaihtokanavien pinnoittaminen tai kanavointi uudestaan
peltikanavina (vaatii iv-suunnittelua)

Vedenkasittelyverkostojen pumppujen ja venttiilien uusiminen.

Moottorikayttdisten saatoventtiileiden uusiminen
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Allastilan ilman lampétilan saataminen siten, ettd se on veden lampdétilaa korkeam-
pi

llImanvaihdon sddddn dokumentoiminen (konekohtaiset saato- ja kytkentakaaviot
seké toimintaselitykset)

6-10 vuoden aikana tehtavat toimenpiteet:

Ei toimenpiteita

Lisatutkimukset

Radonpitoisuuden mittaaminen tydskentelytiloissa

Viemariverkoston vuotojen selvittdminen ja korjaaminen

Alueviemareiden kunnon tarkastaminen viemarinkuvauksella
liImanvaihtojarjestelmien kuituléahteiden kartoittaminen ja tarvittaessa kuituléhteiden
poistaminen

IImanvaihtokanavien puhtauden tarkastaminen ja tarvittaessa kanavien nuohoami-
nen

lImama&arien mittaaminen pistokoeluonteisesti 30 % tiloista ja tarvittaessa ilmamaa-
rien sdatdminen

Sahko- ja tietotekniset jarjestelmat

Uimahalli on valmistunut vuonna 1970. S&hkdjarjestelma on peruskorjattu vuonna 1995.
Peruskorjauksessa on uusittu sahkojarjestelmé 5-johdinjarjestelmaksi (TN-S). Sahkdjar-

jestelma on hyvassa kunnossa. Kayttopiirustuskansiota ei sdhkdpaakeskustilassa ollut,

sen sijaan keskusten luona olivat kunkin keskuksen kayttopiirustukset. Tehtyja muutok-
sia on taydennetty kynamerkinndin paikalla oleviin piirustuksiin.

Valittdmasti tehtavat toimenpiteet:

Paivitetyt kayttopiirustukset tulee toimittaa kansiossa sahkdpaakeskustilaan.
Nousujohto- ja maadoituskaaviot asennetaan laminoituna sdhkdpéaékeskustilan sei-
nalle.

Kunkin keskuksen luo paivitetty keskuskaavio ja vaikutusalueen tasopiirustus
Lampokuvauksen 2015 havaintojen korjaustarkastelu

1-5 vuoden aikana tehtavat toimenpiteet:

Sahkoistyksen osittaisen peruskorjauksen hankesuunnitelman tekemista suositel-
laan

6-10 vuoden aikana tehtavéat toimenpiteet:

Kaikkien pistorasioiden muuttaminen vikavirtasuojatuiksi seuraavassa peruskorjauk-
sessa.

Kosteiden tilojen valaisimien muuttaminen vikavirtasuojatuiksi seuraavassa perus-
korjauksessa.

Valaistuksen muuttaminen LED-valaisimilla toteutetuksi seuraavassa peruskorjauk-
sessa.
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1.2 Kiinteistén PTS-ehdotukset

Kiinteiston PTS-ehdotus eli yhteenveto kunnossapitotoimenpiteisté ja lisdtutkimustarpeista

Kiinteistd: Kuusankosken uimahalli 14.9.2016
Suositeltava toteutusvuosi seka kustannukset (1000 €)

Luku Jérjestelméa Yhteensa | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | HUOM.
113-132 | Aluerakenteet ja rakennustekniikka 163 63 100 ®*)
21.1-22.0 | LVI-jarjestelmat 262 262 *

S Sahko- ja tietojarjestelmat 100 5 5 90 *)
Yhteensa 525 68 100 267 90
*)Osa toista vaatii suunnittelun ennen hinta-arviota.

Ennen Kiinteistdssa tehtavia korjauksia suositellaan toteutettavaksi ns. hankesuunnittelu. Hankesuun-
nitelma on selvitys korjaustyon laajuudesta ja korjaustarpeesta ja lisdksi siiné tarkennetaan vaihtoeh-
toisista korjaustavoista aiheutuvia kustannuksista. Joissain tapauksissa kustannusarviot voivat
muuttua oleellisestikin.
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Rakennustekninen PTS
Kiinteisté: Kuusankosken uimahalli Tilavuus: 15500 rm? pvm 14.9.2016
Suorittaja: Jussi Liimatainen, Mika Hahl, Insind6ri
Studio Oy Pinta-ala: 1940 m?
Suositeltava toteutusvuosi seké kustannukset (1000 €)
Rap. . . Maara-
Koodi Toimenpide-ehdotukset Lk arvio 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027
113, 115 | paallys- ja aluerakenteet
Pysakointialueen asfaltti 2 | 2000 m? 100
Laatoitetut piha-alueet 3| 220m? 3
Viheralueiden erottaminen 2
rakennuksesta seké kaadot 3| 120m 4
Pu‘kusut_)jlen k_unnostus tai 1 2 kpl 1
poistaminen piha-alueelta
Betoniportaiden kunnostus ja
o 2 4
teréskaiteiden huoltomaalaus
Paasisaankaynnin betonitason
kunnostus, katoksen terésosien
; h 2 6
huoltomaalaus ja vesikatteen
uusiminen
212 Putkirakenteet alueella
Salaojajarjestelman tarkastus 1
121 Perustukset
Alapohjatilan tyhjentdminen vedesta 2
ja rakenteiden tarkastus
122 Alapohjat
Pukuhuoneiden alla olevan
alapohjatilan siivous rakennusjat- 1 3
teistd ja putkistojen tuenta
Alapohjarakenteiden tarkastus 1
123 Rakennusrunko
Betonipilareiden korjaus 3
vauriokohdista. 4
Saostus- ja suodatinaltaiden 0)
sisapintojen tarkastus
124 Julkisivut ja ulkoseinérakenne
Julkisivuelementtien kuntotutkimus 2 5
Tiilijulkisivujen kunnostus
(puhdistus, terasten ruostesuojaus, | 3
saumakorjaukset) 700 m? 15
Betonisokkelin kunnostus 3| 150 m2 6
Lasitiili-ikkunoiden vesipeltien
huoltomaalaus 3 30 jm X
Metalliovien puhdistus 4 x
Ryhmé&pukuhuoneiden ulko-ovien
kunnostus 2 2 kpl X
132 Tilapinnat
Sélekattojen mineraalivillojen poisto,
séaleiden kunnostus ja alaslaskutilan | 3
puhdistus 350 m? 8
Ylapohjan mineraalivillalevyjen 1 N
uusiminen vauriokohdista 10 m?
Rakennustekniset tyét yhteensa 63 100 0 0 0 0 0 0 0 0 0
5= uutta vastaava, ei toimenpiteita seur. 10 v kuluessa
4= hyva, kevyt huoltokorjaus 6-10 v kuluessa
3= tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1-5 v kuluessa tai peruskorj.. 6-10 v. kuluessa
2= valttava, peruskorjaus 1-5 v. kuluessa tai uusiminen 6-10 v. kuluessa
1= heikko, uusitaan 1-5 v. kuluessa
X = Kustannus alle 1t €
0) = Korjaus kustannuksia ei arvioida ennen rakennus- / hankesuunnittelua
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1(31)

LVI-tekninen PTS

Kiinteisto:

Kuusankosken uimahalli

Suorittaja:  Johanna Lampinen, Oy Insiné6ri Studio

15500 rm?®

1940 M2

pvm

14.9.2016

Suositeltava toteutusvuosi seka kustannukset (1000 €)

Raportin
koodi

Toimenpide-ehdotukset

Kunto-
luokka

Maara-
arvio

2017

()]
—
o
N

2018

2020

2021

2022
2023
2024

2025

2026

2027

21.1

Lammitysjarjestelmat

Alkuperéiset L-johdot, linjasaato- ja
sulkuventtiilit, patteriventtiilit ja
termostaatit uusitaan, L-verkosto
perussaadetaan.

385m
32 patt
14 Isv

240

Lammonsiirrinpaketti varusteineen
uusitaan

Suunnitelmat paivitetdan

Maanalaisen kanaalin p&a tiivistetaan

21.2

Vesi- ja viemarijarjestelmat,
putkirakenteet alueella

Vuotojen syy selvitetdan ja korjataan

Pohjaviemareiden ja lattiakaivojen
uusiminen

Vanhojen vesikalusteiden uusiminen

Sulku- ja linjasaatéventtiilien uusiminen

Ryomintatila kuivataan

Alueviemareitten kunnon tarkastaminen
viemarinkuvauksella

Alueviemardinnin dokumentointi

Tarvittaessa betonisten tarkastuskaivo-
jen kunnostus

21.3

IImastointijarjestelmat

Huoltokirjan laatiminen

8h

IV-jéarjestelman kuitukartoitus ja
tarvittaessa kuitujen poisto

TK1 hihnojen vaihto

Konemerkintdjen tarkistaminen

Turvakytkimien sdasuojaukset

Rakenneaineisten kanavien uusiminen
peltikanaviksi

Radonpitoisuuden mittaus

IV-jarjestelmén ilmamaarien ja
puhtauden tarkastus, tarvittaessa
puhdistus ja saato

214

Jaahdytysjarjestelmat

Mittapisteiden tarkistaminen,
nayttbvastaavuuden tarkistaminen

Pumppujen ja venttiilien uusiminen

5 kpl

22

LVl-erityisjarjestelmat

Pumppujen ja venttiilien uusiminen

20

T8

Mittaus- ja saatolaitteet, halytys

Toimilaitteiden ja venttiilien uusiminen

Nykytilanteen dokumentointi

LVI-tyot yhteensa

262

262
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o= Vaatii lisatutkimuksia, korjauskustannukset eivét arvioitavissa

X= Kustannus alle 1 t €

* = Siséltyy lampdjohtoverkoston uusimiseen

Sahkotekninen PTS

Kiinteisto: Kuusankosken uimahalli 15500 rm?® pvm 14.9.2016
Suorittaja: ~ Seppo Muuronen,
Oy Insindéri Studio 1940 M2
Suositeltava toteutusvuosi seka kustannukset (1000 €)
Raportin . . Kun- | Maa- ™~ © ) o IR N ™ < Te) © ™~
koodi Toimenpide-ehdotukset to- ra- b=y b=y b=y S S y S S S y y
Iuokka arvio N N N N N N N N N N N
Sahkojarjestelmat,
S osittainen peruskorjaus ja 5 20
sen hankesuunnitelma
F016 Dokumentointi 3
S22 Lampokuvaushavainnot 2
Sahkotyot yhteenséa 100 5 5 90
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2 KUNTOARVION LAHTOTIEDOT

2.1 Kiinteistén perustiedot

Kiinteistdn nimi Kuusankosken uimahalli
Kiinteiston osoite Uimahallintie 8, 45700 Kuusankoski
Rakennusvuosi 1970, saneeraus 1995
Kiinteiston
— kokonaispinta-ala 1940 m?
— kokonaistilavuus 15500 m3
Tilat Uima-allastilat, saunat, pesutilat, pukuhuoneet, kahvio,

toimisto, kuntosali, tekniset tilat.

Tilaaja Kouvolan kaupunki
Tilaliikelaitos
rakennuttajapaallikko Katja E. Ahola
Torikatu 10, 45100 Kouvola

Kiinteisténhoito Kouvolan kaupunki
2.2 Korjaushistoria

Tehdyista korjauksista ei ollut saatavilla dokumentteja. Suunnitelmien mukaan 6l-
jylammitys on muutettu kaukolamp6on 1979.

Vuonna 1995 on tehty seuraavaa:

- vesi- ja viemarijarjestelmien osittainen peruskorjaus, johon ei kuulunut tek-
niikkatason eika pohjaviemarit

- ilmanvaihtojarjestelman peruskorjaus

- sahkdkeskukset uusittu 5-johdinjarjestelmaan

- kaapeloinnit uusittu

- pistorasioilla pddosin vikavirtasuojaus

- valaistus uusittu

- ajannayttolaitteisto uusittu

- kuulutuslaitteisto uusittu

- yleiskaapelointia lisatty

- murtoilmaisujarjestelma lisatty

2.3 Asiakirjatilanne
Seuraavat asiakirjat saatiin Kouvolan kaupungin tilaliikelaitokselta:

- Energiankulutukset vuosilta 2013-2015
- LVI-muutossuunnitelmat, LVI-tydselitys ja uima-allaslaitetydselitys (Kartek

1995)
- Alkuperdisia V ja IV-suunnitelmia (Ekono 1969-71)
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- Sahkopiirustukset
- Sahkokeskusten lampdkuvausraportti 2015

Seuraavat asiakirjat saatiin KSS Energialta:
- Patteri- ja lamminvesiverkoston kytkentéakaavio
Seuraavat asiakirjat saatiin Kouvolan kaupungin ymparistopalveluilta:

- Tarkastuskertomus 28.12.2015, terveystarkastaja Juha Jarvinen
- Tarkastuskertomus 6.2.2014, terveystarkastaja Mari Jarvinen

- Tarkastusmuistio 4.6.2012, terveystarkastaja Juha Jarvinen

- Tarkastusmuistio 4.4.2012, terveystarkastaja Juha Jarvinen

Kaytettavissa ei ollut huoltokirjaa tai vuosihuoltosuunnitelmaa. Kuvasarjasta puut-
tuivat alkuperaiset lammityssuunnitelmat, liséksi puuttuivat peruskorjauksen aikai-
set kaivokuvat, saato- ja automaatiokaaviot, LVI-asemapiirros ja ylatason lammi-
tyssuunnitelmat.

2.4 Energiatalous

Kiinteistd energiankulutusta seurataan yhteiskulutuksena viereisen urheilutalon
kulutuksen kanssa. Uimahallin rakennustilavuus on 15 500 m3, urheilutalon

21 560 m3. Yhteenlaskettu rakennustilavuus on 37 060 m3. Tasta saatu ominais-
kulutus ei vastaa todellisuutta kiinteistdjen erilaisesta kayttétarkoituksesta johtuen.
Uimahallin lammon- ja vedenkulutus on urheilutalon vastaavia suurempi.

TAULUKKO 1: Lammon ja veden kulutuslukuja, lAmpd séakorjattu

Vuosi Lampo [MWh] | kWh/rak-m?® Vesi [m?] I/rak-m3
2015 2340 63 24660 665
2014 2452 66 19944 538
2013 2282 62 21171 571

Kiinteistbjen lammitysenergian kulutus on hieman laskenut vuonna 2015 edelli-
seen vuoteen verrattuna. Motivan tekeman seurannan perusteella uimahallien
lammonkulutuksen mediaani on 105 kWh/a,rak-m?, urheiluhallien 46 kWh/a,rak-
m3. Lammoén ominaiskulutus on mitatuissa kohteissa on uimabhallille tavanomaista
pienempi, urheiluhallille hieman keskitasoa korkeampi.

Kiinteistdjen vedenkulutus on noussut vuonna 2015 yli 20 % edellisvuoteen néh-
den. Syy vedenkulutuksen nousuun tulee selvittdd. Motivan tekeméan seurannan
perusteella uimahallien kulutuksen mediaani on 1054 I/rak-m3. Urheilu- ja kuntoilu-
rakennuksissa veden ominaiskulutus on vain 82 l/rak-m?3, mika on huomattavasti
tassa mitattua alhaisempi.

TAULUKKO 2: Sahkdnkulutuslukuja / 15500 (+21560 urheilutalo) r-m3

Vuosi Sahkd [MWh] KWh/m?/v
2015 1114,182 30,1
2014 1097,987 29,6
2013 1120,3 30,2
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Uimahallin ja viereisen urheiluhallin sdhkdnkulutukset mitataan yhteisella mittaril-
la. S&hkdn ominaiskulutuksessa ovat taulukossa 2 mukana molemmat rakennuk-
set.

Kiinteisttjen yhteiset sahktnkulutukset kolmen vuoden keskiarvona ovat 29,9
kWh/m3/v, mikd on samassa linjassa vastaavien kiinteistdjen sahkdnkulutuksien
keskiarvon kanssa (uimahallit 39,9 kWh/m3/v ja urheilu- ja kuntoilurakennukset
15,4 kWh/m?/v, joiden keskiarvona 27,6 kWh/m3/v).

Kiinteistolle ei ole laadittu energiatodistusta.
Toimenpide-ehdotukset

- Vedenkulutuksen 20 % kasvu tulee selvittaa.
- Uima-hallille ja urheilutalolle suositellaan omien mittareiden asentamista.

2.5 Sisaolosuhteisiin liittyvat havainnot

Valaistus
Valaistus kohteessa oli hyva. Valaisimet olivat ehjia.

Suhteellinen kosteus ja l[ampdtila sisalla ja ulkona
Kuntoarviokierroksella mitattiin [ampdtila ja suhteellinen kosteus eri tiloista pisto-
koeluonteisesti. Mittalaitteena Rotronic Hygropalm HP21. Mittaustulokset on esi-

tetty taulukossa 2.5.1.

TAULUKKO 2.5.1: Lampédtila ja suhteellinen kosteus hetkellisend mittauksena

Huoneltila Lampétila (°C) | Suhteellinen kosteus (%)
Ulkoilma 14,0 96
Uima-allashalli 25,0 65

Pesutila naiset 22,5 51
Pukeutumistila 24,0 45

miehet

Ryhmapukuhuone 24,5 46

miehet

Kahvio 24,5 55
Kuntosali 25,0 49

Mittaustulokset ovat normaalit.

llImanlaatu ja -vaihtuvuus
IiImanlaatu rakennuksessa on paaosin aistinvaraisesti tyydyttava.

Sisadilman epapuhtaudet
Pesu- ja pukuhuoneitten katossa on mineraalivillaa. Nakyvistd mineraalivillapin-
noista saattaa irrota hengitysteitd, silmia, kasvojen ja kasien ihoa arsyttavia kuitu-
ja siséilmaan. Lisaksi kostea mineraalivilla tarjoaa hyvan kasvualustan mikrobeille

(liite 2, kuva 1).

Lammonjakohuoneessa johtojen siirtokanaali viereiseen rakennukseen on avoin-
na (liite 2, kuva 2). Kanaalista tulee tilaan tunkkaista hajua.
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Toimenpide-ehdotukset

- Mineraalivillapinnat poistetaan ja rakenne korjataan.
- Siirtojohtojen kanaalin paa tiivistetaan.

Melu
Sahkolaitteiston osalta kahvion kanavapuhaltimen laakerit pitavat huomattavaa

aanta (liite 3, kuva 1). Muuta héairitsevaé melua ei havaittu.
2.6 Turvallisuus- ja ymparistoriskit

Radon
Rakennus sijaitsee alueella, jossa on havaittu radonkaasua maaperassa ja tyo-

paikkojen radonpitoisuuden mittaus on pakollista. Radonkaasun hajoamistuottei-
den hengittaminen lisaa riskia sairastua keuhkosytpaan. Radonmittaustuloksia ei
ollut kaytettavissa.

Toimenpide-ehdotukset
- Radonpitoisuuden mittaus tyotiloissa.

2.7 Kosteusvaurioihin liittyvat havainnot

Maanpintojen kallistus rakennuksen vierustalla on vahaista ja paikoin maanpinta
viettdd rakennukseen pain. Nurmialueet ja istutukset ovat paikoin kiinni rakennuk-
sen sokkelipinnassa (lite 1, kuva 3). Sadevesi lammikoituu paikoin pysakdintialu-
eelle (liite 1, kuva 2).

Rakennuksen kantavan alapohjan alla olevassa alapohjatilassa on vapaata vetta
(liite 1, kuva 7). Veden pinta on todenn&kdisesti salaojaputkiston tasossa. Sala-
ojasuunnitelmaan merkittyja tarkastuskaivoja ei ole kellaritilassa. Perustusraken-
teita ei voitu tarkastella rakennuksen alapohjatilasta, koska tilassa oli vapaata vet-
ta.

Tekniikkatasolla havaittiin valipohjaholvin alapinnassa vuotojalkia lapivientien
kohdalla seka liitoksissa pystyrakenteisiin (liite 1, kuva 12).

Pesu- ja pukuhuonetilojen kattopintana on metallinen sélekatto, jonka paalla on
mineraalivillakaista (liite 1, kuva 20). Salekaton pinnoitteessa on paikoin néhtéavis-
sé kosteusvaurioita.

Ylapohjan kattopintana ovat TT-laatat, joiden ripojen valiin on asennettu pinnoitet-
tu mineraalivilla. Ylapohjan mineraalivillapinnassa on paikoin kosteusjalkia (liite 1,
kuva 21).

Lammonjakohuoneessa oli havaittavissa vuotoja uima-allastilan lattiakaivojen
viemardinneista. Lisaksi séhkdpaakeskuksessa oli laajan séhkdkatkon aiheuttanut
oikosulku helmikuussa 2016, koska pukuhuonetason vieméreista oli valunut vetta
rakenteen l&api. Vuoto on paikallistettu miesten pukuhuoneen lattiakaivoon.
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Toimenpide-ehdotukset

- Pysakointialueen asfalttipinnoitteiden uusiminen pohjatdineen ja kaatojen
korjaaminen

- Laatoitettujen piha-alueiden kunnostus

- Viheralueiden erottaminen sepelikaistoilla rakennuksesta seka kaatojen kor-
jaaminen

- Rakennuksen salaojajarjestelman toiminnan tarkastus

- Alapohjatilan tyhjentdminen vedesta ja perustusrakenteiden tarkastus

- Mahdollisten uusien vuotojen seuraaminen tekniikkatason rakenteiden pin-

noilta

- Salekattojen mineraalivillojen poisto, sadleiden kunnostus ja alaslaskutilan
puhdistus

- Ylapohjan mineraalivillalevyjen uusiminen vauriokohdista

- Viemarivuotojen selvitys ja korjaus

3 KUNTOARVION TULOKSET

3.1 Aluerakenteiden ja rakennustekniikan kuntoarvio
11 Alueosat
113 Paallysrakenteet

Pinnoitteet rakennuksen ympaérilla ovat asfaltti, betonilaatta/-kiveys ja nurmialue.
Uimahallin ja urheilutalon yhteisen pysékdintialueen asfalttipinnoissa havaittiin
painaumia ja halkeamia (liite 1, kuva 1). Sadevesi lammikoituu paikoin pysakdinti-
alueelle. Laattojen saumoissa on kasvillisuutta (liite 1, kuva 2).

Maanpintojen kallistus rakennuksen vierustalla on vahaista ja paikoin maanpinta
viettdd rakennukseen pain. Nurmialueet ja istutukset ovat paikoin kiinni rakennuk-
sen sokkelipinnassa (liite 1, kuva 3).

Toimenpide-ehdotukset
— Pysakoéintialueen asfalttipinnoitteiden uusiminen pohjatdineen ja kaatojen
korjaaminen.
— Laatoitettujen piha-alueiden kunnostus.
— Viheralueiden erottaminen sepelikaistoilla rakennuksesta seka kaatojen kor-
jaaminen.

114 Aluevarusteet
Ei ole
115 Alueen rakenteet

Piha-alueella on ulkouima-allas (lite 1, kuva 4) ja pukusuojat (lite 1, kuva 5). Ui-
ma-allas ei ole kaytdssa ja pukusuojat ovat huonokuntoisia.

Rakennuksen vierustalla on betoni- ja terasportaita. Uimahallin ja urheilutalon va-
lissa olevan betoniportaan betonirakenteet ovat rapautuneet ja teraskaiteet ovat
ruosteessa. Uimabhallitilasta ulos on sinkitty ritilporras, jonka kunto on tyydyttava.
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Paasisaankaynnin vierella on vesikatolle johtava hyvakuntoinen sinkitty kierrepor-
ras.

Sisdankaynti katoksen bitumikate on huonokuntoinen. Paasisaankaynnin edustal-
la on katettu betonitaso, joka johtaa piha-alueelle. Betonirakenne on osin rapautu-
nut ja laatan alapinnassa on ruostuneita teréksid. Myos betonirakenteen liitokses-
sa rakennuksen ulkoseinaan on vaurioita (liite 1, kuva 6).

Uimabhallin piha-alue on rajattu verkkoaidalla, joka on kunnoltaan tyydyttava.

Toimenpide-ehdotukset

- Pukusuojien kunnostus tai poistaminen piha-alueelta, mikali ulkoallasta ei
kayteta

- Betoniportaiden kunnostus ja teraskaiteiden huoltomaalaus
- Paasisdankaynnin betonitason kunnostus, katoksen terdsosien huoltomaa-

laus ja vesikatteen uusiminen
212 Putkirakenteet alueella

Salaojat

Vuoden 1969 salaojasuunnitelman mukaan rakennus on salaojitettu sisépuolisilla
tiiliputkista tehdyilla salagijilla ja salaojavedet kootaan kellaritilassa olevaan perus-
vesikaivoon. Salaojasuunnitelmaan merkittyja muita tarkastuskaivoja ei ole kellari-
tilassa. Rakennuksen kantavan alapohjan alla olevassa alapohjatilassa on vapaa-
ta vetta (liite 1, kuva 7). Veden pinta on todennakdisesti salaojaputkiston tasossa.

Toimenpide-ehdotukset
- Rakennuksen salaojajarjestelméan toiminnan tarkastus

Sadevesiviemarit
Vesikaton sadevedet on viemardity rakennuksen sisapuolisilla viemareilla. Ra-
kennuksen sisdankayntikatoksen sadevedet on johdettu betonisella loiskekourulla

rakennuksen vierustalla olevaan sadevesikaivoon.

Toimenpide-ehdotukset
— Ei toimenpiteita.

3.2 Tilojen rakennustekninen kuntoarvio
12 Talo-osat
121 Perustukset
Suunnitelmien mukaan rakennus on perustettu maanvaraisesti pilarianturoille. Pe-
rustuspiirustuksista ei selvid perustusten korkeusasema. Perustusrakenteita ei

voitu tarkastella rakennuksen alapohjatilasta, koska tilassa oli vapaata vetta.

Toimenpide-ehdotukset
- Alaponhjatilan tyhjentdminen vedesta ja perustusrakenteiden tarkastus
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122 Alapohjat

Rakennuksen alapohjana on paikalla valettu kantava terdsbetonilaatta. Pohjaker-
roksen (tekniikkataso) maalatussa betonilattiassa ei havaittu korjausta vaativia
vaurioita. Alapohjarakennetta ei voitu tarkastella alapohjatilasta, koska tilassa oli
vapaata vetta.

Pukuhuoneiden kohdalla kantava alapohjarakenne on kerrosta ylempé&na kuin
muulla rakennusosalla (lite 1, kuva 8) ja valettu osin maatayton varaan. Td&méan
osan alapohjatilassa on maatayton paalla rakennusjatettd ja muuta orgaanista
materiaalia (lite 1, kuva 9). Tilassa olevien viemariputkien tuenta on puutteellista
(liite 1, kuva 10).

Toimenpide-ehdotukset

- Alapohjatilan tyhjentdminen vedesta ja alapohjarakenteiden tarkastus

- Pukuhuoneiden alla olevan alapohjatilan siivous rakennusjatteista ja putkis-
tojen tuenta

123 Rakennusrunko

Vaestonsuojat

Rakennuksessa ei ole vaestonsuojaa.

Kantavat seinat

Pilarit

Palkit

Rakennuksessa ei ole kantavia seinia.

Rakennuksen kantavana rakenteena ovat paikalla valetut betonipilarit. Tekniikka-
tasolla pilareiden kulmissa on nahtéavissa paikallisia betoniterasten korroosiovauri-
oita (liite 1, kuva 11). Pilareiden alaosia alapohjatilassa ei voitu tarkastaa.

Toimenpide-ehdotukset
- Betonipilareiden korjaus vauriokohdista.

Ala-, vali- ja ylapohjarakenteet on tuettu terasbetonipalkkien varaan. Palkkiraken-
teissa el havaittu puutteita.

Valipohjat

Rakennepiirustusten mukaan valipohjat ovat paikalla valettuja terasbetonilaattoja.
Pesuhuoneiden kohdalla valipohjarakenne on peruskorjattu 1995. Rakennepiirus-
tusten mukaan korjatulla alueella on pintabetonilaatan alla kumibitumikermeilla
tehty vedeneristys.

Tekniikkatasolla havaittiin valipohjaholvin alapinnassa vuotojalkia l&pivientien
kohdalla seka liitoksissa pystyrakenteisiin (lite 1, kuva 12). Vuotojéljet ovat vanho-
ja ja syntyneet todennakaoisesti ennen ylapuolisten pesuhuoneiden peruskorjausta.
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Toimenpide-ehdotukset
- Mahdollisten uusien vuotojen seuraaminen tekniikkatason rakenteiden pin-
noilta
Ylapohjat
Rakennuksen ylapohjan kantavana rakenteena on betonipalkkien varaan tuetut
TT-laatat. Suunnitelmien mukaan ylapohjarakenteena on TT-laattojen padlle ra-
kennettu puurakenteinen "pukkikatto”. LAmmdoneristeend on 150 mm mineraalivil-
laa, jonka paéallda on 3 mm:n lujalevy ja tuuletettu ilmatila.
Vesikatolla ei ole kattoluukkuja ylapohjatilaan. Ylapohjarakennetta voitiin tarkastel-
la vain katolla olevien alipainetuulettimien kautta. Vesikatteen alla on ohut kerros
kevytsorabetonia ja taman alla kevytsoraa. Ylapohjarakennetta tuuletetaan rays-
tasrakenteiden ja vesikatolla olevien alipainetuulettimien kautta. Rakenne ei vas-
taa suunnitelmissa esitettya rakennetta.
Toimenpide-ehdotukset
- Ei toimenpiteita
Runkoportaat

Sisaportaat ovat suoravartiset lepotasolliset betoniportaat. 2. kerrokseen johtavat
portaat on muovimattopintaiset ja kellarikerrokseen johtavat portaat on laatoitettu
keraamisilla laatoilla. Sisdportaiden kunto on hyva.

Toimenpide-ehdotukset
- Ei toimenpiteita

Erityiset runkorakenteet

Uima-allasrakenteet
Uima-allasrakenteet ovat paikalla valettuja betonirakenteita. Suunnitelmien mu-
kaan rakenteet on tehty vesitiiviista betonista.

Tekniikkatasolta uima-allasrakenteita tarkasteltaessa havaittiin betonirakenteiden
pinnassa paikallisia vuotojalkia seka kalkkiharmaa.

Kuntoarvion yhteydessa uima-allasrakenteista porattiin 3 kpl naytelieri6ita labora-
toriotutkimusta varten (pohjasta 1 kpl ja reunoista 2 kpl). Naytelieridista tehtiin
ohuthieanalyysi ja méaaritettiin betonin vetolujuus seka kloridipitoisuus Labroc Oy:n
laboratoriossa Oulussa. Laboratorion analyysivastaukset ovat tdméan raportin liit-
teend, liite 5.

Laboratoriotutkimusten mukaan uima-altaan sisdpinnassa olevan laatoituksen
kiinnityslaasti on kauttaaltaan kiinni alusrakenteesta. Altaan reunalaatoituksen ja
kiinnityslaastin alla on noin 40 mm paksu tasauskerros ennen altaan varsinaista
betonirakennetta. Tasauskerroksen betonin kunto on tyydyttava, betonirakenne on
epatasainen ja betonin tiivistyminen on puutteellista. Altaan pohjassa ei ole erillis-
ta tasauskerrosta, laatoitus on tehty runkobetonin pintaan. Karbonatisoituminen on
edennyt runkobetonin ulkopinnasta noin 2 mm:n syvyydelle. Altaan betonirakenne
on hyvékuntoinen ja laadultaan tasainen, betonirakenne on hyvin tiivistynyt. Beto-
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nirakenteen ulkopinnassa (tekniikkatason puolella) karbonatisoituminen on eden-
nyt syvalle, keskimaarin 22 mm. Betonin vetolujuus oli hyva ja kloridipitoisuus al-
hainen.

Laboratoriotutkimusten perusteella uima-altaan betonirakenteet ovat hyvakuntoi-
sia, lukuun ottamatta rakenteen ulkopinnassa syvalle edennyttd karbonatisoitumis-
ta. Karbonatisoitumisen seurauksena betonirakenteen ulkopinnassa olevat betoni-
terékset ovat alttiina korroosiovaurioille.

Saostus- ja suodatinaltaat

Tekniikkatasolla olevien saostus- ja suodatinaltaiden ulkopinnoilla on paikoin
ruostuneita teraksia (liite 1, kuva 13). Altaiden sisapintoja ei voitu tarkastella al-
taissa olevan veden vuoksi. Rakennesuunnitelmien mukaan altaisiin on tehty be-
tonikorjaukset 1995.

Toimenpide-ehdotus

— Uima-allasrakenteisiin ei toimenpiteita

— Saostus- ja suodatinaltaiden sisapintojen tarkastus ja mahdollisten vaurioiden
korjaus

124 Julkisivut ja ulkoseinarakenne

Rakennuksen ulkoseinisséd on padosin sisapinnassa paikalla valettu betoniraken-
ne, lammoneristeend mineraalivilla 150 mm ja julkisivuverhouksena tiilimuuraus.
Rakennuksen paéadyissa tiillimuuraus ulottuu raystasrakenteeseen asti. Raken-
nuksen pitkilla sivuilla on ikkunarakenteiden ylapuolella betonipintaiset Sandwich-
elementit.

Sandwich-elementtien pinnassa on raudoitteiden ruostumisesta aiheutuneita hal-
keamia ja lohkeamia (liite 1, kuva 14).

Tiilijulkisivujen pinnassa on runsaasti kalkkihdrmaa ja tiilimuurauksessa on paikoin
halkeamia. Ikkuna-aukkojen paalla olevat teréaspalkit seka tiilimuurausta jaykista-
vat pystysuuntaiset muototerakset ovat monin paikoin ruosteessa. Alapihan puo-
lella tilimuurauksen ylaosissa nurkkarakenteet on pullistunut ulospain (lite 1, kuva
15). Tiilipinta ja laastisaumat ovat paikoin rapautuneet (liite 1, kuva 16).

Kuntoarvion yhteydessa ulkoseinien kuntoa selvitettiin pistokoeluonteisesti seina-
rakenteen eristetilasta tehdyilla rakennekosteusmittauksilla seké rakenteesta ote-
tuilla materiaalinaytteilla. Mikrobimateriaalindytteet tutkittin Tyoterveyslaitoksen
laboratoriossa Kuopiossa. Laboratorion analyysivastaus on raportin liitteena 4.

Mittauskohdissa ulkoseinan eristetilan kosteus vaihteli valilla 60...80 % RH lampo6-
tilassa +20...23 °C. Tutkimushetkella ulkoilman kosteus oli 95 % RH lampdtilassa
+16 ©C. Ulkoseinan mineraalivillaeristeesta otetuissa materiaalinaytteissa (2 kpl)
allashuoneen ulkoseinderisteessa on vahva viite vauriosta ja miesten inva-
pukuhuoneesta otetusta naytteessa heikko viite vauriosta. Vahaisen naytemaaran
perusteella ulkoseinarakenteen mikrobiologista kunnosta ei voida tehda johtopaa-
toksia.

Rakennuksen betonirakenteisessa sokkelipinnassa on paikoin lohkeamia ja ruos-
tuneita teraksia.
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Toimenpide-ehdotukset

- Ulkoseinarakenteiden kuntotutkimus

- Tiilijulkisivujen kunnostus (puhdistus, terasten ruostesuojaus, saumakorjauk-
set)

- Betonisokkelin kunnostus

1241 lkkunat ja ulko-ovet

Rakennuksen ikkunat ovat alkuperdisid terasrunkoon Kkiinnitettyja eristysla-
sielementteja. Ikkunoiden terasrakenteissa, varsinkin kiinnikkeissa, on ruostevau-
rioita (liite 1, kuva 17). Eristyslasi-ikkunoiden vesipellit ovat hyvakuntoisia.

Pukuhuoneiden seka tekniikkatason ikkunat on muurattu lasitiilista. Lasitiili-ikkunat
ovat tyydyttavassa kunnossa. Lasitiili-ikkunoiden vesipeltien maalipinta hilseilee.

Paasisdankaynnin ulko-ovi (lite 1, kuva 18). seka ulkoaltaille johtava ovi ovat
eristyslasielementilla lasitettuja metalliovia. Ovet ovat tyydyttdvassa kunnossa.
Tekniikkatasolla on terasrakenteinen umpiovi, joka on kunnoltaan tyydyttava.
Ryhmépukuhuoneista ulos johtavat ovet ovat valttavassd kunnossa olevia
puuovia.

Toimenpide-ehdotukset
- Lasitiili-ikkunoiden vesipeltien huoltomaalaus
- Metalliovien puhdistus
- Ryhmapukuhuoneiden ulko-ovien kunnostus

126 Vesikatto
Vesikatteena on kevytsorabetonin paalle asennettu kumibitumikate. Kermikate on
hyvakuntoinen, katteen asennusajankohta ei ole tiedossa (lite 1, kuva 19). Yla-
pohjan kevytsorakerrosta tuuletetaan vesikatolla olevilla alipainetuulettimilla. Ali-
painetuulettimissa ei havaittu puutteita.

Toimenpide-ehdotukset
- Ei toimenpiteita

Ylapohjavarusteet

Ei ole. Kulku vesikatolle on jarjestetty ulkopuolisella kierreportaalla.
13 Tilaosat
131 Tilan jako-osat
Valiseinat

Véliseinat ovat muurattuja tiiliseinia. Valiseinissa ei havaittu merkittavia halkeamia
tai muita vaurioita.

Toimenpide-ehdotus
— Ei toimenpiteita
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Sisaovet

Rakennuksen sisdovien kunto on p&&osin hyva.

Toimenpide-ehdotus
— Eitoimenpiteita

132 Tilapinnat

Rakennuksen sisapinnat ovat pddosin tyydyttavassa kunnossa. Kuivissa huoneti-
loissa seinat ovat padosin puhtaaksi muurattuja tiiliseinia, markatiloissa seinapin-

nat on laatoitettu.

Toimenpide-ehdotus
— Ei toimenpiteita

Tilojen katot

Pesu- ja pukuhuonetilojen kattopintana on metallinen salekatto, jonka paalla on

mineraalivillakaista (liite 1, kuva 20). Salekaton pinnoitteessa on paikoin vaurioita

ja kattorakenteesta villasta saattaa kulkeutua mineraalikuituja siséilmaan. Ylapoh-
jan kattopintana ovat TT-laatat, joiden ripojen véliin on asennettu pinnoitettu mine-
raalivilla. Yl&pohjan mineraalivillapinnassa on paikoin kosteusjalkia (liite 1, kuva

21).

Toimenpide-ehdotus

- Sélekattojen mineraalivillojen poisto, sdleiden kunnostus ja alaslaskutilan

puhdistus

- Ylapohjan mineraalivillalevyjen uusiminen vauriokohdista

Tilojen lattiarakenteet

Markatilojen lattiapintana on keraaminen laatoitus. Pukuhuoneiden seké toisen
kerroksen lattioissa on muovimatto ja muissa tiloissa keraaminen laatta.

Lattiapinnat ovat paaosin hyvassa kunnossa eika niissa havaittu merkittavia vauri-

oita.

Toimenpide-ehdotus
- Ei toimenpiteita

3.3 LVIA-jarjestelmien kuntoarvio

LVI-teknisten laitteiden keskim&araiset kayttdiat on esitetty taulukossa 3.3. Kayt-
toiat on saatu ohjetiedostosta RT-18-10922. Jarjestelmien ikdan vaikuttaa mm.

rasitusluokka ja asennuspaikka.

TAULUKKO 3.3: LVI-teknisten jarjestelmien ja laitteiden keskimaardinen kayttoika

Laite

Keskimaarainen
kayttoika (v)

Nykyinen ika (v)

LaAmmonsiirtimet 20-30 37
Paisuntalaitteet 20-25 21
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Varolaitteet 20-25 37
Pumput 20-25 21-37
Lampojohdot >50 21-47
Mineraalivillaeristeet >50 21
Linjasdato- ja sulkuventtiilit 20-30 21
Lammityspatterit >50 21-47
Patteriventtiilit 15-20 21-37
Termostaatit 15-20 21-37
Vesijohdot 30-50 21
Viemarit 40-50 21-47
Hanat ja sekoittimet 15-25 21-47
Wec-istuimet, pesualtaat 50 21-47
IiImanvaihtokoneet 20-25 21
Kylmé&koneistot 20 21
Uima-altaiden suodatusjarjes- 10-15 21
telmien laitteet, kuten pumput
ja venttiilit
Uima-altaiden vedenkierratys- 10-15 21
laitteet, kuten pumput ja
venttiilit
Moottoriventtiilit -runko 20 21
Moottoriventtiilit -toimilaite 10-15 21

21 LVI-tekniikka

21.1 Lammitysjarjestelméat
Kiinteiston tarvitsema lammitysenergia tuotetaan tekniikkakerroksen lammonjako-
huoneessa sijaitsevalla kaukolampdkeskuksella. Kiinteisto on liitetty KSS Energia
Oy:n kaukolampdverkostoon ja lamp6a tuotetaan myds viereiseen urheilutaloon.
Alkuperaisissa suunnitelmissa v. 1969 rakennuksessa on 6ljylammitys.

21.11 Lammityksen keskusosat
Kaukolampokeskuksen osia on uusittu eri vuosina. Patteriverkoston ja kayttéve-
den lammonsiirtimet ovat vuodelta 1979 (liite 2, kuva 3). Tekniset tiedot on esitetty
taulukossa 1.

Siirrinpaketin uusimiseen tulee varautua seuraavan 10 vuoden tarkastelujakson
aikana.

TAULUKKO 1: Kaukoldmmon jakokeskuksen tekniset tiedot

Valmistaja Kymi Kymmene Metalli, Heinola, Suomi
Suurin sallittu kayttépaine (kPa) | 16/10
Suurin sallittu sisdllén l[Ampdtila | 120 °C
Alin sallittu sisdllén [ampdtila 0°C
RS-hyv.p&atds n:o 132-72
Lammonsiirtimet
Tyyppi Hogfors H-1600 Hogfors H-2450
Valm. No / Vuosi 345595 /1979 345841 /1979
Lampoteho (kW) 1700 1200
ensio | toisio ensid | toisio
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Tilavuus (m3) 0,234 0,200 0,160 | 0,120
Mitoituslampdtila (°C) 120/73 70/90 75/25 | 5/55
Virtaus (kg/s) 8,89 20,9 5,73 573
Painehavio (kPa) 12 7 18 13

Lammonjakohuoneessa sijaitsevat padpumput KP1, KP2 ja KP3 (liite 2, kuva 4).
Paapumput ovat eri ikaisia, uimahallin paapumpun KP1 moottoriosa on uusittu.
Tarkastushetkella alkuperdinen urheilutalon varapumppu KP3 seisoo, muut kay-
vat. Uimahallin [ammitysverkoston pumppu P1 (1,32 I/s, 30 kPa) on uusittu taa-
juusmuuttajakayttdiseksi (Wilo). Tarkastushetkella pumppu on kaynnisséa ja kayn-
tidani on hyva. Pumppujen uusimiseen tulee varautua tarkastelujakson aikana.

Paisunta-astioita on kolme 200 litran astiaa, mallia Altech, esipaine 2,0 bar. Pai-
sunta- ja varolaitteiden uusimiseen tulee varautua tarkastelujakson aikana.

21.12 Lammityksen siirto-osat

Kiinteistén lAmmonjako on toteutettu vesikiertoisella patterijarjestelmalla. LAmpo-
johdot ovat alkuperdisia terdsputkia vuodelta 1970, kytkentajohdot ovat muovipin-
noitettua kuparia. Lampdjohtoja on uusittu vuoden 1995 peruskorjauksessa mm.
laiteuusintojen yhteydessa. Lampdjohdot ja nousut ovat nakyvissa tekniikkatason
katossa. Terdksisten lampdjohtojen tavoitteellinen kayttdik& on yli 50 vuotta, mikali
verkostoon ei tarvitse lisata hapekasta vetta.

Lammitysverkosto on tasapainotettu peruskorjauksen jalkeen v. 1997. Lammitys-
verkoston sulkuventtiileind on Oras- ja Onninen-pallosulkuventtiileitéa. Linjasaato-
venttiilit ovat vuodelta 1995, mallia TA/Oras (liite 2, kuva 5). Venttiilien uusimiseen
tulee varautua tarkastelujakson aikana.

Nakyvissa olevat lampdjohtojen eristykset on toteutettu mineraalivillalla, joka on
paallystetty pellilla tai muovilla. Alkuperéiset eristeet ovat sisdltdneet asbestia,
eristeet on uusittu v. 1995. N&htavissa olevat eristeet ovat paaosin tyydyttavassa
kunnossa.

Siirtojohdot viereiseen urheilutaloon sijaitsevat kanaalissa, muovisissa suojaput-
kissa. Kanaalin pda on auki uimahallin lamménjakohuoneeseen. Kanaalista tulee
tilaan tunkkaista hajua (liite 2, kuva 2).

Ryomintatilassa / putkikanaalissa tekniikkatason alapuolella on vettd. Tilasta ei ol-
lut kaytettavissa piirustuksia. (Liite 2, kuva 6).

21.13 Lammityksen p&ateosat

Lammityspatterit ovat teraslevyradiaattoreita ja konvektoreita. Osassa pattereita
oli n&htdvissa ruostetta. Pukuhuonetason wc:sséa patteri on irti ja patterijohto tiput-
taa (liite 2, kuva 7). Hissikuilussa on lammitysverkostoon kytketty 5 kW:n puhallin-
patteri vuodelta 1995. Patterien tavoitteellinen kayttéika on sama kuin lampdjohto-
jen. Patteriventtiilit ja termostaatit ovat Danfoss-termostaatteja. Patteriventtiilien ja
termostaattien uusimiseen tulee varautua tarkastelujakson aikana.

Toimenpide-ehdotukset:

- Alkuperaiset [ammitysjohdot uusitaan
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- Lammityspiirin lAmmaonsiirtimet, pAdpumppu, paisunta-astiat, linjasaato- ja
sulkuventtiilit, patteriventtiilit ja termostaatit uusitaan tarkastelujakson aika-
na.

- Kytkentékaavio paivitetaan nykytilanteen mukaiseksi ja hyvaksytetdaan
energialaitoksella.

- Lammityspiirit tasapainotetaan patteri- ja linjasdatéventtiilien uusimisen yh-
teydessa.

- Uimabhallin ja urheiluhallin valisen lampgjohtokanaalin alkupéaa tiivistetaan

- Tekniikkatason alapuolisen putkikanaalin kuivatus

21.2 Vesi- ja viemarijarjestelmat
21.21 Vesi- ja viemarijarjestelmien keskusosat

Kiinteistdé on liitetty Kouvolan Vesi Oy:n vesi- ja viemariverkostoon. Kiinteiston
paavesimittari sijaitsee allaslaitetilassa. Vesimittarin lukema on 187151 m3. Mittari
on tarkastushetkelld kaynnissa.

Kayttdvesipiirin pumppu P2 on Perfecta Z 25/70R (0,3 I/s, 30 kPa) ja se on uusittu
vuonna 1995. Tarkastushetkella pumppu on kaynnissa ja kayntiaani on hyva.
Pumppu suositellaan uusittavaksi tarkastelujakson aikana.

Lamminvesivaraaja ja kayttdveden varastosailio Akvaterm 128 on tilavuudeltaan
3000 | ja vuodelta 1995. Varaajassa on havaittavissa vuotojalkia (liite 2, kuva 3).

21.22 Vesi- ja viemarijarjestelmien siirto-osat

Vesijohdot ovat kuparia. Runkojohdot ja osa kytkentdjohdoista on uusittu vuoden
1995 peruskorjauksen yhteydessa. Runkoputket ovat tekniikkatasolla ndkyvissa,

samoin nousut. Pukuhuone-, allas-, sisdéntulo- ja ylatasolla putket ovat alakatois-
sa tai koteloituina. Kylméavesijohto jatkuu rakennuksen sisalla vesimittarin ohi vie-
reiseen rivitaloon. Vesijohtoverkostojen kayttoika vaihtelee 30 — 50 vuoden valilla.

Rakennuksen alkuperdiset sisapuoliset pohjaviemaérit ovat valurautaa (liite 2, kuva
6), eik& niitd ole uusittu peruskorjauksen yhteydessa. Vieméarinousut on uusittu
tekniikkatasolta ylospéin v. 1995.

Vesijohtoverkoston sulku- ja linjasdatoventtiilit ovat tyydyttavassa kunnossa olevia
palloventtiileitd Oras seka vinoistukkaventtiileitd vuodelta 1995. Venttiilit suositel-
laan uusittaviksi tarkastelujakson aikana.

21.23 Vesi- ja viemarijarjestelmien paateosat
Vesikalusteet

WC-istuimet ovat eri ikéisid saniteettiposliinisia istuimia. Istuimet ovat paaosin va-
rustettu 6-litran huuhtelulla ja ovat mm. mallia Arabia (liite 2, kuva 7). Vanhempaa
kalustoa oli nahtavissa tekniikkatason wc:issd. Hanat ovat padosin 1-otehanoja,
mallia Oras, esim. vuodelta 1996. Vedenpaine vesipisteissa oli hyva. Virtaamia
arvioitiin Oras-mittakupin avulla pistokoeluonteisesti. Mittaustulokset on esitetty
taulukossa 2.
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TAULUKKO 2: Vedenpaine

Tila/Huone Mittaustulos (I/min) Suunniteltu virtaama (I/min)

Tekniikkataso, miesten 6 6
wc:n kasipesuallas

Tekniikkataso, naisten 8 6
wc:n kasipesuallas

Pukuhuonetaso, 15 12
siivouskomeron allas

Pesualtaat ovat siivouskomeroissa ja keittidissa terasaltaita ja kylpyhuoneissa sa-
niteettiposliinia. Saniteettikalusteet, hanat ja sekoittajat ovat silmamaaraisesti tyy-
dyttavassa kunnossa.

Lampimaan kayttoveteen kytketyt [Ammityslaitteet

Siivouskomeroiden kuivauspatterit on kytketty lamminvesiverkostoon. Vuotoja ei
tarkastushetkelld havaittu.

Kytkentaviemarit

Perusvedet

Kytkentaviemarit ovat padosin muovia. Lattiakaivot ovat pdéosin pukuhuonetasol-
la ja siita yléspain uusittu muovikaivoiksi, tekniikkatasolla lattiakaivot ovat alkupe-
raisia valurautakaivoja (liite 2, kuvat 8-10).

Terveystarkastajan maarayksesta suihkutilojen keikkuneet lattiakaivojen ritilat on
uusittu v. 2013.

Uima-allaslaitehuoneessa oli lattiakaivoja, joiden valurautaiset kannet olivat lahes
puhkiruostuneet (liite 2, kuva 11). Tekniikkatason lammdonjakohuoneessa oli ha-
vaittavissa vuotoja uima-allastilan lattiakaivojen viemardinneista. Sahkopaakes-
kuksessa oli laajan sahkokatkon aiheuttanut oikosulku helmikuussa 2016, koska
pukuhuonetason viemareistéa oli valunut vetta rakenteen lapi. Vuoto on paikallis-
tettu miesten pukuhuoneen lattiakaivoon.

Rakennuksessa on sisapuoliset salaojat. Lammdnjakohuoneessa avattiin perus-
vesikaivo, jossa oli vettd. Putkiosat ovat hyvin ruosteiset (liite 2, kuva 12).

Toimenpide-ehdotukset:

- Vuotojen selvitys ja korjaus

- Pohjaviemareiden ja lattiakaivojen uusiminen

- Vanhojen vesikalusteiden uusiminen

- Vesijohtoverkostojen sulku- ja saatéventtiilien uusiminen
- Putkikanaalin vedenpoisto

21.24 Vesi- ja viemarijarjestelmien alueosat

Asemakaavan péivitettya vesi- ja viemarisuunnitelmaa ei kohteesta ollut kaytetta-
vissa. Alkuperaisessa viemarointisuunnitelmassa esitettya hajotus- ja selkeytys-
kaivoa ei ollut. Alueviemareiden kunto tulee tutkia kuvaamalla.
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Jatevedet
Tarkastuskaivo pihamaalla on muovia, kansi valurautaa (lite 2, kuva 13). Virtaa-
ma hyva. Pihalla oli my6s valurautakantisia betonirengaskaivoja nahtavilla. Yksi
kaivoista on liikahtanut (lite 2, kuva 14).

Perusvedet
Tarkastuskaivo rakennuksen pihalla on muovia, kansi valurautaa.

Sadevedet

Kiinteiston sadevedet johdetaan osittain rakennuksen ulkopuolisia, osittain sisa-
puolisia sadevesiviemareita pitkin sadevesiverkostoon. Tarkastuksessa kiinnitet-
tiin huomiota paikoiltaan liikahtaneeseen betoniseen sadevesikouruun pddoven

vieressa (liite 2, kuva 15).

Tarkastuskaivo rakennuksen pihalla on muovia, kansi valurautaa. Kaivossa naky-
vat putkien p&aat ovat muovia.

Toimenpide-ehdotukset:
- Alueviemareitten kunnon tarkastaminen viemarinkuvauksella.

- Alueviemaroinnin dokumentointi.
- Tarvittaessa betonisten tarkastuskaivojen kunnostus.

21.3 limastointijarjestelmat

Rakennuksen ilmanvaihto on toteutettu p&&osin  koneellisella  tulo-
poistoilmanvaihdolla.

21.31 Tulo- ja poistoilmakoneet

Kiinteistéssa on useita lammd@ntalteenotolla, lAmmitykselld ja suodatuksella varus-
tettuja tulo- ja poistoilmakoneita seka erillispoistoja. Palvelualueet on esitetty tau-
lukossa 3.

TAULUKKO 3: Tulo- ja poistoilmakoneiden palvelualueet

Koje Palvelualue IlImavirta (I/s) Sijainti
IK1 allasosastot (kuivaus | +/-4000 allaslaitetila
100 kg / h)
TK1 allasosastot, kuntosali +2800/+1400 iv-konehuone
tekniikkatasolla
PK1 allasosastot, kahvio, | -5400 iv-konehuone katolla

lipunmyynti tilaussaunat,
sos.tilat, pukuhuoneet,
sahkatilat, allaslaitetila,

varasto
TK2 kahvio +1030 iv-konehuone
tekniikkatasolla
TK3 pukuhuoneet, verstas +2035 iv-konehuone
tekniikkatasolla
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PK2 kahvio ja pukuhuoneet -3460 vesikatto

PK3 verstas -180 vesikatto

TK4 allaslaitetila +1200/+600 iv-konehuone
tekniikkatasolla

PK4 allaslaitetila -1200/-600 iv-konehuone
tekniikkatasolla

PK4 hissikuilu -30 vesikatto

PK5 hissikonehuone -200 hissikonehuone

Rakenneaineinen raitisiimakammio on yhteinen koneille TK1-4. Raitisiimakammi-
on ovet ovat epatiiviit ja tuloilmaan sekoittuu tekniikkatason ilmaa. Raitisilmakam-
miossa on paljaita/reikapellilla paallystettyja mineraalivillapintoja ja hieman kos-
teutta (lite 2, kuvat 16-18). Entinen raittiin ilman sisdanotto on suljettu peruskor-
jauksen yhteydessa. Koneilla on yhteinen lammdntalteenotto. Tulosuodattimet
ovat suunniteltu luokkaan F6.

Koneita tarkastettiin pistokoeluonteisesti:

TK1 allasosastot

Kone on hihnakayttdinen Flakt vuodelta 1995. Tarkastusta varten kone sammute-
taan kayntikytkimesta ja raittiin ilman sulkupelti sulkeutuu. Koje on varustettu esi-
[ammityspatterilla ja kolmella jalkilammityspatterilla. Puhallin on kaksinopeuksi-
nen. Tulopuhallinkammiossa on jonkin verran hiekkamaista likaa (liite 2, kuva 19).
Tarkastushetkell& puhallinhihnoissa havaittiin hiusmurtumia (liite 2, kuva 20). Mui-
ta puutteita ei havaittu.

K1
Poistoilmapuhaltimet PK1 sijaitsevat vesikatolla omassa konehuoneessaan (liite
2, kuva 21). Tarkastushetkelld puhaltimet olivat kdynnissa ja kayntidéani normaali.
Puhaltimissa ei ole turvakytkintd vesikatolla konehuoneen ulkopuolella.

TK3 uimahalli

Kone on hihnakayttdinen Flakt vuodelta 1995. Tarkastusta varten kone sammute-
taan kayntikytkimesta ja raittiin ilman sulkupelti sulkeutuu. Koje on varustettu esi-
lammityspatterilla. Puhallin on yksinopeuksinen. Tarkastushetkella ei havaittu
puutteita.

PK3
Huippuimuri PK3 sijaitsee kiinteistdn vesikatolla ja on tarkastushetkell& kdynnissa.
Kayntiaani on normaali. Puhaltimen turvakytkimessa ei ole lumilippaa (liite 2, kuva
22).
PK4

Hissikuilun huippuimuri on vesikatolla. Tarkastushetkell& kone oli kdynnissé ja ko-
neen kayntiddni on normaali. Koneen turvakytkimesta puuttuu sdésuoja.
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Toimenpide-ehdotukset:

- Huoltokirjan laatiminen

- IImanvaihtokoneiden kuitukartoitus ja tarvittaessa kuituldhteiden poisto
- TK-1 hihnojen vaihto

- Konemerkintdjen tarkistaminen (kaksi PK4:44)

- PK3 ja PK4 vesikatolla, turvakytkimen sddsuojaus

- PK1 vesikatolla, turvakytkimen asennus

21.32 Kanavat

IV-kanavat ovat paaosin sinkittya peltikanavaa, rakenneaineista betonikanavaa on
kaytetty uima-allatilan tulo- ja poistokanavana. Rakenneaineisten betonikanavien
puhtaanapito on hankalaa. Lisaksi kanavista saattaa irrota betonipdlya sisdilmaan.
Betonipdly on alkalista ja tavallista huonepélya arsyttavampéaa. Osa kanavista on
eristettyind vaakahormeissa.

Kanavien puhdistusajankohdasta ei ole tietoa. Kanavien puhtaus on suositeltavaa
tarkastaa 5 vuoden vélein ja puhdistaa tarvittaessa tai 10 vuoden valein.

Toimenpide-ehdotukset:

- IImanvaihtokanavien puhtaus tarkastetaan ja tarvittaessa kanavat nuoho-
taan.

- lImama&arat mitataan pistokoeluonteisesti 30 % tiloista ja tarvittaessa ilma-
maarét saadetaan.

- Rakenneaineiset iimanvaihtokanavat kanavoidaan uudestaan peltikanavi-
na (vaatii iv-suunnittelua).

21.33 Paate-elimet

Paate-elimet ovat koneellisen ilmanvaihdon venttiileitd, siisteja ja tyydyttdvassa
kunnossa. Allastilan tulo- ja poistoilmaséaleikdt ovat vuodelta 1995. Saneerauksen
yhteydessa ilmanjakoa on muutettu siten, etta joka toinen saleikdista on muurattu
umpeen.

Allaslaitetilassa tiheasilmainen poistoilmaverkko on tukkeutumassa pdlysta.
Rakennusajankohtana on paatelaitteissa saatettu kayttaa mineraalivillaa danen-
vaimennukseen. Tuloilman mukaan irtoava mineraalivillapdly saattaa aiheuttaa
arsytysoireita tilojen kayttjille.

Toimenpide-ehdotukset:

- Paatelaitteiden kuitulahteet selvitetdan.

21.4 Jaahdytysjarjestelmat

Jaahdytyskoneikko JK1 sijaitsee allaslaitetilassa ja hoitaa ilmankuivauskoneen
jaahdytysta. Hukkalampo siirretdan allasveteen. Jaahdytysvesipumppu on mallia
Wilo IPN 65/125-2,2/2 ja todennékoisesti vuodelta 1996 (liite 2, kuva 23). Kytken-
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tékaaviota laitteistosta ei ollut kdytettavissa. Valvomon koneelta ndhtavissa lam-
potiloissa oli epaloogisuutta.

Laitosmiehen huoneessa on erillinen, siirrettava Malmbergs-jaahdytin ilman |am-
pdétilan alentamiseksi.

Toimenpide-ehdotukset:

- Jaahdytysjarjestelman mittauspisteiden tarkastaminen (vastaavuus valvo-
mon nayttokuvaan).
- Pumppujen ja venttiilien uusiminen tarkastelujakson aikana

22 LVI-erityisjarjestelmat

22.5 Uima-altaiden vedenkasittelyjarjestelmat
Kiinteistéssad on 25 m:n ratauintiallas ja lastenallas. Poreallas on vuodelta 1995.
Altaiden vedet jaetaan kahteen erilliseen vedenkasittelyryhmaan, joista toisessa

kasitellaan ison altaan vesi ja toisessa lasten- ja porealtaan vedet.

Laitos on mitoitettu k&vijamaaralle 150 000 hld/v, 450 hlo/vrk. Altaiden mitoitusar-
vot on esitetty taulukossa 5.

TAULUKKO 5: Kaytetyt mitoitusarvot

Allas Vesimaara (m3) Lampédtila (°C) Kiertoaika (min)
Iso allas 750 27 210
Lastenallas 42 32 40
Poreallas 2,7 32 4

Vuonna 2013 uimahallin kdvijamaara oli 100 363 hl6a.
22.51 Uima-altaiden vedenkasittelyjarjestelmien keskusosat
Vedenkasittelyjarjestelmat sijaitsevat tekniikkatasolla.

Iso allas

Ison altaan vedenkasittelyjarjestelmat on kunnostettu v. 1995. Vesi johdetaan pin-
takiertona betoniselle saostusaltaalle, jossa se saostetaan kayttamalla kemiallista
apuainetta. Vesi ja saos johdetaan avohiekkasuotimille suodatusmassakerroksen
paalle (lite 2, kuva 24). Altaiden pohjaputkiston kunnon tarkastaminen ei ole
mahdollista ilman massojen poistoa.

Suodatuksen jalkeen veteen syotetddn kloori ja pH:n saatékemikaalit. Massan al-
ta vesi virtaa puhdasvesikaivoon ja pumpataan takaisin altaaseen. Suodattimet
huuhdellaan 1 krt / kk uima-allasvedella ja vesivajaus korvataan vesijohtovedella.
Jarjestelma on varustettu myds pikakiertopiirilla, jossa ison altaan vetta kierrate-
tdan hiussuodattimen lapi. Ulkoaltaat kuuluvat ison altaan vedenkasittelyjarjestel-
maan, tarkastushetkella ulkoaltaat eivat olleet kaytossa. Jarjestelman vesi lammi-
tetdan puhdasvesikaivoon asennetulla lammityskierukalla.
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Lastenallas ja poreallas

Lastenaltaan ja porealtaan vedenkasittelyjarjestelmét ovat vuodelta 1995.

Vesi johdetaan pintakiertona tasausaltaalle, josta se johdetaan karkeasuodatti-
miin. Vesi pumpataan paineenalaisiin monikerrossuodattimiin, paallimmaisen
massakerroksen padlle. Saostus tapahtuu pumppujen painepuolen putkistossa.
Hiekkasuodatin huuhdellaan 1 krt / vko.

Suodatuksen jalkeen veteen sydtetddn pH:n sdatbkemikaalit ja vesi jaetaan las-
tenaltaalle ja porealtaalle menevaéan putkistoon. Klooraus suoritetaan allaskohtai-
sesti kloorimittauksen perusteella. Altaisiin tarvittava lisdvesi syotetaan vesijohto-
verkosta tasausaltaaseen. Vesi lammitetaan lammadnsiirtimella.

22.52 Uima-altaiden vedenkasittelyjarjestelmien siirto-osat

Uima-allaslaitteistojen vesi- ja viemariputket ovat pddosin PVC-muovia liimaliitok-
sin, kemikaalien kasittelyss& haponkestavaa terasta. Suuret venttiilit ovat valu-
rautarunkoisia kasivipukayttoisia lappaventtiileita (liite 2, kuva 25), pienventtiilit
ovat palloventtiileitd haponkestavasta terdksesta.

Uima-allasjarjestelmien pumput on uusittu vuonna 1995. Suodatin- ja kemikaa-
lipumppujen liséksi altaalla on niskahierontapumppu (23 I/s), lastenaltaan vesisie-
nipumppu ja porealtaan pumput.

Pumppujen ja venttiilien suositeltu kayttdika on 25 vuotta. Pumppujen ja venttiilien
uusimiseen tulee varautua tarkastelujakson aikana.

Toimenpide-ehdotukset:
- Pumppujen ja venttiilien uusiminen.
T8 Automaatio- ja mittausjarjestelmat
Lammitys-, kayttovesi- ja viemarijarjestelmét
Kiinteiston lampokeskuksen automatiikka on liitetty valvonta-alakeskukseen. Saa-
to- ja valvontalaitety6t ovat kuuluneet peruskorjauksessa rakennuttajalle, tyoseli-

tysté tehdyistd muutostoista ei ollut kaytettavissa.

Moottoriventtiileitd on eri merkkisid, esim. Siemens Landis & Staefa SQS65. Toi-
milaitteiden venttiilit ovat vanhat, toimimoottoreita on uusittu eri aikoina.

Kaukolammon menoldmpdtila oli tarkastushetkella +73 °C, paluulampdtila 58 °C.
Lammityspiirin paluulampdtila on tarkastushetkella 39 °C.

lImanvaihtokoneiden lammityspattereiden saéatopiirit ovat vuodelta 1995. Laitteita
on uusittu tarvittaessa.

Ison altaan lampdtila oli tarkastushetkella 29,5 °C, pienen altaan 32,5 °C ja poreal-
taan 33,5 °C. Allastilan [ampdtilaksi mitattiin 25,0 °C. Uimahalleissa allastilan si-
sailman lampdétilan tulee olla veden lampdétilaa korkeampi haihtumisen estamisek-
si ja ilmankosteuden hallitsemiseksi.
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Kayttoveden paluulampdétila oli tarkastushetkella +59°C. Kayttdveden lampdétilan
tulee olla vahintd&n +55°C, mutta enintdan +65°C kayttoturvallisuuden kannalta.

Toimenpide-ehdotukset:

- Toimilaitteiden tekninen kayttdika on 15 vuotta. Talla perusteella moottori-
kayttoisten sdatdventtiileiden uusimiseen tulee varautua 10 vuoden tarkas-
telujakson aikana.

- Lampdotilan saato siten, etté allashuoneen ilman lampdtila on veden lamp6-
tilaa korkeampi.

[Imanvaihto

Kiinteiston ilmanvaihtokoneet on liitetty valvonta-alakeskukseen. Saatokaavioita ei
ollut kaytettavissa. Toimilaitteet ovat vuodelta 1995.

Koneiden kayntiajat on saatu kiinteistbnhoitajalta valvontaohjelmasta. Tayden
pydrimisnopeuden kayntiajat on esitetty taulukossa 4. Muuna aikana koneet 1 ja 4
kayvat Y2-teholla, koneet 2 ja 3 ovat seis. Koneiden kayntiaikoja ei tarkastettu ka-
navapaineseurannalla.

TAULUKKO 4: Koneiden kayntiajat

Kone Arkisin Viikonloppuisin
TK1 04:00-24:00 04:00-21:00
TK2 05:00-24:00 06:00-20:00
TK3 05:00-24:00 05:00-21:00
TK4 04:30-24:00 04:30-21:00

Allashallin tuloilman lampétilaksi mitattiin 24,0 °C ja suhteelliseksi kosteudeksi 48
%. Poistoilman lampdtila oli 25,5 °C ja suhteellinen kosteus 61 %. lima oli [lAmmin-
t& ja kosteaa myds muissa uimahallin tiloissa, jota palvelee paddkone TK1. Ko-
neessa on jalkilammityspatteri lastenaltaalle puhallettavaan ilmaan.

Toimenpide-ehdotukset:

- Toimilaitteiden tekninen kaytt6ika on 15 vuotta. Talla perusteella moottori-
kayttoisten saatdventtiileiden uusimiseen tulee varautua 10 vuoden tarkas-
telujakson aikana.

- Nykytilanteen dokumentointi.

Vedenkasittelyjarjestelmat

Vedenkasittelyjarjestelmat ovat aina paalld, kun altaissa on vetta. Virkistys- ja ren-
toutuslaitteiden kaynnistyy napista virkistyspisteessa ja katkeaa automaattisesti
saadetyn ajan kuluttua. Lastenaltaan vesisienen ohjaus tapahtuu uimavalvojan
tyOpisteesta. Kaikki laitteet voidaan pysayttaa hata-seis —painikkeella.

Kemikaalilaitteita ohjataan automaattisin mittaus- ja saatolaittein. Osa mittareista
on uusittu peruskorjauksen yhteydessa vuonna 1995. Saostuskemikaalit annostel-
laan kasiohjauksella. Jarjestelmissa seurataan lampdtilaa, painetta, virtausno-
peutta, pelkistymispotentiaalia, pH-tasoa ja vapaan kloorin maaraa. Kemikaalilait-
teiden sy6tto ei toimi, mikali vesi ei kierra.
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Moottoriventtiileitéa on eri merkkisia, esim. Siemens Landis & Staefa SQS65. Toi-
milaitteiden venttiilit ovat vanhat, toimimoottoreita on uusittu eri aikoina.

Halytyskeskukseen kerataan halytykset tasausaltaalta, saostusaltaalta, kemikaa-
lin mittauksista ja pumpuilta. Kiinteiston lampdkeskuksen automatiikka on liitetty
valvonta-alakeskukseen.

3.4 Sahko- ja tietoteknisten jarjestelmien kuntoarvio

3.4.1 Séhkoteknisten laitteiden kayttoiat
Sahkoéteknisten laitteiden tyypilliset keskim&araiset kayttéiat on esitetty taulukos-
sa 3.4. Jarjestelmien ikd&n vaikuttaa mm. laitteiden laatu, sahkétekninen mitoitus

ja asennustapa ja -paikka.

TAULUKKO 3.4: Sahkoteknisten jarjestelmien ja laitteiden keskimaarainen kayt-

toika
Laite Tavoitteellinen Nykyinen kayttoika
kayttoika (v) (V)
Paakeskus 30-40 21
Ryhmékeskukset 30 21
Nousujohdot 30-40 21
Ryhmajohdot 30-50 21
Valaisimet 30 21
Puhelinjarjestelméa 30-40 21
Antennijarjestelma 25-40 21
Yleiskaapelointijarjestelma 15-20 n.5

Sahkdkuntoarvioinnin yleistiedot
Kuntoarvion laajuus:

Kiinteistdén sahkonjakeluverkko
Tietotekniset jarjestelmat
Antenniverkko

Maadoitusjarjestelma
Aanentoistojarjestelma

Ovilukko- ja rikosilmoitusjarjestelmat

Mittaukset:

Jannitemittaukset
Oikosulkuvirtamittaukset
Valaistusmittaukset

Kuntoarviossa selvitettiin s&dhko- ja teleteknisten jarjestelmien kunto silmamaarai-
sesti. Jannite- ja oikosulkuvirtamittauksissa kaytettiin mittaria Profitest C ja valais-
tusvoimakkuusmittauksissa mittaria LED Light Meter TM-209.
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AO5 Liittymat
A051 Sahkéliittyma

Sahkaliittyma on alkuperéinen 20 kV suurjanniteliittym& (oma muuntamo). Pien-
jannitepaakeskuksessa on 1000 A paékatkaisija. Liittyma on riittava nykykayttoon.
Paakeskus huoneessa HO09 on viereisen urheilutalon kanssa yhteinen.
Liittymispisteen laskennallinen oikosulkuvirta on 12,72 kA (KSS Energia).

A052 Puhelin- ja tietoliikenneliittyma

Puhelin- ja tietoliikenneliittyma on alkuperéinen ja se on toteutettu perinteisella
kuparikaapelilla. Nopeus on riittava nykykayttéon.

F016 Loppu- ja kayttopiirustukset

Sahkopiirustusten arkistokappaleet séilytetddn Kouvolan kaupungintalolla ja yksit-
taiset keskuskaaviot olivat sahkdkeskusten laheisyydessa.

Kayttopiirustukset olivat alkuperaisia peruskorjauksen ajankohdalta 1995 ja paivi-
tyksia piirustuksiin on tehty kynalla.

Toimenpide-ehdotukset

- Paivitetyt kayttopiirustukset tulee toimittaa kansiossa sahkdpaakeskustilaan.

- Nousujohto- ja maadoituskaaviot asennetaan laminoituna séahkdpaakeskusti-
lan seinélle.

- Kunkin keskuksen luo paivitetty keskuskaavio ja vaikutusalueen tasopiirustus

F0281 Nousujohdot
Paakeskuksen ja jakokeskusten valiset johdot on uusittu peruskorjauksessa 1995
5-johdinjarjestelman (TN-S) mukaisiksi. Kaapelit ovat konsentrisella suojajohtimel-
la varustettuja MCMK ja AMCMK kaapeleita asennettuna kaapelihyllyille tai up-
poasennuksina putkeen ja ovat kunnossa.

F0282 Voimaryhmajohdot

Voimaryhmajohtoja on asennettu mm. IV-laitteille ja eri kojeille, mm. pumpuille ja
kiukaille 5-johdinjarjestelman mukaisesti. Voimaryhmé&johdot ovat kunnossa.

F0283 Ryhmé&johdot
Asennukset on tehty putkellisina uppoasennuksena kayttden M-putkea ja
ML/MMJ- johtimia ja rasioita seka pinta-asennuksena johtoteille.
Néakyvia valaistusryhmajohtoja arvioitiin silmamaéaraisesti.
Kohteessa mitattiin pistorasioista verkon oikosulkuvirtoja seuraavasti:

keskus ja suojaava oikosulku-  jannite/V

ryhméa sulake/A virta/A
Paakeskush, HO09 KO1,R8 C16 1,05 kA 223
IV-konehuone, H022 KO5,R16 C16 1,1 kA 221
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Naisten pukuh, H102 K12,R22 C16 192 222 X)
Miesten pukuh, H112 K11,R23 Cl6 289 223 X)
Kuntosali, H211 K21,R36.2 C16 177 222 X)

X) vikavirtasuojatut ryhmat

Mittaustulosten perusteella todetaan verkon tayttavan rakennusajankohdan maa-
raykset.

Toimenpide-ehdotukset

- Kaikkien pistorasioiden muuttaminen vikavirtasuojatuiksi seuraavassa perus-
korjauksessa

- Kosteiden tilojen valaisimien muuttaminen vikavirtasuojatuiksi seuraavassa
peruskorjauksessa

Kojeet ja laitteet
Asennuskalusteet (kytkimet, pistorasiat, ym.) on uusittu peruskorjauksessa 1995
ja ne ovat kunnossa.

S Sahkbenergian jakelu- ja kayttdjarjestelméa

Jannite on normaalilla tasolla U = 221-223V nollan / vaiheen valilla. Mittaus tehtiin
eri jakokeskusten sy6ttadmista pistorasioista.

S1 Asennus- ja apujarjestelmat
S110 Johtotiet

Johtoteina ovat putkitukset, kaapelihyllyt, valaisinripustuskiskot ja johtokanavat.
Johtotiet ovat kunnossa.

S150 Lapiviennit

S1502 Paloeristetyt lapivientiosat
Paloalueiden lavistyksissa ei havaittu puutteita.

S2 Sahkonjakelu ja siihen liitetyt kuormitukset

S21 Sahkbdenergian tuotanto ja liittdminen
Rakennus on liitetty KSS Energian jakelun piiriin.

S2224 Maadoitukset
Jakelujarjestelma on toteutettu TN-S jarjestelmana = 5-johdinjarjestelma
Rakennuksen maadoitus on toteutettu maadoituselektrodilla ja yhdistetty betoni-
raudoituksiin.
Paakeskushuoneessa on pddmaadoituskisko seka paapotentiaalintasauskisko.
Paamaadoituskiskoon on yhdistetty maadoituselektrodi, muuntajan, 20kV-

kytkintilan ja 0,4kV paakeskuksen maadoitukset. Paapotentiaalintasauskiskoon on
yhdistetty mm. betoniraudoitus, putkistot, kaapelihyllyt, puhelin.
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S22

S2222

S2223

Maadoituskiskoja ei ole merkitty tunnuksin.

Toimenpide-ehdotukset
- Maadoituskiskon tunnusten merkitseminen
- Maadoituskaavion laminoiminen ja asentaminen paékeskustilan seinélle

Sahkdenergian paajakelu

Keskuksille on suoritettu lampokuvaus 29.9.2015 IF/Ari-Pekka Alatalo.
Raportissa on havaittu mm. akuutteja havaintoja.

Akuuteimmat havainnot:

- Keskuksella KO5 havaittiin johdineristeiltdan sulanut johdin

- Keskuksella K04.2 havaittiin lampdtilaltaan 1ahes 80 asteinen lamporele

- Paakeskustilan katosta tippui vetta keskustilan lattialle

- Loistehon kompensointipariston tuuletin resonoi voimakkaasti

- Keskuksella K12 havaittiin poikkeavasti ylikuumentuneet kontaktori ja rele

- Seka naisten ettd miesten saunan oikeanpuoleisilla kiuaskeskuksilla havaittiin
poikkeavasti kuumentuneet kontaktorit

- JK1 laitekeskuksella havaittiin johdineristeiltdéan vaurioitunut johdin

Toimenpide-ehdotukset
- Tarkistetaan, onko lampdkuvausraportin viat korjattu

Sahkopaakeskus

Rakennuksen paékeskus sijaitsee tekniikkakerroksessa (pohjakerroksessa)
omassa sahkotilassa. Paakeskuksesta on jakelu kohteen jakokeskuksille seké vie-
reiseen urheilutaloon. Padkeskus on uusittu peruskorjauksessa v.1995 ja on ni-
mellisvirraltaan 1000 A. Keskuksessa on varatilaa laajennuksille.

Lampokuvauksessa 2015 oli havaittu keskuksen virtamittarin nayttavan vaarin.
Virtamittarin nayttdma on edelleen vaara.

Sahkdkaytonjohtajana toimii KSS Energian Pasi Kohopaé, puh: 050 432 7832.
Paakeskustilaan on jossain vaiheessa tullut kattorakenteista vetta. Paakeskusti-
lassa ei saa olla vesivuotoja. Paakeskuksen ja 20 kV kiskojen paalle on asetettu
tilapaiset muoviset vesisuojat (liite 3, kuva 2). Paakeskus on paallisin puolin hy-
vassa kunnossa (vesivahingon tutkimukset ovat kesken).

Toimenpide-ehdotukset
- Vesivuotojen alkupera pitdé selvittaa ja estaa

Ryhmékeskukset

Jakokeskuksia tarkasteltiin silmédmaaraisesti. Keskukset olivat peruskorjausajan-
kohdalta 1995 ja hyvassa kunnossa.

Keskuksessa KO4.2 on reika kannessa (liite 3, kuva 3). Tastd on huomautettu
my6s lampdkuvausraportissa 2015.
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Keskuksissa ei ole vikavirtasuojausta kaikille pistorasioille. Keskuksissa on tilaa
laajennuksia varten.

Toimenpide-ehdotukset
- Keskuksien paakaaviot paivitetadn kynamerkintéjen mukaan ajantasaisiksi
- Keskuksen KO4.2 reikéa on peitettava
- Lampokuvausraportissa havaittujen vikojen korjaaminen
- Seuraavassa peruskorjauksessa lisataan vikavirtasuojaukset kaikille pistorasi-
oille
S2224 Loistehon kompensointilaitteet

Paakeskushuoneessa HO09 on kompensointilaitteisto.
Laitteiston nayton mukaan (cos fii =1) kompensointi toimii hyvin.

S23 Laitteiden ja laitteistojen sahkdistys
Kiukaat
Saunojen kiukaat ovat mallia Harvia vuodelta 1995. Ohjauskeskukset ovat myds
samalta ajalta. Kiukaat ovat tyydyttavasséa kunnossa.
S24 Sahkoliitantajarjestelmat
S245 Autolammityspistorasiat
Autolammityspistorasioita ei ole.
S25 Valaistusjarjestelmat
S251 Sisdvalaistusjarjestelma
Rakennuksen sisatilojen valaistus on toteutettu padasiassa loistevalaisimin.

W(C- ja aulatiloissa on pienoisloistelamppuvalaisimet.

Allastiloissa on monimetallilamppuvalaisimet, 400 W ison altaan puolella ja 250 W
pienen altaan puolella.

Allastilojen ja sisaankayntitason valaistusta ohjataan keskitetysti ohjauskeskuk-
sesta OK1 huoneessa H212. Muita valaistuksia ohjataan painonapeilla tai kytkimil-
1a tilakohtaisesti.

Valaistusmittauksia suoritettiin pistokokeittain seuraavasti:

mittaus/lux  suositus/lux

lammaonjakohuone, HO05 180 200
tekninen tila, HO02 150 200
naisten pukuhuone, H102 260 300
sisaantulo aulatila, H202 120 200
kuntosali, H211 300 300

Mitatut valaistusvoimakkuusarvot ovat tyydyttavat ja osin hyvat.
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Rakennuksen valaisimet ovat tyydyttavassa kunnossa peruskorjausajankohdalta
1995.

Toimenpide-ehdotukset
- Liiketunnistin LED-valaisimia tulisi lisata erilaisiin varastoihin ja vastaaviin tiloi-
hin
- Suositellaan kokonaisvaltaisen valaistustarkastelun tekemisté ja valaistuksen
uusimista LED-valaisimiksi seuraavassa peruskorjauksessa
S252 Ulkovalaistusjarjestelma
Rakennuksen piha-aluetta on valaistu ns. puistopylvasvalaistuksella. Valaistus on
pyora/kavelytien valaistuksen jatketta ja eivat kuulu uimahallin sdahkdnjakeluun.
Rakennuksen sisdankaynti on valaistu sisaankaynnin lippaan sijoitetuilla valai-
similla.
Toimenpide-ehdotukset
- Sisdankaynnin valaisimien uusinta LED-valaisimiksi seuraavassa peruskor-
jauksessa
S2521 Ohjauslaitteet
Ulkovalaistuksen ohjaus on toteutettu aika- ja hamarékytkinohjauksella.
S254 Julkisivuvalaistusjarjestelma
Julkisivuvalaisimia ei ole.
S26 Sahkdélammitysjarjestelmat
Sahkolammitysjarjestelmia ei ole.
S4 Varavoimajarjestelma ja siihen liitetyt kuormitukset
Varavoimajarjestelmaa ei ole.
S5 UPS-jakelujarjestelmé ja siihen liitetyt kuormitukset
UPS-jarjestelmia ei ole.
S6 Turvavalaistusjarjestelmat
Turvavalojarjestelmassa on opastevalaisimia ja turvavalaisimia.

Opastevalaisimet ovat uusittuja ns. juoksukuvioisia merkkivaloja.

Jarjestelméan paivékirjaa on taytetty noin puolivuosittain (testaus suoritettava ker-
ran kuukaudessa.

Turvavalaistusjarjestelma on kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset
- Turvavalaistus tulee koestaa ja paivakirja tayttaa kerran kuukaudessa
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T Tietotekniset jarjestelmat

T1 Viestinta- ja tietoverkkojéarjestelmat
T110 Antennijarjestelma

Kiinteist6lla on omat antennit (lite 3, kuva 4) ja antennivahvistin (liite 3, kuva 5) si-
jaitsee jakokeskuksen K22 kanssa samassa komerossa.
Kayttajilla ei ollut huomautettavaa laitteistosta. Jarjestelma on kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset
- Antennijarjestelman suorituskyvyn mittaus kanavauudistuksen ja teravakuva-
lahetysten aloittamisen seurauksena

T130 Yleiskaapelointijarjestelma

Kiinteistéssa on muutaman pisteen yleiskaapelointijarjestelma. Jarjestelma on
melko uusi. Piirustuksia verkosta ei ollut saatavilla.

Nykyisen kaapeloinnin tiedonsiirtokyky on riittdva nykyiseen kayttéon. Kayttajilla ei
ollut huomautettavaa jarjestelmasta. Jarjestelma on kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset
- Tiedonsiirtoverkko tulee dokumentoida ja kayttépiirustukset tulee tallettaa
kansioon ristikytkennan lahelle

T140 Puhelinjarjestelma

Puhelinristikytkenté sijaitsee kellarikerroksessa omassa huoneessaan.
Kayttajilla ei ollut huomautettavaa jarjestelmasta. Jarjestelma on kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset
- Ei toimenpide-ehdotuksia.

T3 Merkinanto- ja kutsujarjestelmat
Kiinteistéssa on kuulutusjarjestelma. Jarjestelman kuuluvuus on hyva.
Kahvion kaiuttimen jakorasiasta (liite 3, kuva 6) puuttuu kansi ja johdot ovat naky-
vissa.
Ulkokaiuttimen jakorasiasta (liite 3, kuva 7) puuttuu kansi ja johdot ovat ndkyvissa.
Toimenpide-ehdotukset
- Kahvion kaiutinjakorasiaan on asennettava kansi paalle
- Ulkokaiutinrasiaan on asennettava kansi paalle
T4 Tiedotus- ja nayttojarjestelmat

T410 Ajannayttodjarjestelma

Ajannayttojarjestelméa on kunnossa ja riittava. Paakello mallia ESMI WDP-Q sijait-
see valvontahuoneessa H212.
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T5 Tilaturvallisuusjarjestelmat
T510 Sahkolukitusjarjestelma

Kiinteistdssa ei ole séahkdlukkoja.
T520 Kulunvalvontajarjestelma
Kulunvalvontajarjestelméaa ei ole.
T530 Murtoilmaisujarjestelma
Rakennuksessa on rikosilmaisinjarjestelmé&, ohjauskoje sijaitsee tekniikkatason
kaytavalla Ho07. Aktivointi liiketunnistimilla. Jarjestelma on kayttajan mukaan kat-
tava ja toimintakunnossa.
T6 Paloturvallisuusjarjestelmét
T610 Paloilmoitinjarjestelméa
Automaattista paloilmoitinta ei ole.
Toimenpide-ehdotukset
- Suositellaan automaattisen paloilmoituslaitteiston asentamista seuraavan pe-
ruskorjauksen yhteydessa viranomaismaaraysten mukaisesti

T620 Palovaroitinjarjestelma

Kiinteistéssé on palovaroitin pukuhuonetason siivousvarastossa H111. Palovaroit-
timen halytys on paikallinen eika siitd lahde jatkohalytysta.

T630 Savunpoiston ohjaus- ja valvontajarjestelma
Savunpoistojarjestelmaa ei ole.

LITTEET

Liite 1. Valokuvat, rakennustekniikka

Liite 2. Valokuvat, LVI-tekniikka

Liite 3. Valokuvat, séhkdtekniikka

Liite 4. Analyysivastaus materiaalindytteiden mikrobit
Liite 5.1-5.3. Analyysivastaukset, betonindytteet
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Kuva 2. Kasvillisuutta laattojen saumoissa
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Kuva 4. Ulkouima-allas
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'Kuva 5. Piha-alueen pukusuojat

"Kuva 6. Sisaankayntitason liitos ulkoseinaan
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Kuva 8. Pukuhuoneiden alla oleva alapohjatila
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“Kuva 10. Puutteellinen viemériputke tuenta
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Kuva 11. Vaurioita betonipilarissa

Kuva 12. Vuotojalkia tekniikkatason rakenteissa
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Kuva 14. Vaurioita seindelementissa
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Kuva 15. Tillimuurauksen yldosassa rakenne on pullistunut ulos-
pain

Kuva 16. Tiilipinta ja laastisaumat ovat rapautuneet
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“Kuva 19.: Rakennuksen vesikattoa
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n mineraalivillassa




T16035

Valokuvat LVI-jarjestelmista

Kuusankosken uimahalli

14.09.2016

LIITE 2

Sivu 1/12

Kuva 1.: Peltisdlealakaton paalla pesutiloissa on mineraalivillaa, i
jonka kunto saattaa olla huono. Katossa kosteusjalkia.

Kuva 2.: Putkikanaalin paa on avoinna lammaonjakohuoneeseen.
Kanaalista tulee tunkkaistailmaa. |
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Kuva 3.: Vuotojalkia lammonjakohuoneen lattialla (viemarivuoto ) ja
kayttovesivaraajan edessa. Oikealla oranssi lammaonsiirrin.
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Kuva 6.: Tekniikkatason alapuolella pohjaviemarit ja vetta.

"Kuva 7.: Patteriventtiili mallia Danfoss vuodelta 1995. Patteri on irti,
venttiili tiputtga.
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Kuva 8.: Valurautakaivo iv-konehuoneessa.

Kuva 9.: Lattiakaivo uima-allaslaitetilassa.
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Kuva 12.: Perusvesikaivo lammonjakohuoneen lattiassa.
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Kuva 15.: Betoin sadevesikouru on poikki.
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Kuva 17.: Raitisiimakammion reikapeltiseinda ja nakyvia
villapintoja.
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Kuva 19.: TK1, karkeaa irtolikaa puhallinkammiossa tulopuolella.
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Kuva 20.: TK1, hiusmurtumia hihnassa.

' Kuva 21.: Poistoilmapuhallin PK1 vesikatolla omassa
- konehuoneessaan.
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Kuva 22.: PK3 ja turvakytkin.

Kuva 23.: Jaddhdytyspiirin pumppu n. vuodelta 1996.
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Kuva 24.: Hiekkasuotimet (iso allas).

Kuva 25.: Hiekkasuodattimen huhtluventtiili.
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Kuva 2, Paakeskus ja tilapaiset vesisuojat
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Kuva 3, Avoin reika keskuksessa

Kuva 4, Antennit
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Kuva 5, Antennivahvistin

Kuva 6, Kahvion kaiuttimen jakorasia ilman kantta
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Kuva 7, Ulkokaiuttimen jakorasia ilman kantta
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Materiaalindytteen mikrobianalyysi

Nadytteenottaja:
Naytteenottopaikka:
Ndytteenottopdivamaara:
Vastaanottopaivamaara:
Naytemaara:

Analyysimenetelmai:

Mikrobiryhmét

Mesofiiliset sienet
Mesofiiliset sienet
Mesofiiliset sienet

Mesofiiliset bakteerit ja
aktinobakteerit

Tutkitut ndytteet

1. Allashuoneen ulkosein&, min.villa
2. Inva-pukuhuoneen ulkoseind, min.villa

Mika Hahl

T16035 Kuusankosken uimahalli
18.8.2016

19.8.2016

2 kpl

Materiaalindytteen mikrobiologinen analysointi (MIKROB-TY-031)
Suoraviljelymenetelma, elinkykyisten mikrobien méaéara suhteellisella
asteikolla.

Asteikko: - = ei mikrobeja, + = niukasti (1-19 pmy/malja), ++ =
kohtalaisesti (20-49 pmy/malja), +++ = runsaasti (50-200 pmy/malja),
++++ = erittdin runsaasti mikrobeja (>200 pmy/malja).
Asumisterveysasetus (545/2015), Asumisterveysasetuksen soveltamisohje
8/2016, Valvira,

Akkreditointi koskee ainoastaan ko. analyysid. Finas testauslaboratorio
TO13, SFS ISO/IEC 17025.

Kasvatus- Kasvatus-

lampétila aika

Kasvatusalustat

Rose Bengal mallasuute-agar (Hagem-agar) 25 °C 7 vrk
Dikloran-glyseroli-agar (DG18-agar) 25 °C 7 vrk
2% mallasuuteagar (M2-agar) 25 °C 7 vrk
Tryptoni-hiivauute-glukoosi-agar (THG-agar) 25 °C 7-14 vrk

Tulosten tulkinta
vahva viite vauriosta
heikko viite vauriosta

Témén analyysivastauksen osittainen julkaiseminen on sallittu vain TySterveyslaitoksen antaman kirjallisen luvan perusteella. ©Tydterveyslaitos
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Tyoterveyslaitos Analyysivastaus
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Analyysitulos:
Nayte Mesofiiliset sienet - Mesofiiliset bakteerit ja
aktinobakteerit
Hagem-agar DG18-agar M2-agar THG-agar
1. Yhteensi +++  |Yhteens3 +++ Yhteensd +++ Yhteensd +
Cladosporium + Cladosporium ++ Cladosporium + Muut bakteerit +
Geotrichum + Oidiodendron* ++ Oidiodendron* F+t Streptomyces* +
hiivat, vaalea + Penicillium + Phialophora sensu +
Oidiodendron* +r lato*
Penicillium +
Phialophora sensu ++
lato* )
2, Yhteensa + Yhteensd + Yhteensd + Yhteensd +
Penicillium + A. versicolor* +(1) A. ustus* +(1) Muut bakteerit -
Penicillium + Streptomyces* +(1)

* = kosteusvaurioon viittaava mikrobi, A. = Aspergillus, Streptomyces = aktinobakteeri (sédesieni), pesdkemaéra ilmoitettu
suluissa

Tulkintaohje:

Materiaalindytteen mikrobiologisen viljelyn tulos viittaa materiaalin kostumiseen ja vaurioitumiseen, mikali
materiaalindytteessd on elinkykyisid sieni-itiéitd runsaasti (+++/++++) tai ndytteessa esiintyy
kosteusvaurioon viittaavia mikrobeja (Asumisterveysasetuksen soveltamisohje 8/2016, Valvira). Yksittaisten
kosteusvauriomikrobien esiintyminen on kuitenkin normaalia.
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Maija Kirsi Virpi
erityisasiantuntija laboratoriomestari
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LAB ROC 32060/0H TUTKIMUSRAPORTTI
T16035 28.7.2016
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OHUTHIEANALYYSI
Tilaaja: Tilaus-/ toimituspaiva: Kohde/ projektinumero:

Oy Insindori Studio/ 17.06.2016 (tilaus) T16035

Jussi Liimatainen

Naytetunnukset: Naytteiden materiaali, muoto naytepreparaatti:

N2, N3 ja koko: Ohuthie 48 mm x 25 mm
Betoni, poralieriot @ 55 mm (paksuus 0,020-0,025 mm)

Menetelma:

Tilaajan toimittamat naytteet tutkittiin Nikon SMZ-745T tai SMZ-1B stereomikroskoopilla ja Nikon E200POL, Nikon

CiPOL tai Motic BA310POL polarisaatiomikroskoopilla. Analyysissa sovellettiin standardia ASTM C 856-11.

Naytteenotosta vastaa tilaaja. Ohuthieet on valmistettu tilaajan osoittamasta naytepinnasta pintaa vastaan

kohtisuoraan. Tulokset koskevat vain tutkittuja naytteitd. Labroc Oy vastaa toimeksiannoista KSE 2013 mukaisesti.

YHTEENVETO/ TULOSTEN ARVIOINTI:
Taulukossa on arvioitu naytteiden kuntoa asteikolla: HYVA, TYYDYTTAVA, VALTTAVA ja HEIKKO.
Karbonatisoituminen on mitattu ohuthieest3 ja/tai fenoliftaleiiniliuoksella lierion halkaistulta pinnalta.
Rapautuneisuutta on kuvattu asteikolla 0-4:
0 - ei rapautumaa, 1 - vahaista, 2 - orastavaa, 3 - kohtalaista, 4 - voimakasta.
Niyte: | Rakenneosa/ | Kunto: Karbonatisoituminen | Huokostus/ Rapautu-
pinta: min-max/ka.(mm): huokostaytteet neisuus:
N2 pitka sivu/ tyydyttava ulkopinta ka.2 ei (pintakerros on)/ 1
2.1 ulko-osa kerrostartunta ka.2 paikoin
umpeutuneet,
ettringiitti,
kalsiumhydroksidi
N2 pitka sivu/ hyva - ei/ ei 0
2.2 keskiosa
N2 pitka sivu/ sisdpinnnasta-35 mm | sisapinta 20-26/22 ei/ ei 1
2.3 sisdosa tyydyttava,
35-48 mm hyva
N3 pohjalaatta/ | tyydyttava ylépinta ka.2 ei/ paikoin 0
3.1 yldosa umpeutuneet,
ettringiitti
N3 pohjalaatta/ hyva - ei/ yksittaisesti 0
3.2 keskiosa kalsiumhydroksidia,
alkalipiigeelia
N3 pohjalaatta/ hyva alapinta 16-21/20 ei/ ei 0
3.3 alaosa
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YHTEENVETO:
N2, Uima-altaan pitka sivu (kolme ohuthiendytettd)
- naytelierio on useassa osassa, ulkopinnan laatta on irronnut kiinnityslaastin kanssa ja
seindn betoni on kahdessa osassa
- runkobetonin ulkopinnassa on tasauskerros tai vastaava
- tasauskerroksen betonin laatu/ kunto on tyydyttava, rakenne on epatasainen ja
tiivistyminen on puutteellinen/ huokostus liiallinen
- ulkopinnassa/-osassa on paikoin runsaasti ettringiittia huokostiloissa, mika voi heikentaa
betonin sailyvyyttd, betoniin kohdistunut kosteusrasitusta
- tasauskerroksen ja runkobetonin tartunnassa on valusauman suuntaista ja osin muun
suuntaista mikrosaroilya, mika voi olla osin rapautuman aiheuttamaa
- runkobetonin laatu on hyva ja se on hyvin tiivistynyt
- sisdpinnassa on arviolta pitkaikainen kutistumahalkeama (rapautuneisuus 1), mika
heikentaa alapinnan kunnon tyydyttavaksi
- kiviaineen laatu on tavanomainen
- sideaine on kovettunut normaalisti (hydrataatioaste tavanomainen)
- karbonatisoituminen on edennyt sisdpinnassa suhteellisen syville
- tasauskerroksen betoni on huokostettua ja runkobetoni ei ole huokostettua

N3, Uima-altaan pohjalaatta (kolme ohuthienaytetta kantavasta laatasta)

- naytelierio on useassa osassa, ylapinnan laatta on irronnut, pintavalu ja laatan
kiinnityslaasti ovat yhdessa ja kantavan laatan betoni on kahdessa osassa

- kantavan laatan betoni on laadultaan ja tiivistyneisyydeltdan hyva

- kiviaineen laatu on hyva, yhdessa huokosessa havaittiin alkalipiigeelid mutta selvasti
reagoinutta kiviainetta ei havaittu

- sideaine on kovettunut normaalisti (hydrataatioaste tavanomainen ja alapinnassa
hieman muuta betonia korkeampi)

- karbonatisoituminen on edennyt alapinnassa suhteellisen syvalle (ndytteessa ei ole
terdksia karbonatisoituneessa vyohykkeessa)

- betoni ei ole arviolta huokostettua, vaikkakin suojahuokosia havaittiin kohtalaisesti, tai
huokostus on ollut puutteellinen

- naytteissa ei havaittu rapautumista tai merkittdvaa muuta vaurioitumista

- kantavan laatan ylapinnassa havaittiin paikoin runsaasti haitallista sekd kosteusrasitusta
indikoivaa ettringiittia ja paikoin kalsiumhydroksidia, ettringiitti voi paisuessaan edistaa
betonin rapautumista (heikentda ylapinnan kunnon tyydyttavaksi)
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TULOKSET:
Nayte: N2
Rakenneosa: Lieriondytteen pituus: Ohuthiepinta (3 ohuthietta):
Uima-altaan pitka sivu 16 + 205 + 185 mm 2.1: ulkopinta,
2.2: 175 mm ulkopinnasta alkaen,
2.3: sisapinta
Yleistiedot:

TASAUSKERROS (ohuthie 2.1):
Laatu ja mikrorakenne:

RUNKOBETONI (ohuthieet 2.1, 2.2, 2.3):
Laatu ja mikrorakenne:

ulkopinnassa klinkkerilaatta (10 mm) ja kiinnityslaasti, laasti on irronnut alustasta
tasauskerros runkobetonin ulkopinnassa 38-43 mm, kontakti kiinni

runkobetonin lierionayte on katkennut

karbonatisoituminen edennyt tasauskerroksen ulkopinnasta seka runkobetonin
ulkopinnasta noin 2 mm seka rakenteen sisapinnasta 20-26 mm, keskimaarin 22 mm

betonin makrorakenne on epatasainen ja huokoinen, tyésauma noin 20 mm ulkopinnasta
tiivistyminen on tyydyttava, tiivistyshuokosia (@ < 2,2 mm) on runsaasti ja huokoset ovat
paikoin kasautumina

kiviaineen tartunnat paaosin tiiviit, betonin huokoisen rakenteen seurauksena epatasaisia
kiviaine on kulmikasta seka pyoristynytta (paakivilajit: granitoidit, gneissit), suurin
havaittu raekoko 6 mm

sideaineen (portlandsementti) mikrorakenne/ -tekstuuri on paaosin tasainen,
ty0saumassa sementin erottumista

suojahuokosia (@ 0,02-0,8 mm) runsaasti, sisdosassa erittdin runsaasti

huokosissa ettringiittid seka kalsiumhydroksidia ja paikoin alle 0,33 mm:n kokoiset
huokoset umpeutuneet

halkeilua tai suuntautunutta saroilya tai merkittavaa mikrosaroilya ei havaittu

betonin makrorakenne on yleisesti tasainen (valusauma noin 4 mm ulkopinnasta),
tiivistyminen hyva, tiivistyshuokosia (@ < 8,6 mm, yksittdisia suuria huokosia) on vahan,
kiviaineen tartunnat ovat tiiviit

kiviaine kulmikasta seka pyoristynytta (paakivilajit: granitoidit), suurin raekoko 22 mm
sideaineen (portlandsementti, masuunikuonaa) mikrorakenne/ -tekstuuri on tasainen
suojahuokosia (@ 0,02-0,8 mm) vdhéan

ulkopinnassa yksittaiset alle 0,15 mm:n kokoiset huokoset ovat umpeutuneet ettringiitilla
ja kalsiumhydroksidilla (muutoin ei merkittavia kiteytymia)

tyosaumassa (4 mm ulkopinnasta) on lahes jatkuvaa mikrosaroilya, mihin liittyy pintaa
vastaan kohtisuoraa sekd suuntautumatonta mikrosaroilya (sarojen leveys alle 0,01 mm)
sisdpinnasta 35 mm:n syvyyteen ulottuu mikrohalkeama, minka leveys alle 0,06 mm
(myotailee kiviainetta, osin epédjatkuva)
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Nayte: N3
Rakenneosa: Lieriondytteen pituus: Ohuthiepinta:
Uima-altaan pohjalaatta 10 +54 + 165 + 102 mm 3.1: kantavan laatan ylapinta,

3.2: 115 mm ylapinnasta alkaen,

3.3: alapinta

Yleistiedot:
- ylapinnan klinkkerilaatta (10 mm) irronnut kiinnityslaastista
- pintavalu ja kiinnityslaasti (1-2 mm) noin 54 mm
- kantavan laatan lierionayte on katkennut (yldaosa noin 165 mm, alaosa noin 102 mm)
- karbonatisoituminen edennyt kantavan laatan ylapinnasta noin 2 mm seka alapinnasta
16-21 mm, keskimaarin 20 mm

KANTAVA LAATTA (ohuthieet 3.1, 3.2, 3.3):
Laatu ja mikrorakenne:
- betonin makrorakenne on tasainen
- tiivistyminen hyva, tiivistyshuokosia (@ < 8,6 mm, yksitt&isia suuria huokosia) on vihan
- kiviaineen tartunnat ovat yleisesti tiiviit, ylapinnassa yksittaisesti rakomaisesti auki
(kiteytynyt yksittaisesti kalsiumhydroksidia)
- kiviaine kulmikasta seka pyoristynytta (paakivilajit: granitoidit), suurin raekoko 20 mm
- sideaineen (portlandsementti, masuunikuonaa) mikrorakenne/ -tekstuuri on tasainen tai
alaosassa suhteellisen tasainen
- alaosassa hydrataatioaste on hieman muuta betonia korkeampi ja osittaista
karbonatisoitumista havaittiin 33 mm:n syvyyteen alapinnasta
- suojahuokosia (@ 0,02-0,8 mm) kohtalaisesti
- ylapinnassa huokosiin on kiteytynyt kohtalaisesti ettringiittia seka kalsiumhydroksidia ja
paikoin alle 0,15 mm:n kokoiset huokoset ovat umpeutuneet
- rakenteen keskiosassa (ohuthie 3.2) havaittiin yhdessa huokosessa alkalipiigeelia seka
yksittaisissa huokosissa kalsiumhydroksidia (alapinnassa ei merkittavia kiteytymia)
- yldosassa (ohuthie 3.1) ja rakenteen keskiosassa (ohuthie 3.2) havaittiin yksittdisesti
epajatkuvaa mikrosaroilya, sardjen leveys alle 0,01 mm
- muutoin saroilya ei havaittu

A AR

Vesa Kontio Tomi Tolppi
tutkija, FM tutkija, FM
puh. 050 4395 076
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Kf’fj LABROC 32060/VETO 28.6.2(;}(13
VETOLUJUUS

Tilaaja: Oy Insin®ori Studio

Kohde: T16035 Tilauspaiva: 17.6.2016
Projektinumero: |T16035 Toimituspaiva: 20.6.2016
Menetelmat:

Koe suoritettiin tilaajan toimittamista naytteista laboratoriossa standardin SFS 5445 mukaan. Kokeessa kaytetty vetolaite on Proceq
DY-225. Vetolaitteen mittausepavarmuus on * 0,33-1,77 %. Laite on kalibroitu 04/2015.
Vetokoe betonista suoritetaan uudelleen, jos tulos alittaa 1,5 MN/m2. Tulokset koskevat vain tutkittuja ndytteita. Labroc Oy vastaa
toimeksiannoista KSE 2013 mukaisesti.

TULOKSET:
Tulos
Nayte |Materiaali / tila tai rakennusosa MN/m2 Murtokohta Poikkeama
aa- — om0
N1 |Uima-altaan pitki sivu 15 53 mm sisapinnasta, murtopinnassa

leikkaa

terds @ 10 mm

||
i
i EREEIRT S e R

Henna Berg
Tutkija, laborantti
0407411 421
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LIITE 5.3
~— LABROC 32060/KLORIDI 1.7.2016
b T 1/1
KLORIDIPITOISUUDEN MAARITYS

Tilaaja: Oy Insin®ori Studio
Kohde: T16035 Tilauspaiva: 17.6.2016
Projektinumero: |T16035 Toimituspdiva: 20.6.2016

Menetelmit:

Koe suoritettiin titraamalla tilaajan toimittamista naytteista standardin SFS-EN 14629 mukaan (Volhardin menetelma). Tulokset
koskevat vain tutkittuja naytteita. Labroc Oy vastaa toimeksiannoista KSE 2013 mukaisesti.

TULOKSET:

Kuivapaino Cl -pitoisuus

Nayte |Materiaali / tila tai rakennusosa (gl [p-%]
N1 [Uima-altaan pitka sivu 5,20 <0,01

[ |

|
i
@, R ) >

Henna Berg
Tutkija, laborantti
0407411 421
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