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Asia

Kiinteiston || . 45610 KORIA (RN:0 286-456-7-15) omistajaa |
R o~ maaratty viranhaltijapaatoksella 21.06.2023 § 1/2023
siitdmaan kyseisen kiinteiston itarajalla olevat hevoskatokset vahintaan
viiden metrin padhan naapurikiinteiston 286-456-7-5 rajalta voimassa
olevan rakennusjarjestyksen (KV 08.02.2021 § 5) 2.1 §:n mukaisesti
kuuden (6) kuukauden sisalla paatéksen lainvoimaisuudesta, ellei
katoksille ole voimassa olevaa toimenpidelupaa seka kehotettu
madaltamaan kiinteiston itarajalla olevaa aitaa rakennusjarjestyksen
mukaiseen korkeuteen 1,6 m 31.12.2023 mennessa, ellei aidalle ole
voimassa olevaa toimenpidelupaa. Viranhaltijapdatds liitteineen on
oheismateriaalina.

B o jsttanyt asiasta oikaisuvaatimuksen teknisen lautakunnan
lupajaostolle 11.7.2023. Oikaisuvaatimus liitteineen on
oheismateriaalina.

Oikaisuvaatimuksessa haetaan seuraavia muutoksia
viranhaltijapaatdkseen:

- Sdansuojakatoksien ennalleen jaaminen ja lupahakemusvelvoitteen
poisto.

- Hevosaidan ennalleen jaaminen ja lupahakemusvelvoitteen poisto.
- Kasittelymaksun peruminen.

Asian selvittdmiseksi teknisen lautakunnan lupajaosto suoritti paikalle
katselmuksen 28.8.2023. Katselmuspodytakirja on oheismateriaalina.
Katselmuksessa todettiin kahden katoksen kiinteiston ulkopuolelle
nakyvassa selkdmyksessa olevan spray -maalattuja osin alatyylisia
kirjoituksia, vaikkei asiaa tullut katselmuspdytakirjaan kirjattua.

Asiasta 2022 aikana kayty sdhkopostikeskustelu kiinteiston omistajan [
I = rakennusvalvonnan valilla on oheismateriaalina.

Perustelut

Lupajaoston arvion mukaan lahella rajaa sijaitsevista katoksista ainakin
viimeiseksi rakennettu seka yli 1,6 m korkea lauta-aita ovat
toimenpideluvanvaraisia rakennelmia. Viimeisimman katoksen



rakentamisen aikaan voimassa olleen rakennusjarjestyksen (KV
30.8.2010 § 67) kohdan 3.7 mukaan rakennelmat ja laitteet seka
pienelainten ulkotarha on sijoitettava vahintaan neljan (4) metrin
etaisyydelle naapurin rajasta. Kuitenkin saadoshierarkiassa ylempana
oleva maankaytto- ja rakennusasetus edellyttda kaava-alueen
ulkopuolella etaisyydeksi viisi (5) metrid. Rakennelman tai laitteen
sijoittaminen [ahemmaksi naapuritontin rajaa edellytti toimenpide- /
rakennusluvan hakemista ja naapuritontin omistajan tai haltijan
suostumusta.

Ennen vuoden 2009 kuntaliitosta Elimaen kunnalle vaitetysti tehdysta
iimoituksesta ei ole rakennusvalvonnan jarjestelmissa merkintaa, eika
velvoitetullakaan ole antaa muuta nayttdéa asiasta, kuin suullinen
kertomus.

Lauta-aidan rakentamishetkella voimassa olleen rakennusjarjestyksen
(KV 08.02.2021 § 5) 3.6 §:n mukaan kiinteistdjen valisen raja-aidan
korkeus tulee olla enintaan 1,6 m. Tata korkeampi aita edellyttaa 2.1 §
kohdan mukaan sita, etta toimenpideluvan hakemisesta on sovittava
rakennusvalvontaviranomaisen kanssa hankekohtaisesti. Sdannds ol
samankaltainen myds aikaisemmassa rakennusjarjestyksessa. Erotusta
haja-asutusalueen tai taajaman valilla ei ole rakennusjarjestyksissa
tehty, vaan aitoja koskeva maarays tuli sovellettavaksi kaikilla alueilla.

I o toimittanut jaoston nahtavaksi sdhkopostikeskustelun hanen
ja vs. rakennustarkastajan | NGz vais. [ ol selvittanyt aidan
toimenpideluvanvaraisuutta rakennusvalvonnalta vuonna 2019.
Sahkopostin perusteella vs. rakennustarkastaja ei ollut korjannut
asiakkaan puutteellista kasitysta siita, etta kiintea aita voi edellyttaa
toimenpidelupaa. Viranhaltija oli hanketta tai sen laajuutta ja
maisemallisia vaikutuksia tarkemmin selvittamatta todennut, etta aidan
korkeudelle ei haja-asutusalueella ole rajoitteita. Han ei mydskaan
korostanut, ettd rakennusjarjestyksen mukaan alle viiden metrin
etaisyydelle naapurin rajasta sijoitettava katos edellyttaisi
toimenpidelupaa, vaikka rakennelma muutoin ei olisi luvan- tai
ilmoituksenvarainen.

Jaosto katsoo, etta viranhaltijan olisi tullut selvittaa aidan osalta
hankkeen laajuus tarkemmin ja arvioida luvantarve yksityiskohtaisesti.
Voimassa olevan rakennusjarjestyksen 3.6 §:n mukaan aidan tulee
materiaaliltaan, korkeusasemaltaan ja muodoltaan sopeutua
ymparistoon. Maarays oli samankaltainen myds vuonna 2019 voimassa
olleessa rakennusjarjestyksessa. Toteutunut aita on korkeudeltaan noin
2,4 m, joka on huomattavasti korkeampi kuin 2019 viestissa mainittu
175 cm. Rajan tuntumaan rakennettu kiintea lauta-aita on
maisemallisilta vaikutuksiltaan niin merkittava, etta toimenpidelupaa on
syyta edellyttaa.

Lupajaosto toteaa, ettéd asiaa aikaisemmin kasitelleet viranhaltijat ovat
antaneet asiassa virheellisia tai puutteellisia neuvoja. Asiakkaalla on



ollut perusteltu odotus voida luottaa viranhaltijoiden sanoihin. il on
asiakkaana menetellyt oikein kysyessaan, ovatko rakennelmat (aita ja
katokset) toimenpideluvan- tai ilmoituksenvaraisia. Vaara neuvonta ei
kuitenkaan mahdollista rakentamista vastoin rakennusjarjestysta.
Viranhaltijoiden virheellisen menettelyn katsotaan aiheuttaneen
asianosaiselle haittaa. Haittaa ei kuitenkaan katsota kohtuuttomaksi,
koska rakennelmat ovat kevytrakenteisia, siirrettdvissa tai kohtuullisin
toimin rakennusjarjestyksen mukaisiksi saatettavissa.

Asiassa tdhan asti viranhaltijoiden antamien osin virheellisten tai
puutteellisten ja keskenaan ristiriitaisten kannanottojen perusteella
lupajaosto toteaa, ettd annetun viranhaltijapaatéksen 21.06.2023 §
1/2023 rakennusvalvontataksan mukaista maksua 550 euroa ei perita.

Sovelletut oikeusohjeet

Hallintolaki (434/2003) 49 g §

Maankaytto- ja rakennuslaki (132/1999) 187 §

Kouvolan kaupungin rakennusjarjestys (KV 08.02.2021 § 5)
Kouvolan kaupungin rakennusjarjestys (KV 30.8.2010 § 67)

Asiantuntijana kokouksessa ja vastaamassa kysymyksiin on
valvontaelainlaakari Essi Pietila.

Lisatietoja: rakennusvalvontapaallikké Risto Mikkola, puh. 020 615
8237, risto.mikkola(at)kouvola.fi, valvontainsinédri Tiina Raudaskoski,
puh. 020 615 7516, tiina.raudaskoski(at)kouvola.fi

Ymparistojohtajan ehdotus:

Teknisen lautakunnan lupajaosto paattaa, etta viranhaltijapaatosta
21.06.2023 § 1/2023 muutetaan osittain siten, etta kiinteda lauta-aitaa
koskeva kehotus muutetaan maaraykseksi (1.), lisataan taydentava
maarays rakennetun ymparistén hoitoon liittyen (2.) ja kasittelymaksua
ei perita (3.). Teknisen lautakunnan lupajaosto muuttaa edelld mainitun
viranhaltijapaatoksen maarayksia seuraavasti:

1. Kouvolan kaupungin rakennusvalvonta paattdd maarata kiinteiston
286-456-7-15 omistajaa siirtdmaan kyseisen kiinteiston itarajalla
olevat hevoskatokset vahintaan viiden metrin paahan
naapurikiinteistén 286-456-7-5 rajalta sekd madaltamaan kiinteiston
itdrajalla olevaa kiinteaa lauta-aitaa korkeuteen 1,6 m kuuden (6)
kuukauden sisalla taman paatdksen lainvoimaisuudesta, ellei edella
mainituille rakennelmille ole voimassa olevaa toimenpidelupaa.

2. Katosten kiinteistdon ulkopuolelle nakyvat selkdmykset on Kouvolan
kaupungin rakennusjarjestyksen (KV 08.02.2021 § 5) kohdan 3.3 §
mukaisesti saatettava asianmukaiseen kuntoon siten, etta spray -
maalatut tekstit ja tdherrykset poistetaan mahdollisimman pian,
kuitenkin vahintaan kahden (2) viikon sisalla taman paatoksen
lainvoimaisuudesta.



3. Velvoitetulta ei peritd 550 euron kasittelymaksua.
Teknisen lautakunnan lupajaoston paatos:
Teknisen lautakunnan lupajaosto hyvaksyi paatésehdotuksen.

Teknisen lautakunnan lupajaosto myoénsi lasndolo- ja puheoikeuden
valvontaelainlaakari Essi Pietilalle. Han oli asiantuntijana lasna
kokouksessa taman asian kasittelyn aikana.




