Puhjonaukea 2, asemakaava ja asemakaavan muutos, kaava nro 23/029, kaavan
hyvaksyminen
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Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Hannu Purho, puh. 020 615 7039,
hannu.purho(at)kouvola.fi

Sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Kymintehtaalla kauppakeskus Veturin
pohjoispuolella sijaitsevalla Keski-Anttilan peltoalueella. Alue rajautuu
idassa Kuusaantiehen, etelassa Tervasmutkan katualueeseen ja
pohjoisessa peltoaukean lapi kulkevan entisen Kytdahontien kohdalla
kulkevaan kevyen liikenteen vaylaan. Kaavamuutosalueen laajuus on
noin 5,4 ha.

Tavoite

Asemakaavan muutoksessa muokataan alueen maankaytdllista
suunnitelmaa siten, etta alueelta olisi tulevaisuudessa mahdollista
muodostaa tontteja nykyista joustavammin. Kaavamuutoksessa siis
poistetaan alueen keskelta toteutumattomat katualuevaraukset ja
mahdollistetaan tarvittaessa tonttiliittyman toteuttaminen Tervasmutkan
katualueelle. Lisaksi kaavaton Kytdahontie osa ja Tervaskankaankadun
risteysalueen osa asemakaavoitetaan kaduksi.

Asianosaisten kuuleminen

Kaavahanke on tullut vireille Kouvolan kaupungin aloitteesta ja sen
vireille tulosta oli kuulutus Kouvolan Sanomissa, kaupungin virallisilla
ilmoitustaululla internet-sivuilla 15.2.2023. Kaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelma oli julkisesti nahtavilla 15.2.—20.3.2023 valisena
aikana. Kaavan valmisteluvaiheen aineisto oli ndhtavilla 15.2.—
20.3.2023 valisen ajan.

Aineisto lahetettiin kirjeitse tiedoksi kaava-alueella oleville ja siihen
rajautuville kiinteistdjen omistajille ja haltijoille (4 kpl) 14.2.2023. Tiedote
kaavan vireille tulosta, osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla
olosta ja kaavan valmisteluvaiheen kuulemisesta lahetettiin kaavoitusta
ohjaaville viranomaisille ja muille yhteistyotahoille (10 kpl) sahkopostitse
15.2.2023. Kaavan valmisteluvaiheen aikana kaavasta annettiin 7
lausuntoa ja palautetta. Lausunnot ja palautteet seka niiden vastineet
on kuvattu kaavaselostuksen sivuilla 12—18.

Valmisteluvaiheen jalkeen tarkennettiin Tervaskankaankadun,

Tervasmutkan ja Kytdahontien risteysalueen liittymasuunnittelua siten,
etta liittyma olisi mahdollista toteuttaa tulevaisuudessa kiertoliittymana.
Kyseinen muutos vaatii tavanomaista risteysratkaisua enemman tilaa,



joten kaava-aluetta paatettiin laajentaa. Liséksi valmisteluvaiheen
kuulemisen aikana annetun palautteen perusteella vireilla olevaa kaava-
aluetta laajennettiin siten, etta se sisalsi myds
asemakaavoittamattoman itdisemman osan jo toteutetusta
Kytdahontiesta. Muuttuneen kaavarajauksen vuoksi kaava-aineisto
lahetetadn ehdotusvaiheessa naapurikiinteistolle lausunnolle.

Uusi asemakaava

Asemakaava-alue koostuu liikerakennuksen korttelialueesta, jolle saa
sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikén (KM) seka siihen rajautuvista
katualueista. Kaavalla on muutettu noin 3900 m2 alueelle aiemmin
kaavoitettuja, mutta toteutumattomia katualueita korttelialueeksi.
Kaavassa korttelialueen maksimirakennusoikeus on esitetty
tonttitehokkuuslukuna (e=0,40), joka kertoo kerrosalan suhteen tontin
pinta-alaan. Koska korttelialueen pinta-ala suurenee, niin myos alueen
maksimirakennusoikeus kasvaa 1559 k-m2. Korttelialueelle on merkitty
kaksi rakennusalaa, joille rakennettavien rakennusten
maksimikerroslukumaara on esitetty roomalaisella numerolla (lll).

Asemakaavan vaikutukset

Asemakaavan muutoksen ennakkovaikutusten arviointi (EVA) sisaltyy
kaavaselostukseen ja kaavan vaikutukset on kuvattu kaavaselostuksen
sivuilla 20-21.

Asemakaava on oheismateriaalina.
Kaavahankeen verkkosivut: www.kouvola.fi/puhjonaukea2

Lisatietoja: kaupunginarkkitehti Anne Kangasniemi-Kuikka, puh.
020 615 9138, anne.kangasniemi-kuikka(at)kouvola.fi ja
kaavoitusarkkitehti Hannu Purho, puh. 020 615 7039,
hannu.purho(at)kouvola.fi

Teknisen johtajan ehdotus:

Tekninen lautakunta hyvaksyy asemakaavaehdotuksen, joka koskee
Ruotsulan kylan tilojen 1:149 ja 33:4 osia seka asemakaavan
muutosehdotuksen, joka koskee kaupunginosan 23, Kymintehdas
kortteleita 457 ja 458 seka katualuetta.

Lautakunta asettaa asemakaavaehdotuksen julkisesti nahtaville
vahintaan 30 vrk:n ajaksi ja pyytaa siita tarvittavat lausunnot.

Teknisen lautakunnan paatos:

Tekninen lautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen.

Tekninen lautakunta 01.06.2023 § 108



Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Hannu Purho, puh. 020 615 7039,
hannu.purho(at)kouvola.fi

Kaavaehdotuksesta saadut lausunnot ja niiden vastineet

Asemakaavaehdotuksen ja asemakaavan muutosehdotuksen julkisesta
nahtavilla olosta oli kuulutus Kouvolan kaupungin virallisessa
ilmoituslehdessa Kouvolan Sanomissa ja kaupungin internet-sivuilla
12.4.2023. Kaava oli julkisesti nahtavilla kaupungintalon infopisteessa ja
kaavan internet-sivuilla osoitteessa www.kouvola.fi/puhjonaukea2 12.4.-
15.5.2023 valisen ajan.

Tieto kaavaehdotuksen lautakuntakasittelysta seka
asemakaavaehdotuksen ja asemakaavan muutosehdotuksen julkisesta
nahtavilla olosta toimitettiin 11.4.2023 kirjeena postitse jokaiselle kaava-
alueeseen kuuluvaan Kytdahontien katualueeseen rajautuvan
kiinteiston omistajalle. Mahdollinen muistutus kaavasta pyydettiin
toimittamaan kaupungin kirjaamoon 15.5.2023 mennessa. Muistutuksia
ei jatetty. Lausuntopyynndt asemakaavan muutosehdotuksesta
toimitettiin viranomaisille ja muille alueen toimijoille sdhkdpostitse
11.4.2023. Mahdollinen lausunto kaavaehdotuksesta pyydettiin
toimittamaan kaupungille 15.5.2023 mennessa. Julkisen nahtavilla olon
aikana kaavasta annettiin kolme (3) lausuntoa.

Lausunnoissaan Kaakkois-Suomen ELY-keskus, Kymenlaakson museo
ja Telia Finland Oyj totesivat, etta niilla ei ole huomautettavaa kaavasta.
Kaavasta annetut lausunnot ja niiden vastineet on kuvattu
kaavaselostuksen sivuilla 18-19.

Julkisen nahtavilla olon jalkeen kaavaan ei tehty muutoksia.
Asemakaavahanke on valmis hyvaksyttavaksi.

Asemakaava on liitteena.
Kaavahankkeen verkkosivut: www.kouvola.fi/puhjonaukea?2

Lisatietoja: kaupunginarkkitehti Anne Kangasniemi-Kuikka, puh.
020 615 9138, anne.kangasniemi-kuikka(at)kouvola.fi,
kaavoitusarkkitehti Hannu Purho, puh. 020 615 7039,
hannu.purho(at)kouvola.fi

Teknisen johtajan ehdotus:

Tekninen lautakunta paattaa hyvaksya Puhjonaukean 2:n asemakaavan
ja asemakaavan muutoksen (kaava nro 23/029).

Teknisen lautakunnan paatos:

Tekninen lautakunta hyvaksyi paatdsehdotuksen.




