Evauskohde Kouvolan jaahalli, korjaus- ja muutosty6t

Vaihtoehdot

LITE 1

Hankesuunnitelman liite

Vaikutuskohteet

Vaihtoehto 0 (=nykytilanne)

Vaihtoehto 1 {=hankesuunnitelman mukainen
toteutus)

Kuntalainen

Tilat palvelevat kuntalaisia, mutta vanhentuneet tilat ja
tekniikka voi aiheuttaa kayttokatkoja.

Korjaus- ja muutostdiden jalkeen tilat ovat
monikdyttéisemmat, turvallisemmat ja terveellisemmat.
Tilat mahdollistavat monipuolisemmin myés kuntalaisille
laajasti suunnatut tapahtumat.

Organisaatio ja
henkilsto

Korjaustdiden pitkittyessa syntyy riski dkillisille
korjaustarpeille, jotka vaativat resursseja.

Korjausty&t voidaan toteuttaa suunnitelmallisesti myds
resurssien kdytén kannalta. Toteutuksessa pystytdan
kadyttdmadan joustavasti puitekumppaneita seka
kilpailutuksen kautta hankittavia urakoitsijoita, jolloin
my®0s tilapalvelujen omat resurssit on helpompi ohjata
olennaiseen tyéhoén. Toisaalta Tilapalvelut hoitaa
suunnitteluttamisen ja kantaa siihen liittyvat riskit. Usea
sopimuskumppani. Korjausty6t vahentédvat korjausvelkaa
ja siten kevyempi ylldpidettava Tilapalvelujen
toimintojen kannalta.

Ympadristo

Tilojen kunto ja talotekniikka ei tue ympdristdarvoja eika
kestavaa kehitystd. Rakennuksen energiankulutus on

Ympdriston kannalta rakennuksen korjaaminen ja
ylldpidolliset toimet kuormittavat hetkellisesti, mutta

suurta ja lampdhukkaa syntyy. Korjaustdiden pitkittyessa|pitkdlld aikavalilld vaikutukset ovat ehdottomasti

rakennuksen yllapito lisda lammityskustannuksia seka
korjausinvestointitarpeita.

ympéristdd suojelevaa. Suunnittelussa ja toteutuksessa
huomioidaan kestavat ja energiatehokkaat ratkaisut.

Talous

Peruskorjaustarpeet valttdmattomia ja korjausvelka
kasvaa. Korjaustoiden pitkittyessa rakennuksen ylldpito
lisdd lammityskustannuksia seka energiankulutusta.
Lisédksi dkillisten korjaustéiden riski kasvaa, jolloin
korjaustditd ei valttdmatta pystytd toteuttamaan
kustannustehokkaasti.

Investointitarve, tilojen energiatehokkuus (ja
kayttokustannukset) paranee huomattavasti. Tulevat
peruskorjaukset vasta vuosien pddssa ja ennakoitavissa.

Elinvoima

Akillisills korjaustarpeilla tyéllistetddn paikallisia.
Hankkeen toteutumatta jadminen ei lisda elinvoimaa.

Hankkeen tuomilla urakoilla on positiivinen vaikutus
alueen yrityksille. Laajenevat mahdollisuudet eri
tapahtumille lisdavat alueen elinvoimaa. Jadhallin
korjaus- ja muutosty6t tuovat positiivista nakyvyytta

Kouvolalle.
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Yhteenveto

Kuntoarvio on suoritettu Kouvolan jaahalliin. Saatujen lahtotietojen perusteella kohteeseen on
suoritettu peruskorjaus vuonna 2006. Jadhallin julkisivut ovat betonirakenteiset

Rakennetekniikka

Kohteen rakennus- laajennus- ja muutoshistoria on monipuolinen, josta syystd kohteessa on
useita eri-ikdisia rakenneosia ja jarjestelmid. Kohteessa on suoritettu aikojen saatossa hyvin jarjes-
telmaéllistd kunnossapitoa seka yhtenaisid korjauksia. Suurimmat tehdyt korjaukset ovat ajoittu-
neet jonkin laajennus-/muutostydn yhteyteen.

Kiinteistén nykyinen kunto on tyydyttadva/hyva. Kuntoarvion perusteella merkittdvimmat korjaus-
tarpeet tulee kohdistumaan alkuperdisiin markatiloihin. Lisaksi suositellaan varautumaan tarkas-
telujakson aikana julkisivun korjauksiin. Muuten korjaustoimenpiteet ovat tilakohtaisia ja paikalli-
sia.

Rakennustekniikan osalta ei ole odotettavissa suurempia lisdselvitys- tai kuntotutkimustarpeita.
Betonijulkisivujen kuntotutkimus suositellaan tekemaan tarkastelujakson alussa. Muovimatollisilla
alueilla suositellaan tekemaan tarkempi kosteuskartoitus ja tarvittaessa kosteustekninen kunto-
tutkimus.

LVI-tekniikka

Kiinteisto on liitetty kaukolammitysverkostoon. Alajakokeskus on uusittu peruskorjauksen yhtey-

dessd vuonna 2006. Tilojen lammitys on toteutettu pumppukiertoisella suljetulla vesilammitysj&r-
jestelmalla. Limménjakohuoneen kytkennét eivét vastaa valvomografiikan kytkentdja. Kytkenta-

kaavio lammadntuotannon osalta pitdisi paivittda.

Kiinteistén pohjaviemarit ovat padosin alkuperdisia vuodelta 1982, tonttivesijohto on havaintojen
perusteella alkuperdinen vesijohto vuodelta 1982. Suositellaan viemareiden kunnon sisdpuolista
kuvausta kuntotutkimuksen yhteydessa. Kayttévesijohdot ovat eri aikakausilta, pddosin kuparia.

Kiinteistdssd on koneellinen tulo-/poistoilmanvaihto. Kiinteistdn ilmanvaihto vaikutti havaintojen
perusteella kokonaisuudessaan toimivalta, ainoat ongelmat ovat puku- ja varustehuoneiden il-
manvaihto, joka ei ole kayttotarkoitusta ajatellen riittava. Koneiden tekninen kayttoika paattyy
osassa koneita ja niiden uusimiseen tulee varautua tarkastelujaksolla. Kanaviston nuohouksesta ei
ole tietoa ja kanaviston nuohous suositellaan tehtavaksi tarkastelujaksolla. Kanaviston puhdistuk-
sen yhteydessa ilmanvaihtojarjestelmé venttiilit tulee tarkastaa ja saataa tarvittaessa.

1.3 Sahko- ja teletekniikka

Lihtstietoina oli kdytettavissa runsaasti sahképiirustuksia, sekd keskuksien yhteydessa jonkin ver-
ran pasdkaavioita.

Kiinteistossa on tehty seuraavia laajempia sahkdsaneerauksia, joiden ajankohdat vaikuttavat tule-
vien korjaustarpeiden ajoittamiseen:

1982: Vanhimmat sdhkdasennukset

2006: Kiinteiston sahkdasennukset pddosin

2004-2006: Padkeskus ja jakokeskuksien nousukaapeleiden osittainen uusiminen
2015: Aitioiden rakentaminen

2015: Pihakannen ja padsisadnkédynnin saneeraus
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Kiinteisté on liitetty KSS Energia Oy:n keskijanniteverkkoon kiinteistdon sijoitetun muuntajan
kautta. Muuntaja on oman huolto-ohjelman piirissd ja muuntamotilaan ei ollut tarkastelun yhtey-
dessa pddsyd, joten se on jatetty osin kuntoarvioinnin ulkopuolelle. Mutta kdytonjohtajalta saa-
dun tiedon mukaan muuntaja ja erotinkojeisto ovat elinkaarensa pédassa.

Kiinteistén sahkojarjestelmad on uusittu laajamittaisesti vuoden 2004 peruskorjauksessa. Teletek-
niikka on uusittu padosin samassa yhteydessa.

Padjakelujarjestelma on TN-C-5 sekajdrjestelman, suurin osa nousukaapeloinneista on uusittu ny-
kyaikaiseksi TN-S jarjesteiman mukaiseksi, mutta osa keskuksien nousukaapeloinneista on ilman
erillistd suojamaadoitusta. lakkdimpien jakokeskuksien ja TN-C jarjestelman mukaisten nousukaa-
peleiden uusimista suositellaan tarkastelujakson aikana tehtavaksi. Viimeistdan tilojen saneerauk-
sien yhteydessa tulee uusimistarve huomioida.

Rakennuksen valaisimet ovat padosin elektronisella liitdntalaitteella varustettuja loisteputkivalai-
simia. Suuri osa valaisimista on varustettu konventionaalisella kuristimilla, hehku- tai elohopea-
héyrylampuilla. Hallin kattovalaistus on uusittu Led-valaisimiksi.

Kiinteiston idkkdimpien valaistuksien ja pistorasioiden uusiminen kaapelointeineen on suositelta-
vaa toteuttaa energiatehokkuuden, valaistusvoimakkuuden ja turvallisuuden parantamiseksi.
2000-luvun alkupuolella uusittujen valaistuksien seuraava uusimisajankohta asettuu heti tita seu-
raavan tarkastelujakson alkuun.

Pistorasioiden uusiminen on syytd tehda tilojen valaistusjdrjestelmien uusimisen yhteydessa, sy-
nergiaetujen takia. Valaistuksen ja pistorasioiden uusiminen on kustannustehokkainta ajoittaa
mahdollisten muiden saneerauksien yhteyteen. Ulkovalaisimien osalta tulee varautua huoitokun-
nostuksien suorittamiseen.

Telejarjestelmien osalta antenni- ja puhelinjarjestelmien perusparannus on suositeltavaa toteut-
taa nopeamman tietoliikenneyhteyden ja luotettavamman antenniverkon saavuttamiseksi, niilta
osin kuin jarjestelmat eivat vastaa nykymaarayksia.

Turvavalaistusjérjestelmien ja muiden valvontajarjestelmien saannélliset huolto- ja kunnostustoi-
menpiteet tulee suorittaa sdannollisin véliajoin. Jarjestelmien komponenttien uusimisiin tulee va-
rautua tarkastelujakson aikana.

Kiinteisto on sdhkolaitteistoluokaltaan 2c, jolloin sille on 10 vuoden méaraviélein suoritettava
madraaikaistarkastus. Viimeisin poytakirja varmennustarkastuksesta on vuodelta 2009.

KiinteistGssa on useita erikoisjarjestelmia kuten dénentoisto-, kameravalvonta- ja rikosilmoitusjar-
jestelmia, joilla on omat huolto-ohjelmansa ja ne ovat pdédosin vuodelta 2004.

Kiinteistéon sdhkénkulutus on vuodessa noin 1900 MWh ja sahkdnkaytté on padosin LVI:n ja valais-
tuksen sahkonkulutusta. Kiinteiston padkeskus on varustettu vuonna 2016 uusitulla 125kVar kom-
pensointiparistolla. Loisenergiaa sahkolaitteisto tuottaa keskimaarin 5% patotehosta.

Kiinteistéon sahkonkulutukseen ei tassa raportissa tarkemmin oteta kantaa.
Kiinteistéssa on paloilmoitinjarjestelma.

Rakennuksen sdhkojarjestelmat ovat tarkastuksessa saatujen havaintojen perusteella keskiméérin
hyvéssé toimintakunnossa, eika jarjestelmille ole tarvetta tehda suuria korjaus- tai uudistamistoi-
mia.

Merkittdvimmat sdhkojdrjestelmiin vaikuttavat ty6t seuraavan 10 vuoden aikana ovat:
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e  Madraaikaistarkastuksen suorittaminen 2019

¢  Vanhimpien sdhkékeskusten uusiminen

¢ Muuntajan uusiminen

e Vanhan valaistuksen uusiminen ja energiatehokkuuden parantaminen

¢ Turvavalaistusjarjestelméan vanhimpien osien uusiminen

*  Sahkokalusteiden uusiminen

*  Tele- ja erikoisjarjestelmien uusiminen jakson lopulla

o Jadhdytysjarjestelmadn mahdollisesta uusimisesta aiheutuvat muutostyot

Keskimaardinen kuntoluokka sdhkolaitteistolle 3

Turvallisuuteen ja terveellisyyteen vaikuttavat tekijat

Suurempia turvallisuutta heikentévid seikkoja ei havaittu.

Lihtdtietojen mukaan kohteessa kdyttdjat ovat kokeneet hajuhaittoja toimistotiloissa. Kiinteists-
kierroksen aikana tiloissa havaittiin tunkkaisuutta. Toimistotiloissa havaittiin my&s akustiikkale-
vyjé, joissa on pinnoittamattomia mineraalivillapintoja. N&istd pinnoista voi irrota ilmavirtausten
mukana kuituja sisdilmaan heikentden sen laatua.

e pinnoittamattomien tai vaurioituneiden akustolevyjen uusiminen

e asbestin ja muiden haitta-aineiden selvitys enne korjaustoimenpiteisiin ryhtymista (lakivel-
voite)

Sahkojarjestelmissa havaittiin tarkastuksen yhteydessa yksittaisia turvallisuuteen liittyviad puut-

teita. Kyseiset puutteet ovat selvisti havaittavia, mutta niista ei kuitenkaan vield aiheudu vélitonta

vaaraa ja ne ovat myds kirjattuna raportin séhkéosuudessa.

Kaukalon laidalla pistorasioiden kiinnitykseen ja suojaukseen tulee kiinnittda enemman huomiota,
koska rikkoutuessaan pahimmillaan paljastuvat jannitteiset osat ja aiheuttavat sita kautta ohikul-
kijoille hengenvaaran.
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Kohteen yleistiedot

Yleistietoja

Kuntoarvion kohteena on vuonna 1982 valmistunut Kouvolan jadhalli. Rakennuksen runko on be-
tonia. Julkisivut lasia ja betonia. Vesikattotyyppina on tasakatto ja katermateriaalina bitumikermi.

Kiinteiston yleis- ja laajuustiedot on saatu tilaajan toimittamista lahtétiedoista.

Kayttotarkoitus jaahalli
Valmistunut 1982
Rakennuksia 1kpl
Tilavuus 97 000 m3
Bruttopinta-ala 13 000 m2

Tiedossa olevat suurimmat korjaukset

1982 Rakennus valmistunut

2004...2006 Peruskorjaus

2015 Rakennettu aitiot

2018 Pihakannen ja paasisddnkdynnin peruskorjaus

Tilakohtaisia korjauksia ja kunnostuksia on lukuisia, alla listattuna tiedossa olevia merkittévimpia:

2003 Aulatilan ilmanvaihdon tehostus

Yleista

Kuntoarvion laajuus, tarkoitus ja tavoite

Kuntoarvion paatarkoituksena on arvioida kiinteisté6n kuuluvien rakennusten, rakenteiden, ra-
kennusosien ja taloteknisten jarjestelmien nykyista kuntoa, vaurioita, korjaustarpeita seka lisatut-
kimuksien tarpeita seuraavan 10-vuoden ajanjaksolla. Kuntoarvion perusteella suositelluille toi-
menpiteille annetaan karkeat kustannusarviot.

Kiinteiston kuntoarvio suoritetaan tarkastellen alkuperaisissa piirustuksissa esitettyja rakennerat-
kaisuja seké tarkastamalla kiinteistd. Kiinteistokierros suoritetaan rakenne-, LVI- ja sdhkdtekniikan
asiantuntijoiden toimesta.

Kuntoarvion tavoitteet:

arvioida rakenteiden seké jarjestelmien kunto ja korjaustarpeet

antaa suositeltaville korjauksille ja toimenpiteille kustannusarviot

tarkastella huoneistojen sekd yleisien tilojen kuntoa ja huoltoteiminnan toimivuutta

paikantaa mahdolliset kiireelliset korjaustarpeet ja lisdtutkimuksia edellyttdvat rakennusosat
tai jarjestelmat

paikantaa mahdolliset turvallisuusriskit seka arvioida kiinteistdn toiminnallisuutta

¢ luoda kokonaisvaltainen asiakirja kohdekiinteistosta selventdméén kiinteistén omistajan jarjes-
telmallisen kunnossapidon suunnittelua.
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4.1.1  Toimeksiannon laajuus

Toimeksiannon laajuutena on kiinteistén kuntoarvio (RAK, LVI, S) ja pitkdn téhtdimen suunnitel-
man laadinta. Kiinteistokierros suoritettiin 23.1.2019.

4.2 Lihtotiedot

Tilaajalta saatiin kiinteiston piirustuksia, tydselostuksia ja vanhoja tutkimusraportteja.

4.2.1  Kayttdjakysely

Kuntoarviossa laadittiin kdyttéja kysely, johon saatiin kaksi vastausta, jotka ovat kuntoarvio liit-
teend 2.

43 Kuntoluokitus

Tilojen ja rakenteiden kunnon ja korjaustarpeiden madarittdmisen apuna kéytettiin kuntoluokitusta
KL 1- 5. Kuntoluokat ja niiden toimenpidearviot on esitetty taulukossa 1.

Taulukko 1. Rakenteiden ja jirjestelmien kuntoluokitus ja sen mukainen toimenpidearvio

|
KL1 Heikko Uusitaan 1...5 vuoden kuluessa

KL2 Valttava Peruskorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6...10
vuoden kuluessa

KL3 Tyydyttava Kevyt huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus
6...10 vuoden kuluessa

KL4 Hyva Hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa
KL5 Uusi Uusi, ei toimenpiteitd seuraavan 10 vuoden kuluessa
Tilakohtaisia kuntoluokituksia tarkasteltaessa tulee huomioida, etté tilassa oleva yksittdinen vau-

rio / puute vaikuttaa koko tilan kuntoluokitukseen.

Pitkan tahtdimen suunnitelmaa laadittaessa huomioidaan kuntoluokitus, mutta rakenteen tai tilan
ollessa vihiiselld kdytolld tai vaurioiden ollessa ainoastaan esteettisid, ei korjausta valttamatta
esitetd tehtdviksi kuntoluokituksen mukaisessa aikataulussa. Tall6in pyrkimyksena on aikataulut-
taa hankkeita teknisten tarpeiden mukaisesti huomioiden kuitenkin taloudellisuus, jolloin voidaan
esteettisista syista tehtivia korjauksia siirtda kunnossapitojaksossa sopivampaan ajankohtaan.

4.4 Tarkastuksessa kaytettavat mittalaitteet ja apuvélineet

Kuntoarvio suoritetaan padosin kayttden aistinvaraisia arviointimenetelmid. Rakenteiden kosteus-
pitoisuutta arvioidaan pintakosteusilmaisimen avulla ja kuntoarvioissa voidaan kayttda myos
muita rakenteita rikkomattomia apuvilineitd, mittalaitteita ja ty6kaluja.

I Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0 Sdhkdposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Pintakosteusilmaisimen kadytto kosteuspitoisuuden arvioinnissa

Kuntoarviossa rakenteiden kosteuspitoisuutta arvioidaan pintakosteusilmaisimella Humitest MC-
100S tai Gann Hydromette Compact LB, ja pddosin pintakosteusilmaisinta kdytetdan markatilojen
kosteuspitoisuuden arviointiin. Pintakosteudenilmaisimen toiminta perustuu suurtaajuudella ta-
pahtuvaan materiaalin dielektrisyysvakion mittaukseen. Laite mittaa materiaalin kosteuden
25...50 mm syvyydestéd. Mittaustulos on antureiden vélisen alueen keskiarvo. Mittalaite antaa vir-
heellisen tuloksen, mikéli mittaussyvyydelld on metallia (putket, sdhkovastuskaapeloinnit, pelti-
verhoukset, jne.).

Pintakosteudenilmaisimella tehtyjen havaintojen tarkastelussa ja tulosten arvioinnissa tulee huo-
mioida, ettei kyseiselld menetelmalla kyetd mittaamaan rakenteen kosteuspitoisuutta vaan aino-
astaan arvioimaan materiaalien kosteuspitoisuutta. Saatujen arviointituloksien luotettavuutta on
tarkasteltava huomioimalla rakennetyyppi, pintamateriaali, vedeneristyskerroksen sijainti ja
tyyppi seké rakenteiden kuivana oloaika (aikavéli, jolloin ei ole suoritettu rakenteita kastelevaa
kayttoa).

Nykyisesti yleisin mérkatilojen rakenne koostuu keraamisesta laatoituksesta, kiinnityslaastista ja
vedeneristévistd kerroksesta. Edelld mainitussa rakenteessa keraamisen laatoituksen saumojen
lapi kulkeutuu kosteutta, joka vedeneristyskerrosta pitkin kulkeutuu kaivoon tai haihtuu raken-
teesta pois kuivana oloajan yhteydessa. Kuivana oloajan on yleisen suosituksen mukaisesti oltava
yli kolme kuukautta, etta rakenteille vaurioitumisriskié aiheuttavaa rakenteen kosteuspitoisuutta
kyetdin pintakosteusilmaisimella toteamaan riittdvan pienelld virhemarginaalilla.

Pitkdn tahtdimen suunnitelma (PTS)

Pitkdn tihtdimen suunnitelma (PTS) kdsittda seuraavan 10-vuoden ajalle kuntoarvion perusteella
esitettdvit jatkotoimenpiteet. Pitkdn tahtdimen suunnitelmassa huomioidaan kunnossapito-, yll&-
pito- ja korjaustoimenpiteet sekd mahdolliset tarkempia tutkimuksia, selvityksia tai kartoituksia
edellyttavat jatkotoimet.

Pitkdn thtdimen suunnitelmaan merkitdan ajankohtaesitys, jolloin toimenpide on suositeltavasti
suoritettava ja suuremmissa hankkeissa merkitdan ajankohtaehdotus myds paaasiallisien valmis-
teluvaiheen tehtévien osalta, kuten mm. kuntotutkimus- ja suunnitteluty6t kustannusarvioineen

(sis. alv 24 %).

Jatkotoimenpiteiden kustannusten arviointi

Kustannusarviot laaditaan kiinteistén tarkastuksessa tehtyjen havaintojen ja lahtétiedoista saatu-
jen laajuustietojen perusteella, jolloin arvioidaan eri toimenpiteiden kokonaislaajuus. Korjaus-
hankkeissa on useita yksilollisia toimenpiteits ja kaikilla korjaust6illd on oma yksikkohintansa. Laa-
juustietojen ja aikaisemmista hankkeista kerdttyjen yksikkéhintojen perusteella arvioidaan hank-
keen karkea kokonaiskustannus, jossa huomioidaan tyémaan oheiskustannukset.

Kiinteistdon kuntoarviovaiheen jalkeen voidaan kuitenkin joutua suorittamaan jatkoselvityksia
(mm. kuntotutkimuksia), joissa eri tutkimusmenetelmien ja laboratorioanalyysien perusteella py-
ritddn maarittimain tarkemmin korjaustarpeet sekd —menetelmét. Tutkimustuloksien perusteella
kustannusarvioita yleensé tarkennetaan selvasti. Suunnitteluvaiheessa madaritetaan hankkeiden
sisdltd sekd toimenpiteiden laajuus, jonka perusteella urakoitsijat tarjouksensa laskevat, joten
my®s suunnittelun aikana tehtéavilla ratkaisuilla on merkittavé vaikutus muodostuviin kustannuk-
siin (mm. materiaalivalinnat, korjausmenetelmét, jne.).
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Kustannusarviot siséltavét arvonlisdveron, mutta tilaajan on huomioitava budjetoinnissa, etté kus-
tannusarvio ei sisdlld hallinnosta aiheutuvia kustannuksia (hallinnointikulut, jne.). Suunnittelu-,
rakennuttamis- ja valvontakustannukset sisaltyvat kustannusarvioon, ellei asiasta ole erikseen
mainittu. Suunnittelu-, rakennuttamis- ja valvontakustannukset ovat yleisesti luokkaa 8-15 %
urakkahintaan nahden riippuen hankkeen koosta. Pienemmissa hankkeissa kulut ovat prosentuaa-
lisesti suurempia.

Rakennetekniikka

Rakenneosille on méaéritetty arvioituja keskimaaraisia kayttoikia ohjekortissa RT 18-10922, Kiin-
teiston tekniset kayttoiat. Taulukossa R = rakennuksen kayttdika.

| 113

‘ 1131

115

1151,
‘ 1152

116

1161

117

1173

1173

1174

| 122

1222
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Bitumiset paallysteet kuten
asfaltti

Aluevarusteet

Talovarusteet (lipputangot,

polytys- ja kuivaustelineet)

Aluerakenteet
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Betonirakenteiset portaat ja
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Betonisokkeli
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R

5...10 v kosteudenkartoi-
tus pinnoitteen paalta

50v

15 v elementtisaumojen
uusiminen,

10...20 v huoltomaalaus

50v

8...15 v sisdmaalaus

5...15 v ulkomaalaus
3...12 v tiivistdminen

2...5 v tarkastusvali

60v

5...15 v huoltomaalaus ja
tiivistys

40v

5...15 v huoltomaalaus ja
kdyntisovitus

R

10...15 v huoltovali

25..40v

25..35v

25..40v

50v
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Korjaustoimenpiteita pai-
koitellen tehty

Rakenne alkuperadinen

Paikkakorjattu ja pesty
2004

Alkuperdinen

Huoltomaalattu 2004

Padosin alkuperaiset

Huoltomaalattu ja kun-
nostettu 2004

Pddosin alkuperaiset

Huoltomaalattu 2004

Uusittu 2004
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13 Tilaosat |
1332 Maérkdtilan lattiat i 15..30v
1334 Markatilan sisdkatto | 20v
| 1336 | Markatilan seind | 15..30v
I 1336 | Saunan panelointi | 20v

5.1 11 Alueosat

5.1.1 113 Kuivatusrakenteet
Rakennekuvaus
Salaojajarjestelmasta ei ollut ldht6tiedoissa mainintaa.
Perusmuurin vedeneristyksesti ei ollut laht6tiedoissa mainintaa.

Lahtotietojen perusteella vesikatolta sade- ja sulamisvedet on ohjattu sisdpuolista jarjestelmaa
pitkin sadevesijérjestelmaan.

Havainnot

Tutkimushetkelld piha-alueet olivat lumen peitossa ja mahdollisia salaojajarjestelman tarkastus-

kaivoja ei pystytty havaitsemaan tdsta johtuen. Maanvastaisissa seinissé ei pintakosteudenilmai-
simella havaittu kohonneita arvoja, jotka indikoisivat rakenteessa olevaan kohonneeseen kosteu-
teen.

Mikali perusmuurin vedeneristys on alkuperainen, on sen keskimadrdinen tekninen kaytt6ika jo
ylittynyt.

Salagjien ja sadevesiviemarien suositeltu huuhteluvali on noin 5 vuotta. Mikali sitd ei ole hiljattain
tehty, suositellaan sitd tarkastusjakson alkuun.

Kuntoluokka: 4

Salaojien ja sadevesiviemdrien 5000 € | Koko piha-alue
huuhtelu

5.1.2 115 Paéllysrakenteet
Rakennekuvaus:
Piha-alueiden paillysrakenteista ei ollut ldhtétietoja kaytettévissa.
Havainnot:

Tarkastusajankohtana oli lunta joka haittasi havainnointia. Havaintojen perusteella padosin piha-
alueen paéllysrakenteena on asfaltointi.
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Asfaltoinnin keskimaardinen tekninen kayttoika on noin 25 vuotta ja paikka korjaukset on suositel-
tavaa tehda tarvittaessa 5...12 vuoden valein. Asfaltoinnin kunto suositellaan tarkastamaan hulto-
toimenpiteena lumien sulattua.

Kuntoluokka: 5

Asfaltoinnin paikkakorjaukset - Tarkastelujakson aikana tar-
vittaessa

Valokuvat

Piha-alueet lumen peitossa, joka haittasi pédl- Piha-alueet lumen peitossa, joka haittasi pddl-
lysrakenteiden havainnointia lysrakenteiden havainnointia

116 Alueen varusteet
Rakennekuvaus:

¢ Fialuevarusteita
Kuntoluokka: -

Ei toimenpiteitd

117 Aluerakenteet
Rakennekuvaus:

e Kiviainesrakenteisia portaita ja luiska

e Betonisia tukimuureja

o Terasrakenteinen hatépoistumistien ulkoporras
e Terasrakenteinen aita

Aluerakenteissa ei havaittu tarkastushetkelld korjausta vaativia vaurioita, eiké niille ole odotetta-
vissa erillisid korjauksia téll3 tarkastelujaksolla. Mikali piha-alueilla tehdaéan joitakin korjauksia tu-
lee liittyvdt aluerakenteet kuitenkin huomioida.
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Kuntoluokka: 5

Ei toimenpiteita

Valokuvat

Terdsrakenteinen aita Terdsrakenteinen aita

Terdisrakenteinen hdtdpoistumistie Terdsrakenteinen héitdpoistumistie
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Kivirakenteiset portaat

5.2 12 Runkorakenteet

5.2.1 122 Perustukset ja alapohjat
Rakennekuvaus:
Rakennus on perustettu terdsbetonianturoiden varaisesti ja pylonit paaluanturoille.
Alapohjat ovat maanvaraisia ja lahtétietojen perusteella yleisesti seuraavia:

pintamateriaali
terdsbetonilaatta 100 mm
solumuovilevy 50-100 mm
tiivistetty sora 200 mm

Havainnot:

Perustusrakenteissa ei havaittu puutteita tai merkittavia vaurioita, painumia tai muuta vastaavaa.

Alapohjarakenteissa esiintyy maanvastaiselle rakenteelle tyypillistd halkeilua. Halkeilua on tosin
nikyvissa vain niilld alueilla joissa lattiat ovat maalattuja, ei valttdmatonta korjaustarvetta. Ala-
pohjarakenteissa havaittiin pintakosteudenilmaisimella paikoitellen kohonneita arvoja, jotka viit-
taavat rakenteessa olevaan kohonneeseen kosteuteen.

Kellarikerroksessa olevassa painonnostosalissa/voimistelusalissa on aikaisemmin sattunut kos-
teusvahinko. Korjaustoimenpiteita on tehty saatujen tietojen ja havaintojen perusteella. Tiloissa
havaittiin vanhoja véliovia, joiden puiset kynnykset olivat kosteus- ja lahovaurioituneet. Kynnyksia
ei ole uusittu muiden korjaustéiden yhteydessa.

Alapohijien {ts. lattioiden) kunnostukset suositellaan paatettdvan tilakohtaisten korjausten yhtey-
dessé. Tarvittaessa tarkempi kosteuskartoitus, -mittaukset ja tutkimukset muovimatollisilla alu-

eilla.

Kuntoluokka: 3
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| Alapohjarakenteiden kos- 8000 € | Tarkastelujakson aikana tar-
teus- ja sisdilmatekniset tut- vittaessa
' kimukset ‘
Viéliovien kynnysten uusimi- = 500 € Tarkastelujakson alkupuo-

. nen pohjakerroksen salissa lella |
| (muutama kappale)

Valokuvat

Alapohjassa paikoitellen kosteuden aiheutta- Pintakosteudenilmaisimella todettiin paikoitel-
mia jélkié len kohonneita arvoja, jotka indikoivat raken-
teessa olevaan kohonneeseen kosteuteen

Kellarikerroksen Sali, jossa on tehty kosteus-

S , . 7o Kaivonkansi salin lattiassa tiivistetty
vaurion jilkeen korjaustoimenpiteitd
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Salissa vdliovi, jonka puinen kynnys on kosteus- Puinen kynnys lahovaurioitunut
/lahovaurioitunut

123 Runko

Rakennekuvaus:

Lahtotietojen perusteella rakennuksen pilarit, palkit ja kantavat véliseinét ovat terdsbetonia. Vili-
pohjalaatat ovat ontelolaattoja sekd paikallavalettuja terdsbetonilaattoja. Katsomoiden osalla te-
risbetonielementteja. Ravintolan runko on terasrakenteinen.

Portaat ovat padosin valettuja terdsbetoniportaita seka terdsrakenteisia. Katsomot ovat beto-
nielementteja.

Jaahallissa on kolme kappaletta paikallavalettuja vaestonsuojia. Suojat ovat S1-luokkaa.

Havainnot:

Runkorakenteissa ei havaittu merkittavia korjausta vaativia puutteita tai vaurioita. Paikoittaiset
seinien ja kattopintojen halkeamat on suositeltavaa korjata tilakohtaisten korjausten yhteydessa.

Katsomoelementeissd havaittiin paikallisia lohkeamia ja halkeamia, jotka ovat pdéosin esteettisia.
Muiden tilakohtaisten korjaustoimenpiteiden yhteydessa suositellaan tekemaan paikkakorjauksia.

Kuntoluokka: 4

|
Ei erillisid toimenpide-ehdotuksia
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Valokuvat

Julkisivu Betonipintainen sokkeli

Pilari Julkisivuelementin liitos runkoon

Betonirunko pédddyssd Betonirunko pdddyssé
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Katsomorakenteita

Katsomorakenteita Paikallinen halkeama katsomon laattapinnassa

53 124 Julkisivut

5.3.1 1241 Ulkoseinét

Rakennekuvaus:

Rakennuksen julkisivut ovat paddosin betonisandwisch-elementteja. Yldosan elementit ovat ulko-
pinnaltaan profiloituja valkobetonipintaisia.

Osittain julkisivuissa on levy- ja peltiverhoiltuja seka lasitettuja osia. Betonijulkisivut on pesty ja
korjattu 2004. Samalla on huoltomaalattu puupintoja ja uusittu saumauksia.

Havainnot:

Julkisivuissa on havaittavissa paikallisia halkeamia ja lohkeamia. Paikoitellen raudoitteet ovat julki-
sivun pinnassa nakyvissa ja niissa on korroosiovaurioita. Paikalliset vauriot suositellaan paikkakor-

jattavaksi ennen kuin ne laajentuvat.

Julkisivujen puupintojen pinnat ovat kuluneita ja vaativat huoltomaalausta. Kustannukset ja toi-
menpidesuositukset ovat kohdassa ikkunat.

Julkisivun levytetyissa osissa on havaittavissa pienid paikallisia kulmalohkeamia. Ne eivit tois-
taiseksi aiheuta korjaustarvetta.
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Julkisivuissa on myds havaittavissa levakasvustoa, joka on padaosin esteettinen haitta. Levdkas-
vusto suositellaan poistettavaksi.

Julkisivukorjauksesta on kulunut aikaa n. 15 vuotta. Korjaustdiden yhteydessa tehtyjen toimenpi-
teiden vaikutus julkisivujen pitkdaikaiskayttaytymiseen on syyta arvioida naytteiden otolla. Jotta
betonirakenteiden korjaustarve tarkentuu, tulee betonijulkisivuista tehda tarkastelujakson alussa
kuntotutkimus.

Kuntoluokka: 4

|
Julkisivun betonirakenteiden | 80000 € Tarkastelujakson aikana
paikkakorjaukset

Julkisivujen kuntotutkimus 6000 € Tarkastelujakson alussa

Valokuvat

Kuva julkisivusta Kuva julkisivusta

Kuva julkisivusta Kuva lasijulkisivusta
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Levéikasvustoa julkisivussa Lasijulkisivun puisissa listoissa kulumaa

1242 ikkunat

Rakennekuvaus:

Ikkunat ovat padosin kolmilasisia puuikkunoita. Osittain terdsrunkoisia kiinteita ikkunoita.

Havainnot:

Ikkunoissa ei havaittu merkittdvia puutteita tai vaurioita. Maantasossa lumikasat peittivat osittain
ikkunoita. Sulamisvedet saattavat paastad kulkeutumaan rakenteisiin. lkkunoiden ulkopuolisissa
puupinnoissa oli havaittavissa maalipinnan alkavaa vaurioitumista. Edellinen huoltomaalaus on

tehty 2004.

Ikkunoiden sisdpuolinen tarkastus suositellaan tehtdvan 5 vuoden vélein, ulkopuolinen tarkastus 2
vuoden valein huoltotoimenpiteena.

Avattavien ikkunoiden tiivisteet suositeliaan uusittavaksi 3-12 vuoden vilein. Seuraava tiivisteiden
uusiminen tarkastelujakson aikana.

Kuntoluokka: 4

. Ikkunoiden korjaustarpeen 2000 € Tarkastelujakson loppupuo-
‘ kartoitus lella
Julkisivun ulkopuolisten puu- 40000 € Tarkastelujakson alussa

puitteiden huoltomaalaus
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Valokuvat

Toimistotilojen ikkunoita Maantasossa lumikasat peittiviit osittain ikku-
noita

Maantasossa lumikasat peittivét osittain ikku- Maantasossa lumikasat peittivit osittain ikku-
noita noita
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1243 Ulko-ovet

Rakennekuvaus:

Ulko-ovet ovat padosin maalattuja terdsrakenteisia lasitettuja sekd umpiovia. Ulko-ovet on kun-
nostettu ja huoltomaalattu 2004.

Havainnot:
Ulko-ovien kdynneisséa tai kdytettavyydessa ei havaittu puutteita.

Kuntoluokka: 3

Sisa- ja ulkopintojen huoltomaalaus 20000 € Tarkastelujakson loppupuo-
lella

Valokuvat

Tupakkapaikan ulko-ovi Ulko-ovia

125 Ulkotasot

Rakennekuvaus:

Kohteessa on pddoven edes katos, jonka kantavina rakenteina toimii terésristikot ja -pilarit. Vesi-
katteena on bitumikermikate, profiilipellin paalla.

Katoksen rakenne on saatujen lahtotietojen perusteella seuraava:

K-Ps 150/4000

bitumi 1;5 kg/m?

K-MS 150/3000

mineraalivilla OL-K-30 mekaanisin kiinnikkein
profiilipelti 100 mm

mineraalivilla TASA -100

akustolevy TAL-50 listakiinnityksella
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Piha-alueella sijaitsee pihakansirakenne, johon on 2017 tehty korjaustoimenpiteitd vesivuodoista
johtuen.
Havainnot:

Padoven edustalla olevassa katoksessa ei havaittu merkittdvid puutteita tai vaurioita. Katoksen
kantavien rakenteiden kunnospitojakso on 10-15 vuotta. Terdsosien huoltomaalaus suositellaan
tehtdviksi 10 vuoden vilein. Tarkastelujakson loppupuolella suositellaan varautumaan terésosien

huoltomaalaukseen.

Pihakansirakenteen korjauksen onnistumista suositellaan seuraamaan kevaalla. Pihakansiraken-
teen alapuolella on n3kyvissa vanhoja vuotojalkia (kalkkiharmetta).

Kuntoluokka: 5

Katoksen terasosien huoltomaalaus tar- Tarkastelujakson loppupuo-
| vittaessa lella
' Pihakansirakenteen korjaustoimenpitei- Huoltotoimenpiteena

den onnistumisen seuranta kevaalla

2019
Valokuvat

Katoksen kantavana rakenteena terdsristikot ja
pilarit

Pddsiscddnkdynnin kohdalla oleva katos
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