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0. YHTEENVETO

Kohde
Hankesuunnitelma kasittad vuonna 1982 valmistuneen Kouvolan jaahellin eli Lumon
Areenan suunnitelmissa esitetyt korjaus- ja muutostyot.

Toiminnan tarve

Lahtokohtana on Kouvolan jaahallin olemassa olevien tilojen kunnon, tekniikan,
toimivuuden ja kapasiteetin parantamisella luoda toimivat ja monipuoliset tilat seka
laajentaa jaahallin kayttomahdollisuuksia myds suurempien kokouksien, kongressien ja
messujen jarjestamiseen.

Laajuus
Koko rakennuksen bruttoala on 13 000 m? ja tilavuus 97 000 m?3,
Korjaus ja muutosalueiden arvioitu laajuus:

o tasolla+69.000 1280 htm?

o tasolla +74.800 1550 htm?

o tasolla +78.100 1350 htm?

Kunto
Kohteesta on tehty vuonna 2019 erillinen kuntoarvio, jonka perusteella merkittavimmat
korjaustarpeet tulisi kohdistaa alkuperdaisiin markatiloihin.

Toimenpiteet
Kohteelle hankesuunnittelussa esitetyt toimenpiteet padpiirteittdin:
o alkuperaisten markatilojen uusiminen, tilamuutoksia puku-, pesu- ja aputiloissa
o katsomoparven laajentaminen (mm. aitioita, ravintola, monikayttétila ja we-tiloja)
o uudet sisdpuoliset portaat katsomoparven laajennusosalle (2 kpl) seka
poistumistieportaat rakennuksen ulkopuolelle (2 kpl)
o katsomon istuimien uusiminen
o taloteknisida muutoksia ja uusimisia

Kustannusarvio
Hankkeen kustannusarvio on vuosina 2023-2025 toteutuville toimenpiteille 3 736 500 €
(alv. 0 %, laskentahetki 02/2023).

Aikataulu
Toteutuksen alustava jaksotus:

o vuonna 2023-2025 erillisten wc-, pesuhuone- ja siivoustilojen seka vieraspuku-
huoneen kunnostus, osa parvitasosta ja parvitasolle johtavat sisaportaat,
pesapalloilijoiden pesuhuonemuutokset, talotekniikkaa, av-tekniikka, kentan
putkituksen kuntotutkimus

o vuonna 2023-2030 katsomopenkkien uusiminen

vuonna 2025 kylmakontti
o myohempina vuosina loput wc- ja pukuhuonetilat, loppuosa parvitasosta,
ulkopuoliset poistumistieportaat, talotekniikkaa ja julkisivut

o
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1. YLEISTA
1.1. Hankkeen yleiskuvaus
Hankkeen nimi: Kouvolan jaahalli
Osoite: Topinkuja 1, 45100 Kouvola
Kaupunginosa: 1
Kortteli: 9903
Tontti: 0 Kankaan puistot

Tama hankesuunnitelma kasittda Kouvolan Urheilupuiston alueella sijaitsevan kaupungin
omistaman Kouvolan jadhallin eli Lumon Areenan muutostyot.

1.2. Hankkeen yleiset tavoitteet

Hankkeen yleisia tavoitteita ovat:
o varmistaa tilojen kayton ja tekniikan toimivuus
o paivittaa markatilat vastaamaan taman paivan kosteusteknisia vaatimuksia
o paivittaa tilat toimivaksi ja tehokkaaksi kokonaisuudeksi
o lisata muuntojoustavuutta eli monipuolisen oheiskdyton lisaaminen
o lisata kaupungin vetovoimaisuutta
Hankkeen suunnittelussa ja toteutuksessa halutaan tukea kestavaa kehitysta,
energiatehokkuutta, Kouvolan kaupungin strategiaa ja ympadristotavoitteita.
Hankintakriteereissa huomioidaan paikallisten yritysten mahdollisuus osallistua
tarjouskilpailuun.

1.3. Ennakkovaikutusten arviointi

Kouvolan kaupunki on tehnyt aikavalia 2020 — 2030 kasittelevan liikuntapaikkaverkko-
selvityksen. Kyseisessa selvityksessd on esitetty myds Kouvolan jaahallien nykytila ja
tulevaisuuden linjauksia. Kouvolan jaahalli on liikuntapaikkaverkkoselvityksen mukaisesti
ns. jaava jaahalli.

Hankkeesta tehty ennakkovaikutusten arviointi on hankesuunnitelman liitteena. (Liite 1)

1.4. Hankesuunnitelman laatijat ja yhteystiedot

Hankesuunnitelman laatijat yhteistietoineen on koottu liitteena olevaan
yhteistietoluetteloon. (Liite 2)
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2. TOIMINNAN KUVAUS

Kouvolan jadhalli on monipuolinen harrastus-, urheilu- ja tapahtuma-areena.
Rakennuksessa voi jadurheilun liséksi harrastaa mm. juoksua, painia, nyrkkeilya ja
voimailua. Rakennus soveltuu myos erilaisten kokous-, musiikki- ja urheilutapahtumien

jarjestamiseen.

Kouvolan jaahalli toimii SM-liigassa pelaavan KooKoon kotihallina. Kookoon edustus- ja
juniorijoukkueiden lisaksi jadhallia kayttavat myos paikalliset urheiluseurat, koulut ja
paivakodit. Jadhallissa sijaitsee myds KPL:n pukuhuonetilat seka pesapallo-otteluiden

yleison wc-tilat.

3. RAKENNUSPAIKKA

3.1 Perustiedot
Kouvolan jadhalli sijaitsee Urheilupuiston alueella Topinkujan paatteessa.

Topinkuja &

Kuva 1: limakuva jadhallista (kuvaldhde Kouvolan karttapalvelu)
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Kohteen osoite: Topinkuja 1, 45100 Kouvola
Kiinteistotunnus: 286-1-9903-0

3.2. Kaavatilanne
Alueella on voimassa oleva asemakaava. Jadhalli sijaitsee Kankaan kaupunginosassa
urheilu- ja virkistyspalveluiden alueella (VU). Rakennuksen suurin sallittu kerrosluku on
kolme ja maksimirakennusoikeus on 16 500 k-m?.

—rT & Kolvolan kaupunki Kaavoitus. Paivitetty 25 8 2015 |

Kuva 2: Ote alueen asemakaavasta (kuvaldhde Kouvolan karttapalvelu)

Kohteen asemapiirros on hankesuunnitelman liitteend. (Liite 3)
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Liikenneyhteydet ja pysakointi
Jaahalli sijaitsee Kouvolan ydinkeskusta-alueella hyvien liikenneyhteyksien varrella.

Jaahallin edessa ja sivulla on muutamia saattoliikenteelle ja henkilokunnalle tarkoitettuja
pysakointipaikkoja. Jadhallin asiakkaita palvelee heti Topinkujan jatkeena oleva kaupungin
omistama Sumulaakson vapaa pysakointialue. Jaahallin laheisyydessa, lyhyiden
kdvelymatkojen padssa sijaitsee myds muita yleisesti kdytettdvissa olevia kaupungin
pysakointialueita.

Rasitteet

Kiinteistoon ei kohdistu rasitteita, jotka vaikuttaisivat taman hankkeen toteutukseen.
Toteutuksessa tullaan huomioimaan mahdollinen yhteys Urheilupuiston uimahalliin
lauhdeldammon hyddyntamiseksi.

Liittymat
Kiinteistolla on valmiit vesi-, viemari-, sahko-, tietoliikenne- ja kaukolampoliittymat.

4. NYKYINEN RAKENNUS

4.1.

Perustiedot

Kouvolan kaupungin omistama jaahalli eli Lumon Areena on betonirunkoinen vuonna 1982
rakennettu jadhallirakennus.

Rakennuksessa on jadkiekkokaukalon lisdksi harjoittelujaa, voimailu- ja kuntosali, painitila,
nyrkkeilytila, juoksuradat (4 kpl), pukuhuoneet, saunat, luentotiloja ja ravintola.
Katsomopaikkoja jadhallissa on talla hetkelld 5950.

Rakennuksen julkisivut ovat pddosin betonisandwich-elementteja. Osassa julkisivuja on
levy-/ peltiverhous. Ikkunat ovat paasaantoisesti kolmilasisia terasrunkoisia kiinteité
ikkunoita.

Rakennuksen perustukset ovat terdsbetonianturoita, pylonit on perustettu
paaluanturoiden varaan. Alapohjana on maanvarainen terasbetonilaatta. Valipohjat ovat
ontelolaattoja seka paikallavalettuja terdasbetonilaattoja. Portaat ovat paaosin valettuja
terdasbetoniportaita. Jaahallissa on kolme paikalla valettua S1-luokan vaestdnsuojaa.

Vuosien varrella kohteessa on tehty erilaisia rakennus-, laajennus- ja muutostoita.
Jaahallin peruskorjaus on tehty vuosien 2005 — 2006 aikana. Talldin rakennettiin myds
Orpe-klubi C-katsomon paatyyn. Vuonna 2015 jaahalliin rakennettiin aitioparvi kahdeksalla
aitiolla seka joustokaukalo. Kesalla 2016 B-katsomon puolella laajennettiin kioskeja.
Vuonna 2019 B-katsomon taakse rakennettiin lisdd wc-tiloja ja kunnostettiin Topinkujan
puoleinen vaurioitunut julkisivuelementti. Kesalla 2022 tehtiin rakenteellisia korjauksia ja
vahvistuksia liittyen vesikaton terasrakenteisiin.

Kouvolan kaupunki
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Rakennus- ja kulttuurihistorialliset arvot

Kouvolan ydinkeskustan osayleiskaavassa (hyvaksytty 08.06.2020) Urheilupuiston alue on
merkitty suojeltavaksi kaupunkikuvallisesti arvokkaaksi alueeksi, jonne voidaan sijoittaa
uutta rakentamista ja toteuttaa muita ympaéristdon vaikuttavia toimenpiteita, kunhan
aluekokonaisuuden kulttuurihistoriallisen arvon sailyminen taataan.

Rakennuksen kuntotutkimukset

Maaliskuussa 2019 Sitowise Oy:n toimesta on tehty kohteen kuntoarvio (Liite 4), jossa on
arvioitu kiinteistdon kuuluvien rakennusten, rakenteiden, rakennusosien ja taloteknisten
jarjestelmien kunto ja korjaustarpeet.

Kuntoarvion mukaan kiinteiston kunto on tyydyttava/ hyva. Kuntoarvion perusteella
kohteen alkuperaisessa kunnossa olevat markatilat vaativat korjaustoimenpiteita.
Kuntoarviossa on esitetty myos, ettd kohteen alapohjarakenteille tulisi teettaa
kosteustekninen tutkimus ja julkisivuille erillinen kuntotutkimus.

Sitowise Oy on toukokuussa 2019 tehnyt erillisen julkisivujen kuntotutkimuksen, joka on
hankesuunnitelman liitteena. (Liite 5)

Kohteen vesikatosta on teetettava suunnitteluvaiheessa erillinen kuntotutkimus.

Ennen kohteeseen esitettyihin muutostoihin ryhtymista muutosalueilla on tehtava asbesti-
ja haitta-aineselvitykset.

5. TARVITTAVAT VIRANOMAISTOIMENPITEET

Osa hankkeessa esitetyistd toimenpiteista vaatii rakennusluvan hakemista.

Suunnitteluvaiheessa kohteen palotekniset vaatimukset tulee kdyda lapi paikallisen
paloviranomaisen kanssa.

6. HANKKEEN SUUNNITTELUTAVOITTEET

6.1.

Yleista

Tavoitteena on kestavid, hyvaksi koettuja rakennusmateriaaleja ja -ratkaisuja kayttaen
kunnostaa ja muokata olemassa olevia, suunnitelmissa esitettyja tiloja siten, ettd ne
vastaavat taman paivan rakenteellisia ja teknisia vaatimuksia seka toiminnan tarpeita.

Suunnitelluilla korjaustoimenpiteilld tavoitellaan pitkaikdista, helposti huollettavaa, kaytto-
ja energiatehokkaampaa jadhallirakennusta.

Suunnittelussa tulee noudattaa voimassa olevia lakeja, asetuksia, maardyksia ja ohjeita.

Kouvolan kaupunki
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Suunnittelussa on kiinnitettava huomiota tilojen toimivuuteen, kestavyyteen,
terveellisyyteen, esteettomyyteen ja hyvaan ergonomisuuteen.

6.2. Tilatavoitteet

Tilasuunnittelun tavoitteena on tehda kunnostus- ja muutostoita siind laajuudessa, etta
saavutettaisiin toimiva ja tilatehokas kokonaisuus.

Tilojen toimivuuden ja tehokkuuden ldhtékohtana on tilojen koon ja muodon
optimoiminen huomioiden tilan kayttotarkoitus ja kdyton edellyttamat vahimmais-
vaatimukset.

6.3. Suojelulliset tavoitteet

Hanke kasittdaa padosin rakennuksen sisapuolisia korjaus- ja muutostoitd, joihin ei sisally
suojelullisia tavoitteita. Muutoksia tehdadan vain erikseen esitetyilla korjaus- ja
muutosalueilla.

6.4. Ymparisto ja terveellisyystavoitteet
Rakenteita ja materiaaleja valittaessa lahtokohtana tulee olla turvallisuus ja terveellisyys.

Kaikkien uusien tiloihin valittavien pintamateriaalien tulee olla laadukkaita ja kulutuksen
kestoltaan tarkoitukseen soveltuvia materiaaleja. Kaikkien kohteessa kaytettavien
materiaalien on taytettava M1 padastoluokituksen vaatimukset.

6.5. Elinkaari- ja kiertotaloustavoitteet

Hankkeessa tulee kiinnittdd huomiota energiatehokkuuteen ja kasvihuonekaasupadstoja
vahentaviin ratkaisuvaihtoehtoihin. Materiaalivalinnoissa tulee pyrkia valitsemaan
vahahiilisia vaihtoehtoja.

Rakenteiden ja materiaalien kulutuksenkestavyys seka jarjestelmien varmuus ja
huollettavuus ovat hankkeen keskeisia elinkaaritavoitteita.

Hankkeen yhteydessa tehtadvissa talotekniikkasuunnitelmissa ja -muutoksissa tulee ottaa
huomioon elinkaareen liittyvat muunneltavuuden vaatimukset. Kohteen uusien
sahkolaitteiden ja valaisimien valinnassa tulee kiinnittaa erityista huomiota
energiatehokkuuteen, hyotysuhteeseen, mekaaniseen kestavyyteen seka
puhdistettavuuteen.

6.6. Turvallisuustavoitteet

Hankkeen korjaus- ja muutostyot tulee suunnitella, rakentaa ja varustaa siten, ettei niiden
kayttoon, huoltoon tai ylldpitoon liity tapaturman tai vahingoittumisen vaaraa.

Uudet kantavat rakenteet tulee suunnitella kantavuudeltaan, lujuudeltaan, vakaudeltaan
ja turvallisuudeltaan vaatimukset tayttaviksi, tilojen laskennallisia maksimihenkildmaaria
kestaviksi.
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Tehtavat tilamuutokset tulee suunnitella turvallisiksi ja helposti hahmotettaviksi.
Turvallisuuden lahtokohtana on henkildturvallisuus. Erityista huomiota tulee kiinnittaa
sisdilman laatuun, valaistukseen seka palo- ja pelastusturvallisuuteen.

Esteettémyys

Kohteeseen tehtdvissd muutoksissa tulee ottaa huomioon esteettomyys siten, etta tilat
palvelevat kaikkia kdyttajaryhmia yhdenvertaisesti. Esteettomien kulkuvaylien, ovien ja
tilojen mitoitusperusteena tulee kayttaa yleisesti pyoratuolin tilantarvetta ja toiminta-
mahdollisuuksia pyoratuolista kasin.

Hyvan esteettoman ympariston aikaansaamiseen vaikuttavat myos tilojen materiaali- ja
varivalinnat seka pintojen heijastusominaisuudet ja toimiva valaistu.

Rakennuksessa on huomioitu liikuntaesteiset kayttdjat ja asiakkaat. Rakennus on jo
aiemmin varustettu ravintolan edustalle sijoitetulla hissilla.

7. TOIMINNALLISET SUUNNITTELUPERUSTEET

7.1.

Yleista

Liitteena olevien pohjaluonnoksien (liitteet 6, 7 ja 8) tilajarjestelyt ovat muodostuneet
yhteistydssa hankesuunnitteluryhman kanssa. Muutosalueet on esitetty pohja-
luonnoksissa varipinnoin. Suunnitelmissa esitetyt muutostyot ajoitetaan vuosien 2023 ja
2030 valille. Vuosille 2029-2030 ajoittuvat toimenpiteet ja ndiden kustannukset
tarkennetaan lahempéana toteutuksen ajankohtaa ja ovat liitteena esitetty vain
viitteellisina.

Hankkeen yhteydessa tehtavien muutostdiden myotd Kouvolan jadhallin pukuhuone-, we-
ja markatilat saatetaan vastaamaan tdman pdivan tarpeita ja vaatimuksia.

Parven laajentamisella kasvatetaan katsomopaikkojen, wc-tilojen ja aitioiden maaraa seka
mahdollistetaan tarjoilualueiden lisddminen. Parven laajentaminen on suunniteltu
toteutettavan kahdessa osassa. Ensimmainen laajennusosa toteutettaisiin vuosina 2023-
2024 ja loppuosa vuosina 2029-2030.

Suunnitteluvaiheessa tulee varmistaa, etta rakennuksesta on riittava maara
helppokulkuisia ja tarpeeksi valjia poistumisteita. Laajentuvaa parvea palvelemaan
rakennetaan uudet portaat hallin sisa- ja ulkopuolelle. Uusien poistumisreittien leveydet
tulee mitoittaa rakennusmaaraysten mukaisesti.

Hankkeen yhteydessa vuosien 2023-2030 aikana uusittaan myos hallin katsomopenkit.

Kaikissa uusittavissa ja muutettavissa tiloissa tulee olla tehokas ilmanvaihto ja valaistus.

Muutosalueen tilojen kalustuksen ja varustuksen tulee vastata toiminnan tarpeita. Tama

Kouvolan kaupunki

PL 85 (Torikatu 10) Puhelin 020 615 11 www.kouvola.fi Y-tunnus 0161075-9
45101 Kouvola Faksi 020 615 3054 etunimi.sukunimi@kouvola.fi



7.2.

7.3.

7.4.

12 (22)

varmistetaan siten, etta kaikki uudet kalusteet ja varusteet tulee suunnitella yhteistyossa
kayttadjien kanssa.

Piha-alue

Piha-alueelle ei ole tarkoitus tehda suurempia muutoksia. Hankkeen yhteydessa, parven
laajentamisen toisessa vaiheessa, rakennuksen ulkopuolelle rakennetaan uudet
suunnitelmissa esitetyt poistumistieportaat. Uusien poistumistieportaiden myota piha-
alueelle tehtdvat muutokset suunnitellaan tarkemmin ldhempéna toteutusaikaa (toteutus
2029-2030).

Puku- ja pesuhuonetilat

Tason +69.000 pohjaluonnoksessa esitetyissa muutosalueiden puku- ja pesuhuonetiloissa,
joihin ei ole esitetty varsinaisia tilamuutoksia, tehddan seuraavat toimenpiteet:

o kaikki vanhat pintamateriaalit poistetaan tasoitteineen

o lattiakaivollisissa tiloissa varmistetaan riittavat lattiakaadot

o vedeneristeet uusitaan

o kaikki pintamateriaalit uusitaan

o kaikki kalusteet ja varusteet uusia
Tason +69.000 nykyiset epakadytannolliset junioreiden pukuhuonetilat aputiloineen
jarjestellaan uudelleen. Nailla tilamuutoksilla tavoitellaan taman paivan kayttotarpeet
huomioon ottavaa, muodoiltaan, kooltaan ja yhteyksiltdan toimivaa tilakokonaisuutta.
Hankesuunnitelmassa esitetyt puku-, pesu- ja aputilojen tilamuutokset ovat
luonnostasoiset ja lopulliset tilamuutokset tulee suunnitella Is§hempéana
toteutusajankohtaa (toteutus vuosina 2029-2030).

Uusien puku- ja pesuhuonetilojen tulee olla kovaa kulutusta kestavat ja helppohoitoiset.
Markatilojen seinat ja lattiat tulee vedeneristaa. Pintamateriaalien tulee olla tiloihin
soveltuvia.

Tiloissa tulee olla kayttdajamaaraan nahden riittava maara tarkoituksen mukaisia kalusteita
ja varusteita, jotka suunnitellaan tarkemmin toteutussuunnitteluvaiheessa. Pukuhuone-
tilojen pesualtaat tulee varustaa juomapullojen tayttamiseen soveltuvalla hanalla.

Hankkeen yhteydessa tehdaan suunnitelmissa esitettyja tilamuutoksia myds voimailusalin
takana sijaitsevissa pesapalloilijoiden puku- ja pesuhuonetiloissa.

Vaatehuoltotilat

Uudet kdyton vaatimukset tayttavat tehokkaat ja tarkoituksenmukaiset junioreita
palvelevat vaatehuoltotilat rakennetaan tason +69.000 pukuhuonekaytavan varrelle.
Tilojen tarkemmat suunnitelmat tulee laatia yhteistyossa kdyttajien kanssa varsinaisessa
suunnitteluvaiheessa.

Suunnittelussa on otettava huomioon, etta vaatehuoltotilan lattian tulee olla
vedeneristetty ja pinnoitteen kestava ja helppohoitoinen. Kaatojen tulee olla riittavat
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lattiakaivojen suuntaan. Tilat tulee varustaa rst-tasolla, jossa on riittavan suuri pesuallas/-
altaat ja tiloihin tulee sijoittaa riittdva maara sailytystilaa. Kulkuvaylien mitoituksessa on
otettava huomioon suurien pesukoneiden kuljetus.

Uusien koneiden ja laitteiden tulee olla kovaa kulutusta kestavia pesulatarkoitukseen
soveltuvia koneita. Toteutussuunnitteluvaiheessa tarkemmin maariteltavat koneet tulee
hyvaksyttaa rakennuttajalla.

7.5. WC-tilat

Tasolla +69.000 sijaitsevien vanhojen kunnostamattomien wc-tilojen pinnat uusitaan:
o kaikki vanhat pintamateriaalit poistetaan tasoitteineen
o riittavat lattiakaadot varmistetaan
o vedeneristeet uusitaan
o kaikki pintamateriaalit uusitaan
o kaikki kalusteet ja varusteet uusia

Uusia wc-tiloja rakennetaan tasolle +78.100 ravintola- ja monitoimitilojen paatyihin seka
tasolle +69.000 pelaajien pesuhuoneiden ja pukuhuonekaytavan yhteyteen.

Uudet kovaa kulutusta kestavat pinnoitteet, kalusteet ja varusteet madritellaan
varsinaisessa toteutussuunnitteluvaiheessa.

7.6. Siivoustilat

Tasolla +69.000 sijaitsevien vanhojen siivoustilojen pinnat uusitaan:
o kaikki vanhat pintamateriaalit poistetaan tasoitteineen
o riittavat lattiakaadot varmistetaan
o vedeneristeet uusitaan
o kaikki pintamateriaalit uusitaan
o kaikki kalusteet ja varusteet uusia

Uusi, parven laajennusta palveleva siivoustila rakennetaan ravintolan pdatyyn tasolle
+78.100.

Siivoustiloja suunniteltaessa tulee ottaa huomioon siivoustyota tekevien henkildiden
ergonomiset tarpeet, laitteiden ja valineiden huolto ja sailytykseen tarvittavat tilat. Uusien
siivoustilojen oviaukkojen vapaan kulkuleveyden tulee olla vahintaan 900 mm.

Siivoustilojen kovaa kulutusta kestavat pinnoitteet, kalusteet ja varusteet maaritellaan
tarkemmin varsinaisessa toteutussuunnitteluvaiheessa.

7.7. Aitiot

Uudet, vanhoja aitioita mukailevat aitiotilat (2 kpl 12 henkildén ja 1 kpl 31 henkilén aitioita)
rakennetaan olemassa olevien aitioiden jatkeeksi vanhan pystyravintolan paikalle.
Aitioiden pintamateriaalit, kalusteet ja varusteet valitaan toteutussuunnitteluvaiheessa
kayttaen laadukkaita, julkisiin tiloihin soveltuvia tuotteita.
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Kuhunkin aitioon kuuluu myo6s katsomotila. Olemassa olevaa katsomoparvea muokataan
siten, ettd katsomot vastaavat suunnitelmien mukaista aitiojakoa. Jokaisella aitiolla tulee
olla aition henkildmaaraa vastaavat istumapaikat.

Monitoimi- ja ravintolatila

Olemassa olevaa parvitasoa (tasoa +78.100) laajennetaan siten, ettd kyseinen taso kiertaa
juoksuratojen ylapuolella koko hallitilan ympéri. Parven laajennus toteutetaan kahdessa
osassa. Ensimmadinen osa toteutetaan vuosina 2023-2024 ja loppuosa vuosina 2029-2030.
Parven laajennus toteutetaan olemassa olevan parven mukaisesti terasrunkoisena.
Ensimmaisesséa vaiheessa D-katsomon paatyyn rakennetaan keittiollinen ravintola-alue
istuma- ja seisomapdytineen ja toisessa vaiheessa rakennetaan uusi istumaparvella
varustettu pystybaari-/ monikayttdalue B-katsomon puoleiselle pitkalle sivulle. Kaikki
pelikaukalon suuntaan tulevat kaiteet tulee toteuttaa lasikaiteina. Suunnitelmassa esitetyt
monikayttdalueen seisomatiskit toteutetaan siirrettaving, jolla mahdollistetaan alueen
kalustamiskokonaisuuden muunneltavuus aina jarjestettavan tapahtuman tarpeiden
mukaisesti.

Ravintolan ja monitoimialueen myyntipisteiden ja keittion kalusteiden ja laitteiden tulee
olla kovaa kulutusta kestavia rst-kalusteita. Myyntipisteissa tulee olla erillinen
kasienpesuallas seka erilliset vesipisteet ruoanvalmistusta ja astianpesua varten. Myos
monitoimialueen myyntipiste tulee varustaa huuvalla. Laite- ja kalustesijoittelu
suunnitellaan toteutussuunnitelmavaiheessa yhteistydssa kayttdjan kanssa.
Keittiosuunnittelussa tulee kayttda apuna laitoskeittiosuunnittelun ammattilaisia.

Tilojen tarkemmassa suunnittelussa tulee kiinnittda huomiota hygieniaan,
puhtaanapitoon, jatteiden kasittelyyn, alkusammutukseen ja riittaviin lattiakaivojen
suuntaan viettaviin lattiakallistuksiin. Pintamateriaalien tulee olla keittio-/ravintolatiloihin
soveltuvia, kovaa kulutusta kestdvia hygieenisia tuotteita.

Varastotilat

Toteutussuunnittelun yhteydessa tulee jaahallin eri kayttajaryhmien kanssa kayda
varastotilojen riittavyys lapi ja varmistaa, etta tarvittavat varastotilat |0ytyvat.

Kiinteistohoidon tilat
Teknisissa tiloissa tehddan LVIAS-suunnitelmissa esitetyt toimenpiteet.

8. RAKENNUSTEKNISET SUUNNITTELUPERUSTEET

8.1.

Yleista

Suunnittelussa on noudatettava voimassa olevia lakeja, maarayksia, ohjeita ja asetuksia
seka paikallisten viranomaisten antamia ohjeita.

Pintojen, pinnoitteiden ja paallysteiden tulee olla julkisiin tiloihin soveltuvia, kovaa
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kulutusta kestavia, kunkin tilan kayttotarkoitusta vastaavia, M1-paastoluokan vaatimukset
tayttavia materiaaleja.

Markatilojen seinien ja lattioiden vedeneristykset toteutetaan noudattaen voimassa olevia
maarayksia ja RIL:in Rakennusten veden- ja kosteudeneristysohjeita. Vedeneristyksessa
tulee kayttaa keskendan yhteen soveltuvia sertifioituja vedeneristystarvikkeita.
Rakennustekniset ratkaisut tarkennetaan varsinaisen suunnitteluvaiheen yhteydessa.

Rakennuksen paloluokka on P1. Kantavat rakenteet, osastoivat rakennusosat ja
pintakerrokset 848/ 2017 Ymparistoministerion asetuksen rakennuksen
paloturvallisuudesta mukaisesti seka paikallisen paloviranomaisen vaatimuksia
noudattaen. Savunpoisto paikallisen paloviranomaisen ohjeita noudattaen.

Runkorakenteet

Rakennuksen runkorakenteet ovat terasbetonia. Rakennuksen alapohjat ovat
maanvastaisia alapuolelta [amp0oeristettyja betonirakenteita ja valipohjat kantavia
ontelolaattoja seka paikalla valettuja terasbetonilaattoja. Parvi on terasrunkoinen.

Olemassa olevissa runkorakenteissa ei kuntotutkimuksessa havaittu merkittavia korjausta
vaativia puutteita tai vaurioita. Paikalliset seinien ja kattojen halkeamat suositellaan
korjattavan tilakohtaisten korjausten yhteydessa.

Juoksuratojen ylapuolelle jatkettava parvi tehdaan terdsrunkoisena. Tarkemmat
suunnitelmat tehddan varsinaisessa suunnitteluvaiheessa.

Julkisivu ja vesikate

Rakennuksen julkisivut ovat padosin betonisandwich-elementteja. Julkisivun yldosan
elementit ovat ulkopinnaltaan profiloituja valkopetonipintaisia elementteja. Osassa
julkisivuja on levy- ja peltiverhoiltuja osia seka lasitettuja osia. Betonijulkisivuja on pesty ja
korjattu vuonna 2004. Samalla on huoltomaalattu puupintoja. Julkisivusaumaukset on
uusittu vuonna 2019.

Kuntotutkimuksessa havaittiin paikallisia halkeamia, lohkeamia seka nakyviin tulleita
korroosiovaurioituneita raudoituksia. Kesan 2019 korjaus- ja muutostdiden yhteydessa
kunnostettiin Topinkujan puoleinen vaurioitunut julkisivuelementti.

Julkisivujen betonipinnoille tulee tehda erillinen kuntotutkimus. Julkisivujen
kunnostaminen suunnitellaan julkisivujen kuntotutkimuksen suorittamisen jalkeen
varsinaisen suunnitteluvaiheen aikana. Tassa yhteydessa tutkitaan myds mahdollisuus
aurinkopaneeleiden sijoittamiselle julkisivuun.

Rakennus on tasakattoinen ja katemateriaalina on kadytetty bitumikermikatetta. Vesikatolle
tulee teettaa erillinen kuntotutkimus suunnitteluvaiheen aikana. Lahtokohtaisesti
vesikaton korjaustyot toteutetaan 2029-2030.
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Ikkunat ja ovet

Rakennuksen ikkunat ovat pdaosin kolmilasisia terasrunkoisia kiinteita ikkunoita.
Kuntotutkimuksen yhteydessa ikkunoissa ei havaittu merkittdvia puutteita tai vaurioita.
Ikkunoiden ulkopuolisissa puulistoituksissa havaittiin maalipinnan alkavaa vaurioitumista.
Hankkeen yhteydessa ikkunoiden puupinnat huoltomaalataan ja avattavien ikkunoiden
tiivisteet uusitaan.

Olemassa olevat ulko-ovet ovat maalattuja terdsrakenteisia lasi- ja umpiulko-ovia.
Hankeen yhteydessa olemassa olevat ulko-ovet huoltomaalataan.

Uudet poistumistieportaiden yhteyteen tulevat ulko-ovet toteutetaan lampderistettyina
alumiinirakenteisina umpirakenteisina ulko-ovina. Uusien ulko-ovien sahkdinen lukitus ja
kulunvalvonta toteutetaan tilaajan ohjeiden mukaisesti mukaillen rakennuksen olemassa
olevien ulko-ovien lukitusta.

Uudet valiovet toteutetaan yleensa vakiovalmisteisina julkisentilan kovaa kulutusta
kestavina laakaovina. Kosteiden tilojen ja keittidn ovien tulee olla lujitemuoviovia ja karmit
kosteuden kestavaa materiaalia. Tiloissa, joissa on aaneneristysvaatimuksia, kaytetaan
vaimennusvaatimukset tayttavia ja sertifioituja desibeliovia.

Kulkureittien tulee olla esteettdmia. Ovet pyritaan tekemaan kynnyksettomina kayttaen
tarvittaessa laskeutuvia tiivistemekanismikynnyksia.

Kaikkien ovihelojen tulee olla julkisiin tiloihin tarkoitettuja, kovaa kulutusta kestavis,
heloja.

Viliseinat
Uudet marka- ja wc-tilojen valiseinat tehddaan muurattuina kiviseinina. Markatilojen
seindpinnat tulee vedeneristaa ja laatoittaa kauttaaltaan.

Uusien aitioiden daneneristetyt valiseinat tehdaan levyrakenteisina, kdyttdaen
iskunkestavia kuituvahvistettuja kipsilevyja.

Kaikkien pintarakenteiden, verhousten ja pintakasittelyjen kohdalla tulee kiinnittaa
huomiota niiden kestavyyteen ja puhdistettavuuteen. Kaikkien seinien ulkonurkat
varustetaan metallisilla ulkokulmalistoilla/ -vahvikkeilla.

Uusien véliseinien dani- ja paloluokitukset maaritelldan tarkemmin varsinaisessa
suunnitteluvaiheessa.

Lattiat

Lattioiden pintamateriaaleissa ja niiden ikdjakaumassa on suurta vaihtelua. Kohteessa
tehdyn kuntotutkimuksen mukaan vanhoilla muovimatollisilla alapohja-alueilla
suositellaan tehtdvan tarkempi kosteuskartoitus ja tarvittaessa kosteustekninen
kuntotutkimus.
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Pukuhuonekaytavalle avautuvissa tiloissa, joiden lattiapinta on alempana kuin kaytavan
lattiapinta, nostetaan lattia samaan tasoon kaytavan lattiapinnan kanssa.

Muutosalueiden lattioiden rakenteet ja pintamateriaalit suunnitellaan varsinaisessa
suunnitteluvaiheessa. Lattiapintamateriaaleja valittaessa tulee kunkin tilan
erityisominaisuudet, siivottavuus, esteettomyys seka tilojen akustiikka ottaa huomioon.
Pintamateriaalien tulee olla julkisiin tiloihin tarkoitettuja, kovaa kulutusta kestavia,
kyseiseen tilaan soveltuvia, helppohoitoisia pinnoitteita. Lattiapinta ei saa olla
markanakaan liukas tai voimakkaasti kiiltava. Kuvioinnin tulee olla selkea ja rauhallinen
eikd saa aiheuttaa virheaistimuksia. Kaikki lattiamateriaalit tulee hyvaksyttaa
rakennuttajalla.

Lattiakaivolla varustettujen tilojen lattioiden pintarakenteisiin tulee suunnitella riittavat
kallistukset veden pois johtamiseksi.

Kaikkien lattiapinnoitteiden tulee ulottaa myos kiinteiden kalusteiden alle. Jalkalistat
lattiamateriaalin mukaisesti.

Katot

Vanhat sisakattopinnat ovat yleisimmin maalattuja. Uudet sisdkattopinnat tehdaan
tasoitettuna ja maalattuna kattopintana. Sisdakattojen akustoverhous tehdaan joko
liimattavilla akustolevyilla tai alaslaskettuina akustolevykattoina. Alakattojen tyypit
valitaan varsinaisessa suunnitteluvaiheessa kunkin tilan kayttdtarkoitukseen sopivaksi.

Portaat

Rakennuksen olemassa olevat sisdportaat ovat betoni-/ kivirakenteisia seka
terdsrakenteisia portaita.

Sisapuolisiin B- ja D-portaisiin rakennetaan tasolta +74.800 uudet porrasyhteydet
laajennettavalle parvitasolle +78.100. Nama portaat toteutetaan vastaavanlaisina
umpinaisina terdsportaina, kuin millaiset A- ja C-portaisiin on jo aiemmin rakennettu.

Hankkeen yhteydessa vuonna 2029-2030 rakennetaan uudet rakennuksen ulkopuoliset
poistumistieportaat palvelemaan tuolloin toteutettavaa, B-katsomon ylapuolelle
ulotettavaa, parven laajennusta.

Kaikki uudet portaat on suunniteltava ja rakennettava turvallisiksi, riittavan valjiksi ja
helppokulkuisiksi. Porrasaskelmien pinnat eivat saa olla liukkaat. Portaiden molemmilla
sivuilla tulee olla kaiteet kahdella kasijohteella. Kasijohteiden korkeudet 700 mm ja

900 mm. Kaiteiden vahimmaiskorkeudet tulee maaritella putoamiskorkeuden mukaisesti.

Kalusteet, varusteet ja laitteet

Muutosalueiden uudet ja vanhat kunnostettavat tilat kalustetaan ja varustetaan
tilatyyppien mukaisilla kovaa kulutusta kestavilla julkisen tilan kalusteilla ja varusteilla.
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Uusista kalusteista ja varusteista tehdaan suunnitelmat varsinaisen suunnittelutyon
yhteydessa.

Tilojen kiintokalusteiden ja varusteiden tulee olla ergonomisia, kovaa kulutusta ja pesua
kestavia, helposti puhtaana pidettavia, esteettisesti suunniteltaviin tiloihin soveltuvia

kalusteita ja varusteita.

Keittion kalusteiden, varusteiden ja laitteiden tulee olla suurkeittidihin tarkoitettuja rst-
kalusteita.

Katsomon kaikki vanhat muoviset istuimet uusitaan urheilukatsomoihin tarkoitettuja
kiinteita, verhoiltuja, kovaa kulutusta kestavia istuimia kdyttden.4

Ns. pikkujaan korvaaminen kennojadalla tai vastaavalla tutkitaan toteutusvaiheessa
yhteistyossa pikkujaan kayttajien kanssa.

Hankkeeseen on sisdllytetty jaan peittavat levyt, jotka mahdollistavat monipuolisemmin
jaan paalla tapahtumat. Myos naiden osalta tutkitaan toteutusvaihtoehdot tarkemmin
toteutusvaiheessa yhdessa kayttajien kanssa.

Irtokalusteet ovat kdyttdjan oma hankinta eivatka sisally tahdan hankkeeseen.

Hissit sekd muut koneet ja laitteet
Rakennus on varustettu kaikilla kerrostasoilla pysahtyvalla inva-mitoitetulla hissilla.

LVIA-JARJESTELMIEN SUUNNITTELUPERUSTEET

Kohteen LVIA-jarjestelmien kuvaus on hankesuunnitelman liitteena. (Liite 9)

SAHKOJARJESTELMIEN SUUNNITTELUPERUSTEET

Kohteen sahkojarjestelmien kuvaus on hankesuunnitelman liitteessa. (Liite 10)

HANKKEEN LAAJUUS JA KAYTETYT PINTA-ALAKASITTEET

Koko rakennuksen bruttoala on 15 100 brm? ja tilavuus 97 000 m3.

Korjaus ja muutosalueiden arvioitu laajuus:
o tasolla+69.000 1280 htm?
o tasolla +74.800 1550 htm?
o tasolla +78.100 1350 htm?
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Pinta-alakdsitteita:

hum?

hym

htm?

kem?

brm

HUONEALA = huoneen pinta-ala, jonka rajoina huonetta ymparoivien seinien
pinnat tai niiden ajateltu jatke. Huonealojen yhteenlaskettua huonealaa
(nettoala) kdytetaan mm. kustannusarvion laatimisen yhteydessa.

HYOTYALA = ohjelma-ala. Suunnitelmasta tai rakennuksesta mitattu,
toimintaan tarvittavien, huoneiden ja tilojen pinta-ala. Hydtyalaan ei lasketa
kaytavien, porrashuoneiden, tuulikaappien yms. sisdisen liikenteen tiloja.
Aulat ovat tapauskohtaisia, riippuen siita ovatko osa hyotyalaa (esim.
oppimisymparistod) vai eivat. Auloissa on my6s huomioitava sisdisen
liikenteen kulkuvaylat vahentavasti, vaikka aula muuten laskettaisiinkin
mukaan hyotyalaan.

HUONEISTOALA = hyotyala (ohjelma-ala) + kaytavat, kevyet valiseinat ja
sisdiset portaat. Huoneistoalaan ei lasketa teknisia tiloja.

KERROSALA = Kaytettdvissa oleva tai kaytetty rakennusoikeus. Tontin tai
rakennuspaikan kerrosalalla tarkoitetaan sille rakennettaviksi sallittujen
rakennusten yhteenlaskettua kerrosalaa. Rakennuksen kerrosalaan luetaan
kerrosten alat ulkoseinien ulkopinnan mukaan laskettuina ja se kellari-
kerroksen tai ullakon ala, johon sijoitetaan tai voidaan niiden tilojen
sijainnista, yhteyksista, koosta, valoisuudesta ja muista ominaisuuksista
paatellen sijoittaa rakennuksen padasiallisen kayttotarkoituksen mukaisia
tiloja. 1.1.2000 jalkeen vahvistetuissa asemakaavoissa kerrosalan saa ylittaa
ulkoseindn yli 250 mm paksuuden osalta. Kerrosalan kasitetta kdytetdan
kaavoituksessa, rakennusluvissa, kiinteistdjen arvokirjoissa, jne.

BRUTTOALA = Kuvaa rakennuksen koko laajuutta ulkoseinien ulkopintaan
asti. Bruttoalaan lasketaan hyotyala + kaytavat, porrashuoneet, tuulikaapit,
sisdisen liikenteen tilat, tekniset tilat, vss-tilat, hormien alat seka rakenteiden
alat. Bruttoalaa kaytetdan hankkeen laajuuden maarittelyssa ja kustannus-
laskennassa.

KUSTANNUSARVIO JA HANKETALOUS

Tonttikustannukset

Hankkeeseen ei sisally tonttikustannuksia.

Rakennuskustannukset

Hankkeen rakentamiselle on laadittu kustannusarvio, joka perustuu luotettavan
kustannusarviolaskentaohjelman oletuksin laadittuun tavoitehinta-arvioon,
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asiantuntijoiden omaan kustannusarvioon, eri toimijoilta saatuihin budjettihintoihin seka
hankesuunnitteluvaiheen pohjaluonnoksiin. Rakennuskustannusten jaksotus (Liite 11),
tavoitehinta-arvio (Liite 12) ja PTS ja kustannukset (Liite 13) ovat hankesuunnitelman
liitteena.

Korjauskohteessa on tavanomaista, etta korjaustdiden yhteydessa ilmenee laajemman
toimenpiteen tarve. Rakentamisen hankevaraukset on esitetty rakentamisen kustannusten
jaksotus -liitteessd. Huomioitava on, ettd muutaman todetun korjaustarpeen osalta on
vield kuntokartoitus tekematta ja ndin ollen jos toteutus tulee tehda vuosien 2023-2025
aikana, pienentavat nama hankevarausta.

Talousarviossa 2023 ja taloussuunnitelmassa 2023-2026 (KV 12.12.2022 §145) hankkeelle
on budjetoitu yhteensa 5 M € vuosille 2023-2025 ja 4,5 M € vuosille 2029-2030, sisdltdaen
30% riskilisan alkuvuoden 2022 hintatasoon nahden. lIman riskilisda hankkeen
budjettisumma on 7,3 milj. euroa. Tdssa hankesuunnitelmassa esitetyt kustannusarviot
riskiarvioineen noudattavat annettua budjettia.

Kayttokustannukset

Uudisrakennuksen kayttokustannukset sidotaan rakentamisen toteutuneeseen
kustannukseen. Investoinnin vuokravaikutukset on esitetty liitteessa 14.

KooKoo Oy

Jaahallin suurin kayttdja on KooKoo Hockey Oy, joka maksaa kaupungille vuokraa ulkoisena
vuokralaisena. Tilapalveluille KooKoo maksaa investointivuokraa, mika perustuu
toteutuneisiin rakentamiskustannuksiin. Varsinaisesta jadhallin kaytosta, KooKoo maksaa
vuokran suoraan Liikuntapalveluille. Tama investointi ei vaikuta kayttovuokran
suuruuteen. Investointihankkeesta on laadittu KooKoo Hockey Oy:n kanssa esisopimus
(Liite 15).

Liikuntapalvelut

Liikuntapalvelut maksavat sisdista yllapito- sekd padomavuokraa liitteessad 14 Investoinnin
vuokravaikutukset mukaisesti. Tassa investoinnissa perusparannetaan monen eri toimijan
kaytdssa olevia tiloja, eika lahtokohtaisesti ole tarkoitus nostaa yksittdisten toimijoiden
vuoromaksuja. Ylldpitovuokraa alentavasti tulee vaikuttamaan tdman investoinnin
vhteydessa tehtdvat energiatehokkuutta parantavat toimenpiteet. Lisaksi hankkeella on
vaikutus myo6s Urheilupuiston uimahallin yllapitovuokraan rakennettavan lauhdelampé-
linjan kautta tulevien sdastojen osalta.

Vaistotilojen kustannukset

Hanke pyritdan toteuttamaan ja jaksottamaan siten, etta vaistotiloille ei ole tarvetta ja
ndin ollen vaistotilakustannuksia ei tule.

Muut kustannukset
Vuokralaisen vastattavaksi kuuluu irtokalusteet seka uuteen keittioon tulevat pienlaitteet.
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Hankkeen rahoitus

Hanke toteutetaan kaupungin omaan taseeseen (KV 12.12.2022 §145). Rahoitukseen
liittyvat asiat kasitelldan erikseen hallintosdanndn mukaisesti.

HANKKEEN TOTEUTUS JA YLLAPITOVASTUUT

Toteutus, urakkamuoto

Hanke toteutetaan useana eri urakkakokonaisuutena. Jokainen urakkakokonaisuus
toteutetaan jaettuna urakkana. Lisdksi tilaajan erillishankintoja tehddaan mm.
ammattikeittiolaitteiden osalta.

Yllapitovastuu
Yllapitovastuu Kouvolan kaupungilla.

HANKKEEN AIKATAULU JA VAIHEISTUS

Toteutuksen alustava jaksotus:

o vuonna 2023-2025 erillisten wc-, pesuhuone- ja siivoustilojen seka vieraspuku-
huoneen kunnostus, osa parvitasosta ja parvitasolle johtavat sisdportaat,
pesdpalloilijoiden pesuhuonemuutokset, talotekniikkaa, av-tekniikka, kentan
putkituksen kuntotutkimus

o vuonna 2023-2030 katsomopenkkien uusiminen

vuonna 2025 kylméakontti
o myohempina vuosina loput wc- ja pukuhuonetilat, loppuosa parvitasosta,
ulkopuoliset poistumistieportaat, talotekniikkaa, julkisivut

O

Toteutusaikatauluun seka jaksotukseen vaikuttaa rakennuksen samanaikainen kaytto.

HANKKEEN RISKIT

Hankkeen riskind ovat maailman yleisesta energia-, talous- ja sotatilanteesta johtuvat
kustannus- ja aikatauluriskit.

Korkotaso on lahtenyt nousuun ja energian saannissa on ongelmia. Tuotanto- ja
kuljetusongelmat ovat aiheuttaneet, ja tulevat todennakoisesti Iahivuosina edelleenkin
aiheuttamaan, rakennustarvikkeiden saatavuusongelmia ja vaikeasti ennustettavia
hintojen nousuja.

Hankkeen lopullisia kustannuksia on talld hetkelld hankala arvioida. Aikaisemmin esitetyt
kustannukset ovat taman hetken kustannustason mukaisia.
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Yleisesti korjaushankkeissa on aina riski ennalta arvaamattomille lisakorjaustarpeille ja sen
myota suunnitelmamuutoksille ja urakka-alueiden laajentumiselle. Huolellisella

suunnittelulla, ammattitaitoisten korjaustdiden suorittajien valitsemisella seka valvonnan
riittavalld resurssoinnilla voidaan hallita tata riskia.
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