YK3/3 KYMIJOKI KESKIOSA ROYK JA ALAKYLA

KAAVAMAARAYKSET JA MUUT TARKISTUKSET KAAVAEHDOTUKSEEN

Tehty muutos

Ehdotus - 5.5.2021 pdivatty aineisto

Hyvaksyminen - 3.2.2023 pdivétty aineisto

Poistettu epaolennainen selite

RA/AP — alueen méaarayksessa:

Rakennuspaikkaa voidaan kayttaa RA-maardyksen mukaisesti loma-asumiseen tai AP-
maardyksen mukaisesti vakituiseen asuinkdytt6on. Asuinrakennuksen
kayttotarkoituksen mukaisesti sovelletaan taman kaavan RA- tai AP-kaavamaarayksia.
Vakituiselle asuinrakennuspaikalle tulee olla pelastusajoneuvoille soveltuva tieyhteys.
Loma-asunnon kayttotarkoituksen voi muuttaa vakituiseksi asuinrakennukseksi, mikali
asunto on rakentamista koskevien sdannésten ja maaraysten mukainen (mm.
rakennuksen energiatalouden, huonepinta-alan, huonekorkeuden ja ovileveyksien
osalta) ennen kayttotarkoituksen muutosta.

RA/AP — alueen maarayksessa:
Rakennuspaikkaa voidaan kayttdaa RA-maardayksen mukaisesti loma-asumiseen tai AP-
maarayksen mukaisesti vakituiseen asuinkdyttéon.

Poistettu viittaus MRL 116 &

AP-, AT-, RA —alueiden maarayksissa:

Alle 2000 m? kokoisella rakennuspaikalla rakennuslupa edellyttda MRL 116 §:n
mukaista poikkeuslupamenettelyd, jossa ohjeena kdytetaan taman kaavan
maarayksia.

Siirretty aluevarauksista yleismaarayksiin

AP-, AT-, RA —alueiden maarayksissa:

Asuinrakennuksen alimman vaurioituvan rakenteen tulee olla keskimaarin kerran 100
vuodessa toistuvan ylimman tulvaveden (HW 1/100) ylapuolella lisattyna puolen
metrin (0,5 m) lisdkorkeudella. Tama maarays koskee myds muita rakennuksia, jos
niissd on veden noususta vaurioituvia rakenteita.

Yleismaarays:

Asuinrakennuksen alimman vaurioituvan rakenteen tulee olla keskimaarin kerran 100
vuodessa toistuvan ylimman tulvaveden (HW 1/100) ylapuolella lisdttyna puolen
metrin (0,5 m) lisdkorkeudella. Tama maarays koskee myods muita rakennuksia, jos
niissa on veden noususta vaurioituvia rakenteita.

Siirretty aluevarauksista yleismaarayksiin ja tarkistettu

AP, AM, RA, R, RM, VR, VR-1, ET, PY, W —alueiden maarayksissa:

Mikali maanomistaja aikoo ruopata rantaa, on hanen ennen toimenpiteeseen
ryhtymista ilmoitettava asiasta alueelliseen ELY-keskukseen (Vesilaki) ja pyydettava
ELY-keskuksen lausunto.

Yleismaarays:
Rannan ruoppausta koskien on ennen toimenpiteeseen ryhtymista ilmoitettava
asiasta alueelliseen ELY-keskukseen (Vesilaki), ja pyydettava viranomaislausunto.

Muutettu maardysta siten, etta uudisrakentaminen ei
ole sallittu

AP-, RA —alueiden maarayksissa:

Mikali rakennuspaikan rakennusoikeus, rakennusten lukumaara tai rakennusten
rantaetdisyydet poikkeavat edella mainitusta, voidaan rakennuksia peruskorjata ja
rakentaa uudelleen samalla paikalla olemassa olevaa kokonaisalaa ylittamatta.

AP-, RA —alueiden maarayksissa:

Olevia rakennuksia voidaan kunnostaen yllapitaa, vaikka kerrosala, rakennusten
lukumaara tai rakennusten rantaetdisyydet poikkeavat maarayksista. Rakennuksen
rakentamiseen verrattava korjaus tai muutostyd, rakennuksen laajentaminen tai sen
kerrosalaan laskettavan tilan lisédminen ei ole sallittua.

Muutettu lakanneita tilakeskuksia koskevaa maaraysta

AM (AP) —alueiden maarayksissa:

Lakanneiden maatilojen osalta asuinrakentamisen maara on AP-maarayksen
mukainen ja muu rakennusoikeus kuitenkin enintdan olemassa olevan tilanteen
mukainen. Lakanneille maatiloille sallitaan enintddn 30 k-m?saunan rakentaminen
vahintdadn 15 metrin etdisyydelle rannasta huolimatta kdytetysta rakennusoikeudesta.

AM (AP) —alueiden maarayksissa:

Lakanneiden maatilojen osalta asuinrakentamisen maara rakennusoikeus ja asuntojen
enimmaislukumaéara on AP-maarayksen mukainen ja muu rakennusoikeus kuitenkin
enintddn olemassa olevan tilanteen mukainen. Lakanneen maatilan tilakeskuksen
yhteyteen sallitaan yhden, enintdan 30 k-m? saunan rakentaminen huolimatta
kaytetysta kerrosalasta.

Tarkennettu rakentamismaarayksia

AP-, RA —alueiden maarayksissa:
Rakennuspaikan rakennusoikeutta ei voida jakaa lohkomalla osiin.

Yleismadrays:

Korttelialueella saa rakentaa vain kaavassa osoitetuille rakennuspaikoille. Kaavassa
osoitettujen rakennuspaikkojen lukumaaraa tilalla ei saa ylittaa. Rakennusoikeutta ei
voi jakaa kiinteistdd lohkomalla. Rakentamisessa noudatetaan kaupungin
rakennusjarjestysta niilta osin kuin kaavassa ei ole yksiloity.

Tarkennettu rakentamismaarayksia MRL43 §, MRL 72 §

M, MA, MY - alueiden maarayksissa:

Maankaytto- ja rakennuslain 43 §:n 2 momentin perusteella maarataan, etta asuin- ja
lomarakennuksien rakentamista ei sallita alueella. Alueen asuin- ja
lomarakennusoikeus on siirretty AP-, AM-, AT- ja RA- alueille.

M, MA, MY - alueiden maarayksissa:

Alueella on voimassa MRL 43.2 §:n mukainen rakentamisrajoitus. Alueen
rakennusoikeus on siirretty maanomistajakohtaisesti saman maanomistusyksikon
rakentamiseen tarkoitetuille alueille. Alueella sallitaan maa- ja metsatalouteen liittyva
rakentaminen MRL 72.3 &:n mukaisesti.

Muut aineistoon tehdyt muutokset:

Alakylaan lisatty RA + sa, Lauttarannantien rakennuspaikoille annettu lisamaarays maisema (AP-2), lisatty uusi

AP (AP-> sa royk)

Ollilanmé&en rantarakennuspaikoille annettu lisamaarays koskien rannan kasittelya (AP-3)
Tarkistettu kaavakartalle uusi luo-1 kohde, Lopotin Léahteenmaen puro

Tarkistettu kaavakartalle tulva-alueen rajaus

Tarkistettu kaavakartalle hajualueen rajaus HH vastaamaan eldinsuoja-asetusta

Biokaasulaitoksen ja sen viereisen jatevedenpuhdistamon alueen merkinta ET -> ET-1, jonka maarayksessa ei

oteta kantaa alueen rakennusoikeuden méaaraan vaan todetaan: alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

Yleismadarayksiin lisatty tarina
Lisatty oleva APx2, poistettu APx1, lisatty uusi RAx8 ja vanha RAXx1, lisdtty saunax2, muutettu oleva RA-> AP

Tarkistettu kaavakartalle seka asiakirjoihin tiedossa olevien muinaismuistokohteiden ja
kulttuuriympadristokohteiden tietoja, seka lisatty selostukseen maakuntakaavan suunnittelumaaraykset

Muutettu ulkoilureitti muotoon ohjeellinen ulkoilureitti.
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