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Monitoimiareenan tarve

Kouvolassa ei ole talla hetkella vahintaan kansallista, mielelladan
kansainvalisia olosuhdevaatimukset tayttdvaa monitoimitilaa, jossa
pystyisi jarjestamaan liikuntatapahtumien lisdksi myos 1 000 — 3 000
hengen yleisdtilaisuuksia kuten esimerkiksi konsertteja, messuja,
urheiluleireja ja isoja koulutustapahtumia.

Tarve perustuu myds voimakkaasti siihen, etta lahivuosina Kouvolan
keskusta-alueelta on poistumassa kaytosta 5-8 koulujen liikuntasalia
seka 1-2 isoa liikuntahallia. Vuodessa noin 146 000 liikkujaa ja 11 500 h
tarvitsee uusia tiloja. Monitoimiareenalla pystyttaisiin kattamaan
koulujen ja liikuntaseurojen tarvetta poistuvien liikuntatilojen osalta.

Poistuvat koulujen liikuntasalit ja suunniteltu poistumisvuosi:

Urheilupuiston koulu, v. 2026

Kouvolan yhteiskoulu, kaksi salia, v. 2026
Kaunisnurmen koulu, v. 2026

Vahteron koulu, v. 2030

Tornionmaen koulu, v. 2023

Eduko Utinkatu 85, v. 2022

Poistuvat isot liikuntahallit:

¢ Kuntotalo; palloiluhalli, peilisali, jousiammuntapaikka, v. 2024
¢ Haanojan haali; palloilusali, kuntasali, judotila, v. 2022

Monitoimiareena toimisi ensisijaisesti Marjoniemen koulun liikuntatilana
ja nostaisi samalla kaupungin kilpaurheiluolosuhteet uudelle tasolle ja
toisi monipuoliset liikuntapalvelut osaksi koululaisten, urheiluseurojen
seka kaupunkilaisten arkea. Monitoimiareena tukee kaupungin
strategiaa kokonaisvaltaisesti seka toimii keskeisen sijaintinsa johdosta
koko kaupungin kayntikorttina.

Omia tulevia investointeja ja sita kautta rakennettavia neliita saataisiin
pienemmaksi rakentamalla Marjoniemen tulevaan yhtenaiskouluun
liikuntatilat vain alakoulun ja erityisen tuen oppilaille. Ylakoulu tulisi
kayttamaan uuden monitoimiareenan tiloja liikunnan opetuksessa. Myos
Mansikka-ahon liikkuntahallin peruskorjaus voitaisiin toteuttaa
suppeampana, jos koripalloilu siirtyisi uuteen monitoimiareenaan.



Mikali monitoimiareenaa ei rakenneta, tarvitaan keskusta-alueelle
Marjoniemen koulun isomman salin sekd Eskolanmaen liikuntahallin
lisdksi vahintaan kaksi isoa liikuntasalia. Jos liikuntatiloja ei ole kaytdssa
riittdvasti, tulee kaupunkilaisten ja urheiluseurojen mahdollisuus kayttaa
tiloja vahenemaan merkittavasti.

Kouvolan kaupungin 10 vuoden investointisuunnitelmaan ja vuoden
2023 talousarvioon ja vuosien 2023-2026 taloussuunnitelmaan sisaltyy
Mansikka-ahon urheiluhallin liikuntahallin peruskorjaamisesta vuosien
2025-2026 aikana. Peruskorjaukseen on varattu vuosille 2024-2026 yht.
6,17 miljoonaa euroa, sisaltaen 30 prosentin riskilisdvarauksen.
Riskilisavaraus paivitetaan investointisuunnitelman yhteydessa 15
prosentiksi. Peruskorjauksessa on suunniteltu taloteknisia korjauksia
seka toiminnallisia parannuksia, joka parantaa niin koulujen kuin
yhdistyksien toimintaa kyseisessa hallissa. Monitoimihallin rakentuessa
Mansikka-ahon liikuntahalliin palvelujen ja peruskorjauksen tarve
katetaan pienemmalla investoinnilla, riippuen hallin kuntokartoituksesta.
Kyseisiin peruskorjauksiin voidaan saada Opetus- ja kulttuuriministerion
liikuntapaikkarakentamisen avustusta.

Monitoimiareena toimisi seuratoiminnan lisaksi myos
liikuntapalveluiden, Urheiluakatemian, Yhteislyseon (tuleva
urheilulukio), varhaiskasvatuksen seka kansalaisopiston liikuntatilana.
Myos Eduko kayttaisi tiloja saanndllisesti, LUT ja XAMK yksittaisia
tilaisuuksia tarvittaessa.

Sivistyksen toimialan palvelujen sisaliikuntatilojen paivakayttétarve
keskustan alueella on esitetty alla taulukossa:

Kayttaja Tunnit/vko
Varhaiskasvatus (38 vko/vuosi) 2
Marjoniemen yldkoulu (38 vko/vuosi) 118

Lukio (38 vko/vuosi) 15
Liikuntapalvelut 13
Nuorisopalvelut 0,5
Kansalaisopisto (24 vko/vuosi) 4
Urheiluakatemia (38 vko/vuosi) 49

Eduko 6
Kayttétunnit yhteensa 194,5

Monitoimiareena-hankkeesta on tehty ennakkovaikutuksien arviointi,
joka on liitteena.

Monitoimiareenan suunnittelu

Monitoimiareenaa on suunniteltu vuodesta 2019 asti, jolloin siitéa on
tehty selvitys ulkopuolisena tyéna osana liikunnan
palveluverkkoselvitysta. Monitoimihalliselvityksessa huomioitiin
liikunnan palveluverkosta esille nousseet kehittamistarpeet.
Monitoimihallin ohjausryhma naki, etta tapahtuma-, urheilu- ja
liikuntaolosuhteiden turvaamiseksi Kouvolaan tarvittaisiin uusi
monitoimihalli 2026 mennessa. Kouvolan kulttuuri-, elinkeino- ja



tapahtumaelama myds hydtyisi monitoimihallista enemman esim.
tilaisuuksien jarjestamisessa nykytilanteeseen verrattuna.

Kaupungissa on erityisesti tarvetta isoista liikkuntahalleista, jonne
vakiovuorohakemuksia on enemman kuin niihin voidaan myéntaa
vuoroja. Suurempien liikuntahallien kayttdaste jo nyt noin 76 %, jossa
on huomioitava, etta kayttdastetta laskee alhainen paivakaytto.
Selvityksen mukaan 67 % seuroista on tyytymattémia tilojen
kaytettavyyteen ja saatavuuteen. Monitoimihallikyselyssa (06/2019) yli
50 % vastanneista piti Urheilupuistoa parhaana sijaintipaikkana. Myds
koulujen paivakaytdn saavutettavuudessa seka tapahtumien
nakokulmasta Urheilupuisto nahtiin tarkoituksenmukaisimpana
sijaintipaikkana. Monitoimiareenaa suunniteltiin matkakeskukselle
vuonna 2018. Monitoimiareenan rakentaminen nousi esille uudestaan
syksylla 2022, mutta tarpeesta on kayty keskustelua jo koko edellinen
valtuustokausi.

Monitoimiareenaa on esitelty kaupunginhallitukselle kaksi kertaa viime
vuoden aikana seka esitelty hallituksen seminaarissa hanketta.
Kaupunginhallitus tuki monitoimiareenan toteuttamisprosessin
kaynnistadmista ja markkinavuoropuhelun aloittamista eri toimijoiden
kanssa.

Monitoimiareenan sisalto

Monitoimiareena on suuri sisaliikuntatila, jossa on 3000 hengen
katsomo. Hallissa tulee olla varustus niin korkeatasoiseen huippu-
urheiluun kuin monipuoliseen harrasteliikuntaankin. Hallin tulee soveltua
ainakin seuraaviin sisaliikuntalajeihin: salibandy, koripallo, lentopallo,
kasipallo, futsal. Marjoniemen yhtenaiskoulun ylakoulun liikunnan
opetuksessa on samanaikaisesti 6-8 opetusryhmaa, mika tarve on
huomioitava monitoimiareenan tilojen mitoituksessa. Hallissa tulee olla
kolme harjoitustilaa, jotka ovat eroteltavissa pienemmiksi tiloiksi
valiverhoin, jolloin harjoitustiloja voidaan kayttaa samanaikaisesti. Hallin
suunnittelussa huomioidaan myos jadhallivaraus. Hallissa tulee olla
varastotiloja, joissa voidaan sailyttaa esim. ottelu- /tapahtumakayttssa
vaadittavat lattiat. Kenttatilan lisaksi hallissa tulee olla
oheisharjoittelutiloja. Hallissa harjoitetaan my0s erityisryhmien

liikuntaa ja vammaisurheilua. Tilojen esteettdmyys tulee

huomioida seka sosiaalitiloissa etta liikuntatiloissa. Hallin tulee soveltua
paivittdisen harrastustoiminnan lisaksi kilpailutapahtumiin. Sen tulee
tarjota riittavat yleisdpalvelut, oheistilat ja palvelut esim.
tiedotusvalineille. Monitoimiareenan tilaluetteloluonnos on liitteena.

Markkinavuoropuhelu

Alkuvuoden 2023 aikana on kayty lukuisia markkinavuoropuheluita eri
toimijoiden kanssa, kuten rahoittajien, rakennusliikkeiden,
konsulttitoimistojen ja kayttajien kanssa. Tilapalvelut kavi keskustelut
rahoittajien, konsulttitoimistojen ja rakennusliikkeiden kanssa.



Liikuntapalvelut kavi keskustelut eri kayttajien kanssa, erityisesti
urheiluseuroja kannustettiin vuoropuheluun, jotta areenan tilatarpeet
saadaan karkeasti arvioitua jo tassa vaiheessa. Tilakokonaisuus on nyt
karkeasti n. 8000 — 9000 brm2.

Markkinavuoropuhelussa tuli esiin monia erilaisia etenemistapoja.
Vaihtoehtoina voidaan kilpailuttaa kumppanit, voidaan jatkaa
suunnittelua tarkemmalle tasolle, voidaan etsia puhtaasti
paaomasijoittajaa tai voidaan loytaa kokonaistoimittaja.

Tassa on otettu 1ahtékohdaksi kaupungin toimiminen vain kayttajana
(arkipaivakaytto klo 08-15), jolloin kaikki muu toiminta tapahtuisi
yksityisen toimijan kautta. Mikali kaupunki toimisi myos
tapahtumaoperaattorina, tulisi tama toiminta yhtidittaa, koska kyseessa
on kilpailulla markkinoilla toimiminen.

Kaydyissa markkinavuoropuheluissa usea toimija luotti siihen, etta
elokuu 2026 on realistinen toteutusaikataulu, mikali tiedetaan mita tiloja
halutaan ja ei tule esimerkiksi kaavahaasteita. Monitoimiareenan
markkinavuoropuhelun aineisto on liitteena.

Osapuolet ja aikataulu

Perinteisesti kaupungin investointihankkeissa kaupunki on toiminut
omistajana, hankkeen rakennuttajana, teknisena ja kaupallisena
operaattorina seka kayttajana muiden kayttajien rinnalla.

Tassa haetaan toteutusmallia, jossa kaupunki toimii ainoastaan
kayttajana muiden kayttajien rinnalla, sitoutuen maksamaan
arkipaivakaytostaan erittain pitkalla sopimuksella ja mahdollistamaan
urheiluseurojen kaytdon muun muassa maarittelemalla aikaisessa
vaiheessa urheiluseurojen kaytolle maksimi vuokrahinnan (e/h).

Parhaimmillaan I16ydetaan kumppani/ryhmittyma, joka vastaa
rahoituksesta, omistamisesta, rakentamisesta seka elinkaaren
aikaisesta teknisesta ja kaupallisesta operoinnista.

Hankkeen aikataulu on esitetty markkinavuoropuhelussa ja toimijoiden
mukaan kaupungin esittdma alustava aikataulu on realistinen.
Kaupungilla on tarve saada monitoimiareena valmiiksi samanaikaisesti
Marjoniemen yhtendiskoulun kanssa, jonka kayttdonottoon suunniteltu
olevan elokuussa 2026.

Kustannukset

Monitoimiareenan eri toteuttamisvaihtoehdoista on laadittu
kustannusvertailut. Vaihtoehtoina on tarkastelu kaupungin omaa
rakentamista, paddomavuokramallia tai yksityista investoria. Omassa
rakentamisessa kaupungille muodostuu merkittavasti
padomakustannuksia seka vuotuisia kayttdétalouskustannuksia.
Paaomavuokramallissa kaupunki maksaisi vuosittaisten
kayttétalouskustannusten lisaksi koko rakennuksen



vuokrakustannukset. Yksityisen investorin rakentamana kaupunki
maksaisi vuosittaiset kayttdon perustuvat vuokrakustannukset seka
mahdollisesti seuroille lisdavustuksia.

Kaupungin tavoitteena on sitoutua vain arkipaivakayttéon pitkalla
aikavalilla (30 vuotta), jolloin kaupunki ei maksa tilojen vuokria 100
prosenttisesta, vaan vuokranmaksajia on useita. Esimerkiksi
kuntosalitilan vuokran maksaa kuntosaliyrittaja ja aitiotilan vuokran
maksaa sita kayttavat seurat. Kaupunki maksaisi vain arkipaivakayton
ja valillisesti pienen osan iltakaytosta seuroille. Viikonloppuisin areenalle
tavoitellaan mahdollisimman paljon tapahtumia ja turnauksia, joista
odotetaan tuloa monitoimiareenan toimijalle, kaupungilta saatavien
vuokratulojen rinnalle. Liséksi tapahtumat tuovat alueelle matkailutuloa
ja lisdavat kaupungin elinvoimaa.

Laskelmissa monitoimiareena yksityisen investorin toteuttamana toisi
kaupungille pienenimmat vuosittaiset kokonaiskustannukset, kun
padaomakustannukset on huomioitu.

Kokonaisuutena monitoimiareenan lilkkevaihto tulee suunnitella niin, etta
investoinnin toteuttajalle jaa todellinen mahdollisuus saavuttaa tuottoja
tapahtumien kautta ja kaupungin maksuosuus on vain osa
kokonaisuutta. Kaupungin maksama vuokraosuus selviaa vasta, kun
kilpailutus on tehty, laskelmissa on kaytetty arviota summasta.

Salassa pidettavana liitteena on Monitoimiareenan vertailu- ja
kilpailutusarviotiedot kustannuslaskelmineen. (JulkL 24 § 1 mom kohta
17).

Eteneminen

Koska mielenkiintoa esiintyi markkinavuoropuhelussa runsaasti, ja 10ytyi
useita halukkaita kumppaneita, edetdadn kumppanikilpailutukseen.

Julkisen toimijan vuokraushankinnan kilpailutuksessa tulee
sovellettavaksi laki julkisista hankinnoista, jolloin kyse on pitkaaikaisesta
vuokrasopimuksesta tai kayttdoikeussopimuksesta.

Ensisijaisesti etsitddn kokonaispaketin tarjoajaa (rahoitus, suunnittelu,
rakentaminen, operointi), mutta kumppanikilpailutuksessa jatetaan optio
my0ds padomavuokrasopimusmallille, vaikka tama ei ole ensisijainen
vaihtoehto.

Kilpailutukseen otetaan avuksi vastaavanlaisia kilpailutuksia

tehnyt konsultti, yhteistydssa kaupungin hankintapalveluiden kanssa.
Tarjouspyyntd laaditaan niin, ettd kaupunginhallituksen
periaatepaatdksen jalkeen hankintamenettely etenee hallitusti ja
joustavasti. Talléin seka kunnan ja muiden kayttajien tarpeet etta
tarjoajan kokemus ja ideointi voivat kohdata, jolloin hankinnassa
paadytaan kaikkien kannalta optimaaliseen hintaan seka tilaratkaisuun.



Paatdksessa esitetty eteneminen kilpailutusvaiheeseen ei vield sido
kaupunkia toteutukseen. Kaupungille koituu kilpailutusvaiheesta oman
toiminnan kustannuksia, vahaisissa maarin konsulttikustannuksia seka
mahdolliset kustannukset osallistumispalkkioista.

Etenemisprosessi

tarjouspyynnon valmistelu, konsulttivetoisesti
varsinainen kilpailutusvaihe

paatds esisopimuksen hyvaksymisesta / exit *
suunnitteluvaihe

rakentamisvaihe

kayttéonotto

*) Paatos esisopimuksesta tuodaan substanssilautakunnille
kommenteille ja paatdksen esisopimuksen osalta tekee
kaupunginhallitus.

Koska kyseessa ei ole vield tassa kohdin hankintapaatos eika
hallintosdanndn mukaan eteneminen kilpailutusvaiheeseen tarvitse
erillista toimielinpaatosta, asia tuodaan kaupunginhallitukselle tiedoksi.
Kaupunginhallitus toimii tdssa kasittelevana toimielimena, koska hanke
koskettaa useita lautakuntia (kaopla, likula).

Asiantuntijoina kokouksessa vastaamassa kysymyksiin ovat
sivistysjohtaja Veikko Niemi, likuntapaallikkd Teemu Makipaakkanen,
talousjohtaja Hellevi Kunnas, toimitilajohtaja Katja Ahola ja
rakennuttajapaallikko Pia Rajala.

Lisatietoja: sivistysjohtaja Veikko Niemi, puh. 020 615 7727,
veikko.niemi(at)kouvola.fi; likuntapaallikkd Teemu Makipaakkanen,
puh. 020 615 8228, teemu.makipaakkanen(at)kouvola.fi; toimitilajohtaja
Katja Ahola, puh 020 615 9013, katja.e.ahola(at)kouvola.fi;
rakennuttajapaallikké Pia Rajala, puh 020 6155 1068,
pia.rajala(at)kouvola.fi; talousjohtaja Hellevi Kunnas, puh 020 615 5054,
hellevi.kunnas(at)kouvola.fi

Kaupunginjohtajan ehdotus:

Kaupunginhallitus merkitsee tiedoksi Monitoimiareena-hankkeen
etenemisen kilpailutusvaiheeseen kokonaispakettimallilla siten, etta
kilpailutuksessa kartoitetaan tarjoajat kokonaispaketille, joka sisaltaa
hankkeen rahoituksen, suunnittelun, rakentamisen ja elinkaaren
aikaisen teknisen ja kaupallisen operoinnin, huomioiden
kilpailutuksessa kuitenkin optiona myds paaomavuokrasopimusmallin.

Kaupunginhallituksen paatos:
Kaupunginhallitus hyvaksyi paatdésehdotuksen.

Kaupunginhallitus myonsi lasnaolo- ja puheoikeuden sivistysjohtaja
Veikko Niemelle, liikuntapaallikkd Teemu Makipaakkaselle,
talousjohtaja Hellevi Kunnakselle, toimitilajohtaja Katja Aholalle ja



rakennuttajapaallikko Pia Rajalalle. He olivat asiantuntijoina lIasna
kokouksessa taman asian kasittelyn aikana.




