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Markkinavuoropuhelu 20.1.2023

Kouvolan monitoimiareena
Aineisto jaetaan osallistujille tapahtuman jalkeen



KOUVOLA

Kouvola — Kaakkois-
Suomen keskus

Kouvola on varikas pelikentta joka tarjoaa
hyvat puitteet aktiiviseen elamaan.

 Asukkaita n. 80 000

* Erinomainen sijainti ja saavutettavuus:
paatieverkkoyhteydet kuuteen
suuntaan, rautateiden risteysasema.

» Paakarkiseurat SM-sarjatasolla:
KooKoo, KPL, Kouvot ja Kouvottaret

*Yli 110 seuraa- ja liikuntajarjestoa
* Satoja lilkuntapaikkoja sisalla ja ulkona



Kouvolan monitoimiareena « Markkinavuoropuhelu 20.1.2023
OHJELMA

* Mita on markkinavuoropuhelu?

* Tarve ja nykytila - liikuntapaallikko Teemu Makipaakkanen
v'Nykyiset tilat ja taustaa
v Tarpeen kuvaus
v'Kuvaus monitoimiareenan toiminnasta
v Areenan perustiedot
v'Pysakointitarpeet alueella

» Toteutusvaihtoehdot ja aikataulut - toimitilajohtaja Katja Ahola
v'Areenan mahdollinen omistusmuoto
v Areenahankkeen osapuolet ja roolit
v'Monitoimiareenan alustava aikataulu

Jatko
v'Kahdenkeskiset tapaamiset — aikataulutus hankinta-asiamies Marita Melkko




KOUVOLA

Mita on markkinavuoropuhelu?

v'Markkinaosaamisen paivittamista

v"Uusien tuotteiden ja palveluratkaisujen
kartoittamista

v’ Innovatiivisten ratkaisujen tai muiden
hankintaa koskevien ideoiden kartoitusta

v Suunnitelmien toteuttamiskelpoisuuden
testaamista

v'"Hankintamenettelyn kartoitusta

v'"Hankintayksikon tiedon lisaamista
avoimen keskustelun kautta.




Kouvolan monitoimiareena

NyKytila ja tarpeet
LIIKUNTAPALVELUT
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KOUVOLA

Sijaintina Urheilupuisto
joka tukee alueella jo
olevaa liikunta- ja
Kulttuuritarjontaa



Nykytila

/

Liikuntahallit 12 kpl
Koulujen litkuntasalit 33 kpl

Suuriin palloiluhalleihin
haetaan kirjallisesti
vuoroja enemman kuin
niita myonnetaan

Muut sisaliikuntatilat
39 995m?

1 300 000 kayttajas

—n
~
67% seuroista tyytymattomia
tilojen kaytettavyyteen
ja saatavuuteen®
N
~
Vuorojen nykyiseen
hintatasoon oli tyytyvaisia
yli 70%*

\_

vuodessa

Koulujen liikuntatilat
7637 m?
miljoona kayttajaa
vuodessa

(*kysely 2019)

KOUVOLA

Suuri tarve saada korvaavia tiloja
poistuvien tilalle.

Hallissa tulisi olla lisaksi muita tiloja
esim. kuntosali, juoksusuora
ja erillinen lammittelytila™

Hallissa tulisi olla oheispalveluina:
» kahvio (81%)

* neuvottelutiloja (64%)

» saunatilat (58%)

Korkealle nousi myos
toimistotilojen tarve seuroille (52%)



MUUTOKSET KESKUSTAN SISALIIKUNTATILOISSA 2020->

Yhteiskoulu (2 salia) Urheilupuiston koulu Tornionmé&en koulu Utinkatu 85 KOUVOLA

125 + 108 = 233m? 382 m? 340 m? 294 m?
- ryhmaliikunta, karate, - lentop., korip., salibandy, - voimistelu, sirkus, akate- Muutettu pois liikunta-

tikanheitto, SRK - [ luistelu oh. mia, luistelu oh. kaytosta

Kaunisnurmen koulu

148 m?
- lentop., luistelu oh., SRK,

voimistelu, ryhmaliikunta,
boccia, miekkailu,

-~
' Lot ~."* MARJONIEMEN
v - A\ vemenduskouu :

MAHDOLLINEN
. MONITOIMIAREENA =

Kuntotalo

932 m?

- Palloilusali: korip., pe-
sap., lentop., sulkap.,
XAMEK, akatemia,

- Peilisali: tanssi, ryhmalii-
kunta, poytatennis

Haanojan Haali
925 m?

Vahteron koulu

320 m?
- Palloilusali: korip., lentop., .

ryhmaéliikunta, judo, aikido,
Taekwondo, XAMEK, sulka-

pallo,

- Kuntosali: erilaiset yhdis- ESKOLANMAEN *
tykset, erityisliikunta, ver- KOULUN SALI ik Kouvolan kaupunki 31.10.2022
taisohjeus yms. | ™

- voimistelu, korip., lentop.,
jalkap., pesidp., akatemia,

=00 m

0 Sailyva lilkuntatila * Poistuva litkuntatila * Poistunut litkuntatila ﬁ Uusi / uusi mahdollinen liikuntatila



KOUVOLA

2. Tarpeen kuvaus 1/2

Monitoimiareena nostaa kaupungin kilpaurheilu-
olosuhteet uudelle tasolle ja tuo monipuoliset
liikuntapalvelut osaksi koululaisten, urheiluseurojen ja
kaupunkilaisten arkea.

* Monitoimiareena toteuttaa kaupungin strategiaa ja on
keskeisen sijaintinsa johdosta koko kaupungin kayntikortti.

» Lahivuosina Kouvolan keskusta-alueelta poistuu kaytosta
merkittava maara liikkuntatiloja:

» 5-8 kpl koulujen litkuntasaleja:
Urheilupuiston koulu, Kouvolan yhteiskoulu punaisen
talon sali ja valkoisen talon sali, Kaunisnurmen
koulu, Vahteron koulu, Tornionmaen koulu, Eduko
Utinkatu 85 (poistunut jo)

»1-2 isoa liikkuntahallia:
Kuntotalo: palloiluhalli, peilisali, jousiammuntapaikka,
Haanojan Haali: palloilusali, kuntosali, judotila

Noin 146 000 liikkkujaa vuodessa (11 500 h)
tarvitsee uusia tiloja! (2022-2023)
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2. Tarpeen kuvaus 2/2

* Uuteen Marjoniemen yhtenaiskouluun rakennetaan
liikuntatilat vain alakoulun ja erityisen tuen oppilallle.
Ylakoulu tulisi kayttamaan uuden monitoimiareenan
tiloja liikunnan opetuksessa.

» Kouvolasta puuttuu talla hetkella vahintaan
kansalliset, mielellaan kansainvaliset vaatimukset
tayttava monitoimiareena, jossa pystyy jarjestamaan
myos 1000-3000 hengen yleisotilaisuuksia, kuten
konsertteja, messuja, urheilutapahtumia ja isoja
koulutustapahtumia.

* Monitoimiareena toimisi seuratoiminnan lisaksi
myos lilkkuntapalveluiden, Urheiluakatemian,
Yhteislyseon ja sen urheilulinjan,
varhaiskasvatuksen ja kansalaisopiston
liikuntatilana. Myos Eduko kayttaisi tiloja
saannollisesti, LUT ja XAMK tarvittaessa.
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Monitoimiareena - :

sivistyspalveluiden kayttotarpeet

KaupunkKi 152,5 h/viikko

Varhaiskasvatus (38 vk/v) 2

Marjoniemen yk/ylakoulu 118

(38 VKk/v)

Lukio/urheilulukio (38vk/v) 15

Lilkuntapalvelut 13

Nuorisopalvelut 0,5

Kansalaisopisto (24 vk/v) 4

Urheiluakatemia (38 vk/v) 49 h/viikko

Eduko 6 h/viikko

XAMK Ei tarvetta pl.
yksittaiset

LUT Ei tarvetta
pl. yksittaiset

Yhdistykset

Muut

Kayttotunnit yhteensa 194,5 h/viikko

Kayttotarve 194,5 h/viikossa on
erittain suuri.
ALUSTAVA
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3. Monitoimiareenan kuvaus 1/2

* Suuri sisaliikuntatila, jossa on katsomo

» Hallissa tulee olla varustus niin korkeatasoiseen huippu-
urheiluun kuin monipuoliseen harrasteliikuntaan.

« Hallin tulee soveltua ainakin seuraaviin sisaliikuntalajeihin:
- Sisapalloilu: salibandy, koripallo, lentopallo, kasipallo, futsal
- Muut sisalajit: harjoitusjaa ?

» Hallissa tulee olla kolme harjoitustilaa, jotka
ovat eroteltavissa toisistaan valiverhoin. Tiloja tulee voida
kayttaa samanaikaisesti

» Hallissa tulee olla varastotiloja, joissa voidaan sailoa
esim. ottelu- tai tapahtumakaytossa vaadittavat lattiat.

« Kenttatilan lisaksi hallissa tulee olla oheisharjoittelutiloja.

» Hallissa harjoitetaan myos erityisryhmien liikuntaa
Ja vammaisurheilua. Tilojen esteettomyys tulee huomioida
seka sosiaalitiloissa etta liikkuntatiloissa
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3. Monitoimiareenan kuvaus 2/2 A B

« Hallin tulee soveltua paivittaisen harrastustoiminnan

“ il

lisaksi kilpailutapahtumiin ja turnauksiin. Sen tulee tarjota ) ‘; . L
riittavat yleisdpalvelut ja palvelut tiedotusvalineille. H .- -
"IN B |
» Hallissa voidaan varaustilanteen mukaan jarjestaa esimerkiksi 4 - "'. =
konsertteja, kongresseja ja messuja. Tama tulee huomioida { | &
hallin suunnittelussa, mutta se ei ole hallin paatarkoitus. L 2
. -

« Kentan mitoituksessa huomioidaan eri lajien tilantarve
(myos vammaisurheilulajien tarpeet).

* Eri lajien tarpeet huomioidaan tehtaessa materiaalivalintoja,
etenkin lattiamateriaalien osalta.

 Valaistus on tehokasta, tasaista ja haikaisematonta

» Sopiva lampotila, vedottomastsi
toimiva ilmastointi ja hyva sisailma

* Hyva akustiikka
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PALVELUT FANIKAUPPA

19.4.2023 ALUSTAVA
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4. Monitoimiareenan perustiedot

Tilaohjelma riippuu investorista esim. Muut vaatimukset

* Palloiluhalli/-t (koko 48mx28m) * televisiointi/valaistus

» Harjoituskaukalot (1-2 kpl) * Imastoinnin saately

» Katsomo max 3000 henkea  esteettomyys, induktiosilmukat

* Pukuhuoneet * tulospalvelujarjestelmat

» Varastot * langaton tietotekniikkayhteys

» Kahvio/aula, ravintola * paloilmoitinjarjestelma -> suuret massatapahtumat
» Kuntosali » tilojen valiset yhteysvaatimukset

 Toimisto

« Kokoustilat
 Kiinteistohuolto
e Aitiot

« Selostamot

* Muut tilat




KOUVOLA

5. Pysakointipaikkojen maara Urheilupuistossa

Nykytilanne 969 + (264) ap Tuleva (arvio) 1220 + (364) ap

(tilapaiset / rajattu kaytto) -. (tilapaiset / rajattu kaytto)




Kouvolan monitoimiareena

Toteutusvaihtoehdot
TILAPALVELUT
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6. Areenan omistusmuoto ja henkilosto

1. vaihtoehto: 100 % ulkopuolinen kiinteistoosakeyhtio/kiinteistosijoittaja
(ulkopuolinen/ulkopuoliset rahoittajataho/-t ja osaomistuksia)

» Kaupunki sitoutuu paivakayttoon arkisin pitkaaikaisella sopimuksella 15-20 vuodeksi. Tassa on erittain
oleellista isot tuntimaarat (Marjoniemen koulu, Lyseon urheilulinja jne.)
» Investorin nakokulmasta riski pienenee merkittavasti, ja halu sijoittaa kasvaa

» Lilkuntapaikka-avustukset seuroille, mahdollistetaan iltakaytto (kuten Hyypia Areena)

2. vaihtoehto: kaupungin osakeomistuksen kautta

3. vaihtoehto: kaupungin omana hankkeena, ei realistinen tassa taloustilanteessa

> Mikéli markkinavuoropuhelun kauftta ei I0ydy investoria, kaupunki rakentaa ison litkuntasalin Marjoniemen
kouluun seka litkuntahallin keskustaan, Eskolanmaen liikuntatilan lisaksi.

Henkilosto
* Kiinteistoosakeyhtioissa seka mahdollisessa erillisessa operaattoriyhtiossa on oma/ulkoinen henkilosto,
joka pyorittaa seka areenan hallintoa etta yllapitoa



KOUVOLA

Hankkeen osapuolet
Ja alustava aikataulu

Operaattori

Investori Rakgnnus-
Rahoittaja lilke
Omistaja Rakentaja
Urheiluseurat, _
muut kayttijat, Kaupunki

muut
vuokralaiset
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Innovatiivisuutta kaivataan

Operaattori

Perinteisesti kaupunki toimii rahoittajana,
rakentaa, yllapitaa kiinteistoa ja hoitaa
vuorojen jaot.

Investori Raklf-.\_anus-
Rahoittaja itke
NYT HAETAAN JOTAIN MUUTA Omistaja Rakentaja

Urheiluseurat,
muu. Lavttajat,

muut Kaupunki
vuokralaiset
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Operaattori M al Ii 1
Investori Rakg_nnus-
Rahoittaja liike
Omistaja Rakentaja

Malli 1

Urheiluseurat,

Investori, rakentaja ja operaattori voivat olla muut kayttajat,
vksi ja sama toimija.

Tassa mallissa investoija hoitaa myos
rakentamisen ja kaytannon pyorittamisen

muut Kaupunki
vuokralaiset
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Malli 2

Operaattoritoiminnasta
vol vastata esim.
yksittainen

Operaattori

urheiluseura, joka saa I;ml:es'ttto(i Raklfiagus-
g ahoittaja _
tasta korvauksen Omistaja Rakentaja
Urheiluseurat, _
muut kayttajat, KaupunKki

muut
vuokralaiset
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8. Monitoimiareenan alustava aikataulu

* Aikataulu on varsin napakka
« Kaupungin tahtotila on etta areena on valmis elokuussa 2026, jolloin Marjoniemen koulun
oppilaat tarvitsevat liikkuntatilat

Kaupunki Investori

2023
Investorien
haku ja kiinnitys

2022
Markkinavuoropuhelu

2024
suunnittelu
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Kysymyksia ja pohdittavaksi

Aikataulun realistisuus?

Onko muita paakayttajia?

Riittaako kaupungin osalta pelkka
arkipaivakaytto-sitoutuminen?

Seurojen osallistaminen, sitouttaminen ja rooli?
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Markkinavuoropuhelu alkaa tasta!

» Markkinavuoropuhelu jatkuu kahdenkeskisissa palavereissa / pienryhmissa

» Yhteys Kinnon hankinta-asiamieheen Marita Melkkoon, +puh. 020 615 5039
marita.melkko@kinno.fi

= Kaupunki jatkaa mielellaan kaikkien osapuolien kanssa vuoropuhelua:
urheiluseurat ja muut kayttajat, investorit, rakentajat, operaattorit

v'Rakennuttajapaallikko Pia Rajala (puh. 020 615 1068, pia.rajala@kouvola.fi)
vetaa investori- jJa rakentajavetoisia markkinavuoropuheluja

v'Liikuntapaallikkd Teemu Makipaakkanen (puh. 020 615
8228, teemu.makipaakkanen@kouvola.fi) vetaa kayttajavetoisia
markkinavuoropuheluja, joissa Pia on myos mukana.



Huomautuksia esittäjälle
Esityksen muistiinpanot
Investori- ja rakennusliikevetoiset vuoropuhelut vetää rakennuttajapäällikkö Pia Rajala (joku ehkä haluaa pelkästään sijoittaa, osa ehkä pelkästään rakentaa, osa sekä että) 
Käyttäjä ja urheiluseuravetoiset vuoropuhelut vetää liikuntapäällikkö Teemu Mäkipaakkanen, mukana rakennuttajapäällikkö Pia Rajala (käyttäjiä, vuokralaisia, voivat olla myös kiinnostuneita operaattoritehtävistä, kuin myös osakeomistajuudesta?) 
Mahdolliset operaattoritoiminnasta kiinnostuneet, muut kiinnostuneet, jotka ei osu edell. ”koreihin”, vuoropuhelun vetää rakennuttajapäällikkö Pia Rajala. 


Kiitos!

Lilkuntapaallikko Teemu Makipaakkanen,
Toimitilajohtaja Katja Ahola,
Rakennuttajapaallikko Pia Rajala,
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