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Kaupunginhallitus 24.04.2023 § 100

Valmistelija: apulaiskaupunginjohtaja Tuukka Forsell puh. 020 615
9333, tuukka.forsell(at)kouvola.fi

Kiinteisté Oy Kouvolan Asentajankatu 9 on Kouvolan kaupungin 100
%:sti omistama tytaryhtié. Kiinteistd on osittain vuokrattu ulkopuolisen
yrityksen kayttdéon ja osittain tyhjillaan. Kiinteisté Oy Kouvolan
Asentajankatu 9 on keskindinen kiinteistdyhtid, jonka tuotot
muodostuvat Kouvolan kaupungin maksamista hoitovastikkeista.
Kiinteiston vuokratuotot ovat osakkeenomistajan eli Kouvolan
kaupungin tuloa. Vuokraamisesta vastaa kaupungin Tilapalvelut. Yhtién
purkaminen on tarkoituksenmukaista kaupungin ja yhtion valisen velan
jarjestelemiseksi seka yhtion omistaman maa-alueen ja rakennuksen
siirt@miseksi kaupungin taseeseen.

Kiinteistd Oy Kouvolan Asentajankatu 9:11a on taseessa 31.12.2022
pitkaaikaista velkaa Kouvolan kaupungille 187.294,07 euroa. Vastaava
velka on saamisena kaupungin taseessa. Velkaan liittyen on vuonna
1996 tehty jarjestelyja niin, etta yhtion pitkaaikainen velka Jaakko Poyry
Oy:lle on siirtynyt velaksi Kouvolan kaupungille yhtion siirtyessa
kaupungin 100 %:een omistukseen. 30.8.1996 paivatyn velkakirjan
mukaan velan korko on peruskorko + 1. Kertynytta korkoa ei ole
jaksotettu eika kirjattu yhtion kirjanpitoon velaksi eikd kaupungin
kirjanpitoon saamiseksi. Velkakirjan mukaan velan pdaoma ja kertynyt
korko maksetaan takaisin Kouvolan kaupungille kuuden kuukauden
kuluttua irtisanomisesta. Kirjaamaton korko on euromaaraltaan
huomattava suhteessa velan padaomaan. Mikali korkokulut maksettaisiin
kaupungille, tulisi yhtién peria vastaavasti kaupungilta vastikkeina ko.
kulujen maara, koska yhtidlla ei ole muita tuloeria. Yhtid ei nykyisessa
taloudellisessa tilanteessaan pysty maksamaan velkaa kaupungille.
Velanmaksun rahoittamiseen yhti6 tarvitsi lisatuloja, jossa ainoa
vaihtoehto on vastikkeiden maaran nostaminen.

Yhtion toimiminen omana kiinteistoyhtionaan tarkoittaa sita, etta yhtion
tulee jarjestaa hallinto (hallitus, yhtidkokous) seka kirjanpito ja
tilinpaatds osakeyhtio- ja kirjanpitolain mukaisesti. Naista syntyy
lisdkustannuksia kaupunkikonsernissa. Yhtion taloudelliset resurssit
ovat melko heikot.

Kiinteistdo Oy Kouvolan Asentajankatu 9:n osakkeiden tasearvo
Kouvolan kaupungin tilinpaatéksessa 31.12.2022 on 287.285,83 euroa.



Kiinteistdn (tontti ja rakennus) osalta on saatu kiinteistonvalittajan arvio
kayvasta arvosta 26.3.2020. Arvion mukaan kiinteistén arvo on 300.000
euroa.

Hallintosdanndn 2 §:n mukaan kaupunginhallitus johtaa kaupungin
toimintaa, hallintoa ja taloutta ja 21 § 2 mom. 3 kohdan mukaan
kaupunginhallitus paattaa pysyvien vastaavien sijoitusten hankinnasta
ja luovutuksesta valtuuston vahvistamissa rajoissa seka
osakassopimuksista. Kaupungin kokonaan omistaman yhtion
purkamisen voidaan katsoa kuuluvan kaupunginhallituksen
toimivaltaan.

Osakeyhtidlain 20 luvun 1 §:n mukaan yhtié puretaan noudattaen tdman
luvun sdanndksia selvitysmenettelysta ja 3 §:n mukaan yhtiékokous
paattda yhtion asettamisesta selvitystilaan. Koska kaupunginhallitus ei
voi paattaa yhtion asettamisesta selvitystilaan, tulee elinvoimajaoston
antaa asiassa omistajaohjaus Kiinteisté Oy Kouvolan Asentajankatu 9:n
yhtiobkokousedustajalle.

Osakeyhtion purkaminen kaynnistyy yhtibkokouksen paattadessa yhtion
asettamisesta selvitystilaan. Selvitysmenettelyn tarkoituksena on yhtiéon
varallisuusaseman selvittdminen, velkojen maksaminen ja
ylijdamavarojen jakaminen osakkeenomistajalle. Selvitystila
l&htékohtaisesti alkaa, kun selvitystilaa koskeva paatds on tehty.
Yhtidkokous voi kuitenkin paatoksessdan maarata selvitystilan
alkamaan myds mydhempana ajankohtana.

Yhtidokokouksen paatdksessa selvitystilaan asettamisesta on samalla
valittava yksi tai useampi selvitysmies. Selvitysmies toimii yhtion
hallituksen ja toimitusjohtajan tilalla selvitysmenettelyn aikana.
Selvitysmiesten tehtavana on hoitaa yhtion hallintoa selvitysmenettelyn
aikana eli huolehtia osakeyhtion purkamisen edellyttdmat toimenpiteet,
mm. lopputilityksen laatiminen seka kaupparekisteri- ja muut
ilmoitukset.

Yhtid katsotaan purkautuneeksi, kun selvitysmiehet ovat esittédneet
lopputilityksen yhtiokokouksessa. Selvitysmiesten on ilmoitettava
purkautuminen rekisteroitavaksi.

Kiinteisté Oy Kouvolan Asentajankatu 9:n toimitusjohtaja on Kouvolan
kaupungin kiinteistopaallikkd Arto Kuitikka. Yhtiokokousedustajaksi
Kouvolan kaupunginhallituksen elinvoimajaoston 30.8.2021 on
nimennyt toimitilajohtaja Katja Aholan. Yhtion hallituksen muodostavat,
elinvoimajaoston 21.9.2021 esityksen mukaisesti, Teemu Koistinen ja
Maarika Kauppala seka Arto Kuitikka.

Kiinteisté6 Oy Kouvolan Asentajankatu 9:n selvitysmiehiksi on
tarkoituksenmukaista valita asian kanssa tekemisissa olevat toimijat:
yhtion edustaja Arto Kuitikka, kaupunginlakimies Paivi Sandas ja
omistajaohjauksen kehittamispaallikké Karoliina Kanerva.



Kiinteisté Oy Kouvolan Asentajankatu 9:n selvitystilasta on
tarkoituksenmukaista paattaa kevaan 2023 varsinaisessa
yhtiokokouksessa. Selvitystila on tarkoituksenmukaista paattaa
alkamaan yhtiokokousta seuraavan kuukauden ensimmaisesta paivasta
lukien.

Liitteena ovat Kiinteistdé Oy Kouvolan Asentajankatu 9 tilinpaatos
31.12.2022 (ei-julkinen) ja yhtidjarjestys seka oheismateriaalina
kaupparekisteriote (ei-julkinen).

Lisatietoja: apulaiskaupunginjohtaja Tuukka Forsell, puh. 020 615 9333,
tuukka.forsell(at)kouvola.fi, kehittdmispaallikkdé Karoliina Kanerva, puh.
020 615 7124, karoliina.kanerva(at)kouvola.fi

Kaupunginjohtajan ehdotus:
Kaupunginhallitus paattaa

1. etta Kiinteisté6 Oy Kouvolan Asentajankatu 9 nimisen yhtién
purkamisen valmistelu aloitetaan ja toteaa, ettd kaupungin
elinvoimajaoston tulee antaa toimiohjeena Kiinteistdé Oy Kouvolan
Asentajankatu 9:n yhtidkokousedustajalle kevaan 2023
varsinaisessa yhtiokokouksessa paatettavaksi, etta

2. yhtid asetetaan selvitystilaan ja selvitystila paatetdan alkamaan
yhtidkokousta seuraavan kuukauden ensimmaisesta paivasta lukien

3. Kiinteistd Oy Kouvolan Asentajankatu 9:n selvitysmiehiksi valitaan
yhtion edustaja Arto Kuitikka, kaupunginlakimies Paivi Sandas ja
omistajaohjauksen kehittamispaallikkd Karoliina Kanerva

4. selvitysmiesten puheenjohtajaksi valitaan kaupunginlakimies Paivi
Sandas

Kaupunginhallituksen paatos:
Kaupunginhallitus paatti, etta

1. Kiinteistd Oy Kouvolan Asentajankatu 9 nimisen yhtidn purkamisen
valmistelu aloitetaan ja toteaa, ettd kaupungin elinvoimajaoston tulee
antaa toimiohjeena Kiinteistd Oy Kouvolan Asentajankatu 9:n
yhtidkokousedustajalle kevaan 2023 varsinaisessa yhtibkokouksessa
paatettavaksi, etta

2. yhtid asetetaan selvitystilaan ja selvitystila paatetaan alkamaan
yhtidkokousta seuraavan kuukauden ensimmaisesta paivasta lukien

3. Kiinteistd Oy Kouvolan Asentajankatu 9:n selvitysmieheksi valitaan
ulkopuolinen toimija




