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Kaupunginhallituksen paatds ja oikaisuvaatimus

Kouvolan kaupunginhallitus on 30.1.2023 § 26 paattanyt etu-osto-
oikeudesta koskien kiinteistdja 286-21-352-7, 286-407-3-142, 286-406-
2-74, 286-21-300-1, 286-21-617-1, 286-21-585-10, 286-21-585-6 ja
286-409-3-558.

T&T Invest Oy on toimittanut 14.2.2023 Kouvolan kaupungin kirlaamoon
oikaisuvaatimukseksi nimetyn kirjeen, jossa on muun ohella vaadittu,
ettd kaupunginhallitus kumoaa paatoksen ja paattaa olla kayttamatta
etuosto-oikeutta. Oikaisuvaatimukseksi nimetyssa kirjeessa on myos
vedottu, ettd paatés on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa. Lisaksi
on vaadittu, ettd kaupunginhallitus antaa paatdkseen lainmukaisen
muutoksenhakuohjeen hallinto-oikeuteen. Liite T&T Invest Oy:n kirje
litteineen.

Asian kasittely

Kaupunginhallituksen paatokseen 30.1.2023 § 26 on liitetty virheellinen
valitusosoitus ja T&T Invest Oy:n vaatimuksen johdosta tahan
paatdkseen muutoksenhakuohjeeksi laitetaan kunnallisvalitus.

Oikaisuvaatimuksessa nimetyssa kirjeessa on esitetty, etta asiasta
paatettdessa on tapahtunut menettelyvirhe ja asiasta olisi 30.1.2023
ollut paattamassa esteellinen luottamushenkild. Hallintolain 50 §:n
mukaan viranomainen voi poistaa virheellisen paatdksensa ja ratkaista
asian uudelleen, jos asiassa on tapahtunut menettelyvirhe. Hallintolain
51 §:n mukaan viranomainen kasittelee korjaamisasian omasta
aloitteestaan tai asianosaisen vaatimuksesta. Asianosainen on esittanyt
oikaisuvaatimukseksi nimetyssa kirjelmassa vaatimuksen
menettelyvirheen korjaamisesta. Varovaisuusperiaatteen vuoksi on
tarpeellista kasitella asia uudestaan kaupunginhallituksessa.
Kaupunginhallitukselle esitetdan asian ottamista uudelleen
ratkaistavaksi kumoten aiempi 30.1.2023 tehty paatos.

Oikeudenkaynnista hallintoasiaoissa annetun lain 17 §:n mukaan, jos
valitus on puuttuneen tai virheellisen valitusosoituksen vuoksi tehty
vaaraa menettelya noudattaen, valitusta ei taman vuoksi jateta
tutkimatta. Saman saannéksen 2 momentin mukaan, jos valitus on



puuttuneen tai virheellisen valitusosoituksen takia toimitettu vaaralle
hallintotuomioistuimelle tai viranomaiselle, taman on siirrettava valitus
toimivaltaiselle tuomioistuimelle tai viranomaiselle. Siirrosta on
iimoitettava valittajalle. Koska asiassa kumotaan kaupunginhallituksen
30.1.2023 § 26 tekema paatos ja paatds korvataan uudella paatoksella,
ei ole tarpeen siirtda oikaisuvaatimukseksi nimettya kirjetta.

Etuostolain (608/1977) mukaan kunnalla on etuosto-oikeus kunnassa
sijaitsevan kiinteiston kaupassa. Etuosto-oikeuden kayttamisella
(etuostolla), kunta tulee kaupantekohetkella luovutuskirjassa ilmoitetun
ostajan sijaan kaupassa sovituilla ehdoilla. Etuosto-oikeutta voidaan
kayttdd maan hankkimiseksi yhdyskuntarakentamista seka virkistys- ja
suojelutarkoituksia varten.

Etuosto-oikeutta ei ole esim. enintddn 5000 m2 suuruisissa tai
lahisukulaisten valisissa kaupoissa (58). Etuosto-oikeutta ei mydskaan
ole, milloin sen kayttdmista, huomioon ottaen ostajan ja myyjan valinen
suhde, luovutuksen ehdot tai muut olosuhteet, on pidettava ilmeisen
kohtuuttomana (68§). Jos kunta paattaa kayttaa etuosto-oikeuttaan, sen
tulee kirjallisesti ilmoittaa tasta ostajalle, myyjalle ja
kirjaamisviranomaiselle (Maanmittauslaitos). Paatds on tehtava ja siita
ilmoitettava kirjaamisviranomaiselle kolmen kuukauden kuluessa
luovutuskirjan oikeaksi todistamisesta (9§). Kun etuosto on loppuun
saatettu, on kunnan korvattava ostajalle, mita tama on sitd ennen
suorittanut. Lisdksi kunnan on korvattava ostajalle kaupan johdosta
syntyneet rahoitus- ja muut tarpeelliset kustannukset. Sama koskee
kiinteistdén hallinnasta, hoidosta ja kunnossapidosta aiheutuneita
tarpeellisia kustannuksia. Ostajan em. suorituksille kunnan on
maksettava kunkin suorituksen maksupaivasta lukien korkolain 3 §:n 2
momentin mukaista korkoa (158§).

Kunnalle kuuluvat etuostolain mukaiset tehtavat hoitaa kunnanhallitus.
Kunnanhallitus voi siirtdd sen ratkaisemisen, ettei kunta kayta etuosto-
oikeuttaan, maaraamansa viranhaltijan tehtavaksi (21§). Tama
paatdsvalta on delegoitu kaupungingeodeetille.

Kymsote-Kiinteistot Oy on 7.12.2022 paivatylla kauppakirjalla myynyt
yhteensa noin 42,5 suuruiset kiinteistot rakennuksineen T&T Invest
Oy:lle yhden (1) euron kauppahinnasta. Kauppakirjan mukaan
kauppaan kuuluvat rakennukset myydaan purkukuntoisina. Kiinteistéjen
kunnallistekniset seka kaapeli-tv-liittymat kuuluvat kauppaan. Myyja
vastaa kiinteistdjen hoito- ja yllapitokustannuksista 31.8.2023 saakka.
Kauppaan liittyy osapuolten valinen rakennusten kayttoa ja vuokrausta
koskeva 7.12.2022 allekirjoitettu sopimus.

Kaupan kohteet on esitetty liitekartoissa. Myyja on pidattanyt itselldan
noin 4,2 ha suuruiset maaraalat tontista 286-21-585-10 niilla sijaitsevine
rakennuksineen. My0s tontista 286-21-352-7 aikaisemmin myyty noin
1,4 ha suuruinen maaraala 286-21-352-7-M501 rakennuksineen jaa
kaupan ulkopuolelle.



Kaupan kohteet on asemakaavassa osoitettu kokonaisuudessaan
rakentamiseen tai yleisiin tarkoituksiin:

286-21-352-7 (10,8677 ha) YS-4 (VI, n.32.750 k-m2) rakennettu
286-407-3-142 (1,3812 ha) P

286-406-2-74 (0,7795 ha) P

286-21-300-1 (0,9420 ha) AK (IV, e=0,60) rakennettu
286-21-617-1 (22,7979 ha) YS (Il, e=0,10) rakennettu
286-21-585-10 (n.3,43 ha) YS (ll, e=0,10) rakennettu
286-21-585-6 (0,8790 ha) AP-12 (I'2, e=0,10) rakentamaton
286-409-3-558 (1,4984 ha) VL

T&T Invest Oy on 31.12.2022 allekirjoitetulla kauppakirjalla luovuttanut
noin 18 ha suuruiset kiinteistot 286-21-352-7, 286-407-3-142, 286-406-
2-74, 286-21-585-10 ja 286-409-3-558 edelleen toiselle yhtidlle kahden
(2) euron kauppahinnasta. Kyseiset kohteet ovat talla hetkella joko
tyhjilldan tai erittdin vahaisella kaytolla. Mikali kaupunki paattaa kayttaa
etuosto-oikeuttaan alkuperaisessa kiinteistonkaupassa, tama myéhempi
kauppa purkautuu (14 §).

Kaupan kohteen alueella sijaitsee osa kaupungin keskeisesta
vaestonsuojasta, varasairaalan luola seka kulkuyhteys niihin. Naiden on
katsottava sisaltyvan kauppaan, koska niita ei ole kauppakirjassa
pidatetty myyjalle.

Seka Sairaalanmaki etta Makikylan alue ovat kehitettavia muuttuvan
maankayton alueita. Naiden alueiden asemakaavojen seka
kunnallisteknisten verkostojen muuttaminen tulevaa maankayttéa varten
edellyttda kaupungin merkittavaa panosta. Kaupunki on esittanyt
Sairaalanmaen asemakaavan muuttamista myyijalle jo 2018. Muutos on
pantu vireille 30.11.2022.

Kauppaan sisaltyy kolme kiinteistéa, yhteensa noin 3,66 ha
asemakaavan mukaisia puisto- tai lahivirkistysalueita, joiden
omistaminen ja yllapito on lahtdkohtaisesti kaupungin vastuulla.
Alueiden asemakaavojen paivittamisen myota virkistysalueiden maara
voinee jatkossa viela kasvaa nykyisesta.

Tekninen johtaja Hannu Tylli, kaupungingeodeetti Sami Suoknuuti ja
lakimies Marika Kytdla ovat kokouksessa paikalla asiantuntijoina
vastaamassa kysymyksiin.

Lisatietoja: kaupungingeodeetti Sami Suoknuuti, sami.suoknuuti(at)
kouvola.fi, puh. 0205 615 5436 ja lakimies Marika Kytola, marika.kytola
(at)kouvola.fi, puh.0205 615 8585.

Kaupunginjohtajan ehdotus:



Kaupunginhallitus paattaa
- kumota paatdksensa 30.1.2023 § 26 ja

- korvata em. paatdksen paattamalla kayttaa etuosto-oikeutta 7.12.2022
allekirjoitetussa kiinteistonkaupassa, jolla Kymsote-Kiinteistét Oy on
myynyt yhteensa noin 42,5 ha suuruiset kiinteistot 286-21-352-7, 286-
407-3-142, 286-406-2-74, 286-21-300-1, 286-21-617-1, 286-21-585-10,
286-21-585-6 ja 286-409-3-558 rakennuksineen T&T Invest Oy:lle
yhden (1) euron kauppahinnasta, koska

1. kaupan kohteiden alueella sijaitsee yhteiskunnan varautumista varten
toteutettuja maanalaisia rakenteita;

2. kaupan kohteet ovat kehitettavia muuttuvan maankayton alueita,
jotka ovat tarpeen tulevaa yhdyskuntarakentamista varten, ja

3. osa kaupan kohteista on jo voimassa olevassa asemakaavassa
osoitettu yleisiin tarkoituksiin virkistysta varten.

Kaupunginhallitus paattaa tarkastaa podytakirjan taman asian osalta
kokouksessa ja se on nahtavilla yleisessa tietoverkossa 21.2.2023
lukien.

Kaupunginhallitus paattaa laittaa paatdksen taytantéén mahdollisesta
muutoksenhausta huolimatta.

Kaupunginhallituksen paatos:
Kaupunginhallitus hyvaksyi paatésehdotuksen.

Kaupunginhallitus paatti tarkastaa poytakirjan tdman asian osalta
kokouksessa ja se on nahtavilla yleisessa tietoverkossa 21.2.2023
lukien.

Kaupunginhallitus myénsi tekninen johtaja Hannu Tyllille,
kaupungingeodeetti Sami Suoknuutille ja lakimies Marika Kytolalle
lasnaolo- ja puheoikeuden. He olivat asiantuntijoina Iasna kokouksessa
asian kasittelyn aikana.

Jasenet Markku Pakkanen ja Tapio Karvonen poistuivat kokouksesta
taman asian kasittelyn ajaksi (yleislausekejaavi).

Kaupunginvaltuuston 3. varapuheenjohtaja Jenny Hasu poistui
kokouksesta taman asian kasittelyn aikana.




