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Etuostolain (608/1977) mukaan kunnalla on etuosto-oikeus kunnassa
sijaitsevan kiinteiston kaupassa. Etuosto-oikeuden kayttamisella
(etuostolla), kunta tulee kaupantekohetkelld luovutuskirjassa ilmoitetun
ostajan sijaan kaupassa sovituilla ehdoilla. Etuosto-oikeutta voidaan
kayttaa maan hankkimiseksi yhdyskuntarakentamista seka virkistys- ja
suojelutarkoituksia varten.

Etuosto-oikeutta ei ole esim. enintddn 5000 m2 suuruisissa tai
lahisukulaisten valisissa kaupoissa (5§). Etuosto-oikeutta ei mydskaan
ole, milloin sen kayttdmista, huomioon ottaen ostajan ja myyjan valinen
suhde, luovutuksen ehdot tai muut olosuhteet, on pidettava ilmeisen
kohtuuttomana (68§). Jos kunta paattaa kayttaa etuosto-oikeuttaan, sen
tulee kirjallisesti ilmoittaa tasta ostajalle, myyjalle ja
kirjaamisviranomaiselle (Maanmittauslaitos). Paatés on tehtava ja siita
ilmoitettava kirjaamisviranomaiselle kolmen kuukauden kuluessa
luovutuskirjan oikeaksi todistamisesta (9§). Kun etuosto on loppuun
saatettu, on kunnan korvattava ostajalle, mita tama on sitd ennen
suorittanut. Lisaksi kunnan on korvattava ostajalle kaupan johdosta
syntyneet rahoitus- ja muut tarpeelliset kustannukset. Sama koskee
kiinteistdn hallinnasta, hoidosta ja kunnossapidosta aiheutuneita
tarpeellisia kustannuksia. Ostajan em. suorituksille kunnan on
maksettava kunkin suorituksen maksupaivasta lukien korkolain 3 §:n 2
momentin mukaista korkoa (15§).

Kunnalle kuuluvat etuostolain mukaiset tehtavat hoitaa kunnanhallitus.
Kunnanhallitus voi siirtda sen ratkaisemisen, ettei kunta kayta etuosto-
oikeuttaan, maaradmansa viranhaltijan tehtavaksi (21§). Tama
paatdsvalta on delegoitu kaupungingeodeetille.

Kymsote-Kiinteistot Oy on 7.12.2022 paivatylla kauppakirjalla myynyt
yhteensa noin 42,5 suuruiset kiinteistot rakennuksineen T&T Invest
Oy:lle yhden (1) euron kauppahinnasta. Kauppakirjan mukaan
kauppaan kuuluvat rakennukset myydaan purkukuntoisina. Kiinteistdjen
kunnallistekniset seka kaapeli-tv-liittymat kuuluvat kauppaan. Myyja
vastaa kiinteistdjen hoito- ja yllapitokustannuksista 31.8.2023 saakka.
Kauppaan liittyy osapuolten valinen rakennusten kayttéa ja vuokrausta
koskeva 7.12.2022 allekirjoitettu sopimus.



Kaupan kohteet on esitetty liitekartoissa. Myyja on pidattanyt itselldan
noin 4,2 ha suuruiset maaraalat tontista 286-21-585-10 niilla sijaitsevine
rakennuksineen. My0s tontista 286-21-352-7 aikaisemmin myyty noin
1,4 ha suuruinen maaraala 286-21-352-7-M501 rakennuksineen jaa
kaupan ulkopuolelle.

Kaupan kohteet on asemakaavassa osoitettu kokonaisuudessaan
rakentamiseen tai yleisiin tarkoituksiin:

286-21-352-7 (10,8677 ha)  YS-4 (VI, n.32.750 k-m2) rakennettu
286-407-3-142 (1,3812 ha) P

286-406-2-74 (0,7795 ha) P

286-21-300-1 (0,9420 ha) AK (1V, e=0,60) rakennettu
286-21-617-1 (22,7979 ha)  YS (Il, e=0,10) rakennettu
286-21-585-10 (n.3,43 ha) YS (ll, e=0,10) rakennettu
286-21-585-6 (0,8790 ha) AP-12 (12, €=0,10) rakentamaton
286-409-3-558 (1,4984 ha) VL

T&T Invest Oy on 31.12.2022 allekirjoitetulla kauppakirjalla luovuttanut
noin 18 ha suuruiset kiinteistot 286-21-352-7, 286-407-3-142, 286-406-
2-74, 286-21-585-10 ja 286-409-3-558 edelleen toiselle yhtidlle kahden
(2) euron kauppahinnasta. Kyseiset kohteet ovat talla hetkella joko
tyhjillaan tai erittdin vahaisella kaytolla. Mikali kaupunki paattaa kayttaa
etuosto-oikeuttaan alkuperaisessa kiinteistonkaupassa, tama myohempi
kauppa purkautuu (14 §).

Kaupan kohteen alueella sijaitsee osa kaupungin keskeisesta
vaestonsuojasta, varasairaalan luola seka kulkuyhteys niihin. Naiden on
katsottava sisaltyvan kauppaan, koska niita ei ole kauppakirjassa
pidatetty myyijalle.

Seka Sairaalanméaki etta Makikylan alue ovat kehitettavia muuttuvan
maankayton alueita. Naiden alueiden asemakaavojen seka
kunnallisteknisten verkostojen muuttaminen tulevaa maankayttéa varten
edellyttda kaupungin merkittdvaa panosta. Kaupunki on esittanyt
Sairaalanmaen asemakaavan muuttamista myyijalle jo 2018. Muutos on
pantu vireille 30.11.2022.

Kauppaan sisaltyy kolme kiinteistda, yhteensa noin 3,66 ha
asemakaavan mukaisia puisto- tai lahivirkistysalueita, joiden
omistaminen ja yllapito on lahtdkohtaisesti kaupungin vastuulla.
Alueiden asemakaavojen paivittdmisen my6ta virkistysalueiden maara
voinee jatkossa viela kasvaa nykyisesta.

Tekninen johtaja Hannu Tylli, kaupungingeodeetti Sami Suoknuuti ja
lakimies Marika Kyt6la ovat kokouksessa paikalla asiantuntijoina
vastaamassa kysymyksiin.



Lisatietoja: kaupungingeodeetti Sami Suoknuuti, sami.suoknuuti(at)
kouvola.fi, puh. 0205 615 5436 ja lakimies Marika Kyt6la, marika.kytola
(at)kouvola.fi, puh.0205 615 8585.

Kaupunginjohtajan ehdotus:

Kaupunginhallitus paattaa, ettd Kouvolan kaupunki kayttaa etuosto-
oikeutta 7.12.2022 allekirjoitetussa kiinteistonkaupassa, jolla Kymsote-
Kiinteistét Oy on myynyt yhteensa noin 42,5 ha suuruiset kiinteistot 286-
21-352-7, 286-407-3-142, 286-406-2-74, 286-21-300-1, 286-21-617-1,
286-21-585-10, 286-21-585-6 ja 286-409-3-558 rakennuksineen T&T
Invest Oy:lle yhden (1) euron kauppahinnasta, koska

1. kaupan kohteiden alueella sijaitsee yhteiskunnan varautumista varten
toteutettuja maanalaisia rakenteita;

2. kaupan kohteet ovat kehitettavid muuttuvan maankaytoén alueita,
jotka ovat tarpeen tulevaa yhdyskuntarakentamista varten, ja

3. osa kaupan kohteista on jo voimassa olevassa asemakaavassa
osoitettu yleisiin tarkoituksiin virkistysta varten.

Kaupunginhallitus paattaa tarkastaa poytakirjan tdman asian osalta
kokouksessa ja se on nahtavilla yleisessa tietoverkossa 31.1.2023
lukien.

Kaupunginhallituksen paatos:
Kaupunginhallitus hyvaksyi paatésehdotuksen.

Kaupunginhallitus paatti tarkastaa poytakirjan tdman asian osalta
kokouksessa ja se on nahtavilla yleisessa tietoverkossa 31.1.2023
lukien.

Kaupunginhallitus myonsi tekninen johtaja Hannu Tyllille,
kaupungingeodeetti Sami Suoknuuitille ja lakimies Marika Kytolalle
I&snéolo- ja puheoikeuden. He olivat asiantuntijoina I&dsnd kokouksessa
asian kasittelyn aikana.




