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Kouvolan kaupungin rakennusvalvonta sai syyskuussa 2021
ilmoituksen epasiistista pihapiirista osoitteessa || GcCGGG
(RN:o 286-419-9-172). Kiinteistolle suoritettiin tarkastus 28.9.2021,
jolloin havaittiin, etta pihalla oli muun muassa romuautoja,
kotitalousjatetta ja autoharrastamiseen liittyvaa jatetta. Piha ol
roskaantunut ja epasiisti. Kiinteiston haltija | N toi imi
tarkastuksella, ettei ollut asunut osoitteessa enda maaliskuun 2021
jalkeen, eika ollut voinut siivota kiinteistda.

Rakennusvalvonta kehotti 29.9.2021 paivatyssa kirjeessaan kiinteiston
haltijaa siirtdmaan kiinteiston piha-alueella olevat autot
romunkeraykseen tai muuhun asianmukaiseen vastaanottopaikkaan
30.11.2021 mennessa. Ohessa tuli mahdollisuuksien mukaan myos
siivota muita jatteita pois piha-alueelta. Vaarallisiksi luokiteltavat jatteet
(mm. akut) tuli siirtdd saansuojaan valittomasti. Muistio 28.9.2021
suoritetusta tarkastuksesta on oheismateriaalina.

13.1.2022 suoritetulla tarkastuksella todettiin, etta annettua kehotusta ei
ollut noudatettu. Kiinteistdn tila oli samanlainen kuin viime
tarkastuksella. Siivoukselle annettiin uusi maaraaika ja kiinteistélta oli
poistettava asianmukaiseen vastaanottopaikkaan kaikki ajokunnottomat
autot 31.3.2022 mennessa. Muistio tarkastuksesta on
oheismateriaalina.

15.7.2022 suoritetulla tarkastuksella todettiin, ettd annettua kehotusta ei
ollut noudatettu. Muutosta kiinteistdn tilanteessa ei ollut tapahtunut.
Kiinteistdn haltijan mukaan tavoitteena oli alkaa siivoamaan pihaa
syksya kohden. Muistio tarkastuksesta on oheismateriaalina.

4.11.2022 suoritetulla tarkastuksella todettiin, ettd muutosta kiinteiston
tilanteessa ei ollut tapahtunut. Kiinteistolla oli yhteensa 7 autoa, joiden
sisaan oli varastoitu jatetta. Pihassa oli jatteita ja romua, kuten pydria,
renkaita, sekajatetta ja tyhjia dljykanistereita. Kiinteiston
talousrakennuksen kuisti oli tdynna tavaraa. Asuinrakennuksen
sisatiloissa ei kayty. Kellarin ovi on auki, mutta siita ei paassyt
kulkemaan tiella olevien tavaroiden vuoksi. Toimenpiteiksi sovittiin, etta
kiinteistén omistaja soittaa viikolla 45 romuttamoille ja sopii autojen
noudosta, jonka jalkeen asian etenemisesta soitetaan



rakennusvalvonnalle. Tama ei toteutunut. Muistio tarkastuksesta on
oheismateriaalina.

Siivous ei ollut lukuisista kehotuksista huolimatta edistynyt, jonka vuoksi
asia saatettiin hallintopakkomenettelyyn. Kiinteiston haltijalle, joka oli
asuttanut kiinteistoa sen edesmenneen omistajan jalkeen, varattiin
tilaisuus antaa asiassa kirjallinen selitys. Kiinteiston haltija ei antanut
asiassa selitystdan. Selityspyyntd on oheismateriaalina.

Asiassa on kuultu myés kiinteiston omistaijia, | Gz - |TKG_G

kuolinpesia. Selityspyyntd on oheismateriaalina. |l kuolinpesa
on antanut asiassa selityksensa 22.3.2023 kuolinpesan edustajan ja
osakkaan [ toimesta. Selitys saapui rakennusvalvontaan kaksi
paivaa annetun maaraajan jalkeen. Selitys huomioidaan
paatdksenteossa mydhastymisesta huolimatta. Selityksen liitteena oli
kopio I (<. 2007) kuolinpesan perukirjasta. Perukirjassa
mainittua kopiota vuonna 1987 menehtyneen

perukirjasta ei ollut selityksen liitteenad. Kuolinpesan edustaja ja osakas
toteaa selityksessaan yrittaneensa vuosien aikana tarjota kiinteiston
haltijalle apua kiinteistdn siistimiseksi siind onnistumatta. Selitys on
oheismateriaalina.

17.3.2008 laaditun | perukirian mukaan kuolinpesan
osakkaat ovat henkilot || GG -
I Perukirjaan on myés kirjattu, ettei kiinteistdlle tule vesia, silld
putket ovat rikkoontuneet vuonna 2006. Kiinteiston toisen omistajan -
I <.olinpesin osakkaat jaivat perukirjan puuttuessa
selvittamatta. Selvitysta siita, oliko kuolinpesissa enaa perukirjassa
mainittuja varoja, ei ollut. Selvitysta kuolinpesien nykyisista
omistussuhteista, kuten kauppakirjaa osakkaan antamassa selityksessa
mainitusta kuolinpesan osuuden myynnista kiinteiston haltijalle, ei ollut.
Kymen vesi vahvisti tiedon, ettei kiinteistolle ole tullut juoksevaa vetta
vuoden 2006 jalkeen.

Perustelut

Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 170 §:n mukaan, rakennuksen
kayttamisesta on luovuttu, rakennuspaikka ymparistdineen on
saatettava sellaiseen kuntoon, ettei se vaaranna turvallisuutta tai
rumenna ymparistoa.

Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 169 §:n mukaan varastointi
ulkosalla on jarjestettava niin, ettei se turmele tielta tai muulta yleiselta
kulkuvaylalta tai alueelta ndkyvaa maisemaa taikka hairitse ymparodivaa
asutusta. Asemakaava-alueella ei aluetta saa kayttaa hairiéta
aiheuttavaan tai ymparistoa rumentavaan varastointiin taikka
pitkaaikaiseen tai laajaan tavaroiden ulkosailytykseen, jollei
asemakaavasta muuta johdu.

Kiinteiston 286-419-9-172 tila ei tayta edelld mainittujen lainkohtien
vaatimuksia, silla kiinteiston pihapiiri sijaitsee asemakaava-alueella ja



rumentaa alueen asuinymparistdd merkittavasti. Naapurusto on kokenut
pihapiirin tilan hairitsevaksi ja aiheuttavan maiseman rumentumista.
Pihapiirin epasiisteys on todettu myos rakennusvalvonnan
valvontakaynneilla.

Maankaytto- ja rakennuslain (1322/1999) 182 §:n mukaan, jos joku
ryhtyy toimiin kyseisen lain tai sen nojalla annettujen sdanndsten tai
maaraysten vastaisesti taikka ly6 laimin niihin perustuvan
velvollisuutensa, kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi
paatdksellaan velvoittaa niskoittelijan maaraajassa oikaisemaan sen,
mita on tehty tai lyoty laimin. Viranomaisen antamaa kieltoa tai
maaraysta voidaan tehostaa uhkasakolla tai uhalla, etta tekematta
jatetty toimenpide teetetdan laiminlydjan kustannuksella.

Maankaytto- ja rakennuslaki ei edellytd vastuuta nimenomaisesti
kiinteistén omistaijilta (kuolinpesiltd), vaan velvoitettava voi olla myos
kiinteistén haltija. Kuolinpesan osakkaan |l toimittaman
selityksen perusteella haltijalla on ollut kuolinpesien lupa asuttaa
kiinteistéa. Saatujen selvitysten perusteella |l on kiinteistolla
asuessaan aiheuttanut yksin kiinteiston tilan. Muuttaminen toisaalle ei
automaattisesti vapauta kiinteiston haltijaa siivousvelvollisuudesta.

Uhkasakkolain (1113/1990) 7 §:n mukaan uhkasakko voidaan kohdistaa
vain sellaiseen asianosaiseen, jolla on oikeudellinen ja tosiasiallinen
mahdollisuus noudattaa paavelvoitetta.

Kiinteiston haltija [l i ole esittianyt syyta, miksi kiinteistd on
jatetty hoitamatta edella mainittujen lainkohtien edellyttamalla tavalla.
Oikeudellista estettd pihan siivoukseen ei ole, silla maarays ei koske
kuolinpesalle kuuluvaa omaisuutta, vaan kiinteiston haltijan jalkeensa
jattdamaa irtaimistoa. Lisdhuomiona mainittakoon, ettéd autot noudetaan
romuttamoiden toimesta ilmaiseksi, jolloin esimerkiksi taloudelliset tai
terveydelliset syyt eivat naiden autojen poisviemista estaisi. Lupauksista
huolimatta kiinteiston haltija ei ole esittanyt rakennusvalvonnalle
tehneensa mitaan autojen poisviemisen eteen.

Kauppakirjaa siita, etta kiinteiston haltija olisi ostanut omiin nimiinsa
osuutta kiinteistoon ei ole toimitettu rakennusvalvontaan, eika
myoskaan lainhuutotodistuksessa ole merkintaa tasta asiasta.
Lainhuudon mukaan kiinteisté kuuluu kokonaisuudessaan || N ia B
I <uolinpesille. Velvoitteita olisi mahdollista asettaa myds
kiinteiston omistajille, eli kuolinpesille. Kuolinpesien osakas || on
selityksen perusteella pyrkinyt vuosien aikana edesauttamaan
kiinteistdn tilaa, kuitenkaan siind onnistumatta. Selvyytta siihen ei saatu,
voiko kuolinpesille asetetuista vaatimuksista koitua asiasta sivulliselle
osakkaalle henkilékohtaista taloudellista vastuuta. Velvoitteiden
asettaminen pelkastaan tai osittain kuolinpesille voisi johtaa
kohtuuttomaan ratkaisuun. Tasta syysta siivousvelvollisuuden katsotaan
kuuluvan epésiisteyden aiheuttaneelle kiinteiston haltijalle, | NGzG.



Kasittelymaksu ja sen maaraytyminen

Velvoitetulta peritdan tasta paatoksesta 600 euroa Kouvolan kaupungin
rakennusvalvonnan tarkastus- ja valvontatehtavista sekd muista viran-
omaistehtavista suoritettavien maksujen taksan mukaisesti (22.5 §,
pakkokeinopaatoksista perittavat maksut). Maksu laskutetaan, kun
asiaa koskeva paatds on annettu.

Sovelletut oikeusohjeet
Uhkasakkolaki (1113/1990)
Maankaytto- ja rakennuslaki (132/1999)

Kouvolan kaupungin rakennusvalvonnan tarkastus- ja
valvontatehtavista seka muista viranomaistehtavista suoritettavat
maksut (MRL 145 §) (Tekninen lautakunta 13.12.2022 § 258)

Lisatietoja: Rakennusvalvontapaallikkd Risto Mikkola,
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Ymparistojohtajan ehdotus:
Kouvolan kaupungin teknisen lautakunnan lupajaosto paattaa

1. velvoittaa kiinteiston 286-419-9-172 haltijaa |l sivoamaan
kyseisen kiinteistdén pihapiiri ja rakennusten kuistit, vierustat ja
portaat kaikista jatteista, irtotavaroista seka autoista kolmen (3)
kuukauden sisalla taman paatdksen tiedoksisaannista,

2. asettaa kohdassa 1. merkityn paavelvoitteen edella velvoitetun
noudatettavaksi silla uhalla, etta tekematta jatetty tyd teetetdan
velvoitetun kustannuksella ja

3. ilmoittaa tasta paatoksesta uhkasakkolain (1113/1990) 19 §:n
edellyttamalla tavalla Kaakkois-Suomen maanmittaustoimistolle
merkinnan tekemiseksi kiinteistorekisteriin.

Teknisen lautakunnan lupajaoston paatos:

Teknisen lautakunnan lupajaosto hyvaksyi paatésehdotuksen.




