Teknisen lautakunnan lupajaosto

Rakennuslupa 286-2023-55

Paatospaivamaara 05.04.2023

Rakennuspaikka

286-33-3050-5
Pinta-ala 21712.0

Yhteiskouluntie 6
46900 INKEROINEN

Kaava
Kaavanmukainen kayttotarkoitus

Asemakaava
YO Opetustoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialue.

Kaavanmukainen rakennusoikeus 13027.2 k-m?
Rakennusoikeuden jakauma 13027.0 k-m?
Nykytilanne Kerrosala
Rakennettu 1210.0 k-m?
Paatokset ja hakemukset 6694.5 k-m?
Rakenteilla 0.0 k-m?
Hakija
Kouvolan kaupunki
PL 85
45101 KOUVOLA
Toimenpide

Laajennus: tontilla on sailytetty puretun koulurakennuksen uusin osa, jonka
laajennukseksi monitoimitalo rakennetaan. Monitoimitaloon sijoittuu
perusopetuksen, varhaiskasvatuksen, kirjaston ja nuorisotydn tiloja. Hankkeeseen
sisaltyy myds pihojen uudistaminen sisaltaen pintarakenteet, varusteet,
piharakenteet, aidat ja rakennuksesta erilliset katokset seka piha-alueelle sijoittuvien
varastojen (toimenpiteet RAK2, RAK3 ja RAK4) rakentaminen. Raideliikenteen
melua vastaan piha-alueen reunaan rakennetaan 4 m korkea melueste. Tarvittavat
autopaikat sijoittuvat paaosin Palmuntien paassa olevalle viereisen kiinteiston
alueelle.

Hakija pyytaa lupaa rakennustyon tai toimenpiteen suorittamiseen ennen kuin lupaa
koskeva paatds on saanut lainvoiman.

Uusi rakennus

Luvan rak. Kokonaisala Kerrosala Tilavuus
2 8.5 8.5 25.0
3 24.5 24.5 74.0
4 24.5 24.5 74.0
Laajennus

Luvan rak. Kokonaisala Kerrosala Tilavuus
1 7878.0 7878.0 38710.0



Hankkeen vaativuusluokka

Vaativa

Rakenteellinen paloturvallisuus

Lausunnot

Paloluokka P1

Ymparistopalvelut Terveysvalvonta 24.03.2023 Puoltava

Pelastuslaitos, lausunto 24.02.2023 Ehdollinen
Pelastuslaitos, VSS-lausunto 09.03.2023 Ehdollinen
Kaupunkikuvaryhma 28.03.2023 Ehdollinen

Hakemuksen liitteet

Selvitys rakennuspaikan hallinnasta

Valtakirja

Tonttikartta (lupakartta) - Rakennuslupakartta

Kaavaote ja -maaraykset - Asemakaavaote ja -maaraykset
Paasuunnittelijan kelpoisuuslomake - Paasuunnittelijan kelpoisuuslomake
Rakennussuunnittelijan kelpoisuus-lomake - Rakennussuunnittelijan kelpoisuus-
lomake

Paarakennesuunnittelijan kelpoisuus-lomake - limoitus vastaavasta
rakennesuunnittelijasta

Kokonaisuudesta vastaavan LVI-suunnittelijan kelpoisuus-lomake -
Kokonaisuudesta vastaavan LVI-suunn

Muu liite - Vesi ja viemari liitoskohtalausunto

Asemapiirustus - Asemapiirustus

Pohjapiirustus - Pohjapiirustus 1.krs

Pohjapiirustus - Pohjapiirustus 2.krs

Pohjapiirustus - Pohjapiirustus ullakko

Pohjapiirustus - Vesikattopiirustus

Leikkauspiirustus - Leikkaukset A-A, B-B, C-C

Leikkauspiirustus - Leikkaukset D-D, E-E, F-F

Julkisivupiirustus - Julkisivut pohjoiseen ja itdan

Julkisivupiirustus - Julkisivut etelaan ja lanteen

Muu paapiirustus - Piharakennukset

Muu paapiirustus - Pihakatokset

Muu paapiirustus - Polkupydrakatokset

Vaestdnsuojan erillispiirustus - Vaestonsuojapiirustus

limoitus vaesténsuojasta - Vaestonsuojailmoitus_VSS 1

liImoitus vaesténsuojasta - Vaestonsuojailmoitus VSS 2

lImoitus vaesténsuojasta - Vaestdonsuojailmoitus_VSS 3

limoitus vaestdnsuojasta - Vaestonsuojailmoitus VSS 4
Rakennusoikeuslaskelma - Kerrosalalaskelma

Muu liite - Julkisivujen varityssuunnitelma

Havainnepiirustus - Havainnekuvat

Perustamistapaselvitys - pohjatutkimusraportti ja perustamistapalausunto
Muu liite - Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet

Muu liite - Rakenteellisen turvallisuuden alustava riskiarvio

Muu liite - Rakennetyypit

Naapurin kuuleminen - Naapurin kuuleminen 5 kpl

Energiaselvitys - Energiaselvitys ja -todistus

Muu liite - Palotekninen suunnitelma

Muu liite - rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio

Muu liite - Kosteudenhallintaselvitys

Muu liite - Liikennemeluselvitys

Muu liite - Runkomelun ja tarinan torjuntatarpeet



Muu liite - Tarinan ja runkomelun torjunnan periaatteet

Muu liite - Akustiset suunnittelutavoitteet

Lausunto - Kymenlaakson pelastuslaitos 24.02.2023

Lausunto - Kymenlaakson pelastuslaitos VSS-lausunto 09.03.2023
Lausunto — Kaupunkikuvaryhma 28.03.2023

Lisaselvitykset ja poikkeukset

MRL 133 §:n mukainen katselmus ei ole tarpeen. Naapurit on kuultu virkateitse,
naapureilla ei ole hankkeesta huomautettavaa.

Paaosa pysakoinnista sijoittuu osalle viereista kiinteistéa 286-419-10-186
osoitteeseen Palmuntie 14, joka on asemakaavassa asuinkerrostalojen korttelialue
(AK) ja vahaiselta osin leikkikenttaalue (VK). Poikkeaminen kaavan
kayttétarkoituksesta ja sijoittuminen on ratkaistu erillisella
poikkeamislupapaatokselld, kaupunginarkkitehti 23.02.2023 § 1/2023. Tassa
rakennusluvassa vahvistetaan esitetyt pysakaintijarjestelyt kiinteistdlle 286-419-10-
186.

Meluselvityksen perusteella raideliikenteen melu ylittda piha-aluella
Ymparistdministerion ohjearvon LAeq 7-22 55dB. Melun torjumiseksi tarvitaan n. 4
m korkuinen melueste, joka on esitetty sijoitettavaksi radan suuntaiselta
osuudeltaan tontin ja radan valissa sijaitsevalle suojavydhykkeelle. Meluesteen
tekninen toteutustapa ja tarkempi sijainti ja mitoitus on esitetty tarkennettavan
jatkosuunnittelussa. Kyseinen suojavydhyke on Kouvolan kaupungin omistama.
Talta osin lupapaatokseen on asetettu erillinen ehto.

Raideliikenteen aiheuttaman runkomelun ja tarinan torjuntatarpeet on huomioitu
rakennesuunnitelmissa perustuksien ja alapohjan tarinderistyksena. Asiaa koskeva
selvitys ja rakennesuunnitelmat ovat lupahakemuksen liitteena.

Kirjaston palokuorma on laskennallisesti osoitettu olevan alle 600 MJ/m2 ja alittaa
siten ymparistdministeriéon asetuksen taulukkomitoituksen 600 - 1200 MJ/m2.
Perusteluna on valttaa vaikeammin toteutettavat R90 ja EI90 luokkavaatimukset
kantaville ja osastoiville rakenteille ja mahdollistaa monitoimitalon ideaa tukeva
tilallinen yhteys riittdvan suurilla lasiseinilla kirjaston ja monitoimitalon aulan ja
ruokasalin valilla. Viranomainen on edellyttanyt tarkennetun palokuormalaskelman
toimittamista ja suunnittelija on esittanyt, etta laskelma toimitetaan sisustuksen
tarkentumisen my6ta rakennusaikana. Talta osin lupapaatdkseen on asetettu
erillinen ehto.

Hankkeen kosteustekninen riskiluokka on 2 (asteikolla 1-3). Puurunkoinen hanke
toteutetaan ilman erillistd saasuojarakennetta. Hankkeeseen ryhtyva on esittanyt
kosteudenhallintaselvityksessa tavoitteet, toimenpiteet ja vastuut, joilla
rakennushankkeeseen ryhtyva varmistaa huolehtimisvelvoitteensa terveellisyyden
(MRL 117 c §) saavuttamiseksi. Kosteudenhallintaselvityksen kattavuuden
perusteella erillisen laadunvarmistusselvityksen vaatiminen rakennuslupavaiheessa
ei ole tarpeellista.

Hankkeeseen ryhtyva on antanut lumiesteiden tarpeesta selvityksen: katemateriaali
on sirotepintainen kermi. RT-kortit ottavat kantaa lumiesteiden tarpeeseen ko.
kattomateriaalilla seuraavasti: RT 85-11132, "Karheilla sirotepintaisella
bitumikermikatolla katon ollessa jyrkempi kuin 1:2 mahdollinen lumiesteiden tarve
tulee harkita kohdekohtaisesti ja suunnittelussa tulee ottaa huomioon kiinnitysten
vesitiiviys. Loivemmilla katoilla lumiestetta ei kaytanndssa tarvita." RT103301
"Sirotepintainen kermi on karhea, joten lumiesteita ei yleensa tarvita.



Vedeneristyksen lapaisevista kiinnityksista saattaa ajan mittaan koitua vuotoriskia.
Suositellaan, etta lumiesteita ei rakennettaisi kuin tapauskohtaisesti harkiten hyvin
jyrkille katoille." Eli lumiesteita ei tarvita eika suositella suunnitelman mukaisilla
kattokaltevuuksilla. Kuitenkin veden johtaminen katolta sydksytorviin on suunniteltu
toteutettavaksi jalkaranneilla, jotka toimivat osaltaan myds lumiesteina.

Kohteen kattokaltevuudet ovat 1:4 - 1:8. Kattokaltevuuksien ja saadun selvityksen
perusteella lumiesteita ei viranomaisvaatimuksena kohteeseen rakennusluvassa
vaadita. Rakennusvalvontaviranomainen kuitenkin kehottaa hankkeeseen ryhtyvaa
seuraamaan jo rakennusaikana katolle kertyvan lumen kayttaytymista ja ryhtyvan
tarvittaessa suojaaviin toimenpiteisiin.

Paasy vesikatolle ulkokautta hyvaksytaan huoltopihan portaan yhteydessa olevia
talotikkaita pitkin.

Kiinteistélle johtaa useampi kuin yksi ajoneuvoliittyma, joka on perusteltua
huomioiden erilaiset saattokuljetustarpeet, liikenneturvallisuus ja tontin
tarkoituksenmukainen kaytto.

Vaestdnsuojan mitoitus:

Viranomaislinjauksen mukaisesti Kouvolassa vaestdonsuojan mitoitus kouluissa ja
paivakodeissa tapahtuu henkildperusteisesti. Inkeroisten monitoimitalon suunnitellun
lapsi- ja oppilasma&aran 656 mukainen suoja-alan tarve olisi 492mz2. Suoja-alan
rakentamiskustannukset ylittaisivat 4% koko hankkeen rakentamiskustannuksista.
Lisaksi paakayttotarkoituksen mukaisten tilojen sijoittaminen enenevissa maarin
vaestonsuojiin on hankalaa. Kustannusperusteisesti (maks. 4 % hankkeen
rakennuskustannuksista) on paadytty laskennallisesti suojatilan alaan 435 m2, 580
henkildlle. Suunnitelmissa neljan (4) vaesténsuojan varsinainen suoja-ala on 435,5
m2 ja henkildomaara 580 henkilda. Yksi vaestonsuojista rakennetaan varsinaiselta
suoja-alaltaan 10m2 suurempana kuin S1 luokan vaestdonsuojan enimmaiskoko
135m2 . Perusteluna on normaaliajan toimintojen (liikuntasalin pukuhuoneet ja
likuntavalinevarasto) sijoittuminen rakennuksessa tarkoituksenmukaisesti ja
tarvittavan suuruisina. Vaestdnsuojat sijoittuvat kahteen suojaryhmaan, joista
pienemmassa on yksi 135 m2 suoja ja suuremmassa kolme suojaa, joiden suoja-
alat ovat 145m2, 90 m2 ja 65,5m2 eli yhteensa 300,5m2. Tama poikkeaa
vaestonsuojien suosituksen omaisesta suunnitteluohjeesta (RT 92-11173), jonka
taulukossa yhden suojaryhman enimmaiskooksi ilmoitetaan 270m2 varsinaista
suoja-alaa. Suojaryhmakasitetta ei ole vaesténsuojelua koskevissa laeissa ja
asetuksissa, ainoastaan viitatussa RT-kortin ohjeessa. Perusteluna suojaryhmakoon
ylitykselle on lisaksi vaestonsuojien sijoittaminen niiden sisaltdmien normaaliajan
tilojen kannalta toiminnallisesti jarkeviin paikkoihin niin, ettd suojatiloihin ei ole
tarvinnut sijoittaa muita paakayttétarkoituksen mukaisia tiloja kuin musiikin
opetustila. Pelastusviranomaista on kuultu ja pelastusviranomainen puoltaa
Pelastuslain 75 § nojalla haettua helpotusta.

Vaestdnsuojien esitetty mitoitus hyvaksytaan Pelastuslain 71 § ja 75 § nojalla.

Pelastuslaitoksen lausunnon (23.02.2023) mukaiset vaatimukset on huomioitu
lausunnon jalkeen paivitetyissa suunnitelmissa. Rakennusvalvontaviranomainen on
paivakodin lepohuoneiden varateiden (avattava ikkuna ja kiintopainikkeet seka
opaste) osalta hyvaksynyt osan varateista sijoitettavan lepohuoneen viereiseen
huoneeseen, johtuen ulkoarkkitehtuurin rimoituksesta. Turvallisuusvaatimukset
tayttyvat esitetyin varatiejarjestelyin. Savunpoiston laukaisukaavioista on erillinen
lupaehto.

Pelastuslaitoksen VSS-lausunnon (09.03.2023) mukaiset vaatimukset on huomioitu
lausunnon jalkeen paivitetyissa suunnitelmissa. Pistorasioihin, kaapelointeihin ja



vesiputkien sulkuihin liittyen lupapaatokseen on asetettu ehto.

Hakija pyytaa lupaa rakennustyén tai toimenpiteen suorittamiseen ennen kuin lupaa
koskeva paatos on saanut lainvoiman. Hakijan perusteluna on hankkeen
aikataulussa pysyminen ja rakennuksen saaminen vesikaton alle suojaan ennen
talvea 2023-2024.

Paatos
Lupahakemus hyvaksytty

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
Vastaava tydnjohtaja

KVV-ty6njohtaja

IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle
esitettava:

Pohjatutkimus

Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista
Rakennesuunnitelmat

Lujuuslaskelmat

Radonselvitys, selvitys radonin poistamisesta

Vesi- ja viemarisuunnitelmat

Lampdsuunnitelmat

llImanvaihtosuunnitelmat

Hulevesisuunnitelma hulevesien kasittelysta ja viivytyksesta
Selvitys salaojituksesta

Piha- ja istutussuunnitelmat

Vaestonsuojelusuunnitelmat

Poistumistiesuunnitelma

Savunpoistosuunnitelma

Turva- ja merkkivalosuunnitelmat

Palokatkosuunnitelma

Kosteudenhallintasuunnitelma

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat katselmukset ja

tarkastukset:

Aloituskokous

Paikan merkitseminen

Sijaintikatselmus

Pohjakatselmus

Rakennekatselmus

Lammityslaitteiden katselmus

Vesi- ja viemarilaitteiden katselmus

liImanvaihtolaitteiden katselmus

Loppukatselmus

Turva- ja merkkivalotarkastus

Vaestonsuojan tarkastus

Erityispalotarkastus (pelastuslaitos)
Muut lupaehdot:

Ennen rakennustoiden aloittamista on sovittava rakennusvalvontaviranomaisen
kanssa aloituskokouksen jarjestamisesta.



Rakennushankkeessa tulee laatia rakennuksen kaytté- ja huolto-ohje
kayttédnottotarkastuksen (osittainen loppukatselmus) yhteydessa hyvaksyttavaksi.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustydn tarkastusasiakirjaa.
Rakennustydn aikana on pidettava KVV-tydn tarkastusasiakirjaa.
Rakennustydn aikana on pidettava IV-tyon tarkastusasiakirjaa.

Rakennuksen / rakennelman paikan merkinta tulee olla suoritettu ennen
varsinaisten rakennustoéiden (esim. perustustyét) aloittamista.

Energiatodistus ja tasauslaskelmat rakennushankkeen paarakennuksen osalta on
taydennettava / tarkennettava lopullista tilannetta vastaavaksi ennen
loppukatselmusta (kayttéonottokatselmus).

Vaipan vuotoilman maara on mitattava ja selvitys ilmanvuotoluvusta toimitettava
rakennusvalvontaan ennen loppukatselmusta.

Asemapiirrokseen merkityt pelastustiet on merkittava tontille likennemerkein.

Laki rakennusten varustamisesta sahkdajoneuvojen latauspisteilla ja
latauspistevalmiuksilla seka automaatio- ja ohjausjarjestelmilla (733/2020)
perusteella kohde on varustettava:

-vahintadan yhdella (1) suuritehoisella tai vaihtoehtoisesti vahintaan kolmelle (3)
normaalitehoisella latauspisteella. Vahintaan yhden latauspisteista tulee sijaita
autopaikalla, jonka pituus on vahintaan 5000 mm ja leveys vahintaan 3600 mm.
Paikka ei voi olla likkumisesteiselle henkilolle tarkoitetulla tunnuksella varustettu,
vaan tulee olla kaikkien kaytettavissa.

-vahintaan 20 % pysakdintipaikoista tulee varustaa latausvalmiudella.

-rakennus on varustettava lain tarkoittamalla automaatio- ja ohjausjarjestelmalla.

Raideliikenteen melua vastaan tehtavan meluseinan (h= n. 4 m) teknisen rakenteen
ja kaupunkikuvallisen laadun esittavat suunnitelmat tulee hyvaksyttaa
rakennusvalvonnassa hyvissa ajoin ennen meluesteen rakentamisen aloittamista.
Sijoittumiselle rata-alueen suoja-alueelle tulee saada aluetta hallitsevalta (Kouvolan
kaupunki) viela erillinen sijoittamislupa seka varmistaa kirjallisesti rata-aluetta
hallinnoivan suostumus kyseiseen sijoituskohtaan. Tarvittaessa meluseina tulee
toteuttaa rakennuspaikan 286-33-3050-5 puolelle. Meluseinan on oltava valmiina
rakennuksen kayttdonotossa, ollen osaltaan hyvaksynnan ehtona.

Yhteiskouluntien varteen tehtavista tukimuureista aitoineen tulee esittda teknisen
rakenteen ja kaupunkikuvallisen laadun varmentavat suunnitelmat
rakennusvalvonnan hyvaksyttavaksi hyvissa ajoin ennen ko. rakenteiden
rakentamisen aloittamista. Soveltuvin osin suunnitelmat voidaan esittda piha- ja
istutussuunnitelmien yhteydessa.

Kirjaston palokuormasta on toimitettava tarkentava laskelma rakennustyon aikana,
mikali kirjaston palokuorman esitetaan olevan alle 600 MJ/m2. Mikali palokuorma
on 600 - 1200 MJ/m2, tulee rakenteissa huomioida palotekniset korkeammat
luokkavaatimukset.

Savunpoistokekukseen tulee laatia erilliset savunpoiston laukaisukaaviot
korvausilma-aukkoineen. Kaaviot tulee hyvaksyttaa pelastuslaitoksella hyvissa
ajoin ennen erityispalotarkastusta.



Vaestonsuojan kayttéénottotilanteessa purettaviin seiniin ei saa asentaa
pistorasioita ja kaapeleita. Normaaliajan vesikalusteissa putkineen, jotka
vaestonsuojakayttdon siiirryttdessa puretaan, tulee huomioida tarvittavat sulut.

Kokoontumistilassa samanaikaisesti sallittujen henkildiden enimmaismaaraksi
vahvistetaan:

- Aula-ruokasali ja nayttamo yhteensa 530 henkildlle.

Kokoontumistila on varustettava sallittua henkilémaaraa koskevalla ilmoituksella.

MRL 144 § nojalla hakijalle myénnetaan pyynndsta lupa rakennustyon aloittamiseen
ennen kuin rakennuslupa saa lainvoiman. Koska hakija on kunta, vakuutta ei tarvitse
asettaa.

Sovelletut oikeusohjeet

MRL 125, 130, 131, 133-135, 141-145, 171, 175,§:t.

Pelastuslaki 71 ja 75 §:t.

Laki rakennusten varustamisesta sahkoajoneuvojen latauspisteilld ja
latauspistevalmiuksilla seka automaatio- ja ohjausjarjestelmilla (733/2020).

Rakennusvalvontaviranomainen myontaa hankkeelle rakennusluvan, koska
rakennusluvan mydéntamisen edellytykset tayttyvat MRL 135 § (asemakaava-
alueella), 136 § (asemakaava-alueen ulkopuolella), 137 § (suunnittelutarvealueella)
mukaisesti.

Rakennustydt on tdman rakennusluvan perusteella aloitettava kolmen vuoden
kuluessa luvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Ty6 on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mikali
sen voimassaoloaikaa ei jatketa sen voimassaoloaikana oikeudellisten edellytysten
niin salliessa.

Lupaehdoissa edellytetty vastaava tyonjohtaja tulee olla hyvaksytty johtamaan
rakennustyota ennen téiden aloittamista.

Rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa kayttdon ennen kuin se on katselmuksessa
kayttoon hyvaksytty.

Aloittamisesta tulee tehda ilmoitus rakennusvalvontatoimistoon.

Paatds annetaan julkipanon jalkeen, jolloin sen on katsottava tulleen asianomaisten
tietoon.

Paatokseen litetddn muutoksenhakuohjeet.



