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Valmistelija: Valvontainsindori Tiina Raudaskoski, puh. 020 615
7516, tiina.raudaskoski(at)kouvola.fi

Kiinteistolle 286-23-404-3, | 45720 Kuusankoski on
myonnetty rakennuslupa vuonna 2013 omakotitalon rakentamiseksi.
Rakennushanketta ei saatettu loppuun ja rakennuslupa on rauennut.
Hylatylle rakennustydmaalle on jaanyt rakenteita aloitetuista
perustuksista ja rakennustarvikkeita. Nykytilassaan hylatty
rakennustydmaa rumentaa asuinymparistda ja aiheuttaa vaaraa
ulkopuolisille, muun muassa perustuksien peittamattomat harjaterakset
aiheuttavat vahingoittumisen vaaraa ja maanpinnan tasolta on
suojaamatonta pudotuskorkeutta valmistumattomaan kellarikerrokseen
huonekorkeuden verran.

Asiassa on kuultu kiinteiston omistajaa [ Jll. Haastetiedoksiantona
toimitettu kuulemisasiakirja palautui estetodistuksella
rakennusvalvontaan 22.6.2022. Omistajaa on kuultu
yleistiedoksiannolla Kouvolan kaupungin kotisivuilla aikavalilla 3.1.2023-
3.2.2023 hallintolain (434/2003) 55 §:n mukaisesti. Kuulemiskirje
toimitettiin omistajalle yleistiedoksiannon lisdksi myds
rakennusvalvonnan tiedossa olleeseen sahkopostiin 3.1.2023. Omistaja
on vastannut sahkopostitse 24.1.2023 yrittavansa hoitavan kiinteiston
asioita helmikuun 2023 jalkeen. Sahkdposti on oheismateriaalina.

Rakennusvalvonta on tavoitellut omistajaa tiedossa olevista
sahkdpostiosoitteesta ja puhelinnumerosta. 12.11.2022 omistaja kertoi
sahkopostitse ja tekstiviestitse siivoavansa kiinteiston 31.12.2022
mennessa. Omistajaa kehotettiin viela erikseen sahkdpostitse
31.5.2022 ja 5.7.2022 siistimaan kiinteisté 31.12.2022 mennessa.
5.7.2022 omistaja ilmoitti sdhkopostitse ja tekstiviestitse yrittavansa
saada viisumin ja saapua Kouvolaan heindkuun loppuun mennessa.
Tammikuussa 2023 tehtyjen havaintojen perusteella mitdan toimia
kiinteistdén siivoamiseksi ei ollut tehty, jonka vuoksi asia saatettiin
hallintopakkomenettelyyn.

Perustelut

Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 170 §:n mukaan, jos
rakennustyo on jatetty kesken tai rakennuksen kayttamisesta on
luovuttu, rakennuspaikka ymparistéineen on saatettava sellaiseen
kuntoon, ettei se vaaranna turvallisuutta tai rumenna ymparistoa.



Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 143 §:n mukaan, jollei
rakennustyoéta ole aloitettu kolmessa vuodessa tai saatettu loppuun
viiden vuoden kuluessa, lupa on rauennut.

Rakennuslupa on rauennut ja rakennusty6 on jatetty kesken. Hylatty
rakennustydmaa aiheuttaa nykytilassaan merkittdvaa rumentumista
asuinymparistoon, jonka lisaksi kiinteistolle jatetyt harkkopinot,
harjaterakset ja korkeat suojaamattomat pudotukset voivat vaarantaa
ympariston turvallisuuden. Kiinteistdlla ei ole tapahtunut muutoksia
omistajan kanssa kaydyista neuvotteluista huolimatta.

Uhkasakkolain (1113/1990) 14 §:n mukaan teettdmisuhka asetetaan
maaraamalla paavelvoite noudatettavaksi uhalla, etta tekematta jatetty
tyd tehdaan laiminlyjan kustannuksella. Teettdmisuhkaa asetettaessa
noudatetaan muutoin soveltuvin osin, mitd uhkasakosta 6, 7 ja 12 §:ssa
saadetaan.

Uhkasakkolain (1113/1990) 7 §:n mukaan uhkasakko voidaan kohdistaa
vain sellaiseen asianosaiseen, jolla on oikeudellinen ja tosiasiallinen
mahdollisuus noudattaa paavelvoitetta.

Kiinteistdbn omistajaa on kuultu asiassa. Annetussa selityksessa ei ole
esitetty perusteita, miksi hylatyn kiinteiston siistimista ei ole suoritettu. ||j
I o kiinteiston ainoana omistajana oikeudellinen mahdollisuus
noudattaa paavelvoitetta.

Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 182 §:n mukaan kunnan raken-
nusvalvontaviranomainen voi paatdksellaan velvoittaa sita, joka ryhtyy
toimiin kyseisen lain tai sen nojalla annettujen sdanndsten tai maarays-
ten vastaisesti taikka lyd laimin niihin perustuvan velvollisuutensa, maa-
réajassa oikaisemaan sen, mita on tehty tai lyoty laimin. Saman lainkoh-
dan mukaan viranomaisen antamaa kieltoa tai maaraysta voidaan
tehostaa uhkasakolla tai uhalla, etta tekematta jatetty toimenpide
teetetdan laiminly6jan kustannuksella.

Kasittelymaksu ja sen maaraytyminen

Velvoitetulta peritaan tasta paatoksesta 600 euroa Kouvolan kaupungin
rakennusvalvonnan tarkastus- ja valvontatehtavistd seka muista viran-
omaistehtavistd suoritettavien maksujen taksan mukaisesti (22.5 §,
pakkokeinopaatoksista perittavat maksut). Maksu laskutetaan, kun
asiaa koskeva paatds on annettu.

Sovelletut oikeusohjeet
Uhkasakkolaki (1113/1990)
Maankaytto- ja rakennuslaki (132/1999)

Kouvolan kaupungin rakennusvalvonnan tarkastus- ja
valvontatehtavista seka muista viranomaistehtavista suoritettavat
maksut (MRL 145 §) (Tekninen lautakunta 13.12.2022 § 258)



Lisatietoja: rakennusvalvontapaallikkd Risto Mikkola, puh. 020 615
8237, risto.mikkola(at)kouvola.fi, valvontainsindéri Tiina Raudaskoski,
puh. 020 615 7516, tiina.raudaskoski(at)kouvola.fi

Vs. ymparistojohtajan ehdotus:

Teknisen lautakunnan lupajaosto paattaa

1.

velvoittaa kiinteistén 286-23-404-3 omistajaa purkamaan kiinteistélla
olevan hylatyn rakennustydmaan rakenteet ja siivoamaan kiinteisto
kaikista jatteista, rakennustarvikkeista ja muusta irtaimistosta 5 kk
sisalla taman paatdksen tiedoksisaannista,

asettaa kohdassa 1. merkityn paavelvoitteen asianosaisen
noudatettavaksi silla uhalla, etta edella maaratty ja maarapaivaan
mennessa tekematta jatetty tyd tehdaan laiminlydjan
kustannuksella,

ilmoittaa tasta paatoksesta uhkasakkolain (1113/1990) 19 §:n
edellyttamalla tavalla Kaakkois-Suomen maanmittaustoimistolle
merkinnan tekemiseksi kiinteistorekisteriin seka

velvoittaa kiinteiston omistajaa ilmoittamaan uhkasakkolain
(1113/1990) 18 §:n mukaisesti kiinteistda tai sen kayttdoikeutta
luovuttaessaan luovutuksensaajalle tdman paatdksen mukaisesti
siistimis- ja kunnostamisvelvollisuudesta ja sen tehostamiseksi
asetetusta uhkasakosta. Kiinteiston omistajan on lisaksi ilmoitettava
Kouvolan teknisen lautakunnan lupajaostolle luovutuksensaajan
nimi ja osoite.

Teknisen lautakunnan lupajaoston paatos:

Teknisen lautakunnan lupajaosto hyvaksyi paatésehdotuksen.




