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Tiivistelma

Tarkoitus:

Rantayleiskaava on tarkoitettu padasiassa rantaan tukeutuvan loma-asutuksen jarjestamista varten
(MRL 72 § 2.mom). Rantayleiskaavalla ohjataan Pyhadjarven kaakkoisosan, Kymijoen pohjoisosan,
Harjunjoen, Lappalanjarven, Kontjarven, Hautalanlammen, Riihilammen ja Sompanen-jarven eteldosan
seka Kimolan kanavan pienien muutosalueiden ja Martinniemen rannan kayttoa. Kaavan perusteella saa

myontda rakennusluvan kaavassa rakentamiseen osoitetuille rakennuspaikoille (MRL 72§, MRL 448§).

Selvitykset:

Kaavaa varten on laadittu ematilaselvitys ja luontoselvitys. Ematilatarkastelu perustuu 1.7.1959
ajankohdan mukaiseen kiinteistdjaotukseen. Taman kiinteistdjaotuksen mukaisille ematiloille
maaritetadn rantarakennusoikeus muunnetun rantaviivan mukaan. Kertomalla ematilan muunnettu
rantaviiva kaavan mitoitusperiaatteissa maaritetylla mitoitusluvulla 6, saadaan ematilan
rantarakennusoikeus. Tasta teoreettisesta rantarakennusoikeudesta vahennetdan kaikki ematilan
alueella 1.7.1959 jalkeen kaytetty rakennusoikeus. Rakentamattomien ematilojen osalta tulosta on
kohtuullistettu ja rakentamattomille ematiloille on osoitettu yksi rakennuspaikka. Luontoselvityksessa
on selvitetty suunnittelualueen merkittavat luontoarvot, sisaltden liito-orava-, viitasammakko-,
sudenkorento-, linnusto- seka kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitykset. Maisemaselvitysta ja rakennetun
kulttuuriympariston selvitysta ollaan laatimassa ja niiden tulokset tullaan huomioimaan

kaavaehdotuksessa.

Kaavaratkaisu:

Kaavaratkaisu pohjautuu laadittuun ematilaselvitykseen ja mitoitusperusteisiin, joihin perustuen
kaavassa on osoitettu uusia rantarakennuspaikkoja yhteensa 34 kpl ja ei omarantaisia rakennuspaikkoja
5 kpl. Omarantaiset uudet rakennuspaikat ovat kaikki loma-/asuin-rakennuspaikkoja. Kaava-alueella on
osoitettu uusien omarantaisten rakennuspaikojen lisdaksi 414 olemassa olevaa omarantaista
rakennuspaikkaa, joista asuinrakennuspaikoiksi on osoitettu 63 kpl, loma-/asuinrakennuspaikoiksi 209
kpl ja lomarakennuspaikoiksi 137 kpl. Lisdksi kaavassa on osoitettu 3 omarantaista maatilan
talouskeskusta seka kaksi saunan rakennusalaa. Ei omarantaisia olevia rakennuspaikkoja, joita on
yhteensa 119 kpl, on osoitettu asuinrakennuspaikoiksi 100 kpl, loma-/asuinrakennuspaikoiksi 16 kpl seka
3 maatilojen talouskeskusta. 198 kpl olemassa olevalle lomarakennuspaikalle on osoitettu
kayttotarkoituksen muutoksen vakituiseksi asuinrakennuspaikaksi mahdollistava RA/AP-merkinta.
Arviona on, ettad noin puolet kaavan mahdollistamista RA/AP-rakennuspaikoista muutettaisiin
asuinrakennuspaikoiksi. Tama on noin 40 % koko kaavan rakennuspaikoista, joten kaavaluonnos on

laadittu padasiassa lomarakentamisen ohjaamista varten. Kaavassa osoitettujen uusien



2 (73)

rakennuspaikkojen koko on n. 5 000m?. Kaava-alueen virkistyskaytté tukeutuu alueen vesistéihin ja
kaavassa on osoitettu virkistyskdyttokohteita mm. Hovinsaareen ja Tehtaansaareen seka

Possonkorven/Harkamaen alueelle. Kaavaratkaisu on luonnos, jota taydennetaan ehdotusvaiheessa.

Vaikutusten arviointi:

Kaavassa on osoitettu yhdyskuntarakenteen kannalta edullisimmille alueille uusia asuin-
/lomarakennuspaikkoja ja olemassa olevia lomarakennuspaikkoja, joilla kdayttotarkoituksen muutokset
ovat mahdollisia huomioiden kaava-alueen sijoittuminen Voikkaan ja Valkealan kirkonkylan palveluiden
laheisyyteen seka maltillisen etdisyyden paahan Kuusankosken ja Kouvolan keskustojen palveluista ja
kauppakeskusalueelta. Rakennuspaikat taydentavat alueen olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta ja
lisaavat kunnallistekniikan hyodyntamisastetta. Kaavalla tuetaan alueen olemassa olevia elinkeinoja
osoittamalla alueita maa- ja metsatalouden, matkailupalveluiden ja virkistyksen kdyttoon. Alue on
padosin haja-asutusaluetta, jolla yksityisautoilu on paaasiallinen liikkkumismuoto. Osa uusista
rakennuspaikoista sijoittuu siten, etta niiden asukkaat pysyvat hyddyntamaan joukkoliikenneyhteyksia.
Uusi rakentaminen on osoitettu padsaantoisesti olemassa olevien teiden varsille ja tieyhteyksin paahan.
Kaavassa on osoitettu omilla merkinnoillaan ja maarayksilladn arvokkaat luontokohteet ja maisema-
alueet, arvokkaat rakennukset seka muinaisjaanndkset ja muut kulttuuriperintokohteet. Hovisaaren,
Tehtaansaaren, Tuhosaaren ja Harkamaen/Possonkorven virkistys- ja retkeilyalueille ei ole osoitettu
uusia rakennuspaikkoja. Muualla kaava-alueella rakentaminen on osoitettu paasaantoéisesti ryhmiin, ja

alueelle on jatetty vapaata rantaviivaa virkistyskayttoa varten.
Kaavaprosessi:

e Tekninen lautakunta on hyvaksynyt Kymijoen pohjoisosan rantayleiskaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelman ja mitoitusperiaatteet kokouksessaan 12.3.2019 (§ 47).

e OAS ja kaavan mitoitusperiaatteet ovat olleet nahtavilla 27.3.-3.5.2019.
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1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Kaavan tunnistetiedot

Kaavan nimi: Kymijoen pohjoisosan rantayleiskaava
Osayleiskaavan tunnus: YK 2/6
Diaarinumerot: 50/10.02.03/2022, 343/10.02.03/2020 ja 5025/10.02.05/2018

Kaavan laatija: Timo Leskinen, FCG Finnish Consulting Group Oy

1.2 Kaavaprosessi
Aloitusvaihe Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja mitoitusperiaatteet

e Tekninen lautakunta 12.3.2019 (47 §)

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla 27.3.—3.5.2019.
Kaavaluonnosvaihe
Ehdotusvaihe
Hyvaksymisvaihe
1.3  Sijainti
Kymijoen pohjoisosan rantayleiskaavan suunnittelualue sijaitsee Kouvolan keskusta-alueen pohjois- ja

luoteispuolella, vilimatkaan on noin 7-30 kilometris. Rantayleiskaava-alueen pinta-ala on n. 33 km? ja

mitoitettavan suoran rantaviivan pituus on n. 60 km.

1.4 Rantayleiskaavan tarkoitus

Rantayleiskaavalla ohjataan Pyhdjarven eteldosan, Kymijoen pohjoisosan, Harjunjoen, Lappalanjarven,
Kontjarven, Hautalanlammen, Riihilammen ja Sompanen-jarven eteldosan seka Kimolan kanavan ja Suuri
Hautajarven pienien muutosalueiden seka Martinniemen rannan kaytt6a. Kaavan valmistuttua
suunnittelutarveratkaisuja kaava-alueella ei tarvitse enda kasitella, silla kaavan perusteella saa myontaa

rakennusluvan kaavassa rakentamiseen osoitetuille rakennuspaikoille (MRL 72 §, MRL 44 §).
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2 Suunnittelun lahtokohdat

2.1 Osayleiskaavan tarkoitus ja oikeusvaikutukset

Kaavoitukseen on ryhdytty Kouvolan kaupungin toimesta. Kymijoen rantayleiskaava on vuoden 2018
kaavoituskatsauksen yleiskaavakohde. Kyseessa on tavanomainen taajaman lievealueiden

rantayleiskaava, johon kaupunki on jo tehnyt perusselvityksia.

Suunnittelualueen erityispiirteena on melko mittava ymparivuotinen asutus, joten loma-asumisen ohella
kaavassa tutkitaan mahdollisuuksia sijoittaa suunnittelualueelle ymparivuotista asutusta, mikali se on
kyseiselle suunnittelualueen osalle loma-asumista luonteenomaisempaa. Kaavassa tutkitaan myds

alueen virkistyskayttomahdollisuuksia ja niiden tarpeita.

Rantayleiskaavalla ohjataan Pyhajarven kaakkoisosan, Kymijoen pohjoisosan, Harjunjoen,
Lappalanjarven, Kontjarven, Hautalanlammen, Riihilammen ja Sompanen-jarven eteldosan, Kimolan
kanavan ja Suuri Hautajarven pienien muutosalueiden seka Martinniemen rannan kayttoa. Kaavan
valmistuttua suunnittelutarveratkaisuja kaava-alueella ei tarvitse enaa kasitella, silla kaavan perusteella
saa myontaa rakennusluvan kaavassa rakentamiseen osoitetuille rakennuspaikoille (MRL 72 §, MRL 44
§). Voimaan tultuaan kaava korvaa alueella nykyisin voimassa olevat Kouvolan keskeisen
kaupunkialueen osayleiskaavan, Jaalan etela- ja lansiosan rantayleiskaavan, Jaalan itdosan

rantayleiskaavan, Eteld-Valkealan rantayleiskaavan ja Valkealan pohjoisosan rantayleiskaavan.

2.2 Ranta-alueen ja rantavyohykkeen maaritelmat
Maankaytto ja rakennuslain (1999/132) 72 §:n mukaan:
Meren tai vesistén ranta-alueeseen kuuluvalle rantavyéhykkeelle ei saa rakentaa rakennusta ilman

asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti mddrdtty yleiskaavan tai

sen osan kdyttémisestd rakennusluvan myéntdmisen perusteena.

Mitd 1 momentissa sdddetddin, koskee myds ranta-aluetta, jolla rakentamisen ja muun kéytén
suunnitteleminen pddasiassa rantaan tukeutuvan loma-asutuksen jdrjestdmiseksi on tarpeen alueella

odotettavissa olevan rakentamisen vuoksi.

Kaavassa mitoitettava alue (rantavydhyke) ulottuu n. 200 metria vesiston rannasta sisimaahan pain.

2.3 Kaava-alueen yleiskuvaus

Rantayleiskaava-alueeseen kuuluvat Pyhajarven kaakkoisosat ja Kymijoen pohjoisosan lansiranta
Salonsaaresta Hovinsaareen, Sompanen-jarven kaakkoisrannat, Harjunjoen rannat, Lappalanjarven

rannat kaakkoisosaa lukuun ottamatta, Kymijoen itarannat Harjunjoelta Kuusaanlammelle asti,
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Lappalanjarven pohjoispuolelle sijoittuvat Riihilampi ja Hautalanlampi, Kontjarvi valtatie 12:n
eteldpuolella Inginmaan lahelld sekda Martinniemen alue Iso-Ruhmaan rannalla Jaalan pohjoispuolella.
Lisaksi kaavaan on otettu mukaan viisi erillista vesistomatkailuun liittyvaa kaavamuutoskohdetta
Oravalan kartano, Vaaralan tila, Kukkulinnantupa, Eiraskanmutka ja Kimolan kanavan sulku seka yhden

rakennuspaikan siirtokohde Suuri Hautajarvella.

Suunnittelualueen rannoilla on paljon olemassa olevaa rakennuskantaa, seka vakituisia ettd loma-
asuntoja. Lappalanjarven ja Harjunjoen rannoilla on sekd loma-asuntoja etta vakituisia asuntoja,
Kymijoen ja Hautalanlammen rannoilla on pdasaantoisesti vakituista asutusta ja Sompasen, Pyhajarven,

Riihilammen seka Kontjarven rannoilla on puolestaan paasaantoisesti loma-asutusta.

.‘ . ,Z e B T:Claallll‘laf\l. 5 . s IS

" AX \/1_ ( ot \ R
A amminKyl :

!] o3 L-'A S5

. ‘ - - -
E / Sairi-_sto

()Xo 7.

Ve

yiayan vy

p—

| Saksankyla
X - .. wf| .
Kettula] ..

\__\ f'" ‘. )
kKkostio QX% .
3 - 1 : !

.

)

! \ v Kukquam’ék!
- Ktuusankoski ) X
K 3 K A
Iz
- .

e N FNs L2
, Kullasv
T N 'y

t'- AR PSe

- —

Kuva 1 Kymijoen pohjoisosan rantayleiskaava-alueen rajaus siniselld, suunnittelualueen etela- ja

keskiosa. Maastokartta (MML).
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Kuva 2 Kymijoen pohjoisosan rantayleiskaava-alueen rajaus siniselld, suunnittelualueen pohjoisosa.

Maastokartta (MML).

Kuva 3 Kymijoen pohjoisosan rantayleiskaava-alueen rajaus siniselld, Suuri Hautajarvi Maastokartta

(MML).
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2.3.1 Sijainti
Kymijoen pohjoisosan rantayleiskaavan suunnittelualue sijaitsee Kouvolan keskusta-alueen pohjois-,

lounais- ja luoteispuolella, noin 7-30 kilometrin paassa.

2.3.2 Kaava-alueen rajaus ja sen tarkennus

Rantayleiskaava-alueen pinta-ala on n. 33 km2 ja mitoitettavan suoran rantaviivan pituus on n. 60 km.
Kaava-alue on rajattu paasaantoisesti rantavyohykkeen mukaisesti n. 200 metria vesistdon rannasta
sisdmaahan pain. Paikoitellen kaava-alue kuitenkin ulottuu rantavyohykkeen ulkopuolisille alueille mm.
tieston ja kiinteistojaotuksen huomioimisen vuoksi. Rantayleiskaava-alue (kuvat 1 ja 2) kasittaa
seuraavat alueet: Pyhajarven kaakkoisosat ja Kymijoen pohjoisosan lansiranta Salonsaaresta
Hovinsaareen, Sompanen-jarven kaakkoisrannat, Harjunjoen rannat, Lappalanjarven rannat
kaakkoisosaa lukuun ottamatta ja Kymijoen itdrannat Harjunjoelta Kuusaanlammelle asti.
Suunnittelualueeseen on kaavaprosessin edetessa otettu mukaan Lappalanjarven pohjoispuolelle
sijoittuvat Riihilampi ja Hautalanlampi, Kontjarvi valtatie 12:n eteldpuolella Inginmaan lahelld seka
Martinniemen alue Iso-Ruhmaan rannalla Jaalan pohjoispuolella. Lisdksi kaavaan on otettu mukaan viisi
erillista vesistomatkailuun liittyvaa kaavamuutoskohdetta: Oravalan kartano, Vaaralan tila,
Kukkulinnantupa, Eiraskanmutka ja Kimolan kanavan sulku seka yhden rakennuspaikan siirtokohde Suuri

Hautajarvella.

2.3.3 Suunnittelutilanne

Suurimmassa osassa suunnittelualuetta on voimassa Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaava
(lainvoimainen 6.1.2016). Pienempien kaavamuutoskohteiden alueilla on voimassa Jaalan etela- ja
lansiosan rantayleiskaava (2004), Jaalan itdosan rantayleiskaava (2003), Eteld-Valkealan rantayleiskaava

(2000) ja Valkealan pohjoisosan rantayleiskaava (2007).

Suunnittelualue rajautuu asemakaavoitettuun alueeseen Palomaessa Kymijoen pohjoisosassa
Hovinsaaren ldhelld ja Lappalanjarven kaakkoisosassa Sepanmaen ja Valkealan kohdalla.
Suunnittelualueella on voimassa Laurinmaen rakennuskaava (1966), Ylarantalan rantakaava (1995) ja

Martinniemen rantakaava (1989).

2.3.4 Luonnonympadristo ja maisema

Kaavoitettavalle alueelle on laadittu luontoselvitys kevaalla ja kesalla 2018 (Luontoselvitys Kotkansiipi)
(Liite 3). Kaava-alueeseen mukaan otettujen pienten lampien ja Martinniemen osalta luontoselvitykset
on tehty kevaalla 2020 (Luontoselvitys Kotkansiipi) (Liitteet 4 ja 7). Lisaksi Kouvolan keskeisen
kaupunkialueen osayleiskaavatyon yhteydessa on laadittu maisemaselvitys vuonna 2013 (P6yry Finland

Qy).
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2.3.5 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueen rannoilla on paljon olemassa olevaa rakennuskantaa, seka vakituisia etta loma-
asuntoja. Lappalanjarven ja Harjunjoen rannoilla on sekd loma-asuntoja etta vakituisia asuntoja,
Kymijoen ja Hautalanlammen rannoilla on paasaantoisesti vakituista asutusta ja Sompasen, Pyhajarven,
Riihilammen sekd Kontjarven rannoilla on puolestaan paasaantoisesti loma-asutusta.
Suunnittelualueella on yhteensa noin 350 lomarakennusta ja noin 150 asuinrakennusta.

Suunnittelualueella on myos peltoalueita ja kuusi maatilaa.

2.3.6 Palvelut

Suunnittelualue tukeutuu ldheisten taajamien; Kouvolan keskustan, Valkealan, Voikkaan ja

Kuusankosken palveluihin.

2.3.7 Liikenne

Suunnittelualueen laheisyydessa kulkevat seuraavat maantiet: valtatiet 15 ja 12, kantatie 26 seka

vhdystie 3662. Lisdksi Lappalanjarven lansipuolelta kulkee rautatie.

2.3.8 Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Kaava-alueella sijaitsee seuraavat Museoviraston muinaisjaannosrekisterin kohteet:

Kiintedt muinaisjaannokset:
e 306010003, Kirkkokallio, kivirakenteet, historiallinen
e 1000012962, Lappakoski, puolustusvarustukset, historiallinen
e 1000041348, Valikallio, asuinpaikat, kivikautinen
e 1000041349, Karsitunniemi, asuinpaikat, kivikautinen
e 1000012842, Tillolan taistelupaikka, taistelupaikat, historiallinen
e 1000006120, Kimola Kukkulinna, asuinpaikat, historiallinen
e 1000012836, Oravalan kartano, asuinpaikat, historiallinen
Muut kulttuuriperintokohteet:
e 1000013032, Pilkanmaa (Pilckanma), asuinpaikat, historiallinen
e 1000013030, Huuhkajavuori, kivirakenteet, historiallinen
e 1000012928, Saarento (Saarento) Rantalankyld, asuinpaikat, historiallinen
e 1000041350, Saksala (Saxala), asuinpaikat, historiallinen
e 1000041351, Paavola (Pafvala), asuinpaikat, historiallinen

e 2512, Pessankoski, alusten hylyt, historiallinen
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Lappalanjarven itdosassa, suunnittelualueen ulkopuolella sijaitsee valtakunnallisesti merkittava

rakennettu kulttuuriymparistd (RKY) Valkealan kirkon ja kartanon kulttuurimaisema.

2.3.9 Yhdyskuntatekninen huolto

Lappajarven etela- ja lansiosissa ja pohjoisosassa Hautalan kohdalla sekd Harjunjoen itdrannalla ja
Kymijoen itdrannalla Kuusaanlammen pohjoispuolella on vesi- ja viemariverkostoa. Muulla osalla

suunnittelualueesta ei ole vesihuoltoverkostoa.

2.3.10 Maapera ja sen pilaantuneisuus ja rakennettavuus

Suunnittelualueella on yksi maaperan tilan tietojarjestelman kohde (id 41033) Saukkolassa. Kaakkois-

Suomen ELY-keskuksen laatima Kymijoen pilaantuneiden sedimenttien riskiarvio on vuodelta 2011.

2.3.11 Ympadristohaitat

Kouvolan kaupungin meluselvitys on laadittu vuonna 2016 (WSP Finland Oy). Maanteiden ja rautateiden

liikenne on keskeisin meluldhde alueella.

2.3.12 Maanomistus

Suurin osa kaava-alueesta on yksityisessa omistuksessa. Kouvolan kaupunki omistaa maata
Lappalanjarven pohjoisosasta ja eteldosasta, Harjunjoen lansiosasta, Saksankylan alueelta. Lisdksi
kaupungin omistuksessa ovat Kimolan kanavan sulun ja Martinniemen alueet. Kouvolan kaupungin

maaomistus on esitetty seuraavissa kuvissa.
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Kuva 4 Kaupungin maanomistus violetilla, suunnittelualueen eteldosa.



Kuva 5 Kaupungin maanomistus violetilla, suunnittelualueen pohjoisosa.
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Kuva 6 Kaupungin maanomistus violetilla, Martinniemi.

2.3.13 Vaesto ja tyopaikat

Koko suunnittelualueella asui noin 250 ihmista vuonna 2020 (Tilastokeskus, 250x250m ruututietokanta-

aineisto).

2.4 Kaavan laatimisen lahtokohdat ja tavoitteet

2.4.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (14.12.2017) koskevat seuraavia asiakokonaisuuksia:

e toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

e tehokas liikennejarjestelma

e terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

e uusiutumiskykyinen energiahuolto

2.4.2 Kymenlaakson maakuntakaava
Kymenlaakson maakuntavaltuusto hyvaksyi Kymenlaakson maakuntakaavan 2040 kokouksessaan
15.6.2020. Maakuntahallitus on maarannyt MRL 201 § mukaisesti maakuntakaavan tulemaan voimaan

ennen kaavan lainvoimaisuutta kokouksessaan 24.8.2020.

Maakuntakaavassa suunnittelualueelle on osoitettu seuraavat merkinnat: taajamatoimintojen alue,

taajamatoimintojen reservialue, kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue,
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virkistysalue, sini-viheryhteystarve, maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia ymparistéarvoja,
luonnonsuojelualue, konsultointivyohyke, pohjavesialue, kehitettdva paarata, ylimaakunnallinen
patikointireitti ja melontareitti, venevayla, venesatama, kantatie, padasahkolinja, padvesijohto, matkailun
ja virkistyksen kehittamisen kohdealue, valtakunnallisesti arvokas kallioalue ja vahintaan

maakunnallisesti arvokas harjualue.
Koko maakuntakaava-aluetta koskien on annettu mm. seuraavia maarayksia:

Maankdyton suunnittelussa ja rakentamisessa on tulvariski otettava erityisesti huomioon Kymijoen
tulvaherkilld alueilla. Rannikon ja saariston maankdytén suunnittelussa, rakentamisessa ja merkittévien
yhteiskunnan toimintojen sijoittelussa on erityistd huomiota kiinnitettdvd tulvariskeihin, silloin kun
maanpinnan korkeus on tason +3,5 metrid (N2000-jérjestelmdssd) alapuolella. My6s muiden vesistéjen
ranta-alueiden maankdytén suunnittelussa ja rakentamisessa on aina tarpeen ottaa huomioon

vesistdjen tulvaherkkyys.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee keskeisend periaatteena vesistdjen Idheisyydessd olla
yhtendisen rakentamattoman rantaviivan sddstéminen. Alueiden yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa

tulee selvittdd edellytyksid uusiutuvaan energiaan perustuvien jdrjestelmien kdyttéén.

Maankdyton tarkemmassa suunnittelussa tulee luoda edellytyksié vaelluskalakantojen luontaiselle
lisddntymiselle jokialueilla. Alueiden kdytén yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja yhteiskunnan

toimintojen sijoittelussa on erityisté huomiota kiinnitettdvd vesien ekologisen tilan parantamiseen.

Alueiden kéyttdd suunniteltaessa on huolehdittava siité, etté toiminta ei yksistddn tai tarkasteltuna
yhdessd muiden hankkeiden ja suunnitelmien kanssa aiheuta Natura 2000 -verkostoon kuuluvalla tai
valtioneuvoston verkostoon ehdottamalla alueella sellaisia haitallisia vaikutuksia tai hdiriéitd, jotka
merkittdvdsti heikentdvdt alueen niitd luonnonarvoja, joiden suojelemiseksi alue on sisdllytetty tai on

tarkoitus sisdllyttdd Natura 2000 -verkostoon.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon tunnetut muinaisjéiéinnékset.
Ajantasainen tieto on tarkistettava museoviranomaiselta. Alueiden kéytdn suunnittelussa tulee edistdd

kestdvid liikkkumistapoja huomioiden reitistéjen jatkuvuus.
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Oravala

Kuva 8 Ote Maakuntakaava 2040:sta, suunnittelualueen eteldosa.
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Kuva 10 Ote Maakuntakaava 2040:sta, Kontjarvi.
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Kuva 11 Ote Maakuntakaava 2040:sta, Suuri Hautajarvi.

2.4.3 Kouvolan kaupungin rakennemalli

Kouvolan kaupungin rakennemalli on luonteeltaan kunnan kehittamistavoitteet sisaltava alueidenkayton
kehityskuva, jossa pyritdaan pitkan aikavalin linjaratkaisujen tekemiseen kaupungin eri osien maankayton
kehittdmisesta. Rakennemallissa esitetdan kaupungin keskusverkko ja alueiden kehittdamisen
painopistealueet. Kouvolan rakennemallilla ei ole maankaytt6- ja rakennuslaissa tarkoitettuja
oikeusvaikutuksia. Rakennemallin on kuitenkin tarkoitus maaritella tavoitteita ja suuntaviivoja
maankaytto- ja rakennuslain mukaiselle kaavoitukselle. Suunnittelualue kattaa Kouvolan kaupungin koko

alueen. Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt rakennemallin 18.2.2013.

Suunnittelualue kuuluu rakennemallin viljelymaisemien pilkkomaan jarviseutuun. Alue ei kuulu
rakennemallin keskeisen kaupunkialueeseen mutta sijaitsee sen valittomassa laheisyydessa.

Suunnittelualueen pohjoisosaan on merkitty vesireitti.
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Kuva 12 Ote rakennemallikartasta.

2.4.4 Keskeisen kaupunkialueen yleiskaava

Suurimmassa osassa suunnittelualuetta on voimassa Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaava
(lainvoimainen 6.1.2016). Yleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu seuraavat merkinnat:
pientalovaltainen asuntoalue (AP-2), loma-asuntoalue (RA) (RA/A), ymparivuotiselle asumiselle edullinen
ranta-alue (ra-ap), maisemallisesti arvokas peltoalue (MA-2), maakunnallisesti arvokas maisema/
kulttuuriymparistokokonaisuus, maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisid ymparistdarvoja (MY),
lahivirkistysalue VL, retkeily- ja ulkoilualue (VR), muinaismuistokohteet ja -alueet (sm), suojeltava
rakennuskulttuurikohde (SR-1) (SR-2), suojeltava kulttuuriperintékohde (s-2), luonnonsuojelualue (SL),
luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue (luo-1) (luo-3), vedenhankintaan soveltuva

pohjavesialue, kevyen liikenteen yhteystarve, voimajohto (Z) ja ohjeellinen vesiliikennereitti.
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Kuva 13 Ote Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaavasta (suunnittelualueen pohjoisosa)



Kuva 14 Ote Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaavasta (suunnittelualueen eteldosa)

2.4.5 Etela-Valkealan rantayleiskaava

Oravalan kartanon alueella on voimassa Eteld-Valkealan rantayleiskaava, joka on hyvaksytty 11.12.2000.
Voimassa olevassa rantayleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu seuraavat merkinnat: maa- ja
metsatalousalue (MT), erillispientalojen alue (A), maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on
ymparistoarvoja ja/tai ulkoilun ohjaamistarvetta (MU), maatilojen talouskeskusten alue, jolla ymparisto

sailytetaan (AM/s) ja kulttuurihistoriallisesti arvokas kokonaisuus (km).
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Kuva 15 Ote Eteld-Valkealan rantayleiskaavasta.

2.4.6 Jaalan etela- ja lansiosan rantayleiskaava

Kimolan kanavan ymparistossa on voimassa Jaalan eteld- ja lansiosan rantayleiskaava, joka on
hyvaksytty vuonna 2004. Voimassa olevassa rantayleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu
seuraavat merkinnat: loma-asuntoalue (RA), maa- ja metsatalousvaltainen alue (M). matkailupalvelujen
alue (RM), kanava-alue (LK), muinaismuistolain rauhoittama kiinted muinaisjaannos (sm),

kulttuurihistoriallisia-, rakennushistoriallisia- sekd maisema-arvoja omaava alue (sk-1).
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Kuva 16 Ote Jaalan etela- ja lansiosan rantayleiskaavasta.
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Kuva 17 Ote Jaalan eteld- ja lansiosan rantayleiskaavasta (Eiraskanmutkan ja Kimolan kanavan sulun

alueet).

2.4.7 Jaalan itdosan rantayleiskaava

Martinniemessa on voimassa Jaalan itdosan rantayleiskaava, joka on hyvaksytty vuonna 2003. Voimassa
olevassa rantayleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu seuraavat merkinnat: matkailupalvelujen
alue (RM), puistoalue (VP), virkistyspalvelujen alue (VU), pysadkointialue (LP) ja venevalkama-alue (LV).

Lisaksi alue on osoitettu alueeksi, jolla on ranta-asemakaava.



23 (73)

T i
2"
e

Kuva 18 Ote Jaalan itdosan rantayleiskaavasta.

2.4.8 Valkealan pohjoisosan rantayleiskaava

Suuri Hautajarvelld on voimassa Valkealan pohjoisosan rantayleiskaava, joka hyvaksytty vuonna 2007.

Voimassa olevassa rantayleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu yksi lomarakennuspaikka (RA).

"N

Kuva 19 Ote Valkealan pohjoisosan rantayleiskaavasta.
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2.4.9 Asemakaavat

Suunnittelualue rajautuu asemakaavoitettuun alueeseen Palomdaessa Kymijoen pohjoisosassa
Hovinsaaren lahelld ja Lappalanjarven kaakkoisosassa Sepanmaen ja Valkealan kohdalla.

Suunnittelualueella on voimassa Laurinmaen rakennuskaava ja Ylarantalan rantakaava (1995).

Martinniemessa on voimassa Martinniemen rantakaava (1989).

Asemakaavoitetun alueen rajat ja otteet alueella voimassa olevista asemakaavoista on esitetty

seuraavissa kuvissa.

7

........

Kuva 20 Asemakaavoitettu alue tummanvihreélld (suunnittelualueen pohjoisosa).
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Lappalanjérvi

Kuva 21 Asemakaavoitettu alue tummanvihreilla ja ranta-asemakaavoitettu alue oranssilla

(suunnittelualueen eteldosa).

Iso-Ruhmas

\ e

Kuva 22 Ranta-asemakaavoitettu alue oranssilla (Martinniemi).
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Kuva 23 Ote Ylarantalan rantakaavasta.

Kuva 24 Ote Laurinmaen rakennuskaavasta.
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Kuva 25 Ote Martinniemen rantakaavasta.

2.4.10 Mitoitusperiaatteet

Kaavan mitoituksen paaperiaatteet on hyvaksytty Teknisessa lautakunnassa 12.3.2019 § 47.
Rakennuspaikkojen maara: Rantayleiskaavassa kadytettava ematilaselvityksen mitoitusluku on

6 rakennuspaikkaa / muunnettu rantaviivakilometri.

Maanomistajien yhdenvertainen kohtelu: Poikkileikkausajankohdaksi on valittu yleisesti kdytdssa ollut
rakennuslain ja —asetuksen voimaantulopdivamaara 1.7.1959.

Kaava-aluetta on laajennettu lautakunnan paatoksen jalkeen. Hautalanlammella on kaytetty
poikkeuksellisesti mitoituslukua 3 rakennuspaikkaa / muunnettu rantaviivakilometri ranta-alueiden

luontoarvojen seka osittain heikon rakennettavuuden johdosta.

2.4.11 Yhteenveto tehdyista selvityksista

Kaavaa varten on laadittu luontoselvitys (24.1.2019 Luontoselvitys Kotkansiipi) ja luontoselvityksen
tdydennykset (7.10.2020 ja 17.9.2020 Luontoselvitys Kotkansiipi), ematilaselvitys (27.2.2017 Juate) seka
arkeologinen inventointi (2019 Mikroliitti Oy). Luontoselvityksessa on selvitetty suunnittelualueen
merkittdvat luontoarvot, sisdltden liito-orava-, viitasammakko-, sudenkorento-, linnusto- seka
kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitykset. Ematilaselvityksessa on maaritetty ematila- ja

kiinteistokohtaisesti muunnetun rantaviivan pituus ja rantarakennusoikeuden maara. Arkeologisessa
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inventoinnissa selvitettiin kaava-alueen kiinteat muinaisjaannokset ja muut suojeltavaksi arvioivat

arkeologiset jaannokset.

Muutoin kaavassa tukeudutaan olemassa oleviin selvityksiin (MRL 9 §). Tehdyt selvitykset ovat
kaavaselostuksen liitteina. Maisemaselvitysta ja rakennetun kulttuuriymparistdn selvitysta ollaan

laatimassa ja niiden tuloksen tullaan huomioimaan kaavaehdotuksessa.

2.4.12 Vaeston kehitys ja ennusteet

Vaestirakenteen muutosennuste 2017-2040

0000
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-14 15-64 65 -

Lahde: Tilastokeskus

Kuva 26 Kouvolan kaupungin vaestérakenteen muutosennuste.

Kouvolan kaupunkistrategian 2019-2030 (hyv. 29.1.2018) tavoitteena on vdestémaaran kasvu, niin etta
kaupungin asukasluku olisi vuonna 2023 87 000 asukasta ja vuonna 2030 90 000 asukasta.
Tilastokeskuksen ennuste ja Kouvolan kaupungin tavoite poikkeavat toisistaan. Kaavan on tarkoitus

mahdollistaa maltillinen vaestokasvu.

2.4.13 Suunnittelualueen historia
Pikkuvihan jalkeen solmitussa Turun rauhassa vuonna 1743 Ruotsin ja Vendjan raja tuli Kymijokeen ja oli
siind autonomian ajan alkuun saakka vuoteen 1809. Rajasta johtuen alue oli varsinkin Kustaan sodan

aikana 1780-luvun lopussa useiden taistelujen ja tapahtumien nayttdmona (Kouvolan kaupunki).

Kymijoen varren teollistuminen alkoi 1730-luvulla lautatavaran kasvaneen kysynnan ja uudistuneen
sahaustekniikan myo6ta. Nykyinen suurteollisuus sai alkunsa 1870-luvulla, jolloin ensimmaiset puuhiomot

kdynnistyivat. (Kouvolan kaupunki). Suunnittelualueella on myos harjoitettu maataloutta jo vuosisatojen
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ajan. Laajat peltoalueet Pilkanmaan ja Oravalan alueilla sekd Lappalanjarven eteldosassa ovat nakyvissa

jo 1800-luvun lopun kartoissa.

Kuva 27 Senaatin kartta vuodelta 1876, suunnittelualueen pohjoisosa (Ote arkeologisesta
inventoinnista, Mikroliitti 2019).
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Kuva 28 Vasemmalla v. 1876 Senaatin karttaote ja oikealla v. 1875-1867 Senaatin kartaote. (Ote
arkeologisesta inventoinnista, Mikroliitti 2019).
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Kuva 29 Kartta vuodelta 1965, suunnittelualueen pohjoisosa. Ldhde: Maanmittauslaitoksen vanhat

painetut kartat



http://vanhatpainetutkartat.maanmittauslaitos.fi/
http://vanhatpainetutkartat.maanmittauslaitos.fi/
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Kuva 30 Kartta vuodelta 1965, suunnittelualueen eteldosa (kaksi karttalehted yhdistetty). Lahde:

Maanmittauslaitoksen vanhat painetut kartat

2.5 Suunnitteluorganisaatio

Kymijoen pohjoisosan rantayleiskaavan laatijana toimii FCG Finnish Consulting Group Oy.
Suunnittelutyota on ohjannut syksyyn 2022 saakka Kouvolan kaupungin yleiskaavapaallikké Marko
Luukkonen, ja siita eteenpain kaavoitusinsindori Miia Blom. Varsinaiset kaavaprosessiin liittyvat
paatokset tehdaan teknisessa lautakunnassa ja hyvaksymispaatokset kaupunginhallituksessa ja -

valtuustossa.


http://vanhatpainetutkartat.maanmittauslaitos.fi/

33 (73)
3 Selvitykset

3.1 Mitoitusperiaatteet

Tekninen lautakunta on hyvdksynyt kaavan mitoitusperiaatteet kokouksessaan 12.3.2019 (§ 47) (liite 2.)
Rantayleiskaavan mitoitusperiaatteiden lahtékohtana on maanomistajien yhdenvertainen kohtelu.
Kaavan mitoitusrantaviiva mitataan maastokartalta 50 metrin murtoviivaa kayttaen. Rantaviivan
muuttamiseksi kdytetdan laheisyyskertoimia niemille, kannaksille, vesiston leveydelle, saarille, luodoille
ja lammille. Kertomalla mitoitusrantaviiva ko. kohdan mitoituskertoimella saadaan laskettua muunnetun
rantaviivan pituus. Koko kaava-alueella kdytettava mitoitusluku on 6 rakennuspaikkaa / muunnettu
rantaviivakilometri. Yleiskaavatydssa selvitetdaan ematilatarkastelua varten kiinteist6jaotus
poikkileikkausajankohtana, joksi on valittu yleisesti kaytdssa ollut rakennuslain ja —asetuksen
voimaantulopaivamaara 1.7.1959.

Em. 6 rakennuspaikka / muunnettu rantakilometri mitoituskertoimesta on poikettu Hautalanlammen
osalta, missa keroimeksi on maaritelty 3 rakennuspaikka / muunnettu rantakilometri rantojen huonon

rakennettavuuden seka alueen luontoarvojen johdosta.

3.2 Ematilaselvitys

Kymijoen pohjoisosan rantayleiskaavan ematilaselvitys on valmistunut 27.2.2017 ja sen on laatinut Juate
Oy/ Juha Poskela. Kymijoen pohjoisosan rantayleiskaavan ematilatarkastelu perustuu 1.7.1959
ajankohdan mukaiseen kiinteistojaotukseen. Taman kiinteistdjaotuksen mukaisille ematiloille
madritetadn rantarakennusoikeus muunnetun rantaviivan mukaan. Kertomalla ematilan muunnettu
rantaviiva mitoitusluvulla, saadaan ematilan rantarakennusoikeus. Tasta teoreettisesta
rantarakennusoikeudesta vahennetdan kaikki ematilan alueella 1.7.1959 jalkeen kaytetty
rakennusoikeus. Rakentamattomien ematilojen osalta tulosta on kohtuullistettu ja rakentamattomille

ematiloille on osoitettu yksi rakennuspaikka.
Ematilaselvityksen perusteella kaavassa on osoitettu 38 uutta rakennuspaikkaa.

Kouvolan kaupungin rakennusoikeudesta on voitu osoittaa kuusi kaavakartalle: kaksi rakennuspaikkaa
Lappalanjarven pohjoisrannalle ja kaksi Harjujoelle Riitanniittyyn seka kaksi on siirretty Martinniemeen.

Lappalanjarven pohjoisrannalle on osoitettu 5 siirrettdavaa rakennuspaikkaa.

3.3 Kuivan maan mitoitus lisarakentamisalueilla

Kuivan maan mitoitusselvityksessa on maaritetty ematila- ja kiinteistékohtaisesti pinta-alaperusteinen
rakennusoikeuden maara lisarakentamiseen soveltuvilla ns. kuivan maan alueilla Lappalanjarven

eteldosassa. Lisarakentamiseen soveltuvien alueiden rajaukset pohjautuvat kaava-alueelle sijoittuviin
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Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaavan AP-2-alueisiin. Alueet on otettu mukaan
tarkasteluun niilta osin kuin ne eivat sijoitu asemakaava-alueiden valittdmaan [aheisyyteen. Lisaksi
alueista on poistettu 100 m rantavydhyke, jolle rantarakennuspaikat sijoittuvat. Lisarakentamiseen

soveltuvilta alueilta maaritetddan ematila- ja kiinteistokohtaisesti rakennusoikeuden maara.
Lisarakentamiselle soveltuvien alueiden osalta mitoitusselvityksessa on kaytetty seuraavaa mitoitusta:

Ematila > 0,3 ha = 1 rakennuspaikka
Ematila > 1,5 ha = 2 rakennuspaikkaa
Ematila > 3 ha = 3 rakennuspaikkaa
Ematila > 6 ha = 4 rakennuspaikkaa

Ematila > 10 ha = 5 rakennuspaikkaa
Kuivan maan lisarakentamisalueiden mitoitus on laadittu niin, ettei asemakaavoituskynnys ylity.

Ematilan rakennusoikeuden maara saadaan laskemalla 1.7.1959 mukaisella kiinteistdjaotuksella
ematilojen pinta-alat lisdrakentamiseen soveltuvilta alueilta. Pinta-alan perusteella saadaan
rakennusoikeuden maara, josta vahennetdan jo rakennetut rakennuspaikat. Ematilan jaljella oleva

lisarakennusoikeus jaetaan pinta-alaperusteisesti nykyisen kiinteistéjaotuksen mukaisille kiinteistoille.

Jaettaessa ematilan mahdollisesti jaljella olevaa kuivan maan mitoituksen mukaista rakennusoikeutta
siihen kuuluvien tilojen kesken huomioidaan kaytettyna rakennusoikeutena myos tilojen kaava-alueella

oleva omarantainen rakentaminen.

Ematilojen pinta-aloihin on laskettu mitoitusalueilla mukaan 100 metrid kauempana rannasta olevat
alueet, koska rantarakennuspaikat eivat ulotu sitd kauemmaksi rannasta. Uudet kuivan maan
rakennuspaikat tulee kuitenkin sijoittaa lisarakentamisalueille rantavydhykkeen ulkopuolelle vahintaan

200 metrin pddhan rannasta.

Kuivanmaan mitoitusta on tarkasteltu Miehon, Harjunjoki varren, Hautalan sekd Saarennon alueilla.
Saarennon aluetta lukuun ottama alueet sijoittuvat suurelta osin ranta-alueelle tai ovat niin tiivisti jo

rakennettuja, ettd mitoitusperusteiden mukaista rakennusoikeutta ei ole jaljella.
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Kuva 31 Kuivan maan lisarakentamisalueet sinisella.

3.4 Selvitys vakituiseen asuinrakentamiseen soveltuvista alueista

Kaavatyo6ta varten on laadittu selvitys vakituiseen asuinrakentamiseen soveltuvista alueista (31.8.2020)
(Liite 6.). Pilkanmaa, Sompanen ja Harjujoen alue sijoittuvat ldhelle Voikkaan palveluja. Lappalanjarven
alue tukeutuu Valkealan kirkonkylan lahipalveluihin. Nailta alueilta etdisyys Kuusankosken ja Kouvolan
keskustojen palveluihin, sekd kauppakeskusalueelle on maltillinen ja ne sijoittuvat yhdyskuntarakenteen
kannalta edullisimmin. Suuri osa Lappalanjarven rantojen kiinteistoista, sekda Niemenmaan ja Miehon
alueet kuuluvat vesiosuuskuntien vesi- ja viemariverkon alueelle. Seuraavassa kuvassa on esitetty kaava-

alueen vakituiseen asuinrakentamiseen soveltuvat alueet oranssilla (pl. saaret).
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Kuva 32 Kaava-alueen vakituiseen asuinrakentamiseen soveltuvat alueet oranssilla (pl. saaret).

MRL:n mukaan rantayleiskaava tulee laatia pddasiassa lomarakentamisen ohjaamista varten.
Kaavaluonnoksen lomarakennuspaikoista noin 200 voidaan muuttaa vakituiseen asuinkdyttoon. Arviona
on, ettd n. 50 % kaavan mahdollistamista RA/AP-rakennuspaikoista muutettaisiin vakituisiksi
asuinrakennuspaikoiksi. Tama on noin 40 % koko kaavan rakennuspaikoista omarantaisista

rakennuspaikoista, joten kaavaluonnos on laadittu paaasiassa lomarakentamisen ohjaamista varten.

3.5 Luontoselvitys

Kaavaa varten on laadittu Luontoselvitys Kotkansiiven toimesta luontoselvitys 24.1.2019 ja
luontoselvityksen taydennys 7.10.2020 suunnittelualueeseen mukaan otettujen Hautalanlammen,
Riihilammen ja Kontjarven osalta seka toinen tdaydennys 17.9.2020 Martinniemen osalta.

Luontoselvityksessa on selvitetty suunnittelualueen merkittavat luontoarvot, sisdltden liito-orava-,
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viitasammakko-, sudenkorento-, linnusto- seka kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitykset. Kaava-alueen

luontoselvitykset ovat liitteend 3, 4 ja 7.
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Kuva 33 Ote luontoselvityksen luontokohdekartasta, suunnittelualueen pohjoisosa.
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Kuva 35 Ote luontoselvityksen taydennyksen luontokohdekartasta, Hautalanlampi.
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Kuva 38 Ote luontoselvityksen tdydennyksen kartasta, Martinniemi. Liito-oravan todettu elinalue

vuonna 2020 on merkitty punaisella ja luonnonsuojelulakikohde vihrealla.
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3.6 Arkeologinen selvitys

Kaava varten on laadittu arkeologinen selvitys (2019, Mikroliitti Oy, kaavaselostuksen liite 5). Kaava-

alueelle sijoittuvat kiinteat muinaisjdaannokset ja muut kulttuuriperintokohteet on esitetty alla.

Kiintedt muinaisjaannokset:

o 306010003, Kirkkokallio, kivirakenteet, historiallinen

. 1000012962, Lappakoski, puolustusvarustukset, historiallinen

o 1000041348, Vilikallio, asuinpaikat, kivikautinen

o 1000041349, Karsitunniemi, asuinpaikat, kivikautinen

o 1000012842, Tillolan taistelupaikka, taistelupaikat, historiallinen
. 1000006120, Kimola Kukkulinna, asuinpaikat, historiallinen

o 1000012836, Oravalan kartano, asuinpaikat, historiallinen

Muut kulttuuriperintokohteet:

o 1000013032, Pilkanmaa (Pilckanma), asuinpaikat, historiallinen

o 1000013030, Huuhkajavuori, kivirakenteet, historiallinen

o 1000012928, Saarento (Saarento) Rantalankyla, asuinpaikat, historiallinen
J 1000041350, Saksala (Saxala), asuinpaikat, historiallinen

o 1000041351, Paavola (Pafvala), asuinpaikat, historiallinen

J 2512, Pessankoski, alusten hylyt, historiallinen



=y danrdy 5 B o e T e P i J U e Yy
; % 7 W lSuanem r{uu‘;'i'n. &r ;p & ol
4 1 s L b

64 000.._,

LappaianRing

5 L. '-“+
' Niemenkulma Valeatan kanaiio

Kuva 39 Ote arkeologisen inventoinnin yleiskartasta. Kiintedt muinaisjaannokset punaisella, muut

kulttuuriperintokohteet pinkilld, mahdollinen muinaisjaannos sinisella ja muut havainnot turkoosilla

pallolla.

3.7 Luettelo kaavan taustaselvityksista

Luonto

e Luontoselvityksen taydennys, Hautalanlampi, Riihilampi ja Kontjarvi, Luontoselvitys Kotkansiipi
7.10.2020

e Jaalan Martinniemen luontoselvitys, Luontoselvitys Kotkansiipi 17.9.2020

e Luontoselvitys, Luontoselvitys Kotkansiipi 11.10.2019

e Kymenlaakson maakunnallisesti arvokkaat lintualueet, Kymenlaakson Lintutieteellinen Yhdistys
Ry 2015

Arkeologia, maisema ja kulttuuriymparisto

e Kymijoen pohjoisosan rantayleiskaava-alueen arkeologinen inventointi 2019, Mikroliitti Oy

e Muinaisjaannosrekisterin kohteet, paikkatietoaineisto, Museovirasto 2016

e Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaavan arkeologinen yleisinventointi,
Kulttuurintutkijain Osuuskunta Aura 2014

e Sotabhistoriallisten muinaisjadanndsten inventointi, Pohjois-Kymenlaakso, John Lagerstedt 2008

e Kouvolan alueen esihistoriallisen ja historiallisen ajan arkeologinen inventointi, Engvist 2008.
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e Valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden paivitysinventointi 2015-2021,
Ymparistoministerio 2021

e Kouvolan keskeisen kaupunkialueen yleiskaavan rakennuskulttuurikohteet ja niiden arvotus —
selvitys, 2014

e Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaavan maisemaselvitys, Poyry Finland Oy 2013

e Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot RKY, paikkatietoaineisto,
Museovirasto 2009

e Kymenlaakson kulttuuriymparistokartoitus, Kaakkois-Suomen ymparistokeskus 2008

e Kymijokilaakson kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden ymparistdjen hoito-ohjelma, Kouvolan
seudun kuntayhtyma 1998

e Kymijoki — kulttuurihistoriallinen projekti, raportit 1995-1996

Melu
e Kouvolan kaupungin meluselvitys, WSP Finland Oy 2016
Yleissuunnitelmat

e Kymijoen vesistdalueen tulvariskien hallintasuunnitelma vuosille 2016-2021, Kaakkois-Suomen
ELY-keskus 2015

Mitoitus
e Kymijoen rantayleiskaava, pohjoisosan mitoitusperiaatteet, tekninen lautakunta 12.3.2019 § 47
Muut selvitykset ja suunnitelmat

¢ Virtakiven-Hirveldn ranta-alueiden tarveselvitys ja kehittamissuunnitelma, Sitowise 2022

¢ Veneilyn palvelujen kehittdminen Voikkaan pohjoispuolisella vesialueella, Ramboll Finland Oy
2017

e Selvitys Kymijoen pohjoisosan rantaosayleiskaavan vakituiseen asuinrakentamiseen soveltuvista
alueista, Kouvolan kaupunki 2020

e Selvitys vakituiselle ranta-asutukselle edullisimmista alueista Kouvolassa, Kouvolan kaupunki
2020
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4 Kaavaratkaisu ja sen perustelut

4.1 Suunnittelun vaihtoehdot

Kaavaluonnosta varten on tutkittu mitoitusluvun muutosten vaikutuksia uusien rakennuspaikkojen
maaraan.

4.2 Mitoitusperiaatteet

Rantayleiskaavalla on osoitettu mitoitukseen perustuva rantarakennusoikeus. Kaavassa kaytetyt

mitoitusperiaatteet on kuvattu liitteessa 2 ja kaavaselostuksen kappaleissa 3.1 ja 3.2.

4.3 Kaavaluonnoksen suunnittelu

Kaavaluonnoskartta on laadittu Mapinfo-paikkatieto-ohjelmalla. Suunnittelussa on kaytetty apuna mm.
seuraavia aineistoja: Maanmittauslaitoksen peruskartta ja ortokuva, kiinteistoraja-aineisto, alueen
voimassa olevat kaavat, rakennus- ja huoneistorekisterin tiedot, luontoselvityksen tiedot ja

maanomistajien antamat tiedot.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestettiin 2.9.2019. Muistio on liitteena.

4.4 Kaavaehdotuksen suunnittelu

Tdydennetddn kaavaprosessin edetessd.

4.5 Suunnitteluratkaisu

Kymijoen pohjoisosan rantayleiskaava on laadittu pdadasiassa loma-asutuksen jarjestamiseksi ranta-
alueella (MRL 73 § 1.mom). Lisaksi on tutkittu mahdollisuuksia sijoittaa suunnittelualueelle
ymparivuotista asutusta kaavatyota varten laadittuun selvitykseen vakituiseen asuinrakentamiseen

soveltuvista alueista pohjautuen.

Rantayleiskaavan on osoitettu yhteensa maatiloja (AM) 6 kpl, asuinrakennuspaikkoja (AP) 168 kpl,
lomarakennuspaikkoja (RA) 137 kpl ja asuin-/lomarakennuspaikkoja (RA/AP) 259 kpl seka kaksi saunan

rakennusalaa. Rakennuspaikkoja on yhteensa siis 570 rakennuspaikkaa.

Uusia omarantaisia rakennuspaikkoja on osoitettu yhteensa 34 kpl, jotka kaikki on asuin-
/lomarakennuspaikkoja. Ei omarantaisia uusia asuinrakennuspaikka on osoitettu 5 kpl.

Rakentamattomia ematiloja on kaava-alueella 23 kpl.

Kaikkiaan kaavalla on osoitettu yhteensa 448 omarantaista rakennuspaikkaa seka 124 ei omarantaista

rakennuspaikkaa, eli yhteensa 572 rakennuspaikkaa (luvussa mukana saunan rakennusalat).
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Rantavyohykkeen kokonaismitoitukseksi tulee 6,5 rakennuspaikkaa todellinen rantaviivakilometri ja 8,5
rakennuspaikkaa mitoitusrantaviivakilometrille. Kaavan perusteella mitoitus nousee 0,5 rakennuspaikka

todellinen rantaviivakilometri ja 0,6 rakennuspaikkaa mitoitusrantaviivakilometri.

Lahtokohtana rantayleiskaavan suunnittelulle on ollut ematilaselvityksessa osoitettu
maanomistajakohtainen rantarakennusoikeus. Uudet rakennuspaikat on pyritty sijoittamaan olevien
rakennuspaikkojen yhteyteen ja useampien rakennuspaikkojen ryhmiin, jotta rannoille jdisi yhtenaista
rakentamatonta ranta-aluetta. Kaupungin omistamille maille Possokorven alueelle on merkitty viisi
mitoitusperusteiden mukaista rakennuspaikkaa, joita ei voida tdssa kaavassa osoittaa
luonnonsuojelualueen seka vapaan rantaviivan saastamisen takia. Loput rakennusoikeudet pyritaan

siirtdamaan muille vesistoille erillisen kaavahankkeen yhteydessa.

4.5.1 Asuin-ja lomarakentaminen
RA/AP Rakennuspaikka, jota voidaan kayttaa lomarakentamiseen tai vakituiseen

asuinrakentamiseen.

Rakennuspaikkaa voidaan kéyttdd RA-mddrdyksen mukaisesti loma-asumiseen tai AP-
mddrdyksen mukaisesti vakituiseen asuinkdyttéén. Asuinrakennuksen kdyttétarkoituksen
mukaisesti sovelletaan timdn kaavan RA- tai AP-kaavamddrdyksid. Vakituiselle
asuinrakennuspaikalle tulee olla pelastusajoneuvoille soveltuva tieyhteys. Loma-asunnon
kéyttotarkoituksen voi muuttaa vakituiseksi asuinrakennukseksi, mikdli asunto on
rakentamista koskevien sddnnésten ja mddrdysten mukainen (mm. rakennuksen
energiatalouden, huonepinta-alan, huonekorkeuden ja ovileveyksien osalta) ennen

kédyttétarkoituksen muutosta.

RA/AP-merkinnalla on osoitettu rakennuspaikat, joita voidaan kayttaa vakituiseen tai loma-asumiseen.
Nama alueet, joille kayttotarkoitusten muutoksia on mahdollistettu, perustuvat selvitykseen vakituiseen
asuinrakentamiseen soveltuvista alueista. Selvityksessd on maaritelty ymparivuotiseen
asuinrakentamiseen edullisimmat alueet, joilla kunnallistekniikan verkko on valmiina seka etaisyys

kouluun, bussipysakille ja kevyen liikenteen vaylalle on kohtuullinen.

Mantyniemen alueelle Iso-Ruhmaan rannalle Jaalan taajaman pohjoispuolelle on siirretty kahden
rakennuspaikan rakennusoikeus Lappalanjarveltd, jonne rakennuspaikkoja ei ole voitu sijoittaa

luonnonsuojelualueen johdosta.
AP Pientalovaltainen asuntoalue.

Alueelle voidaan muodostaa pientalojen rakennuspaikkoja AP-merkinndn oikealla puolella

olevalla kauttaviivalla (/) erotetun luvun osoittama mddrd.
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Kullekin AP-alueen rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintddn kaksiasuntoisen 1,5-
kerroksisen asuinrakennuksen, sauna- ja talousrakennuksia sekd ympdristéé

hdiritsemdttémid palvelu- ja tyétiloja.

Rakennusoikeuden mdérd rakennuspaikan pinta-alan mukaisesti: <2000 m? 10 %

rakennuspaikan pinta-alasta, 2000-3000 m? 300 k-m? ja yli 3000 m? 350 k-m?.

Alle 2000 m? kokoisella rakennuspaikalla rakennuslupa edellyttédd MRL 116 §:n mukaista

poikkeuslupamenettelyd, jossa ohjeena kdytetdidin téimdn kaavan mddréyksid.
Alueen rakennusoikeutta ei voida jakaa lohkomalla osiin.

Liséiksi ennen vuotta 2009 rakennetulle <2000 m2 rakennuspaikalle saa rakentaa alle 30 k-
m2 saunan vdhintddn 15 metrin etdisyydelle rannasta huolimatta kéytetystd

rakennusoikeudesta.

Rakennuspaikan rakennusten lukumdiéird saa olla korkeintaan viisi. Asuinrakennuksen
enimmdiskerrosala saa olla enintédn 280 k-m? tai 80 % rakennuspaikan

kokonaiskerrosalasta.

Asuinrakennuksen alimman vaurioituvan rakenteen tulee olla keskimddrin kerran 100
vuodessa toistuvan ylimmdn tulvaveden (HW 1/100) yldpuolella lisdttynd puolen metrin (0,5
m) lisékorkeudella. Tdmd mddirdys koskee my6s muita rakennuksia, jos niissé on veden

noususta vaurioituvia rakenteita.

Ympdristohdiriditd aiheuttamattoman palvelu- ja tyétilarakentamisen mddrd saa olla

enintddn 20 % rakennuspaikan sallitusta enimmdiskerrosalasta.

Mikdli rakennuspaikan rakennusoikeus, rakennusten lukumddrd tai rakennusten
rantaetdisyydet poikkeavat edelld mainitusta, voidaan rakennuksia peruskorjata ja rakentaa

uudelleen samalla paikalla olemassa olevaa kokonaisalaa ylittdmdttd.
Avoimille peltoalueille rakennettaessa tulee pihapiiri sopeuttaa ympdiristéénsé istutuksin.

Mikdli maanomistaja aikoo ruopata rantaa, on hdnen ennen toimenpiteeseen ryhtymistd
ilmoitettava asiasta alueelliseen ELY-keskukseen (Vesilaki) ja pyydettdvé ELY-keskuksen

lausunto.

AP-merkinnalla on osoitettu kaava-alueen vakituiseen asumiseen tarkoitetut rakennuspaikat. Ainoat

uudet AP-rakennusalueet (4 kpl) on osoitettu ei omarantaisina Saarennon alueelle seka Saksankylaan (1

kpl).
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Maatalouden tilakeskusten alue.

Alueelle voidaan muodostaa maatalouden tilakeskuksia AM-merkinndn oikealla puolella
olevalla kauttaviivalla (/) erotetun luvun osoittama mddrd. Alue on tarkoitettu maa-, metsd-
ja kalataloutta tai niihin soveltuvia sivuelinkeinoja palvelevien asunto-, tuotanto- ja

talousrakennuksien rakentamiseen.

Kullekin AM-alueelle saa rakentaa korkeintaan kaksi yksiasuntoista asuinrakennusta, sauna-,
talous- ja tuotantorakennuksia sekd palvelu- ja tyétiloja. Asuin- ja saunarakennusten yhteen
laskettu kerrosala saa olla enintédn 600 k-m? Lakanneiden maatilojen osalta
asuinrakentamisen mddré on AP-mddrédyksen mukainen ja muu rakennusoikeus kuitenkin
enintddn olemassa olevan tilanteen mukainen. Lakanneille maatiloille sallitaan enintddn 30
k-m2 saunan rakentaminen véhintddn 15 metrin etdisyydelle rannasta huolimatta kdytetystd

rakennusoikeudesta.

Asuinrakennuksen alimman vaurioituvan rakenteen tulee olla keskimddrin kerran 100
vuodessa toistuvan ylimmdn tulvaveden (HW 1/100) yldpuolella lisdttynd puolen metrin (0,5
m) lisékorkeudella. Tdmd mddirdys koskee my6s muita rakennuksia, jos niissé on veden

noususta vaurioituvia rakenteita.

Mikdéli maanomistaja aikoo ruopata rantaa, on hdnen ennen toimenpiteeseen ryhtymistd
ilmoitettava asiasta alueelliseen ELY-keskukseen (Vesilaki) ja pyydettivd ELY-keskuksen

lausunto.

Kaava-alueelle sijoittuvat maatilojen talouskeskukset on osoitettu AM-merkinnalla. Alueet on tarkoitettu

maa-, metsa- ja kalataloutta tai niihin soveltuvia sivuelinkeinoja palvelevien asunto-, tuotanto- ja

talousrakennuksien rakentamiseen. Elinkeinojen toimintaedellytysten turvaamiseksi kaavalla

mahdollistetaan kahden asuinrakennuksen rakentaminen AM-rakennuspaikalle eika siina ole rajoitettu

tuotanto- ja talousrakennuksiin liittyvaa rakentamisen maara alueilla

RA

Loma-asuntoalue.

Alueelle voidaan muodostaa omarantaisia loma-asuntojen rakennuspaikkoja RA-merkinnén

oikealla puolella olevalla kauttaviivalla (/) erotetun luvun osoittama mddrd.

Kullekin RA-alueen rakennuspaikalle saa rakentaa enintééin kaksi loma-asuinrakennusta,
enintddn kaksi saunarakennusta sekd talousrakennuksia. Rakennuspaikan rakennusten

lukumddird saa olla korkeintaan viisi.
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Rakennuspaikan rakennusten yhteen laskettu kerrosala saa olla enintédn 7 %
rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintddn 200 k-m? Ensimmdisen enintddn 1%-
kerroksisen loma-asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintddn 140 k-m? tai 70 %
rakennuspaikan kokonaiskerrosalasta. Toisen enintéén yksikerroksisen loma-
asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintéddn 30 m% Loma-asuinrakennukset tulee rakentaa

samaan pihapiiriin enintddn 15 m etdisyydelle toisistaan.

Alle 2000 m? kokoisella rakennuspaikalla rakennuslupa edellyttdd MRL 116 §:n mukaista

poikkeuslupamenettelyd, jossa ohjeena kdytetddn tdmdn kaavan mddréyksid.

Lomarakennuksen alimman vaurioituvan rakenteen tulee olla keskimddrin kerran 100
vuodessa toistuvan ylimmdn tulvaveden (HW 1/100) yldpuolella liséittynd puolen metrin (0,5
m) liséikorkeudella. Tdmé mddrdys koskee my6s muita rakennuksia, jos niissd on veden

noususta vaurioituvia rakenteita.

Mikdli rakennuspaikan rakennusoikeus, rakennusten lukumddrd tai rakennusten
rantaetdisyydet poikkeavat edelld mainitusta, voidaan rakennuksia peruskorjata ja rakentaa

uudelleen samalla paikalla olemassa olevaa kokonaisalaa ylittimdttd.

Avoimille peltoalueille rakennettaessa tulee toteuttaa riittévdt istutukset/maisemointi, jotta

rakennus sopeutuu ympdristoonsd.

Mikdéli maanomistaja aikoo ruopata rantaa, on hdnen ennen toimenpiteeseen ryhtymistd
ilmoitettava asiasta alueelliseen ELY-keskukseen (Vesilaki) ja pyydettivd ELY-keskuksen

lausunto.

Rakennuspaikan rakennusoikeutta ei voida jakaa lohkomalla osiin.

Suunnittelualueen lomarakennuspaikat on osoitettu RA-merkinnalla. RA-rakennuspaikkoja on osoitettu

padosin kaava-alueen pohjoisosaan Pyhdajarvelle, jossa kayttotarkoitusten muutoksia vakituiseen

asumiseen ei voida sallia.

RA-1

Loma-asuntoalue.

Alueelle voidaan muodostaa omarantaisia loma-asuntojen rakennuspaikkoja RA-merkinnén
oikealla puolella olevalla kauttaviivalla (/) erotetun luvun osoittama mddrd.

Kullekin RA-alueen rakennuspaikalle saa rakentaa enintédén yhden loma-asuinrakennusta ja
saunan sekd talousrakennuksia. Rakennuspaikan rakennusten lukumdiéiré saa olla
korkeintaan viisi.

Rakennuspaikan rakennusten yhteen laskettu kerrosala saa olla enintédén 7 %
rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintéén 100 k-m?.
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Alle 2000 m? kokoisella rakennuspaikalla rakennuslupa edellyttdd MRL 116 §:n mukaista
poikkeuslupamenettelyd, jossa ohjeena kdytetddn tdmdn kaavan mdidiréyksid.

Lomarakennuksen alimman vaurioituvan rakenteen tulee olla keskimddirin kerran 100
vuodessa toistuvan ylimmdn tulvaveden (HW 1/100) yldpuolella liséttynd puolen metrin (0,5
m) lisékorkeudella. Tdmd mddirdys koskee my6s muita rakennuksia, jos niissé on veden
noususta vaurioituvia rakenteita.

Mikdli rakennuspaikan rakennusoikeus, rakennusten lukumddrd tai rakennusten
rantaetdisyydet poikkeavat edelld mainitusta, voidaan rakennuksia peruskorjata ja rakentaa
uudelleen samalla paikalla olemassa olevaa kokonaisalaa ylittémdttad.

Mikdli maanomistaja aikoo ruopata rantaa, on hdnen ennen toimenpiteeseen ryhtymistd
ilmoitettava asiasta alueelliseen ELY-keskukseen (Vesilaki) ja pyydettivd ELY-keskuksen
lausunto.

Rakennuspaikan rakennusoikeutta ei voida jakaa lohkomalla osiin.

Alle yhden hehtaarin saarille on annettu oma maarays, milla on rajoitettu suurinta sallittua

rakentamisen maaraa maisemallisten seikkojen perusteella. Mourinkiin ja Mantysaariin ei ole osoitettu

rakennuspaikkoja niiden pienuuden johdosta. Olemassa olevia rakennuksia voi korjata ja yllapitaa.

Sa

Sa

Erillinen saunarakennus, uusi
Ko. sijainnille saa rakentaa enintdén 30 k-m2 yksikerroksisen saunan.
Erillinen saunarakennus olemassa oleva

Ko. sijainnille saa rakentaa enintédn 30 k-m2 yksikerroksisen saunan.

Sauna-merkinnalld on osoitettu yksi olevaan maatilaan liittyva uusi saunarakennus seka yksi olemassa

oleva sauna.

4.5.2 Matkailupalvelujen alueet

Matkailupalvelujen aluevarauksilla mahdollistetaan pdaaosin Kimolan kanavaan liittyvien

matkailuelinkeinojen kehittaminen. RM-alueiden maarayksissa on maaritelty kullekin alueelle mm.

rakennusoikeudet ja rakennusten enimmaismaara.

RM-1

Matkailupalvelujen alue.

Alue on tarkoitettu matkailua palvelevia rakennuksia varten. Alueelle voidaan sijoittaa

enintddn viisi rakennusta. Rakennuksen kerrosluku saa olla enintédn | %.

Alueelle rakennuslupaa haettaessa tulee rakennusvalvontaviranomaiselle esittdd koko
aluetta koskeva aluesuunnitelma rakennusten mddirdistd, kerrosalasta ja sijoittumisesta sekd

liikenne- ja pysdkaéintijérjestelyistd ja vesihuollon jérjestdmisestd.
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Alueen rakennusoikeus on 400 k-m?. Alueen rakennusoikeutta ei voida jakaa lohkomalla
osiin. Alueelle saa sijoittaa venelaitureita, -luiskia sekd niihin liittyvid rakenteita.

Matkailupalvelujen alue.

Alue on tarkoitettu matkailua palvelevia rakennuksia varten. Alueelle voidaan sijoittaa

enintddn kolme rakennusta. Rakennuksen kerrosluku saa olla enintddn | %.

Alueelle rakennuslupaa haettaessa tulee rakennusvalvontaviranomaiselle esittdd koko
aluetta koskeva aluesuunnitelma rakennusten mddrdstd, kerrosalasta ja sijoittumisesta seké

liikenne- ja pysékdintijérjestelyistd ja vesihuollon jdrjestdmisestd.

Alueen rakennusoikeus on 100 k-m?. Alueen rakennusoikeutta ei voida jakaa lohkomalla

osiin. Alueelle saa sijoittaa venelaitureita, -luiskia sekd niihin liittyvid rakenteita.
Matkailupalvelujen alue.

Alue on tarkoitettu matkailua palvelevia rakennuksia varten. Alueelle voidaan sijoittaa

enintddn viisi rakennusta. Rakennuksen kerrosluku saa olla enintddn | %.

Alueelle rakennuslupaa haettaessa tulee rakennusvalvontaviranomaiselle esittédd koko
aluetta koskeva aluesuunnitelma rakennusten mddrdstd, kerrosalasta ja sijoittumisesta sekd

liikenne- ja pysdkaéintijéirjestelyistd ja vesihuollon jérjestdmisestdi.

Alueen rakennusoikeus on 400 k-m?. Alueen rakennusoikeutta ei voida jakaa lohkomalla

osiin. Alueelle saa sijoittaa venelaitureita, -luiskia sekd niihin liittyvid rakenteita.
Matkailupalvelujen alue.

Alue on tarkoitettu majoitusrakennuksia ja muita matkailua palvelevia rakennuksia sekdé yhtdé
asuinrakennusta varten. Alueelle voidaan sijoittaa enintédn kaksitoista rakennusta.

Rakennuksen kerrosluku saa olla enintédn | %.

Alueelle rakennuslupaa haettaessa tulee rakennusvalvontaviranomaiselle esittdd koko
aluetta koskeva aluesuunnitelma rakennusten mddrdstd, kerrosalasta ja sijoittumisesta sekd

liikenne- ja pysékdintijérjestelyistd ja vesihuollon jdrjestdmisestdi.

Alueen rakennusoikeus on 950 k-m?. Alueen rakennusoikeutta ei voida jakaa lohkomalla

osiin. Alueelle saa sijoittaa venelaitureita, -luiskia sekd niihin liittyvid rakenteita.

Matkailupalvelujen alue.
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Alue on tarkoitettu matkailua palvelevia rakennuksia varten. Alueelle voidaan sijoittaa

enintddn kolme rakennusta. Rakennuksen kerrosluku saa olla enintddin I.

Alueelle rakennuslupaa haettaessa tulee rakennusvalvontaviranomaiselle esittdd koko
aluetta koskeva aluesuunnitelma rakennusten mddirdstd, kerrosalasta ja sijoittumisesta sekd

liikenne- ja pysdkaointijérjestelyistd ja vesihuollon jérjestdmisestd.
Alueen rakennusoikeus on 75 k-m?. Alueen rakennusoikeutta ei voida jakaa lohkomalla osiin.
Matkailupalvelujen alue.

Alue on tarkoitettu matkailua palvelevia rakennuksia varten. Alueelle voidaan sijoittaa

enintddn kahdeksan rakennusta. Rakennuksen kerrosluku saa olla enintddn 1%.

Alueelle rakennuslupaa haettaessa tulee rakennusvalvontaviranomaiselle esittdd koko
aluetta koskeva aluesuunnitelma rakennusten mdidirdistd, kerrosalasta ja sijoittumisesta sekd

liikenne- ja pysdkaointijéirjestelyistd ja vesihuollon jérjestdmisestdi.

Alueen rakennusoikeus on 650 k-m?. Alueen rakennusoikeutta ei voida jakaa lohkomalla

osiin. Alueelle saa sijoittaa venelaitureita, -luiskia sekd niihin liittyvid rakenteita.
Matkailupalvelujen alue.

Alue on tarkoitettu matkailua palvelevia rakennuksia varten. Rakennusten kerrosluku saa

olla enintddn 1%.

Alueelle rakennuslupaa haettaessa tulee rakennusvalvontaviranomaiselle esittéé koko
aluetta koskeva aluesuunnitelma rakennusten mddirdstd, kerrosalasta ja sijoittumisesta sekd

liikenne- ja pysdkaointijérjestelyistd ja vesihuollon jérjestdmisestdi.

Alueen rakennusoikeus on 800 k-m?. Alueen rakennusoikeutta ei voida jakaa lohkomalla
osiin.

Matkailupalvelujen alue / Retkeily- ja ulkoilualue

Alue on tarkoitettu matkailua sekd retkeilyd, ulkoilua ja raviurheilua palvelevia rakennuksia

varten. Rakennusten kerrosluku saa olla enintddn 1%.

Alueelle rakennuslupaa haettaessa tulee rakennusvalvontaviranomaiselle esittdd koko
aluetta koskeva aluesuunnitelma rakennusten mdcdiréistd, kerrosalasta ja sijoittumisesta sekd
liikenne- ja pysékdintijérjestelyistd ja vesihuollon jdrjestéimisestd. Alueen rakennusoikeutta ei

voida jakaa lohkomalla osiin.
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4.5.3 Viheralueet, virkistys ja uimarannat

VR Retkeily- ja ulkoilualue.

Alueelle saa rakentaa virkistykseen, retkeilyyn ja ulkoiluun liittyvié rakennuksia enintddn 500
k-m?. Lisiksi alueelle saa rakentaa veneenlaskuluiskia, pysédkéintipaikan ja lintutornin.

Alueelle voidaan sijoittaa venepaikkoja.

Mikdli maanomistaja aikoo ruopata rantaa, on hdnen ennen toimenpiteeseen ryhtymistd
ilmoitettava asiasta alueelliseen ELY-keskukseen (Vesilaki) ja pyydettivd ELY-keskuksen

lausunto.

Kaavakartalla on osoitettu VR-merkinnalla virkistysalueita Martinniemen, Hovisaaren, Tehtaansaaren,

Tuhosaaren ja Harkamaen/Possonkorven alueille.

vV Uimaranta-alue.

Olemassa oleva uimaranta Sompasen jarven rannalla on osoitettu VV-merkinnalla.
Ohjeellinen melontareitti

Ohjeellinen ulkoilureitti

Kaavakartalle on osoitettu ohjeellinen melontareitti Lappalanjarven, Harjunjoen ja Kymijoen vesialueille

ja ulkoilureitti Harkamaen/Possonkorven alueelle.

4.5.4 Liikenne ja liikkuminen

kt Kantatie
yt Yhdystie/kokoojakatu
Paarata

Suunnittelualue tukeutuu kaava-alueeseen rajoittuviin maanteihin: valtatiet 15 ja 12, kantatie 26 seka

vhdystie 3662. Lisdksi Lappalanjarven lansipuolelta kulkee rautatie.
Lv Venevalkama

LV-merkinnoilla on osoitettu venevalkamia Pyhdjarven rannalle (2 kpl), Martinniemeen (1 kpl) ja

Harjunjoen rannoille (2 kpl).

4.5.5 Erityisalueet ja johdot

z Voimajohto 110 kV / 400 kV

Vj Vesi- ja viemdrijohto
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Kaavassa on osoitettu alueelle sijoittuvat vesi-, viemari- ja sdahkéverkon paalinjat.

4.5.6 Maa- ja metsatalous

M Maa- ja metsatalousvaltainen alue.
Alue on tarkoitettu maa- ja metsétalouden harjoittamiseen.

Maankdytto- ja rakennuslain 43 §:n 2 momentin perusteella mddrdtddn, etté asuin- ja
lomarakennuksien rakentamista ei sallita alueella. Alueen asuin- ja lomarakennusoikeus on

siirretty AP-, AM-, RA/AP- ja RA-alueille.

Rannanmitoitusvyéhykkeen ulkopuolella sallitaan ensisijaisesti emditilan talouskeskuksen
yhteyteen yksi rakennuspaikka. Mikdli vanhaa talouskeskusta ei ole, rakennuspaikan sijainti

ja mahdollisuus rakentamiseen tutkitaan suunnittelutarveratkaisulla.

MU Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia ymparistoarvoja ja/tai ulkoilun

ohjaamistarvetta.

Alue on tarkoitettu maa- ja metsétalouden harjoittamiseen. Alueelle ei saa sijoittaa
rakentamista, lukuun ottamatta kaavassa osoitettu rakennusoikeutta sekd maa- ja

metsdtalouden rakennuksia.

Erityistd huomiota on kiinnitettévd rantamaisemien, geologisesti arvokkaiden
harjumuodostumien ja -maisemien, kallioalueiden, suoluonnon, rantakosteikkojen sekd

luonnontilaisten lehtojen vaalimiseen.
My Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisid ympadristdarvoja.

Alue on tarkoitettu maa- ja metsétalouden kdyttéon. Metsienkdsittelyssd tulee huomioida

alueen luonto- ja maisema-arvot.

Maankdyttd- ja rakennuslain 43 §:n 2 momentin perusteella mdédrdtddn, ettd asuin- ja
lomarakennuksien rakentamista ei sallita alueella. Alueen asuin- ja lomarakennusoikeus on

siirretty AP-, AM-, RA/AP- ja RA-alueille.

Maisema- ja/tai luontoarvoja sisaltdvat metsdalueet on osoitettu MY-merkinnalla. N&ita alueita ovat
Hiekkasaari, Lammassaari, Herransaari ja osa Hovinsaaresta seka pienemmat saaret ja luodot kaava-
alueella. M-merkinnalld on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiset alueet, joilla ei ole erityistd maisema-
tai luontoarvoja. MU-merkinnalla on osoitettu Suuri-Hautajarvella alue, josta rakennuspaikka on

siirretty.
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4.5.7 Luonnonsuojelu ja luontoarvot

SL Luonnonsuojelualue.

Alue on luonnonsuojelulain mukaisesti suojeltu. Alueella ei saa suorittaa maisemaa
muuttavaa maanrakennustyotd, maa-ainesten ottoa tai muuta kdsittelyd, puiden

kaatamista tai muuta ndihin verrattavaa toimenpidettéd ilman MRL 128 §:n mukaista lupaa.
SL-1 Perustettava luonnonsuojelualue.

Alue on luonnonsuojelulain mukaisesti tarkoitettu suojeltavaksi. Alueella ei saa suorittaa
maisemaa muuttavaa maanrakennusty6td, maa-ainesten ottoa, ruoppausta tai muuta
kdsittelyd, puiden kaatamista tai muuta ndihin verrattavaa toimenpidetté ilman MRL 128 §:n

mukaista lupaa.
VR/SL-1  Retkeily- ja ulkoilualue / Perustettava luonnonsuojelualue

Kauttaviiva osoittaa alueen kdyttétarkoituksen ennen ja jéilkeen luonnonsuojelualueen

perustamista.

Olemassa oleva Lappalan-Saarenmaa-Suvioja luonnonsuojelualue (YSA245749) Lappalanjarven
pohjoisrannalle on osoitettu SL-merkinnalla. SL-1-merkinnalld on osoitettu pienialainen perustettava
luonnonsuojelualue Martinniemeen sekad maakuntakaavan SL alue Salonsaareen. Lisdksi Hovinsaareen

on osoitettu retkeily- ja ulkoilualueita, jotka perustetaan luonnonsuojelualueiksi (VR/SL-1).
pv-2 Vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue.

Pohjavesialueelle ei saa sijoittaa pohjaveden laatua tai mddrdd vaarantavaa toimintaa.

Toimintaan ei saa liittyé maaperdn pilaantumiseen liittyvdd riskid.
Arvokas pintavesialue

Vahtimden muun vedenhankintakdyttoon soveltuvan pohjavesialueen (2) rajaus on osoitettu
kaavakartalla pv-2-merkinnalla. Yhdyskuntien vedenhankinnan kannalta tarkea vesistoalue Kymijoki

Pyhajarven suulta Pilkanmaalle on osoitettu arvokkaana pintavesialueena.
ge Valtakunnallisesti arvokas kallioalue

Suunnittelualueelle sijoittuvat valtakunnallisesti arvokkaat kallioalueet, Kimolan kanavan ja Kimolan

lahden arvokkaat kallioalueet sekd Huuhkajanvuori on osoitettu kaavakartalla ge-merkinnalla.

nat Natura 2000-verkostoon kuuluva alue
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Alueen suojeluarvojen huomioon ottamisesta on sédidetty LSL 65 ja 66 §:ssd. Rantaan
ulottuvien rakennus- tm. hankkeiden lupamenettelyn ja asemakaavoituksen yhteydessd tulee
selvittdd tarvittavassa laajuudessa hankkeen vaikutukset Natura-alueen lajeihin ja

luontotyyppeihin.

Lappalanjarven lahdet ja Kytélanlampi -Natura-alue (nat) sijoittuu Lappalanjarven eteldosaan.

luo-1

luo-2

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue tai kohde.

Alueen kdyttéd suunniteltaessa ja toteutettaessa on otettava huomioon luonnon
monimuotoisuuden kannalta térkeiden elinympdristéjen, eliélajiesiintymien ja
luontokohteiden sdilyttémisedellytykset. Alueella ei saa suorittaa maisemaa muuttavaa
maanrakennustyétd, maa-aineisten ottoa, tai muuta késittelyd, ruoppausta, puiden
kaatamista tai muuta ndihin verrattavaa toimenpidettéd ilman MRL:n 128 §:n mukaista
lupaa. Maisematyédlupaa ei tarvita taimikon hoitotyéhén, ensiharvennukseen eikd

kasvatushakkuuseen. Maisematyélupavelvoite ei koske M- ja MY-alueita.
Uhanalaisen/harvinaisen lajin esiintymisalue tai -kohde.

Alueen kdyttéd suunniteltaessa ja toteutettaessa on otettava huomioon luonnon
monimuotoisuuden kannalta tdrkeiden elinympdristéjen, eliélajiesiintymien ja
luontokohteiden sdilyttémisedellytykset. Lisciksi tulee selvittdd maankdytén muutoksen
vaikutukset kyseisen lajin esiintymddn. Alueella ei saa suorittaa maisemaa muuttavaa
maanrakennustyétd, maa-aineisten ottoa tai muuta kdsittelyd, ruoppausta, puiden
kaatamista tai muuta ndihin verrattavaa toimenpidettéd ilman MRL:n 128 §:n mukaista
lupaa. Maisematyélupaa ei tarvita taimikon hoitotyéhén, ensiharvennukseen eikd

kasvatushakkuuseen. Maisematyélupavelvoite ei koske M- ja MY-alueita.

Luontoselvityksen mukaiset luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkedt alueet tai kohteet on

osoitettu kaavakartalle luo-1-merkinnalla ja uhanalaisten/harvinaisten lajien esiintymisalueet tai -

kohteet luo-2-merkinnalla.

4.5.8 Kulttuurihistorialliset kohteet, rakennettu kulttuuriymparisto ja

sm

muinaisjaannokset

Muinaismuistokohde.

Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjddnnds. Kohteen kaivaminen,
peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen on

kielletty. Kohdetta koskevista suunnitelmista on pyydettivd museoviranomaisen lausunto.
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sm Muinaismuistoalue.

Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjddnnds. Kohteen kaivaminen,
peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen on

kielletty. Kohdetta koskevista suunnitelmista on pyydettdvéd museoviranomaisen lausunto.
sm-1 Muu kulttuuriperintokohde

Kaava-alueella sijaitsee seuraavat kiinteat muinaisjaannokset (sm) ja muut kulttuuriperintokohteet (sm-

1), jotka on osoitettu kaavassa kohde- tai aluemerkinnailla:

Kiintedt muinaisjaannokset:

o 306010003, Kirkkokallio, kivirakenteet, historiallinen

J 1000012962, Lappakoski, puolustusvarustukset, historiallinen

. 1000041348, Vilikallio, asuinpaikat, kivikautinen

o 1000041349, Karsitunniemi, asuinpaikat, kivikautinen

o 1000012842, Tillolan taistelupaikka, taistelupaikat, historiallinen
o 1000006120, Kimola Kukkulinna, asuinpaikat, historiallinen

o 1000012836, Oravalan kartano, asuinpaikat, historiallinen

Muut kulttuuriperintokohteet:

o 1000013032, Pilkanmaa (Pilckanma), asuinpaikat, historiallinen

o 1000013030, Huuhkajavuori, kivirakenteet, historiallinen

. 1000012928, Saarento (Saarento) Rantalankyld, asuinpaikat, historiallinen

o 1000041350, Saksala (Saxala), asuinpaikat, historiallinen

J 1000041351, Paavola (Pafvala), asuinpaikat, historiallinen

o 2512, Pessankoski, alusten hylyt, historiallinen

s-2 Kohde tai alue, joka on valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai paikallisesti merkittava

kulttuurihistoriallisen arvon, maisema- tai kylakuvan vuoksi.

Alueen arvokas rakennuskanta ja ympdiristé sdilytetécdn. Alue on omaleimainen ja se on
kulttuurihistoriallisesti arvokas. Uudisrakentamisen tulee muodostaa olemassa olevien
rakennusten, maisemaa jéisentdévien historiallisen kasvillisuuden ja kulkuvdylien kanssa
yhtendisen, kulttuurimaisemaan soveltuvan kokonaisuuden. Museoviranomaiselle tulee
varata tilaisuus lausunnon antamiseen ennen suojelukohteita koskevien lupahakemusten

ratkaisemista.
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Kouvolan keskeisen kaupunkialueen yleiskaavan mukaisesti kaavakartalle on osoitettu seuraavat

maakunnallisesti tai paikallisesti arvokkaat rakennetun kulttuuriympariston kohteet:

e Haarakallion ratavartijan taloryhma, maakunnallisesti merkittava
e Savonradan, rautatiesilta, paikallisesti merkittava

o Hakamaki, maakunnallisesti merkittava

e Saukkola, maakunnallisesti merkittava

e Pilkanmaan kartanoalue, maakunnallisesti merkittava

e Harjun villatehtaan alue, maakunnallisesti merkittava

e Lappakosken koulut, maakunnallisesti merkittava

Rakennetun kulttuuriympariston selvitys on tekeilld ja ehdotus vaiheessa tarkastellaan mahdollisia

uusien kohteiden osoittamista.
vmma Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue.

Rakennus- tm. hankkeiden yhteydessd tulee huomioida alueen valtakunnallisesti arvokkaat
maisema-arvot. Rakentamisen mittakaavan, tyylin, rakennusmateriaalien ja vdirityksen on

sopeuduttava ympdrdivéén maisema-, kulttuuri- ja luonnonympdristéén.
Kaavakartalle on osoitettu valtakunnallisesti arvokkaan Kymijoen kulttuurimaiseman rajaus.
/sk-1 Kulttuurihistoriallisia-, rakennushistoriallisia sekd maisema-arvoja omaava alue

Alueen historialliset ja maisemalliset arvot tulee ottaa huomioon kaikessa alueen kéytdssd.
Alueilla sijaitsevat kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset ja rakennelmat tulee pyrkid

sdilyttdmaddn.

Kimolan kanavan matkailupalvelujen alueet on merkitty voimassa olevan yleiskaavan mukaisesti osaksi

kulttuurihistoriallisia-, rakennushistoriallisia sekd maisema-arvoja omaavaa aluetta.

4.5.9 Tulvavaara-alueet, melualueet ja Seveso-alueet

tr Likimdardinen suurtulvan vaara-alue (1/100a).

Uutta asuin- tai lomarakennusta ei saa sijoittaa tulvavaara-alueille. Liséiksi uutta

asuinrakentamista ei saa sijoittaa tulvavaara-alueen saartamille alueille.

Valtakunnallisissa alueidenkadyttotavoitteissa todetaan, etta alueiden kayton suunnittelussa uutta
rakentamista ei tule sijoittaa tulvavaara-alueelle. Kaavakartalle on osoitettu Kymijoen ja Pyhajarven
rannoille Suomen ymparistokeskuksen aineiston mukainen likimaarainen tulvavaara-alueen rajaus tr-

merkinnalla (keskimaarin kerran 100 vuodessa toistuva tulva). Kaavassa ei ole osoitettu uutta
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asuinrakentamista alueille, jotka ovat tulva-alueen saartamia, silla halytysajoneuvolla tulee olla paasy

pysyvan asutuksen luokse myos tulva-aikaan.

Maantien ja raideliikenteen melu on huomioitu rakennuspaikkojen sijoittelussa. Uusia rakennuspaikkoja
ei ole osoitettu WSP Finlandin vuonna 2016 laatiman meluselvityksen mukaisille tie- ja raideliikenteen

melualueille.

sv(sev) Suojavyohyke (Seveso).
Merkinndllé on osoitettu Seveso Ill —direktiivin (2012/17/EU) mukaisten laitosten
konsultointivyéhyke. Aluetta koskevista maankdyttésuunnitelmista tulee pyytdd alueellisen

pelastuslaitoksen, TUKES:n ja ympdristéviranomaisen lausunnot.

Olemassa olevat Seveso-alueet on osoitettu kaavakartalla sv(sev)-merkinnalla ja niille ei ole osoitettu

uutta asuinrakentamista.

4.5.10 Muut merkinnat ja maaraykset

W Vesialue.

Mikdli maanomistaja aikoo ruopata rantaa, on hdnen ennen toimenpiteeseen ryhtymistd
ilmoitettava asiasta alueelliseen ELY-keskukseen (Vesilaki) ja pyydettdvé ELY-keskuksen

lausunto.

Kymijoki, Harjunjoki, Lappalanjarvi, Pyhajarvi, Sompanen, Hautalanjarvi, Riihilampi ja Kontjarvi on

osoitettu W-merkinnalla vesialueena.

4.5.11 Yleiset maaraykset

Yleismadrayksissa on kuvattu eri rakennusten etaisyydet vesistoon, vesi- ja jatehuollon ohjaus,

meluntorjunta, maiseman huomioiminen ja kaavan oikeusvaikutukset.
Rakennusten etdisyydet keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta:
eEnintddn 20 m? venevajan (vesistén puoleinen julkisivupinta) saa rakentaa vesirajaan

eEnintddn 10 k-m? saunan saa rakentaa vdhintddn 10 metrin etédisyydelle rantaviivasta,

rakennuksen vaipan ulkopuolista terassia ei saa rakentaa

eEnintddn 10 m? maapohjaisen puuliiterin saa rakentaa véhintéddn 15 metrin etdisyydelle

rantaviivasta
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eEnintddn 30 k-m? yksikerroksisen saunan saa rakentaa védhintédn 15 metrin etdisyydelle

rantaviivasta. Katettu terassi saa olla enintédén 10 m2.

eEnintddn 75 k-m? yksikerroksisen, kokonaisala enintdén 100 m?, asuin-, loma- tai

talousrakennuksen saa rakentaa véhintddn 25 metrin etdisyydelle rantaviivasta

eEnintédn 150 k-m? enintédn kaksikerroksisen, kokonaisala enintdén 200m?, asuin-, loma- tai

talousrakennuksen saa rakentaa véhintddn 30 metrin etdisyydelle rantaviivasta

eYli 150 k-m? enintddn kaksikerroksisen asuin- tai talousrakennuksen saa rakentaa véhintddn

40 metrin etdisyydelle rantaviivasta

*10-75 k-m? yksikerroksisen talousrakennuksen saa rakentaa véhintéén 25 metrin

etdisyydelle rantaviivasta
Sauna on rakennus, jonka kerrosalasta véhintédn 40 % on sauna- ja pesutiloja.
Vesi- ja jdtehuolto:

Jdtevesien kdsittelyssd ja johtamisessa tulee noudattaa ympdristésuojelulain ja sen nojalla
annettuja sdddoksid, talousjétevesiasetuksen mddrdyksid ja voimassa olevia kunnan
ympdristésuojelumddrdyksid sekd terveys- ja ympdristésuojelunviranomaisen hyviksymid

ohjeita. Jatehuollossa on noudatettava jdtelain ja kunnan jétehuoltomddrdysten sdddoksid.
Meluntorjunta:

Liikennevdylédn tai muun melunldhteen ldheisyyteen rakennettaessa on huomioitava

meluselvityksen mukaiset melualueet ja riittéivd etdisyys melunléhteeseen.
Maiseman huomioiminen:

Ranta-alueilla on huolehdittava siitd, ettd laituri-, katos- ja julkisivurakenteet sopivat
maisemaan mygs vesistéltd kdsin. Rakennusten ja rakenteiden tulee sopeutua malliltaan,
materiaaleiltaan, mittasuhteiltaan ja viéirityksen puolesta arvokkaalle maisema-alueelle.
Kirkkaiden vdrien kéytté julkisivuissa ei ole sallittua. Maisemaa tulee kdsitelld siten, etté
alueiden ominaispiirteitd ei olennaisesti muuteta. Ranta-alue ja sillé oleva joen

reunakasvillisuus tulee sdilyttdd mahdollisimman luonnontilaisessa muodossaan.
Oikeusvaikutukset:

Osayleiskaava on laadittu MRL:n 42 §:n mukaisena oikeusvaikutteisena osayleiskaavana.
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Rakennusluvan saa myéntdd ilman ranta-asemakaavaa tai asemakaavaa témdén yleiskaavan
mukaiseen rakentamiseen seuraavilla alueilla: AP-, AM-, RA-, RA/AP-, RM-1, RM-2, RM-3,
RM-5, RM-6, RM-7, RM-8, RM/VR, VR-, VR-1 ja Sa-alueilla (MRL 72 §, MRL 44 §). Kaavassa

osoitettujen rakennuspaikkojen mddrdd tilalla ei saa ylittdd.

Rakentamisessa noudatetaan kaupungin rakennusjéirjestystd niilté osin kuin kaavassa ei ole

yksilGity.
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5 Kaavaprosessi ja vaikutusten arviointi

5.1 Kaavaprosessi, osallistuminen ja vuorovaikutus

5.1.1 Suunnittelun tarve ja kdynnistaminen

Kymijoen rantayleiskaava on vuoden 2018 kaavoituskatsauksen yleiskaavakohde. Kaavoitukseen on

ryhdytty Kouvolan kaupungin aloitteesta.

5.1.2 Aloitusvaihe

Tekninen lautakunta hyvaksyi kokouksessaan 12.3.2019 § 47 kaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelman ja mitoitusperiaatteet. Kuulutus koskien kaavan vireille tuloa ja OAS:n nahtavilla
oloa julkaistiin Kouvolan Sanomissa ja kaupungin sahkoiselld ilmoitustaululla. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma ja mitoitusperiaatteet olivat nahtavilla 27.3.-3.5.2019 Tekniikka- ja ymparistotalolla

ja kaavahankkeen internetsivulla www.kouvola.fi/kymijokiroykpohjoisosa. OAS:aa esiteltiin

nahtavilldoloaikana 30:lle henkildlle.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta lausunnon antoivat Kaakkois-Suomen ELY-keskus, Kymenlaakson
liitto, Museovirasto, Kymenlaakson Museo, Suomen metsakeskus, kaakkoinen palvelualue,
Kymenlaakson Sahkoverkko Oy, KSS Verkko Oy, Fingrid Oyj, Metsanhoitoyhdistys Kymenlaakso ja MTK
metsalinja, Kaakkois-Suomi ja Kymenlaakson Virkistysalueyhdistys ry. Kaakkois-Suomen ELY-keskus
totesi lausunnossaan, ettd OAS:sta tulee kdyda selvasti ilmi, ettd suunnittelualueeseen kuuluvat myos
liitteen 1 mukaiset alueet ja voimassa olevat Etela-Valkealan rantayleiskaava ja Lappalanjarven
pohjoisrannan osayleiskaava tulee huomioida OAS:ssa. Lisdksi ELY:n mielesta suunnittelualueen
jakamiselle erilaisiin mitoitusvydhykkeisiin olisi vahvat perusteet ja yksittaisilla rakennuspaikoilla
minimirantaviiva (rantaviivan pituus = 100 m) pitdisi ottaa kayttoon rakentamisen ohjaamiseksi.
Kymenlaakson liitto totesi, ettd kaavassa tulee huomioida koko maakuntakaava-aluetta koskevat
suunnittelumaaraykset tulvariskin huomioimisesta ja yhtenaisen rakentamattoman rantaviivan
saastdamisestd. Museovirasto lausui, ettda muuttuvan maankayton alueille tulee arkeologinen inventointi,
jonka yhteydessa tarkastetaan myds tunnetut arkeologiset kohteet. Kymenlaakson Museo kehotti
lisadmaan tehtyihin selvityksiin Kouvolan keskeisen kaupunkialueen yleiskaavan
Rakennuskulttuurikohteet ja niiden arvotus —selvityksen (2014). Fingrid Oy totesi, ettd Oravalassa
sijaitseva 100 kV voimajohto tulee huomioida kaavassa. Kymenlaakson Virkistysalueyhdistys ry lausui,
ettd Possonkorpi, joka sijaitsee Lappalanjarven koillisrannalla, tulee sailyttaa virkistysalueena.
Metsanhoitoyhdistys Kymenlaakso ja MTK metsalinja, Kaakkois-Suomi totesivat lausunnossaan, etta
OAS:n liitteen 1 mukaisen kaava-alueen maanomistajia tulisi tiedottaa myods henkilokohtaisesti ja maa-

ja metsataloutta harjoittavien maanomistajien kanssa tulisi kdyda neuvottelu, jos alueelle suunnitellaan
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muutoksia aiempaan maankayttdon. Lisaksi kaavatyota varten tehtavat selvitykset tulisi listata,
osallisten ja lausunnonantajien listaan tulisi lisdtda Suomen metsidkeskus, Kaakkoinen palvelualue ja
rantavyohykkeen leveyden kaventamista tulisikin vield harkita. Lisaksi mitoitusperiaate, jonka mukaan
alle 3 ha saarille ei myonneta rakennusoikeutta vaikuttaa Metsanhoitoyhdistys Kymenlaakson ja MTK

metsadlinjan mielestad kategorisena rajauksena ylimitoitetulta.

Mielipiteensa OAS:ta jatti 4 osallista. Ensimmaisen mielipiteen mukaan kaava-alueen rajaukseen tulisi
ottaa mukaan Harkdamaen Sulkavantien alue. Toisessa mielipiteessa toivottiin kaavarajauksen
muuttamista ja maanomistajan tilalle 12:37 kuuluvan rakennusoikeuden osoittamista tilalle 12:19.
Kolmannessa mielipiteessa toivottiin rakennuspaikan kayttotarkoituksen muutosta loma-asunnon
rakennuspaikasta asuinrakennuspaikaksi tilalla 2:1105 ja neljannessa mielipiteessd maanomistaja toivoi

tilalleen 2:782 osoitettavan uuden lomarakennuspaikan.

5.1.3 Luonnosvaihe

Mielipiteet ja lausunnot kaavaluonnoksesta ja niiden huomioon ottaminen. Kaavoittajan vastineet.

5.1.4 Ehdotusvaihe

Muistutukset ja lausunnot kaavaehdotuksesta ja niiden huomioon ottaminen. Kaavoittajan vastineet.

5.1.5 Hyvdksyminen

Yleiskaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto (MRL 37 §).

5.1.6 Viranomaisyhteistyo

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu on jarjestetty 2.9.2019. Lasna olivat Kaakkois-Suomen ELY-keskus,
Kymenlaakson liitto, Kymenlaakson museo, Museovirasto, Suomen Metsakeskus, Metsdhallitus,
Kouvolan kaupunki ja FCG Finnish Consulting Group Oy. Ennen kaavaluonnoksen nahtaville asettamista

on jarjestetty viranomaisten tydneuvottelu 17.6.2021.

5.2 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkadyttotavoitteisiin

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet on ryhmitelty asiasisallon perusteella seuraaviin
kokonaisuuksiin: Tavoitteina ovat toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen, tehokas
lilkennejarjestelmd, terveellinen ja turvallinen elinymparistd, elinvoimainen luonto- ja

kulttuuriymparisto seka luonnonvarat ja uusiutumiskykyinen energiahuolto.
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Valtakunnalliset

alueidenkdyttotavoitteet

Huomioiminen kaavassa

Toimivat yhdyskunnat ja

kestdvd liikkkuminen

Kaavassa on osoitettu yhdyskuntarakenteen kannalta edullisimmille
alueille uusia asuin-/lomarakennuspaikkoja ja olemassa olevia
lomarakennuspaikkoija, joilla kdyttotarkoituksen muutokset ovat
mahdollisia huomioiden kaava-alueen sijoittuminen Voikkaan ja
Valkealan kirkonkylan palveluiden ldheisyyteen sekd maltillisen
etdisyyden paahan Kuusankosken ja Kouvolan keskustojen
palveluista ja kauppakeskusalueelta. Rakennuspaikat taydentavat
alueen olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta ja lisdavat

kunnallistekniikan hyodyntamisastetta.

Kaavalla tuetaan alueen olemassa olevia elinkeinoja osoittamalla
alueita maa- ja metsatalouden, matkailupalveluiden ja virkistyksen

kayttoon.

Tehokas liikennejéirjestelmd

Alue on paaosin haja-asutusaluetta, jolla yksityisautoilu on
paaasiallinen lilkkkumismuoto. Osa uusista rakennuspaikoista
sijoittuu siten, ettd niiden asukkaat pysyvat hyddyntdamaan

joukkoliikenneyhteyksia.

Uusi rakentaminen on osoitettu padsaantoisesti olemassa olevien

teiden varsille ja tieyhteyksin paahan.

Terveellinen ja turvallinen

elinympdristé

Kaava-alueella ei ole ymparistohairioita aiheuttavaa toimintaa eika
sellaista kaavalla ole osoitettu. Alueella tai sen ldheisyydessa olevat
rautatiet ja maantiet aiheuttavat melua alueelle. Kaavatyossa
hyédynnetdan vuonna 2016 laaditun meluselvityksen tietoja ja

uudet rakennuspaikat on osoitettu melualueiden ulkopuolelle.

Rakentamista ei ole osoitettu tulvaherkille alueille ja maarayksissa

on annettu ohjeet rakentamisen alimmasta rakentamiskorkeudesta.

Elinvoimainen luonto- ja
kulttuuriympdristo sekd

luonnonvarat

Kaavaa varten suunnittelualueen luonnonymparisto ja

muinaisjddanndkset on inventoitu.
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Kaavassa on osoitettu omilla merkinndillaan ja maarayksillaan
arvokkaat luontokohteet ja maisema-alueet, arvokkaat rakennukset

sekd muinaisjaannokset ja muut kulttuuriperintokohteet

Hovisaaren, Tehtaansaaren, Tuhosaaren ja Harkamaen/
Possonkorven virkistys- ja retkeilyalueille ei ole osoitettu uusia
rakennuspaikkoja. Muualla kaava-alueella rakentaminen on
osoitettu padsaantoisesti ryhmiin, ja alueelle on jatetty vapaata

rantaviivaa virkistyskayttoa varten.

Uusiutumiskykyinen Kaavakartalle on osoitettu alueella kulkeva voimajohto.

energiahuolto

5.3 Kaavan suhde maakuntakaavaan

Oikeusvaikutteinen rantayleiskaava korvaa voimaan tultuaan alueella maakuntakaavan ja
rantayleiskaavasta tulee alueen maankayttoa ohjaava kaava. Mikali myohemmin rantayleiskaavaa

muutetaan, on maakuntakaava ohjeena kaavamuutokselle.

Maakuntakaavan mukaisesti yleiskaavassa on osoitettu kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen
kannalta valtakunnallisesti tarkeédksi esitetty alue (Kymijoen kulttuurimaisema), valtakunnallisesti
arvokkaat kallioalueet, Salonsaaren luonnonsuojelualue, Seveso-konsultointivydhykkeet, venevayla ja
melontareitti, venesatama, pohjavesialue, arvokas pintavesialue, Natura-alueet, paasahkolinja, kantatie

ja paarata.

Maakuntakaavassa suunnittelualueelle on osoitettu virkistysalueita Lappalanjarven pohjoisosaan,
Sompasen eteldosaan ja Hovinsaareen ja Tehtaansaareen. Virkistysalueet, siniviheryhteystarve ja
patikointireitti on huomioitu kaavaratkaisussa huomioiden yleiskaavan tarkkuustaso ja kaupungin
maanomistus. Hovinsaari tai Tehtaansaari on osoitettu VR-, VR/SL-1- tai MY-merkinnoilla yleiskaavassa
eika saariin ole osoitettu uutta rakentamista. Lappalanjarven pohjoisosaan on osoitettu VR-, ja SL-
alueita, M-alueita, ulkoilureitti, olemassa olevat rakennuspaikat seka ainoastaan nelja uutta
rakennuspaikkaa. Sompasen alue on osoitettu M-alueeksi ja lisdksi on huomioitu olevat rakennuspaikat
sekd uimaranta. Martinniemeen on osoitettu kaksi uutta rakennuspaikkaa ja matkailupalvelujen alue,

muutoin alue on osoitettu VR- tai SL-1-merkinnalla.

Kymijoen tulvavaara-alueet on huomioitu rakennuspaikkojen sijoittelussa eika uusia rakennuspaikkoja

ole osoitettu tulvavaara-alueille. Yhtendisen rakentamattoman rantaviivan saastamiseksi kaavassa on
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osoitettu laajempia virkistysalueita mm. Hovisaaren ja Harkamaen/Possonkorven alueille. Kaava-alueelle
jaa myos vapaita rakentamattomia rannanosuuksia yleiseen virkistyskayttoon, silla vain noin puolet
kaava-alueen rantaviivasta on osoitettu rakentamiseen. Rantayleiskaavalla ei ole osoitettu sellaisia
toimintoja, jotka vaikuttaisivat vaelluskalakantojen lisdantymiseen jokialueilla. Suunnittelualueella on
vesi- ja viemariverkostoa Lappajarven etela- ja lansiosissa ja pohjoisosassa Hautalan kohdalla seka
Harjunjoen itarannalla ja Kymijoen itarannalla Kuusaanlammen pohjoispuolella. Nailla alueilla uudet
rakennuspaikat voidaan liittda olemassa olevaa vesi- ja viemariverkostoon. Lisdksi kaavassa on annettu

yleismaarayksia koskien jatevesien kasittelya.

Yleiskaava ei ole ristiriidassa maakuntakaavan merkintdjen ja maaraysten kanssa.

5.4 Kaavan suhde voimassa oleviin yleiskaavoihin

Oikeusvaikutteinen rantayleiskaava korvaa voimaan tultuaan alueen yleiskaavat ja rantayleiskaavasta

tulee alueen maankayttda ohjaava kaava.

5.4.1 Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaava

Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaava on saanut lainvoiman 6.1.2016. Rantayleiskaavassa
on huomioitu osayleiskaavassa osoitetut kulttuuriymparistdn arvot ja tarkennettu rantavyohykkeen
aluevarauksia mm. retkeily- ja ulkoilualueiden ja suojelualueiden osalta, vakituisen asumisen seka

rantayleiskaavaa varten laaditun mitoituksen mukaisten rakennuspaikkojen osoittamisen osalta.

5.4.2 Etela-Valkealan rantayleiskaava

Oravalan kartanon alueella on voimassa Eteld-Valkealan rantayleiskaava, joka on hyvaksytty 11.12.2000.
Kymijoen pohjoisosan rantayleiskaavassa Eteld-Valkealan rantayleiskaavan maa- ja metsatalousalueita
on osoitettu matkailupalvelujen alueiksi ja erillispientalojen aluetta on puolestaan muutettu maa- ja
metsatalousvaltaiseksi alueeksi. Muutoksella mahdollistetaan Kimolan kanavaan liittyvien

matkailupalveluiden kehittaminen ja elinkeinoelaman toimintaedellytysten parantaminen.

5.4.3 Jaalan etela- ja lansiosan rantayleiskaava

Kimolan kanavan ymparistossa on voimassa Jaalan etela- ja lansiosan rantayleiskaava, joka on
hyvaksytty vuonna 2004. Kukkulinnantuvan alue on osoitettu Jaalan etela- ja lansiosan
rantayleiskaavassa RM-merkinnalla. Kymijoen pohjoisosan rantayleiskaavassa merkintda on tarkennettu
RM-5-alueeksi, jolla on rakennusoikeutta 950 k-m?. Vaaralan alueella olevassa oleva
lomarakennuspaikka ja maa- ja metsatalousaluetta on muutettu matkailupalveluiden alueeksi RM-3,
jolla on rakennusoikeutta 400 k-m?2. Lisdksi pieni kaistale kanava-alueeksi osoitetusta alueesta ja pieni
kaistale maa- ja metsatalousvaltaista aluetta on muutettu kahdeksi matkailupalvelujen alueeksi RM-6,

joilla on rakennusoikeutta 75 k-m?/alue.
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5.4.4 Jaalan itdosan rantayleiskaava

Martinniemessa on voimassa Jaalan itdosan rantayleiskaava, joka on hyvaksytty vuonna 2003. Kymijoen
pohjoisosan rantayleiskaavassa alueelle osoitettua RM-aluetta on supistettu merkittavasti ja suurin osa
muutosalueesta on merkitty retkeily- ja ulkoilualueeksi (VR). Alueelle jatetylle matkailupalvelujen
aluevaraukselle RM-8 on osoitettu rakennusoikeutta 800 k-mZ. Alueelle on lisdksi osoitettu kaksi asuin-/
lomarakennuspaikkaa (RA/AP) (Rakennusoikeuden siirto Lappalanjarveltd) ja perustettavan

suojelualueen merkinta (SL-1).

5.4.5 Valkealan pohjoisosan rantayleiskaava

Suuri Hautajarvelld on voimassa Valkealan pohjoisosan rantayleiskaava, joka hyvaksytty vuonna 2007.
Voimassa olevassa rantayleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu yksi lomarakennuspaikka (RA),
joka nyt kaavamuutoksella on siirretty Lappalanjarven pohjoisrannalle tilalle 286-449-2-1221. Suuri
Hautajarvella siirretyn rakennuspaikan alue on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaisena alueena, jolla on
ymparistoarvoja ja/tai ulkoilunohjaamistarvetta (MU) suunnittelualuetta ympardivan voimassa olevan

kaavan aluevarausmerkinnan mukaisesti.

5.5 Kaavan suhde kaupunkistrategiaan 2019-2030

Kouvolan kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 29.1.2018 (§ 8) kaupunkistrategian 2019—2030, jonka
tavoitteena on vaestdomaaran kasvu, niin ettd kaupungin asukasluku olisi vuonna 2023 87 000 ja vuonna
2030 90 000. Strategian mukainen vaestokehitys ei ole ainakaan viela toteutunut. Tilastokeskuksen
ennuste ja Kouvolan kaupungin tavoite poikkeavat toisistaan. Kaavan on tarkoitus mahdollistaa

maltillinen vaestdkasvu.

5.6 Vaikutusten arviointi

5.6.1 Vaikutusten arviointi osana kaavan laatimistyota

Kaavan vaikutukset selvitetdan MRA 1 §:n mukaisesti. Osayleiskaavan keskeisia vaikutuksia ovat:

e vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon
¢ vaikutukset luonnon monimuotoisuuteen

¢ maisemavaikutukset

Vaikutusten arviointi pohjautuu selvityksiin ja muuhun ldhtétietomateriaaliin.

5.6.2 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja —talouteen
Kaavassa on osoitettu uusia rakennuspaikkoja olemassa olevien rakennuspaikkojen yhteyteen tai
laheisyyteen olevaa yhdyskuntarakennetta taydentden. Lisaksi on mahdollistettu

lomarakennuspaikkojen muuttaminen vakituisiksi asuinrakennuspaikoiksi noin 200 rakennuspaikan
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osalta. Kaavatyota varten on laadittu selvitys vakituiseen asuinrakentamiseen soveltuvista alueista, ja
sen mukaisesti Pilkanmaa, Sompanen ja Harjunjoen alue sijoittuvat ldhelle Voikkaan palveluja ja
Lappalanjarven alue tukeutuu Valkealan kirkonkylan Idhipalveluihin. Nailta alueilta etdisyys
Kuusankosken ja Kouvolan keskustojen palveluihin, seka kauppakeskusalueelle on maltillinen ja ne

sijoittuvat yhdyskuntarakenteen kannalta edullisimmin.

Uudet asuinrakennukset ja vakituiset asukkaat tuovat verotuloja kaupungille. Kustannuksia syntyy mm.
koulukuljetuksista ja vanhusten kotipalveluista. Kaava-aluetta lahimmat peruskoulut ja lukiot sijaitsevat
Voikkaan ja Valkealan kirkonkylan alueilla. Lisdksi Lappalanjarven eteldpuolelle sijoittuu Jokelan
alakoulu. Mikali kaava-alueen lisarakentamisen vaestérakenne vastaisi nykyista ikdjakaumaa ja alueen
vaesto lisdantyisi noin 200-300 henkilolla, tarkoittaisi se noin 35-50 uutta alle 18-vuotiasta lasta ja
nuorta. Uudet oppilaat jakautuisivat kuitenkin eri kouluihin, mika tasaisi vaikutuksia eri koulujen

oppilasmaariin.

Kaavalla on suoria taloudellisia vaikutuksia alueen maanomistajiin, koska ranta-alueen rakennusoikeus
on maaritetty. Rakennuspaikkojen olemassaolo lisda tilojen vakuusarvoa ja helpottaa myos
uudisinvestointien rahoitusta. Alueen toteuttaminen on padosin maanomistajien asia. Lisdrakentaminen
luo paineita yksityistieverkon parantamiseen ja kunnossapitoon. Suuri osa Lappalanjarven rantojen
kiinteistoista sekd Niemenmaan ja Miehon alueet kuuluvat vesiosuuskuntien vesi- ja viemariverkon
alueelle. Vesi- ja viemariverkoston kehittdminen ja laajentaminen voi tulla ajankohtaiseksi

uudisrakentamisen ja kadyttotarkoitusten muutosten myota.

5.6.3 Vaikutukset vaeston kehitykseen ja asumiseen

Kaavaan on osoitettu noin 200 olemassa olevaa lomarakennuspaikkaa, joiden kayttétarkoitus voidaan
muuttaa asuinrakennuspaikaksi. Lisaksi on osoitettu noin 40 uutta rakennuspaikkaa, jotka voidaan
toteuttaa asuinrakennus- tai lomarakennuspaikkoina. Jos arvioidaan, etta noin 50 % eli noin 120 kpl
naista paikoista muutettaisiin/rakennettaisiin vakituisiksi asuinrakennuspaikoiksi voisi vakituisten
asukkaiden maara lisdantya alueella tulevaisuudessa noin 200—300 henkil6lla. Mikali kaava-alueen
lisarakentamisen vdestdrakenne vastaisi nykyista ikdjakaumaa (Tilastokeskus, Ruututietokanta-aineisto

2020), olisi uusista asukkaista n. 17 % 0—17-vuotiaita, 64 % 18—64-vuotiaita ja 19 % yli 64-vuotiaita.

5.6.4 Vaikutukset ihmisten elinoloihin, elinymparistoon ja virkistykseen

Maantien ja raideliikenteen melu on huomioitu rakennuspaikkojen sijoittelussa eika uusia
rakennuspaikkoja ei ole osoitettu tie- ja raideliikenteen melualueille. Yksi uusi rakennuspaikka (RA/AP)
on osoitettu raideliikenteen 50 dB meluvyohykkeelle. Myoskdan Seveso-direktiivin mukaiselle
vybhykkeelle ei ole osoitettu uusia rakennuspaikkoja. Kymijoen tulvavaara-alueet on huomioitu

rakennuspaikkojen sijoittelussa eika uusia rakennuspaikkoja ole osoitettu tulvavaara-alueille.
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Kaavassa on osoitettu laajempia virkistysalueita mm. Hovisaaren ja Harkamaen/Possonkorven alueille,
mika turvaa alueiden virkistyskdayttomahdollisuuksia. Kaava-alueelle jaa my0Os vapaita rakentamattomia
rannanosuuksia yleiseen virkistyskdyttoon. Alueen vesistdjen virkistyskdyttéon kaavaratkaisulla ei ole
heikentavaa vaikutusta. Kaavan on osoitettu ohjeellinen melontareitti Lappalanjarven, Harjunjoen ja

Kymijoen alueille.

Kaavassa on osoitettu laajoja alueita, joilla lomarakennuspaikkojen kayttotarkoitusten muutokset
vakituisiksi asuinrakennuspaikoiksi on mahdollista. Tama lisaa asukkaiden mahdollisuuksia valita
asuinpaikkansa ja vaikuttaa elinoloihinsa. Mahdollisilla uusilla asukkailla voi olla alueen sosiaalista

aktiivisuutta ja vireytta lisdava vaikutus. Kaava ei ole heikenna alueen sosiaalista turvallisuutta.

5.6.5 Vaikutukset liikenteeseen ja liikenneturvallisuuteen

Koska kaava-alueen lisdrakentamisen maara on vahainen suhteessa alueen kokoon ja olemassa olevaan
rakentamiseen nahden, ei alueen liikkenneverkon liikennemaariin tapahdu merkittavia muutoksia.
Kaavalla on osoitettu alle 40 uutta rakennuspaikkaa. Lisaksi kaavaan on osoitettu noin 200 olemassa
olevaa lomarakennuspaikka, joiden kayttotarkoitus voidaan muuttaa asuinrakennuspaikaksi. Arviona on,
ettd noin 50 % eli noin 100 kpl ndista paikoista muutettaisiin vakituisiksi asuinrakennuspaikoiksi.
Ymparistoministerion Liikennetarpeen arviointi maankayton suunnittelussa -julkaisun (2008) mukaan
kesamokille tehdaan paivittain keskimaarin 1,03 kayntia, jos matkat jaetaan tasan vuoden kaikille
vuorokausille, kun taas vakituisen asutuksen matkatuotosluvut ovat taajamien lievealueilla 2,07 matkaa
vuorokaudessa ja harvaan asutulla maaseudulla 2,03 matkaa/vrk. Naihin lukuihin perustuen 100 loma-
asunnon muuttaminen vakituisiksi asunnoiksi lisdisi matkatuotoksia noin 100:ta 200:taan.
Liikennemaarien lisays nakyisi erityisesti kesaajan ja viikonloppujen ulkopuolisina aikoina, jolloin loma-
asuntoihin tehddaan vihemman matkoja. Mahdollisesti lisddantyvat liikennemaarat jakautuvat kuitenkin
eri puolille suunnittelualuetta, joten muutoksella ei ole heikentavaa vaikutusta liikkenneturvallisuuteen

tai liikenteen sujuvuuteen.

5.6.6 Vaikutukset vesiin ja luonnonymparist66n

Suunnittelualueella on vesi- ja viemariverkostoa Lappajarven eteld- ja lansiosissa ja pohjoisosassa
Hautalan kohdalla seka Harjunjoen itdrannalla ja Kymijoen itdrannalla Kuusaanlammen pohjoispuolella.
Nailld alueilla uudet rakennuspaikat voidaan liittda olemassa olevaa vesi- ja viemariverkostoon. Kaavan
yleismaardysten mukaisesti jatevesien kasittelyssa ja johtamisessa tulee noudattaa ymparistosuojelulain
ja sen nojalla annettuja saadoksia, talousjatevesiasetuksen maarayksia ja voimassa olevia kunnan

ymparistosuojelumaarayksia seka terveys- ja ymparistosuojelunviranomaisen hyviaksymia ohjeita.

Suunnittelualueelle sijoittuva pohjavesialue on osoitettu kaavakartalle omalla merkinnallaan ja

pohjaveden laadun ja maaradn vaarantamisen sekd maaperan pilaamisen kieltavalla maarayksella.
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Pohjavesialueelle on osoitettu olevien rakennuspaikkojen yhteyteen yksi uusi rakennuspaikka, milla ei
ole vaikutusta pohjaveden laatuun tai maaraan. Kaavassa on myos huomioitu omalla merkinnallaan

vhdyskuntien vedenhankinnan kannalta tarkea vesistoalue Kymijoki Pyhdjarven suulta Pilkanmaalle.

Kaavatyota varten on laadittu luontoselvitys, johon perustuen kaavaan on osoitettu luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeita alueita tai kohteita sekd uhanalaisten/harvinaisten lajien
esiintymisalueita tai -kohteita. Uudet rakennuspaikat on pystytty padosin sijoittamaan naiden alueiden
ulkopuolelle. Nisoksen ranta-alueella uusia rakennuspaikkoja on osoitettu ranta-alueille, joille sijoittuu
viitasammakon kutualueita (luo-2). Luo-2-merkinnalle on annetun maarayksen mukaisesti alueen
kayttoa suunniteltaessa ja toteutettaessa on otettava huomioon luonnon monimuotoisuuden kannalta
tarkeiden elinymparistojen, elidlajiesiintymien ja luontokohteiden sailyttamisedellytykset. Lisdksi tulee
selvittda maankaytén muutoksen vaikutukset kyseisen lajin esiintymaan. Alueella ei saa suorittaa
maisemaa muuttavaa maanrakennustyotd, maa-aineisten ottoa tai muuta kasittelya, ruoppausta,
puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa toimenpidetta ilman MRL:n 128 §:n mukaista lupaa.

Merkinnan maarayksella turvataan viitasammakon kutualueiden sailymista alueella.

Kaavaan on osoitettu SL-1-merkinnalla perustettavat luonnonsuojelualueet, jotka sijoittuvat
Martinniemeen ja Salonsaareen. Naiden alueiden toteutuksella on positiivinen vaikutus luonnonarvojen

ja monimuotoisuuden sdilymiseen alueella.

5.6.7 Vaikutukset maisemaan

Suunnittelualueen Kymijoen rannat ovat osa Kymijoen kulttuurimaisemaa (valtakunnallisen maisema-
alueen rajauksen tarkennus). Kulttuurimaisema-alueelle on osoitettu kuusi uutta rakennuspaikkaa, yksi
uusi sauna seka matkailupalvelujen alueita. Kaikki e. uudet varaukset saunaa lukuun ottamatta
sijoittuvat peitteisille alueille. Alueen rajaus on merkitty kaavakartalle omalla merkinnalldan ja
maaraykselld, jonka mukaisesti rakennus- tm. hankkeiden yhteydessa tulee huomioida alueen
valtakunnallisesti arvokkaat maisema-arvot ja rakentamisen mittakaavan, tyylin, rakennusmateriaalien

ja varityksen on sopeuduttava ympardivaan maisema-, kulttuuri- ja luonnonymparistoon.

Uusien rakennuspaikkojen toteutuessa ranta-alueiden luonnonmaisema muuttuu niiltad osin
rakennetuksi ymparistoksi, mika muuttaa paikallisesti maisemarakennetta. Uudet rakennuspaikat on
pyritty sijoittamaan avoimien alueiden ulkopuolelle ja olemassa olevien rakennuspaikkojen viereen
maisemavaikutusten vahentamiseksi. Joitakin rakennuspaikkoja on maaomistusolojen vuoksi jouduttu
sijoittamaan peltoalueille. Muutoksia maisemassa tulee myoés rakennusoikeuden maaran kasvusta ja
siihen liittyvasta mahdollisesta lisdrakentamisesta kdyttotarkoituksen muutokset olemassa oleville
lomarakennuspaikoille mahdollistavilla RA/AP-alueilla. Kohtalaisia muutoksia maisemassa tapahtuu

Hautalanlammen alueella, jonne on osoitettu kolme uutta rakennuspaikkaa neljan olemassa olevan
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lisaksi. Kaavassa on kuitenkin annettu useita maarayksia koskien maisemointia: Ranta-alueilla on
huolehdittava siitd, etta laituri-, katos- ja julkisivurakenteet sopivat maisemaan myos vesistolta kasin.
Rakennusten ja rakenteiden tulee sopeutua malliltaan, materiaaleiltaan, mittasuhteiltaan ja varityksen
puolesta arvokkaalle maisema-alueelle. Kirkkaiden varien kaytto julkisivuissa ei ole sallittua. Maisemaa
tulee kasitella siten, ettd alueiden ominaispiirteitd ei olennaisesti muuteta. Ranta-alue ja silla oleva joen

reunakasvillisuus tulee sailyttdda mahdollisimman luonnontilaisessa muodossaan.

Vaikutuksia maisemaan selvitetdan tarkemmin tulevan kevaan / kesan aikana valmistuvan

maisemaselvityksen perusteella.

5.6.8 Vaikutukset rakennettuun kulttuuriperintéon

Kaavassa on huomioitu Kouvolan keskeisen kaupunkialueen yleiskaavan mukaiset maakunnallisesti ja
paikallisesti arvokkaat rakennetun kulttuuriympariston kohteet omalla merkinnalldan ja maarayksells,
jonka mukaisesti alueen arvokas rakennuskanta ja ymparisto sailytetaan, uudisrakentamisen tulee
muodostaa olemassa olevien rakennusten, maisemaa jasentavien historiallisen kasvillisuuden ja
kulkuvaylien kanssa yhtendisen, kulttuurimaisemaan soveltuvan kokonaisuuden ja museoviranomaiselle
tulee varata tilaisuus lausunnon antamiseen ennen suojelukohteita koskevien lupahakemusten
ratkaisemista. Kaava ei edellytd olemassa olevien rakennusten purkamista. Vaikutukset rakennettuun
kulttuuriymparistoon tarkentuvat ehdotusvaiheessa, kun tekeilla olevan selvityksen raportti on

valmistunut

5.6.9 Vaikutukset arkeologiseen kulttuuriperintéén
Arkeologisen inventoinnin mukaiset kohteet ja alueet on osoitettu kaavakartalle omilla merkinngillaan ja
maarayksilladn eika uusia rakennuspaikkoja ole sijoitettu ndiden alueiden / kohteiden kohdalle. Kaavalla

ei ole heikentdvaa vaikutusta arkeologisen kulttuuriperinnon sailymiseen.

5.6.10 Vaikutukset maa- ja metsatalouteen

Kaavassa on osoitettu kaava-alueen kokoon nahden vahaisesti uusia rakennuspaikkoja. Kaavalla ei ole
rajoitettu maa- ja metsatalouteen liittyvaa tuotanto- ja talousrakentamisen maaraa maatilojen
talouskeskusten alueilla (AM) eikd maa- ja metsatalousvaltaisille alueille (M ja MY) ole asetettu maa- ja

metsatalouskayttda koskevia rajoitteita.

5.6.11 Yritysvaikutusten arviointi

Kaava mahdollistaa maa- ja metsatalouteen liittyvan elinkeinotoiminnan maatilojen talouskeskusten
alueilla seka maa- ja metsatalousvaltaisilla alueilla. Seveso-alueet turvaavat teollisuuslaitosten
toimintaedellytyksia. Matkailupalvelujen alueet mahdollistavat matkailuun liittyvien elinkeinojen

kehittymisen Kimolan kanavan laheisyydessa.
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5.6.12 Vaikutukset kauppaan ja palveluihin

Uudet asuinrakennuspaikat on sijoitettu olemassa olevien taajamien laheisyyteen, mika mahdollistaa

olemassa olevien kauppojen ja palveluiden kdyton.

5.6.13 Yleiskaavan kohtuullisuuden arviointi

Rantayleiskaavan maanomistajakohtainen rantarakennusoikeus on osoitettu kaavakartalla
mitoitusperiaatteiden mukaisesti laaditun ematilaselvityksen perusteella. Ematilaselvityksen mukainen
kaavaratkaisu on maanomistajille tasapuolinen. Maanomistajat, joilla ei ole rantarakennusoikeutta,
voivat hyddyntaa maa-aluettaan kohtuullista hyétya tuottavalla tavalla maa- ja metsatalouteen.

Kaavaratkaisu ei aiheuta maanomistajille kohtuutonta haittaa.

5.6.14 Natura-arvioinnin tarpeellisuuden arviointi

Kaava-alueella on yksi Suomen Natura 2000 -verkostoon sisallytetty kohde; Lappalanjarven lahdet ja
Kytolanlampi SACFI0424011. Lappalanjarven Nisoksen alue, Kayrdjoen suualue, Hovinlahti ja
Sulkavaisten lahti seka Kytolanlampi ovat matalia ruovikkoisia ja kortteikkoisia vesialueita. Alueilla elaa
runsaana luontodirektiivin liitteen Il ja IV (a) lajeihin kuuluva taplalampikorento. Kytélanlammen ja
Hovinlahden alueilla eldd myos luontodirektiivin liitteen IV (a) lajeihin kuuluva sirolampikorento. Lisaksi
Nisoksen ja Kayrajoen suun alueilla kasvaa useissa kohdin luontodirektiivin liitteen Il lajeihin kuuluvaa

uhanalaista hentonakinruohoa.

Kaavassa ei ole osoitettu vesialueelle sijoittuvalle Natura-alueelle toimintoja. Nisoksen rannalle on
osoitettu 5 uutta rakennuspaikkaa, jotka voidaan liittaa olemassa olevaan vesi- ja viemariverkostoon,
jolloin vesistOpaastoja ei vahaisia hulevesia lukuun ottamatta muodostu. Liikkkuminen vesilla voi hieman
lisaantya rakennuspaikkojen toteutuessa. Nisoksen alueella on kuitenkin jo yhdeksan olemassa olevaa

rakennuspaikkaa, joten muutos ei ole kovin suuri verrattuna olemassa olevaan tilanteeseen.

Kaavassa ei ole osoitettu Natura-alueelle tai sen ldheisyyteen sellaista uutta toimintaa, jolla olisi
merkittavia haitallisia vaikutuksia Natura-alueen luontotyyppien luonnontilaan, levinneisyyteen tai
lajistoon. Kaavaratkaisu ei muuta Natura-alueen kayttoa. Kaavan toteuttamisesta ei aiheudu suoria
vaikutuksia Lappalanjarven lahdet ja Kytolanlampi Natura-alueen suojeluperustana olevaan lajistoon.

Edellad esitetyn perusteella Natura-tarvearviointia ei ole tarpeellista laatia.

5.6.15 MRL 73 §:n mukaiset erityiset sisdltovaatimukset

Rakentamisen soveltuvuutta rantamaisemaan on ohjattu kaavassa antamalla maisemointia ja
rakentamisen rantaetadisyytta koskevia maarayksia. Uudet rakennuspaikat on pyritty sijoittamaan
useamman rakennuspaikan ryhmiin. Valtakunnallisesti arvokas kulttuurimaisema on huomioitu kaavassa

omalla merkinnalld ja maarayksella.
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Kaavaan on osoitettu Natura-alueita, luonnonsuojelualueita, perustettavia luonnonsuojelualueita seka
luontoselvityksen mukaisia luontoarvoiltaan arvokkaita alueita ja kohteita. Kaavassa on varattu alueita
virkistyskayttoéon ja omilla merkinnoilladn on osoitettu arvokas pintavesialue ja pohjavesialue. Suuri osa
Lappalanjarven rannoista seka Niemenmaan ja Miehon alueet kuuluvat vesiosuuskuntien vesi- ja
viemariverkon alueelle. Kaavan yleismaardysten mukaisesti jatevesien kasittelyssa ja johtamisessa tulee
noudattaa ymparistosuojelulain ja sen nojalla annettuja sadadoksia, talousjatevesiasetuksen maarayksia
ja voimassa olevia kunnan ymparistosuojelumaarayksia seka terveys- ja ymparistosuojelunviranomaisen

hyvaksymia ohjeita.

Kaava-alueella on paljon olemassa olevaa rakennuskantaa. Uusia rakennuspaikkoja on kaavalla osoitettu
alle 40. Kaupungin omistamille maille on osoitettu vain osa mitoituksen mukaisesta rakennusoikeudesta,
mika lisda yhtenaisten rakentamattomien rantaosuuksien maaraa alueella. Vesiston, maaston ja
luonnon ominaispiirteet on otettu mainittujen seikkojen lisdksi huomioon mm. osoittamalla

tulvarajaukset ja pyrkimalla sijoittamaan rakennuspaikat parhaiten rakentamiseen soveltuville alueille.

5.7 Yleiskaavan toteuttaminen

Kymijoen pohjoisosan rantayleiskaava on laadittu maakaytt6- ja rakennuslain mukaisena
oikeusvaikutteisena yleiskaavana. Yleiskaavan perusteella voidaan myontaa rakennuslupa rakennusten

rakentamiseen yleiskaavassa maaratyille alueille (MRL 44 §, 72 §).
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