KAYTTOOIKEUSSOPIMUS

1 Sopijapuolet

Kouvolan kaupunki, 0161075-9 (myoh. kaupunki)
Torikatu 10, 45100 Kouvola
Teknisen lautakunnan paatos 26 tammikuuta 2023 § x

Railgate Finland Oy, 3193538-6 (mydh. toimija)
Paraatikentta 4, 45100 Kouvola

2 Sopimuksen kohde ja tarkoitus

Kaupunki ja toimija ovat allekirjoittaneet maa-aluetta koskevat erilliset
vuokrasopimukset 24.11.2021 ja 15.12.2022. Mikali tdaman sopimuksen
ja vuokrasopimusten ehdot ovat ristiridassa keskenaan, sovelletaan
maanvuokrasopimuksia. Alue on nimetty Kouvola RRT rautatie- ja maan-
tieterminaalialueeksi ja maa-alueet on vuokrattu vuokrasopimusten mu-
kaan junien lastaus- ja purkualueeksi seka muihin logistiikkatarkoituksiin.

Vuokratuilla alueilla on kiinteistdjen kayttotarkoitusta, eli logistiikkatarkoi-
tusta pysyvasti palvelemaan tarkoitettuja laitteita ja jarjestelmia, joita ei
ole liitetty vuokrauksen kohteeseen. Tarpeistoesineilla on kuitenkin kiin-
teistoon ja sen kayttotarkoitukseen nahden selkea paikallinen ja taloudel-
linen yhteys.

Vuokrasopimuksissa on erikseen sovittu, ettd nama vuokra-alueella ole-
vat valmiit ja keskeneraiset laitteet ja jarjestelmat, jaavat kaupungin omis-
tukseen, mutta luovutetaan erikseen sovittavien ehtojen mukaisesti vuok-
ralaisen kayttoon ja hallintaan. Kyseiset laitteet ja jarjestelmat omistaa
Kouvolan kaupunki. Taman sopimuksen tarkoituksena on sopia edella
kuvattujen kiinteistoihin liittyvien laitteiden ja jarjestelmien kaytto ja hallin-
taoikeudesta, seka kayttod ja hallintaoikeuden sisallosta. Kayttdoikeusso-
pimus kattaa alueen rakenteiden hoidon, yllapidon, valvonnan ja kehitta-
misen osoitteessa Kullasvaarantie 10, 45200 Kouvola.

3 Sopimuskausi

4 Korvaus

Sopimuskausi on 1.1.2023 - 31.12.2027.

Sopimuskauden jalkeen sopimus jatkuu toistaiseksi voimassaolevana 12
kuukauden irtisanomisaikaa soveltaen, elleivat osapuolet laadi uutta so-
pimusta ennen sopimuskauden paattymista.

Alueella olevat laitteet, rakenteet ja jarjestelmat luovutetaan ilman erikor-
vausta. Osapuolet ovat sopineet, etta toimija vastaa kaikista alueen lait-
teiden, rakenteiden ja jarjestelmien paivityksesta, ylla ja kunnossapidos-
ta, seka kaikista naihin liittyvista lisenssi ja kayttooikeusmaksuista.

Osapuolet ovat katsoneet, ettd naista aiheutuvien kustannusten suorit-
taminen kaupungin puolesta on riittava korvaus alueen laitteiden, raken-
teiden ja jarjestelmien kaytosta.



5 Kunnossapito, kehittaminen ja korvaukset
Toimija on velvollinen pitamaan alueella sijaitsevat kaupungin omistamat
laitteet, rakenteet ja jarjestelmat kunnossa, seka huolehtimaan niiden
kayttokelpoisuudesta, turvallisuudesta ja tietoturvasta.

Toimijan tulee omalla kustannuksellaan vastata ja yllapitaa alueella asi-
anmukaisia olosuhteita. Kunnossapidon lisaksi toimijan tulee kehittaa
alueen toimintaa ja osana sita taman sopimuksen mukaisia laitteita, ra-
kennelmia ja jarjestelmia. Kehittdminen tulee toteuttaa yhteistydssa kau-
pungin kanssa, huomioiden hankintalaki, sekd mahdolliset takuuajat.

Toimijalla ei ilman erillistd sopimusta ole oikeutta saada kaupungilta kor-
vausta eika hyvitysta laitteisiin, rakenteisiin ja jarjestelmiin tekemistaan
parannuksista tai kunnostustdista. Toimijalla ei ole mydskaan oikeutta
erilliseen korvaukseen mahdollisesta toiminnan keskeytymisesta aiheu-
tuvista kustannuksista. Nama kustannukset on sovittu olevan edella koh-
dan 4 mukaisena kayttokorvauksena.

6 Edelleen luovutus
Toimijalla ei ole oikeutta luovuttaa alueen jarjestelmia ja laitteita tai nii-
den kayttdoikeutta kolmannelle ilman kaupungin antamaa kirjallista lupaa
tai suostumusta.

7 Oikeus suorittaa katselmus tai tarkastus, seka tiedonsaantioikeus

Kaupungilla on oikeus toimittaa katselmuksia seka tarkastuksia sen sel-
vittdmiseksi, ovatko alueella olevat laitteet, rakenteet ja jarjestelmat so-
pimuksen mukaisessa kunnossa ja noudatetaanko taman sopimuksen
maarayksia myods muutoin. Katselmuksesta tai tarkastuksesta tulee il-
moittaa ennalta toimijalle. Jos katselmus tai tarkastus on aiheuttanut
muistutuksia, on puutteellisuudet korjattava Kaupungin maaraamassa
kohtuullisessa ajassa.

Koska kaupunki omistaa alueen laitteet, rakenteet ja jarjestelmat, on
kaupungilla tiedonsaantioikeus kaikkiin tdman sopimuksen alaisiin jarjes-
telmiin, rakenteisiin ja laitteisiin, seka niihin liittyviin sopimuksiin, tietokan-
toihin ja muihin tietoihin. Pois lukien liikesalaisuuteen perustuvat luotta-
mukselliset tiedot.

Mikali toimija laiminly6 laitteiden, rakenteiden ja jarjestelmien kunnossa-
pitoon tai tietoturvaan liittyvat velvoitteensa, on kaupungilla oikeus toteut-
taa toimenpiteet toimijan lukuun ja peria toimenpiteesta aiheutuneet kus-
tannukset toimijalta.

8 Luovutusvelvollisuus kesken sopimuskauden
Tama sopimus on voimassa sopimuskauden ajan. Tama Kiinteiston lait-
teita, rakenteita ja jarjestelmia koskeva sopimus on kiinteassa yhteydes-
sa alueen maa-alueeseen. Mikali alueen maanvuokraoikeus paattyy en-
nen taman sopimuksen paattymista, paattyy tama sopimus samalla ai-
kaa vuokrasopimuksen kanssa.



Vuokrasopimusta koskevat irtisanomis- ja sopimuksen paattymisehdot
koskevat myos tata kayttooikeussopimusta. Kayttdoikeussopimus voi-
daan irtisanoa ja purkaa samoilla ehdoilla, kun itse maanvuokrasopimuk-
set.

9 Vakuuttaminen ja vahinkotapahtumat
Toimijalla on velvollisuus huolehtia alueella olevien laitteiden, rakentei-
den ja jarjestelmien asianmukaisesta vakuuttamisesta.

Kaupunki ei vastaa mistadn vahingosta, mika ilkivallan, tulipalon, luon-
nonolojen tai minka muun syyn takia tahansa aiheutuu laitteille, rakenteil-
le tai jarjestelmille.

Toimija on velvollinen korvaamaan sopimusehtojen vastaisesta tai muus-
ta kayttamisesta aiheutuneen vahingon, joka kohtaa kaupunkia tai sen
palveluksessa olevaa tahoa tai josta kaupunki on joutunut suorittamaan
korvausta kolmannelle.

10 Muut ehdot
Koska toimija hallitsee aluetta, on silla velvollisuus ilmoittaa kaupungille
kaikista laitteiden, rakenteiden ja jarjestelmien takuuseen tai reklamoita-
viin asioihin liittyvista seikoista, jotta kaupungilla on mahdollisuus valvoa
oikeuksiaan omistajana.

11 Sopimuksen soveltaminen ja erimielisyyksien selvittaminen
Sopimusta koskevat erimielisyydet pyritaan ratkaisemaan neuvottelemal-
la. Mikali ei paasta yksimielisyyteen, asia ratkaistaan Kymenlaakson ka-
rajaoikeudessa, Kouvolan kansliassa.

12 Sopimuksen voimaantulo
Tama sopimus tulee voimaan heti.

Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) samansisaltdista kappaletta, yksi
kummallekin sopijapuolelle.
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