Kouvolan kaupunki
Tekniikka ja ymparisto, Kaupunkiympariston suunnittelu
) Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavan liite 2

Peltolan leipomon lahialue pvm. 20.10.2022
24.8.2022

Asemakaava koskee Kouvola kylan tilojen 3:171 ja 31:5 osia
Asemakaavan muutos koskee kaupunginosan 8, Kankaro, korttelia 8053 seka katu- ja vaara-aluetta

Asemakaavassa ja asemakaavan muutoksessa muodostuvat kaupunginosan 8, Kankaro, kortteli
8053 ja katualue

Asemakaava 08/004
Diaari 2165/10.02.04/2022 (vanha asianumero 719/10.02.01/2013)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) laaditaan kaavoituksen alkaessa alueen asukkaita, jarjest6ja, kunnan ja valtion viranomaisia
seka muita osallisia varten. Siina esitetdan kaavahankkeen perustietojen liséksi suunnitelma osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjesta-
misesta seka vaikutusten arvioinnista.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla koko kaavoitustydn ajan kohteen omalla sivulla osoitteessa www.kouvola.fi/peltolan-
leipomo ja sita tdydennetaan tarvittaessa.

Suunnittelun lahtokohdat ja tavoitteet

Suunnittelualue
Suunnittelualue sijaitsee Kouvolan Kankarossa rajautuen eteldssa Alakylan peltoalueeseen, idassa
Lauttarannantiehen ja pohjoisessa Alakylantiehen. Kaavamuutosalueen laajuus on noin 1,4 ha.
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Kuva 1. Suunnittelualue sijoittuu Kouvolan keskustaajaman lounaisosaan, Alakylantien varrelle.

Aloite
Alueen asemakaavan muutos on tullut vireille Peltolan leipomon aloitteesta vuonna 2010. Kaava-
muutos sisaltyy kaupunkiymparistén suunnittelun vuoden 2022 kaavoitusohjelman tydkohteisiin.

Tavoite

Asemakaavan tarkoituksena on mahdollistaa korttelin 8053 kiinteistdjen piha-alueiden laajentaminen

voimassa olevassa kaavassa vaara-alueeksi varatulle alueelle seka kaavattomalle alueelle, jossa
1




kulkee rasitteena Gasgrid Finland Oy:n kaasuputki. Talla hetkelld akuutti laajennustarve on Peltolan
leipomon tontilla muiden tonttien kohdalla laajentuva korttelialue jaa reservialueeksi. Kaavassa myds
huomioidaan kaasulinjan aiheuttama kayttorasite.
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Kuva 2. Nakyma suunnittelualueelle etelasta kaava-alueeseen kuuluvalta Lauttarannantieltd. Kuvassa vasemmalla oleva aidattu alue si-
joittuu asemakaavan merkityn korttelin 8053 alueen ulkopuolelle.

Nykytilanne

Korttelin 8053 kaikki kolme tonttia on rakennettu. Korttelin teollisuusrakennukset ovat valmistuneet
vuosina 1974, 1977 ja 1979 ja niiden piha-alueet on aidattu. Tonttien peltoaukean puolella kulkenut
sahkdverkon ilmajohto on poistettu, joten asemakaavan mukaiselle vaara-alueelle ei ole maankay-
tollista tarvetta. Alueen lansipuolella kulkevalla Gasgrid Finland Oy:n maakaasuverkon paarunkolin-
jalla on vaikutus alueen maankayttoon. Kaikki korttelin kiinteistot on liitetty Alakylantielld kulkeviin
yhdyskuntateknisiin jarjestelmiin. Kaava-alueeseen liittyva Lauttarannantie on toteutettu.
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Kuva 7. Alakylantie 7 piha-alueen varastorakennus v. 1982.
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Kuva 10. Ortoilmakuva Alakylantien ja Lauttarannantien risteysalueesta vuodelta 2018. Kaava-alueen likimaarainen rajaus on merkitty
kuvaan punaisella katkoviivalla.

Maanomistus

Kouvolan kaupunki omistaa kaava-alueeseen kuuluvat asemakaavattomat alueet, katu- ja vaara-
alueen seka kaksi korttelin 8053 kolmesta tontista. Korttelin 8053 pohjoisin tontti on yksityisomis-
tuksessa (kts. kaavan liite 4).

Kaavatilanne

Suunnittelualueeseen vaikuttaa kolme kaavatasoa - maakuntakaava, yleiskaava ja asemakaava - joista yleispiirteisempi kaava ohjaa aina
yksityiskohtaisempaa kaavaa.




Kymenlaakson maakuntakaava 2040

Kuva 11. Kymenlaakson maakuntakaava 2040. Kaava-alu-
een sijainti on merkitty karttaan valkoisella ympyralla.

- Kymenlaakson maakuntakaava 2040 on hyvak-

N sytty maakuntavaltuustossa 15.6.2020 ja sen

voimaantulosta on kuulutettu 30.8.2020. Maa-

\ kuntakaavan vahvistamismenettelysta on maan-

B Y kayttdé- ja rakennuslaissa luovuttu. Maakunta-

' TR kaavassa asemakaavan muutosalue on merkitty

Kouvolan taajamatoimintojen alueeksi (A). Alu-

een vieressa kulkeva Kouvolan taajama-alueen

maakaasun paalinja ja Kouvola-Kaipiainen siir-
toviemari on merkitty maakuntakaavaan.

Alueella on voimassa 6.1.2016 lainvoiman saa-
nut oikeusvaikutteinen Kouvolan keskeisen kau-
punkialueen osayleiskaava, jossa suunnittelu-
alue on merkitty informatiivisella merkinnalla taa-
jamatoimintojen alueeksi (harmaa alue). Alueella
kulkeva paakaasujohto on merkitty kaavaan (k).
Kouvolan Alakylan alue on merkitty valtakunnal-
lisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi. Kaavaan
merkitty aluerajaus ulottuu Alakylantiehen asti ja

vasta. Kaavamuutosalueen likimaarainen rajaus on valkoisella.

Asemakaava
Korttelin 8053 asemakaava (kaava nro 286 1:8) on hyvaksytty 10.12.1969. Kaavassa kortteli 8053
on merkitty pienteollisuusrakennusten korttelialueeksi (TP). Alueen asemakaavan mukainen maksi-
mirakennusoikeus on esitetty tehokkuusluvulla e=0.4 ja korttelin rakentamisen maksimikerrosluku on
I. Kaavassa Lauttarannantie on merkitty kaduksi ja korttelin lansipuolinen alue vaara-alueeksi (v).
Muu osa alueesta on asemakaavoittamatonta.
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kitty kartalle punaisella katkoviivalla.

4



Vaikutusten arviointi

Kaavasuunnitelman vaikutuksia selvitetdan aluetta koskevien perusselvitysten, laadittavien selvitysten ja maastokayntien, seka osallisilta
ja viranomaisilta saatavan palautteen avulla. Kaavan valittémia ja valillisia vaikutuksia arvioidaan suhteessa:

1. ihmisten elinoloihin ja elinymparistodn

2. maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

3.  kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

4. alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka likenteeseen

5. kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistoon.

Vaikutusalue on kaavan lahiymparistd, joka tarkentuu suunnittelun kuluessa. Selvitysten pohjalta tehtdva ennakkovaikutusten arviointi
(EVA) sisaltyy kaavaselostukseen.

Olemassa olevat selvitykset:

e Kouvolan rakennetun ympdristén inventointi. Kouvolan kaupunki, maankaytdén suunnittelu, Rurik Wasa-
stjerna, 2012.

Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaavan luontoselvitys. Luontoselvitys Kotkansiipi, 2012.
Kouvolan keskeisen kaupunkialueen OYK:n tdydentéva luontoselvitys. Luontoselvitys Kotkansiipi, 2014.
Kouvolan kaupungin meluselvitys 2016, WSP Finland Oy, 31.3.2016.

Kouvolan kaupungin meluntorjuntasuunnitelma 2017. WSP Finland Oy, 17.3.2017.

Liikennetérindselvitys, Vaahterapiha 3, 7 ja 9, Kouvola. Taratest Oy, 18.11.2021.

Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestely

Kaavoitusprosessi jarjestetaan siten, ettad osallisilla eli alueen maanomistajilla ja niilld, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka viranomaisilla ja yhteis@illa, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan, on mahdollisuus osal-
listua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja kertoa mielipiteensa asiasta.

Osalliset
Vannetukun kaavahankkeessa osallisia ovat:
o Kaakkois-Suomen ELY-keskus
¢ Kymenlaakson pelastuslaitos
e Kouvolan Vesi Oy, KSS Verkko Oy, KSS Lampé Oy, TeliaSonera Finland Oyj, DNA Oyj ja Elisa Oyj
e Gasgrid Finland Oy
e Suunnittelualueen ja siihen rajautuvien alueiden ja kiinteistdjen omistajat, haltijat sek& muut osalliset

Kaavoituksen eteneminen

Kaavan laadinta on monivaiheinen suunnittelu-, vuorovaikutus- ja paatdksentekoprosessi, jolle maankaytto- ja rakennuslaki (MRL) antaa
yleiset puitteet. Kaavaprosessiin kuuluu aloitus-, valmistelu-, ehdotus- ja hyvaksymisvaiheet. Peltolan leipomon lahialueen asemakaa-
van ja asemakaavan muutoksen hyviksyy Tekninen lautakunta.

Aloitus ja valmisteluvaihe

Asemakaavoituksen aloituskokous 18.5.2022

Asemakaava kuulutetaan vireille (MRL 63 §, MRA 30 §) 31.8.2022

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman esittely (MRL 62 §) 31.8.-3.10.2022

Valmisteluvaiheen kuuleminen, kaavaluonnos (MRA 30 §) 31.8.-3.10.2022
Ehdotusvaihe Kaavaehdotus valmis, teknisen lautakunnan késittely 3.11.2022

Julkinen nahtavilla olo 30 vrk

(MRL 65 §, MRA 27 §, MRA 28 §) 9.11.-13.12.2022

Hyvéaksymisvaihe
Suunnitteilla olevan kaavamuutoksen hyvaksyy Tekninen lautakunta
Arvioitu hyvaksymiskasittely ja kaavan hyvaksyminen (MRL 52 §) kevat 2023
Kaavan voimaantulo (MRA 93 §) kevat 2023

Asemakaavan laatija
Hannu Purho
Kaavoitusarkkitehti, Kouvolan kaupunki, Tekniikka ja ymparisto
PL 85 (Torikatu 10) 45100 Kouvola
Puhelin: 020 615 7039, e-mail: etunimi.sukunimi@kouvola.fi

Paula Niemela

Suunnitteluavustaja, Kouvolan kaupunki, Asuminen ja ymparisto
PL 85 (Torikatu 10) 45100 Kouvola

Puhelin: 020 615 5275 e-mail: etunimi.sukunimi@kouvola.fi




Kaavoituksen kulku seka viestinta- ja osallistumissuunnitelma

Aloitus- ja valmisteluvaihe
Kaavoitus alkaa eli kaava tulee
vireille ja siihen laaditaan osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma
(OAS). Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma asetetaan nahta-
ville. Kaavan sisalto6a tarkenne-
taan saadun palautteen perus-
teella, laatimalla luonnoksia,
selvityksia ja arvioimalla luon-
nosten vaikutuksia.

Lopputuloksena syntyy kaava-
luonnos

Tiedottaminen
Kaavan vireille tulosta ja OAS:n nahtavilla olosta
tiedotettiin 31.8.2022:

.
www.

Kouvolan kaupungin sahkaisella iimoitustau-
lulla www.kouvola.fi/kuulutukset
Kouvolan Sanomissa, kuulutus

.kouvola.fi/peltolanleipomo

OAS ja kaavan valmisteluvaiheen aineisto oli
nahtavilla 31.8.-3.10.2022 Kouvolan kaupun-
gintalon infopisteessa Torikatu 10 ja www.kou-
vola.fi/peltolanleipomo

Suunnittelualueen ja siihen rajautuvien kiinteistojen
omistajille ja haltijoille, seka viranomaisille ja alueen
yhdyskuntatekniikkaan liittyville toimijoille toimitettiin
valmisteluvaiheen asiakirjat.

Miten voin vaikuttaa?

Kaavaluonnoksesta voi esittad maaraaikaan
mennessa suullisen tai kirjallisen mielipiteen
suoraan kaavoittajalle (ks. yhteystiedot alla) tai
kirjaamoon osoitteella:

Kouvolan kaupunki / Tekniikka ja ympéristd /
kirjaamo PL 85/ Torikatu 10, 45100 Kouvola
tai séhkdpostitse kirjaamo@kouvola.fi

Kaavasta jatetyt mielipiteet kirjataan osaksi
kaavan valmisteluasiakirjoja. Palautteiden ja
mielipiteiden vaikutukset analysoidaan ja niiden
perusteella kaavaratkaisuun voi tulla muutok-
sia.

Lausunnot pyydettdan viranomaisilta ja yhtei-
s0ilta, joiden toimialaa suunnittelussa kasitel-
1aan.

Ehdotusvaihe
Kaavaluonnosten pohjalta laadi-
taan kaavaehdotus, jossa huo-
mioidaan osallisten valmistelu-
vaiheessa esittamat mielipiteet.

Kaavaehdotus esitellaan tekni-
selle lautakunnalle (tela), jonka
paatdksella ehdotus asetetaan
julkisesti nahtaville 30 paivaksi.

Tiedottaminen
Kaavaehdotuksen julkisesta nahtavilla olosta tiedo-

tetaa

n
Kouvolan kaupungin sahkéisella ilmoitustau-
lulla www.kouvola.fi’lkuulutukset
Kouvolan Sanomissa, kuulutus
www.kouvola.fi/peltolanleipomo

Kaavaehdotus, -selostus ja muu kaava-ai-
neisto on julkisesti nahtavilla: Kouvolan kau-
pungintalon infopisteessa Torikatu 10 seka
kaavan internet-sivuilla
www.kouvola.fi/peltolanleipomo

Miten voin vaikuttaa?

Kaavaehdotuksesta voi esittda sen nahtavilla
oloaikana tekniselle lautakunnalle osoitetun kir-
jallisen muistutuksen osoitteella:

Kouvolan kaupunki / Tekniikka ja ympéristd /
Kirjaamo PL 85/ Torikatu 10, 45100 Kouvola
tai séhkdpostitse kirjaamo@kouvola.fi

Lausunnot pyydettiin viranomaisilta ja yhtei-
soilta, joiden toimialaa suunnittelussa kasitel-
laan.

Kaavoittaja antaa jokaiseen muistutukseen vas-
tineen. Vastine toimitetaan muistutuksen teh-
neille. Lausuntojen ja muistutusten vastineet
etenevat Teknisen lautakunnan hyvaksytta-
vaksi.

Hyvédksymisvaihe
Tekninen lautakunta hyvaksyy
kaavan.

Tiedottaminen Kaavan hyvaksymisesta tiedote-

taan:
L ]

www.kouvola.fi/peltolanleipomo

ilmoittamalla muistutuksen tekijéille ja kuntalai-
sille, jotka ovat sité kirjallisesti pyytéaneet kaa-
van nahtavilla oloaikana.

Miten voin vaikuttaa?

Teknisen lautakunnan hyvaksymispaatoksesta
on mahdollista valittaa Itd&-Suomen hallinto-oi-
keuteen valitusaikana (30 vrk paatdksesta) ja
edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen (KHO)
mikali korkein hallinto-oikeus antaa valituslu-
van.

Voimaantulo

Kaava saa lainvoiman noin 1,5—
2 kuukautta sen hyvaksymispaa-
toksesta, mikali siita ei valiteta.

Tiedottaminen
Kaavan voimaantulosta ilmoitetaan: Kouvolan kau-

pung

vola.filkuulutukset  ja

ilmoitustaululla ~ www.kou-
www.kouvola.fi/peltolanlei-

in  sahkaisella

pomo

Miten voin vaikuttaa?



http://www.kouvola.fi/kuulutukset
http://www.kouvola.fi/kuulutukset
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