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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuinpientalojen korttelialue.
Erillispientalojen korttelialue.
Puisto.

Lahivirkistysalue.
Alue, jolla ympéristo sailytetaan.
Vesialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohijeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero.

N | | N |STO Kaupunginosan nimi.
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Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jéljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
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Rakennusala.
Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
Istutettava alueen osa.

Istutettava alueen osa, joka on rakennettava puistomaiseksi olemassa
olevaa puustoa sailyttaen ja taydentaen. Alueella ei saa tehda
maanpinnan korkeusasemaa merkittavasti muuttavia toimenpiteita.
Alueelle saa sijoittaa erilaisia pihapiiria taydentavia rakennelmia ja
katoksia.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Sailytettavalistutettava puurivi.

Katu.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu.

Ohjeellinen ajoyhteys.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Liito-oravan elinymparist6. Alueen luontoa ja metsaa on hoidettava siten,
etta liito-oravan elinymparisto ja siellé kasvavat suuret puuyksilot
sailytetaan.

Ohjeellinen ulkoilupolku.

Alueen 0sa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu
kiinted muinaisjaannos. Kohteen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen,
vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen on kielletty.
Kohdetta koskevista suunnitelmista on pyydettava museoviranomaisen
lausunto.

PYSAKOINTIPAIKKAMAARAYKSET
Asunnot: 2 ap/asunto

Autopaikkoja saa sijoittaa rakennusalalle.
Tontin istutettavalle alueen osalle saa istutusten lisaksi sijoittaa
pysakointia.

HULEVEDET

Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee siséltya hulevesien (mukaan lukien
kattovedet) kasittelysuunnitelma, josta tulee pyytaa tarvittavat
viranomaislausunnot.

MELUSUOJAUS

Rakentamisessa seka rakennusten ja niiden pihatilojen sijoittelussa tulee
huomioida Vanhatielta mahdollisesti tuleva likennelahtdinen melu ja
tarina.

PIHA-ALUEET

Tontin rakentamattomasta osasta saadaan paallystaa likenteelle ja
pihamaan toiminnoille valttdméaton osa. Muu osa tontista on varustettava
istutuksin ja pidettava hoidettuna. Alueella oleva kasvillisuus on
mahdollisuuksien mukaan sailytettava.

RAKENNUSOIKEUDEN KAYTTO
Asuinrakennus tulee sijoittaa vahintaan 4 metrin paahan tonttien valisista
sivurajoista.

Olemassa olevassa, ennen vuotta 2020 rakennetussa luvanvaraisessa
rakennuksessa tai sen osassa saadaan suorittaa korjaaminen
uudisrakentamiseen verrattavalla tavalla sen estamatta, mita edella on
maaratty rakennusten sijoittumisesta rakennusalalle.

Niinirannan lahivirkistysalueelle saa sijoittaa alueen luonto- ja
ymparistoarvot huomioon ottavaa virkistystoimintaa tukevia rakennelmia
ja vahaisia rakennuksia.

RAKENTAMISTAPA
Alueelle on laadittu rakennettavuusselvitys, joka on huomioitava alueen
rakentamisessa.

Rakennuspaikan alin sallittu rakentamiskorkeus on +57,5.
Korkeusjarjestelma N2000.
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SUOJELUMAARAYKSET
Kaava-alueella sijaitsee muinaisjaannds (Nurmiranta).

YHDYSKUNTATEKNINEN HUOLTO

Tontille merkityn rakennusalan ulkopuolelle seka tontille merkityille
istutetuille alueen osille saa sijoittaa tontin ja korttelialueen
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia johtoja, laitteita, rakennuksia ja
rakennelmia.

Rakennettaessa viemarin padotuskorkeuden alapuolelle, kiinteistoon tulee

tarvittaessa tehda kiinteistokohtainen pumppaamo.

Virkistysalueille saa sijoittaa yhdyskuntateknisiin jarjestelmiin, verkostoihin
ja niiden huoltoon liittyvia putkia, rakennelmia, rakennuksia ja laitteita.

Virkistysalueille saa sijoittaa hulevesien kasittelyyn liittyvia rakenteita.

Katuun tai muihin yleisiin alueisiin rajautuvilla tonttien osilla on varattava
mahdollisuus johtojen kunnossapitoon ja varauduttava mahdollisiin
johtorasitteiden perustamisiin.

YMPARISTOARVOT

VL/s -alueilla sijaitsee merkittavia luonto- ja ymparistéarvoja. Alueen
lahivirkistysalueet tulee séilyttda puustoisina alueina. Alueella tehtavat
mahdolliset muutostyot tulee toteuttaa olevan ympariston arvokkaita
ominaispiirteita kunnioittaen ja niita mahdollisuuksien mukaan
taydentaen. Lahivirkistysalueilla sijaitsevat liito-oravan liikkumisen tai
lisaantymisen kannalta tarkeita puita ei saa poistaa.

Kortteleissa 313 ja 703 puustoisilla tonttien osilla ja niiden kaytossa tulee
huomioida mahdollinen liito-oravan elinymparistoksi sopiva puusto
kortteleiden istutettavaksi alueen osaksi merkityilla alueilla, joilla puustoa
tulee sailyttaa (pl-14).

TONTTIJAKO
Taman asemakaavan ja asemakaavan muutoksen alueella
rakennuskortteleihin on laadittava erillinen tonttijako.

KOUVOLA

ASEMAKAAVA KOSKEE
Valkealan kylan tiloja 3:34, 4:6, 4:33, 4:570 seka 4:18, 4:351, 876:6, 22:23 tilojen osia.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE

Kaupunginosan 42, Niinisto, korttelia 701, korttelien 700 ja 703 osia

seka katu-, virkistys-, puisto-, leikkipuiston ja yleisen tien alueita.

Kaupunginosan 41 Valkealan kirkonkyld yleisen tien aluetta.

ASEMAKAAVALLA JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU
Kaupunginosan 42, Niinisto, korttelit 325, 326, 327, 701 ja osa kortteleista 700 ja 703

seké katu-, vesi-, lahivirkistys- ja puistoalueet.

Kaupunginosan 41, Valkealan kirkonkyld, katualue.
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