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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1

1.2

Tunnistetiedot

Kunta KOUVOLAN KAUPUNKI
Alueen nimi Marjoniemen yhtenaiskoulu (kaava nro 01/034)

Asemakaavan muutos koskee kaupunginosan 01, Kangas kortteleita 1108, 1111 ja 1112, au-
topaikkojen korttelialuetta, puistoalueita seka katualueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat kaupunginosan 01, Kangas, korttelit 1108, 1111 ja
1112, seka puisto- ja katualueet.

Laatija Kouvolan kaupunki
Tekniikka ja ymparistd, Kaupunkiymparistén suunnittelu

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma
OAS nahtavilla 30.3.-2.5.2022

Vireille tulo liImoitus kaupungin virallisessa ilmoituslehdessa ja kaupungin
internet-sivuilla 30.3.2022

Valmisteluvaiheen kuuleminen

Kuulutus ilmoituslehdessa 30.3.2022
Kaavaluonnoksen nahtavillaolo 30.3.-2.5.2022
Yleisotilaisuus 13.4.2022
Tekninen lautakunta 30.11.2022
Kuulutus ilmoituslehdessa XX XXXX
Julkinen nahtavillaolo X X=X X XXXX

Hyvaksyminen
Tekninen lautakunta (vastineet) XX XXXX
Tekninen lautakunta (kaava) XX XXXX

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Kouvolan ydinkeskustan pohjoispuolella Kymenlaaksontien, Sal-
pausselankadun, Kasarminkadun ja Marjoniementien valisella alueella. Kaavamuutosalueen
laajuus on noin yhdeksan hehtaaria, ja se pitaa sisallaan kaytosta lahivuosina poistuvan paa-
terveysaseman pysakdintialueineen, Original Sokos Hotel Vaakunan pysakdintialueineen, Pai-
men- ja Mutkapuiston, kaksi palvelutaloa (Marjoniemen palveluasunnot | ja Il), vanhan varus-
kuntasairaalan seka korttelialueita ympardéivia katualueita. Kaava-alueen pinta-ala on noin 8
hehtaaria.
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti ydinkeskustan lansiosassa Suunnittelualueen rajaus on merkltty karttaan punaisella viivalla.

Kaavamuutoksen tarkoitus ja perustelut

Asemakaavan muutos on tullut vireille Kouvolan kaupungin aloitteesta vuonna 2021. Asema-
kaavan muutos sisaltyy vuoden 2022 kaavoituskatsauksessa esiteltyihin kaavoituksen tydoh-
jelman kohteisiin.

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollista keskustan yhtenaiskoulun rakentami-
nen nykyisen terveyskeskuksen tontille. Lisaksi tavoitteena on muuttaa alueen muun osan
asemakaavaa kayttdtarkoituksen osalta nykyista joustavammaksi ja monipuoliset palvelut
mahdollistavaksi. Kaavahankkeen tavoitteena on myds vahvistaa viihtyisan ja kestavan
elinymparistdon kehittymista alueella.

Asemakaavan liiteasiakirjat

Liite 1. Ote ajantasa-asemakaavasta

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 3. Asemakaavan seurantalomake

Liite 4. Maanomistuskartta

Liite 5. Sotilassairaala 3:n rakennushistoriallinen selvitys

Liite 6. Marjoniemen asemakaavoitukseen liittyva luontoselvitys, Luontoselvitys Kotkan-
siipi, 11.9.2022.

e Liite 7. Marjoniemen yhtenaiskoulun asemakaavahankkeen PIMA-selvitys, 15.8.2022,
FCG Finnish Consulting Group Oy



1.5 Kaavahankkeeseen liittyvat selvitykset

2

3
3.1

e Kouvolan ydinkeskustan liikenneverkon ja pysakoéinnin kehityssuunnitelma 2030,
7.9.2016 Trafix Oy

e Pysakdintiselvitys Kouvolan keskustassa 2011, 2014, 2017, 2021 Kouvolan kau-
punki/Yleiskaavoitus

e Marjoniemen asemakaavoitukseen liittyva luontoselvitys, 11.9.2022 Luontoselvitys Kot-
kansiipi

e Kouvolan Keskeisen kaupunkialueen oyk:n taydentava luontoselvitys, 23.10.2014 Luon-
toselvitys Kotkansiipi

¢ Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaava, Lepakkopotentiaalin arviointi 2014,
6.10.2014 Timo Metséanen ja Petri Parkko

e Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaavan luontoselvitys 2012, 19.8.2013
Luontoselvitys Kotkansiipi

e Kouvolan arvokkaat luontokohteet 2008, 3.3.2009 Luontoselvitys Kotkansiipi

e Suojeltavat rakennukset ja ymparistdt 1.6.2017 Kouvolan kaupunki/Kaupunkisuunnittelu

e Muutakin kuin rautatieristeys -kirja, Rurik Wasastjerna 2012

¢ Kouvolan rakennetun ympariston inventointi, Kouvolan kaupunki / Rurik Wasastjerna
2009

e Kouvolan ratapiha - Turvallisuusselvitys, Liikennevirasto 19.12.2018

e Kouvolan kaupungin meluselvitys 2016, WSP 31.3.2016

e Sakaristonmaen arkkitehtuurikilpailu 2018

e Sotilassairaala 3, ss3 - suppea rakennushistoriaselvitys, 4.3.2022 Arkhaltia Oy

e Marjoniemen yhtenaiskoulun asemakaavahankkeen PIMA-selvitys, 15.8.2022, FCG Fin-
nish Consulting Group Oy

TIIVISTELMA

Asemakaavan muutos on tullut vireille Kouvolan kaupungin aloitteesta vuonna 2022. Asema-
kaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollista keskustan yhtenaiskoulun rakentaminen ja
joustavoittaa muun alueen maankaytt6a. Kaavahankkeen tavoitteena on myds vahvistaa viih-
tyisan ja kestavan elinympariston kehittymista alueella.

Kaavahanke kuulutettiin vireille 30.3.2022. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaava-
luonnos olivat nahtavilla 30.3.-2.5.2022 valisen ajan ja niista pyydetiin palautetta alueen toimi-
joilta ja muilta osallisilta seka viranomaisilta. Kaavahankkeesta kiinnostuneille asukkaille jar-
jestettiin kaavaluonnoksen ja kouluhankkeen esittely- ja keskustelutilaisuus 13.4.2022.

Kaavasuunnittelua jatkettiin kesan ja syksyn 2022 ajan ja lahtdaineistoa tdydennettiin uusilla
luontoarvoja ja pilaantuneita maita koskevilla selvityksilla. Lisaksi kaytiin erillisia neuvotteluja
alueen toimijoiden ja kouluhankkeesta vastaavan kaupungin Tilapalvelut-yksikdn kanssa. Nai-
den neuvottelujen ja selvitysten seka kaavaluonnoksesta saadun palautteen pohjalta kaava-
ratkaisua tarkennettiin.

LAHTOKOHDAT
Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Ydinkeskustan reuna-alueella sijaitseva alue on lahes kokonaisuudessaan rakennettu. Luon-
nonymparistda on vain vahan, mutta alueella on kuitenkin suurehkojen rakennusmassojen ja
liikennevaylien valeissa melko runsaasti puustoa ja muuta kasvillisuutta. Alueen etelaosaa hal-
litsee hotelli Vaakunan vaaleanpunainen rakennusmassa seka sitd ympardéivat istutus- ja



pysakdintialueet. Suunnittelualueen keskiosa on muuta aluetta korkeammalla, ja siitd kohoa-
vat palveluasuntojen ja entisen varuskuntasairaalan rakennukset. Alueen pohjoisosa ja siella
sijaitseva terveysasema on selkeasti muuta aluetta alempana. Suunnittelualueella olevat ra-
kennukset eivat muodosta yhtenaistd kokonaisuutta keskenaan tai l[ahiymparisténsa kanssa,
minkad vuoksi alueella ei ole selkeaa kaupunkikuvallista identiteettid. Alue rajautuu kuitenkin
selkeasti sitd ympardiviin katuihin ja vanhaan Savon radan pohjaan.

3.1.2 Maisema
3.1.2.1 Kaupunkikuva

Kaava-alueen kaupunkikuvallinen ilme on valja. Nelja suurta rakennusmassaa ovat kaikki hy-
vin erilaisia niin arkkitehtuuriltaan, materiaaleiltaan kuin varitykseltaankin. Ne eivat ole myos-
kaan kaikki samassa koordinaatistossa ja sijoittuvat eri korkeuksille alueen keskiosan ollessa
pohjois- ja eteldosaan korkeammalla. Rakennukset eivat rajaa katutilaa eika niilla ole kaupun-
kikuvallista tai tilallista suhdetta toisiinsa tai aluetta ymparoiviin rakennuksiin. Alueen kaupun-
kikuva on vehrea, mutta ei kovin viihtyisa. Piha-alueiden rakenteet ovat rapistuneet ja istutuk-
set tulleet monin paikoin elinkaarensa paahan.

3.1.2.2 Maisemarakenne

Kaava-alueen maisemarakenne on selked. Pohjoisosan maapera hiekkaa ja hienoa hiekkaa
eri paksuisina kerroksina aina seitseman metrin syvyydelle saakka. Hiekan alla on osassa
aluetta muutaman metrin paksuinen savikerros, jonka alla on karkeampaa hiekkaa ja soraa.
Etelaosassa maapera on hiekkaa. Alueen rakennettavuus on siten hyva. Rakennusten perus-
tamisolosuhteet ja -tapa tulee selvittaa erikseen rakennushankkeen suunnittelun yhteydessa.

Vesiolosuhteiltaan suunnittelualue on hyvin yksinkertainen. Alueen vedenjakaja sijoittuu alu-
een keskiosaan, joka on myds alueen korkein kohta +87 metria merenpinnasta ja pintavalunta
suuntautuu neljaan eri suuntaan alueen kulmiin, joiden korkeustaso vaihtelee +76 ja +79 met-
rin valilld merenpinnasta. Alueella ei ole ojia tai soistumia. Alueen maapera on vetta hyvin
lapaisevaa.

Etenkin suunnittelualueen lansireuna on kasvillisuuden peittamaa. Vanha Savon radan linjaus
kulkee syvassa maaleikkauksessa, jonka rinteet ovat puustoiset valtapuulajin ollessa manty.
Alueen muilla alueilla kasvillisuus on véljempaa ja sekalaisempaa luonnonkasvien ja istutetun
kasvillisuuden sekoittuessa toisiinsa.

Pienilmastoltaan alue on hyva. Vallitsevat lounaistuulet eivat juuri pddse puhaltamaan alueelle
kasvillisuuden ja hotelli Vaakunan toimiessa suojana. Vanha ratapohja ei nykyiselladn muo-
dosta tuulta voimistavaa kuilua, koska sen etelapaassa maasto on muuta osaa korkeammalla
ja puustoinen. Hiekkainen maapera ja sijainti ymparist6dan korkeammalla edesauttaa aurin-
gon lammittavaa vaikutusta alueen pienilmastolle.

3.1.3 Luonnonymparisto

Alueella on jonkin verran luonnonymparistéa, mutta se on lajistoltaan melko yksipuolista ja
laajuudeltaan suppeaa. Alueella ei ole tehtyjen selvitysten ja inventointien perusteella havaittu
arvokkaita luontokohteita tai lajeja. Hotellin ja palvelutalon valinen Paimenpuiston alue on kui-
vaa kangasmetsikkda, jossa paapuulajeina ovat manty ja koivu. Vanhan ratapohjan itarinne
on kulttuurivaikutteista lehtoa, jonka kasvillisuus on rehevaa. Kasarminkadun ja entisen ter-
veysaseman valissa oleva metsikko on lajistoltaan tavanomaista.



Kuva 2. (vasemmalla) Palveluasuntojen ja ratapohjan luiskan vélisessé metsikdssa kulkee polku.

Kuva 3. (oikealla) Savonradan vanha pohja on tihean puuston rajaamaa heinikkoa. Keskella kulkee etenkin koiranulkoiluttajien
suosima polku.

3.1.4 Asuminen ja vaesto

Suunnittelualueella sijaitsee Kouvolan Asuntojen omistama palveluasumisyksikkd, jossa on
vahan yli 100 asukasta. Asukkaat ovat eri-ikaisia tuettua asumista tarvitsevia henkil6ita. Suun-
nittelualueen pohjois- ja lansipuolella on useita kerrostaloja, joissa asuu merkittdva maara ih-
misia. Suunnittelualue toimii Iahialueiden asukkaiden kauttakulkupaikkana keskustan palvelu-
jen suuntaan.

3.1.5 Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue liittyy saumattomasti Kouvolan ydinkeskustan yhdyskuntarakenteeseen.
Suunnittelualueella sijaitsee nykyisin sosiaali- ja terveydenhuoltoalan rakennuksia seka hotelli
ja se on katuverkon ymparéima. Kokonaisuudessaan aluetta voidaan luonnehtia palvelukort-
teliksi, johon on sijoitettu palveluita palvelevaa pysakéintia. Korttelissa sijaitsee myos merkit-
tava maara tyopaikkoja ja tuettua asumista. Alueella oleva tekninen verkosto palvelee 1ahinna
suunnittelualuetta.

3.1.6 Rakennettu ymparisto
3.1.6.1 Rakennuskanta ja rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueen rakennuskanta on hyvin eri ikdista. Alueen vanhin rakennus, entinen varus-
kuntasairaala on valmistunut vuonna 1959. Satulakattoinen rakennus on alun perin ollut Kou-
volan varuskunnan sotilassairaala (SS 3). Rakennus on arkkitehti Heidi Vahakallio-Hirvelan
suunnittelema ja se on sailyttanyt hyvin alkuperdisen asunsa rakennuksen ulkopuolisten osien
ja sisdosien perusrakenteen osalta. Rakennuksessa on kolme kerrosta seka kellari ja ullakko.
Rakennus edustaa selvapiirteista ja yksinkertaista 1950-luvun lopun arkkitehtuuria vaaleine
rappauspintoineen ja nauhaikkunoineen. Paasisaankayntipaadyssa (pohjoispaaty) on ikkuna-
nauhojen valisia julkisivun osia korostettu punatiiliosilla ja eteldnpuoleisessa julkisivussa on
levea umpikaiteinen parveke kahdessa ylimmassa kerroksessa. Rakennuksen pohjamuoto on
T-kirjaimen sovellutus, jolla on saatu porrastettua suhteellisen pitka julkisivu kahteen osaan.
Rakennus on sisaratkaisultaan kaksikaytavamallinen, mika yleistyi suunnittelussa 1950-luvun



lopulla ja varsinkin 1960-luvun keskussairaaloissa, rakennustekniikan kehittyessa. Kaksikay-
tavamallissa potilashuonekaistat sijaitsevat ulkoseinilla ja keskella on kaytavien rajaama apu-
tilakaista. Rakennuksesta on laadittu kaavatydén yhteydessa rakennushistoriallinen selvitys
(kaavan liite 5.), silld se on Ydinkeskustan osayleiskaavassa merkitty selvitettavaksi kulttuuri-
historialliseksi kohteeksi.

Alueen pohjoisosassa sijaitsee kesalla 2022 padosin kaytdsta poistunut Marjoniemen terveys-
keskus, joka on valmistunut vuonna 1980. Kolmekerroksinen ja tasakattoinen rakennus muo-
dostuu ita-lansisuuntaisesta keskiosasta ja sen kanssa massaltaan tasa-arvoisista pohjois-
etelasuuntaisista siipiosista. Rakennus on sovitettu idasta lanteen laskeutuvaan maastoon
niin, ettd sen idanpuoleinen paasisaankayntijulkisivu on vain kaksikerroksinen. Etelaan suun-
tautuvien siipiosien valiin jaa vehrea sisapiha. Rakennuksen julkisivut ovat valkoiseksi maalat-
tua betonia. Tehostevarind muun muassa ikkunoiden puitteissa on kaytetty rakennusajankoh-
dalle tyypillisesti tumman ruskeaa savya.

Vanhan varuskuntasairaalan (Sotilassairaala 3) lansipuolella on kaksiosainen tasakattoinen
palveluasumisen rakennus, joka on valmistunut vuonna 2009. Nelikerroksinen rakennus koos-
tuu kahdesta L-kirjaimen muotoisesta osasta. Rakennuksen julkisivut koostuvat paaosin val-
koisista betonielementeista, minka lisaksi kulmissa on tumman harmaata julkisivulevya olevat
viisikerroksiset osat. Rakennuksen arkkitehtuuri on hyvin tavanomainen.

Varuskuntasairaalan ja terveyskeskuksen valiin on rakennettu osin maanalainen yhdyskay-
tava 1990-luvun lopussa. Kaytava on yhdistetty myéhemmin myds palveluasuntoihin.

Suunnittelualueen eteldosaa hallitsee hotelli Vaakunan vaaleanpunaisilla klinkkerilaatoilla ver-
hoiltu rakennus. Vuonna 1986 valmistunut arkkitehti M. Kitusen suunnittelema nelikerroksinen
hotellirakennus on suunnitteluajankohtansa ihanteita ilmentédva keskustan maamerkki, joka
poikkeaa koordinaatistoltaan suunnittelualueen muista rakennuksista. Rakennusta on muu-
tettu vuonna 1992. Hotellin pAdmassa on samansuuntainen Salpausselankadun toisella puo-
lella kohoavan Pohjola-talon kanssa ja on kaupunkikuvallisesti enemman osa sita, kuin alueen
pohjoisosaa.

Kuva 4. Entisen sotilas- ja varuskuntasairaalan etela- ja lansijulkisivu nauhaikkunoineen ja parvekkeineen.

Kuva 5. Palveluasuntojen siipiosien muodostama eteldan avautuva sisadpiha on suojainen.



Kuva 6. Marjoniemen terveyskeskuksen Marjoniementien puoleinen julkisivu.

Kuva 7. Hotelli Vaakunan yksikerroksinen osa ja terassialueet avautuvat lounaaseen Kymenlaaksontien suuntaan.

Kuva 8. Marjoniemen terveyskeskus on sijoitettu vinosti suhteessa sitd ympardivin katuihin ja keskelle korttelialuetta.

Suunnittelualue sijaitsee kahden valtakunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriympariston
(RKY) valissa. Sen lansipuolella on "Kouvolan kasarmialue” ja itdpuolella "Kouvolan hallinto-
keskus” nimiset kulttuuriymparistét. Entinen sotilas-/varuskuntasairaala on ollut alun alkujaan-
kin hieman erillddn muusta varuskunta-alueesta sen portin ja aitojen ulkopuolella, jolloin sen
merkitys osana Kasarminmaen kulttuurihistoriallisesti arvokasta ymparist6a ei ole kovin suuri,
vaikka se toiminnallisesti onkin ollut osa sita.
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Kuva 9. Suunnittelualue sijoittuu kahden valtakunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriympariston (RKY) valiin.



3.1.6.2 Muinaismuistot

Kaavamuutosalueella ei ole tiedossa olevia muinaismuistolain (295/63) mukaisia kiinteita mui-
naisjaannoksia tai muuta arkeologista kulttuuriperintéd. Kaavasta on pyydetty lausunto Ky-
menlaakson museolta valmisteluvaiheen aikana. Lausunnossa todettiin: "Suunnittelu- tai sen
ldhialueelta ei tunneta muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjdénnéksia
tai muuta arkeologista kulttuuriperintéd. Kaavamuutosalueeseen eij liity mainittavaa arkeolo-
gista potentiaalia, misté johtuen Kymenlaakson museo ei edellyté arkeologisia liséselvityksié
kaavan yhteydesséa.”

3.1.6.3 Liikenne- ja katualueet

Suunnittelualue rajautuu nykyisiin ja suunniteltuihin katuihin. Alueen etelapuolella kulkee paa-
katuna toimiva vilkasliikenteinen Salpausselankatu, johon kaava-alueen itarajana toimiva Mar-
joniementie liittyy. Salpausselankadun molemmin puolin kulkee erilliset kevyen liikenteen vay-
Iat. Marjoniementielld kevyen liilkenteen vayla on sijoitettu kadun itdpuolelle, mutta eteldosassa
on lyhyt osuus my®és lansipuolella. Marjoniementie liittyy pohjoisessa ita-lansisuuntaiseen Ka-
sarminkatuun, jonka etelareunassa on erillinen kevyen liikenteen vayla. Kasarminkatu on alu-
eellinen kokoojakatu. Alueen lansireunaan on suunniteltu Kymenlaaksontien jatketta, joka liit-
tyisi lopputilanteessa valtatie 6:n Tanttarin eritasoliittyman valityksella. Kasarmikadulla liiken-
nemaaria on viimeksi mitattu vuonna 2015, jolloin molempiin suuntiin katua kulki noin 1000
ajoneuvoa vuorokaudessa. Marjoniementielld likennemaaria on mitattu useampana vuonna
Kasarminkadun ja Savonkadun valiselta osuudelta. Vuonna 2021 vuorokaudessa katuosuutta
pitkin liikenndi keskimaarin 3700 ajoneuvoa vuorokaudessa. Alueen liikennemaarat ovat kas-
vaneet jonkun verran Marjoniementien jatkeen rakentamisen jalkeen. Odotettavissa on, etta
Ratamokeskuksen aukeaminen ja Kymenlaaksontien jatkeen rakentaminen lisdavat liikenne-
maaria etenkin kaava-alueeseen sijoittuvalla osalla Kasarminkatua.

Suunnittelualueelle sijoittuu pelkastaan erilaisia palveluita, joiden asiakkaiden ja tyontekijdiden
pysakaointitarve on merkittava. Terveyskeskuksen pysakdintipaikat sijoittuvat kolmelle eri alu-
eelle rakennuksen ymparille. Paasisdankaynnin edustalla olevat pysakadintipaikat (24 kpl) on
tarkoitettu lyhytaikaiseen asiointipysakdintiin ja niissa on kaytéssa kahden tunnin aikarajoitus.
Alueella on liséksi 5 liikuntaesteisten pysakdintipaikkaa. Rakennuksen pohjoispuolella on noin
70 autopaikka ja lansipuolella olevalla alueella noin 90 autopaikkaa. Yhteensa terveyskeskuk-
sen ymparilla on siten I&dhes 200 autopaikkaa. Suunnittelualueen keskellad entisen varuskunta-
sairaalan pihassa on pysakointipaikkoja rakennuksen kolmella sivulla. Paaosa yhteensa 50
paikasta sijaitsee rakennuksen lansipuolella. Liikuntaesteisten paikat on sijoitettu rakennuksen
paasisdankaynnin edustalle rakennuksen pohjoispuolelle. Palveluasuntojen pysakontipaikat
on sijoitettu rakennuksen pohjois- ja etelapuolelle. Pohjoispuolella on kahden liikuntaesteisten
paikan lisaksi 10 tavallista paikkaa. Etelapuolella on noin 15 autopaikkaa hieman epamaarai-
sesti osoitettuna. Suurin osa palveluasuntojen tyéntekijdista pysakoéikin autonsa terveyskes-
kuksen lansipuolella olevalle pysakdintialueelle. Hotelli Vaakunan edustalla on noin 120 auto-
paikkaa, jotka vastaavat hotellin tarvetta ja nykyisen kaavan pysakaéintinormia (1 ap / 70 k-m?).
Pyséakadintipaikat ovat ydaikaan maksullisia ja paivaaikaan ilmaisia.

Toukokuussa 2021 tehdyn pysakointiselvityksen mukaan hotellin edustan pohjoisosan pysa-
kdintipaikkojen kayttdaste oli arkena paivalla 4060 % ja eteldosan 0%. Laaninpuiston pysa-
kdintialueella kayttdaste oli puolestaan 80—90 %. Arki-iltana tilanne oli hyvin samanlainen. Ai-
noa muutos paivaan verrattuna oli hotellin etelaisemmalla pysakointialueella, jossa kayttdaste
hieman nousi (1-20 %). Viikonloppuisin molempien pysakdintialueiden kayttdaste oli 1-40 %.
Vuoden 2017 selvitykseen verrattuna hotellin pysakadintialueen kayttdaste oli arkena paivalla
pysynyt lahestulkoon samana, mutta Laaninpuiston pysakdintialueen kayttdaste oli noussut
(60-80% v. 2017).
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3.1.6.4 Tekninen huolto ja energiatalous

Alueella on toimiva Kouvolan Vesi Oy:n vesihuoltoverkosto. Vesijohtolinjat kulkevat alueen lapi
kahdesta kohtaa ita-lansisuuntaisesti. Toinen vesijohto sijoittuu suunnittelualueen pohjois-
osaan paadosin Kasarminkadun katualueelle, mutta osin myos korttelialueelle. Toinen vesijohto
kulkee hotelli Vaakunan pohjoispuolitse nykyisen Paimenpuiston 1api. Vesijohtoja kulkee myods
Marjoniementien eteld- ja pohjoisosan alla. Alueen jatevesiviemarit sijoittuvat Marjoniemen-
tielle ja Salpausselankadulle, joista tonttiliittymat haarautuvat. Alueen keskiosassa eika Kasar-
minkadulla ole lainkaan hulevesiviemareita. Kaikki pohjoisosan hulevedet puretaan alueelta
yhta koilliskulmasta lahtevaa hulevesiviemaria pitkin. Suurista katto- ja paallystetyista alueista
johtuen alueella on tarve viivyttaa ja mahdollisuuksien mukaan myo6s imeyttaa hulevesia.

Vanhan ratapohjan alla kulkee KSS Lamp6 Oy:n kaasun runkolinja. Marjoniementien ja Ka-
sarminkadun alla kulkee KSS Lamp6 Oy:n kaukoldammaon runkojohto. Alueen sahkdnsyottd on
hoidettu Marjoniementieltd kasin. Terveyskeskuksen korttelialueen ja Hotelli Vaakunan poh-
joispuolitse kulkee myos KSS Verkko Oy:n 20 kV sahkdjohto alueen lapi. Kasarmikadun, Mar-
joniementien ja Salpausselankadun kautta kulkee seka Telia Oyj:n ettd Elisa Oyj:n telekaape-
leita.
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Kuva 10. Suunnittelualueen johtokartta. Vesijohdot nakyvat kartassa siniselld, sahkéjohdot (ohut) ja maakaasu (paksu) punaisella,
telekaapelit vihrealla, hulevesiputket keltaisella ja viemarit ruskealla varilla. Kaavan aluerajaus on merkitty karttaan siniselld pak-
sulla katkoviivalla.

Aurinkoenergian hyddyntadmisen osalta alueen sijainti on hyva, mutta geoenergian osalta
huono tai kohtalainen johtuen paksusta hiekkakerroksesta. Pientuulivoiman osalta ainakin ho-
telli Vaakuna ja palveluasuntojen rakennus voisivat soveltua energiantuotantoon yli 15 metrin
korkeutensa ansiosta. Asiaa on tutkittu Ydinkeskustan osayleiskaavan yhteydessa vuonna
2018.

3.1.7 Palvelut ja tydpaikat

Alueella on seka julkisia ettd yksityisia palveluita. Marjoniemen terveyskeskuksessa sijaitsi
paaosa Kouvolan keskusta-alueen julkisista terveyspalveluista, mutta ne on siirretty uuteen
Ratamo-keskukseen kesalla 2022. Vanhassa varuskuntasairaalassa sijaitsee muun muassa
KymSoten perhekeskus ja sen vieressa KymSoten palveluasuntoja. Alueen eteldosassa sijait-
seva hotelli Vaakuna tarjoaa seka maijoitus- ettd ravintola- ja kokoustilapalveluja. Suunnittelu-
alueen luoteisosassa sijaitsee kaupungin yllapitdma koira-aitaus.

3.1.8 Maanomistus

Suunnittelualue on paaosin Kouvolan kaupungin omistuksessa. Ainoastaan palveluasuntojen
tontti ja hotelli Vaakunan alue ovat muussa omistuksessa. Lisaksi alueen etelaosan pysakaoin-
tipaikkojen alue on vuokrattu hotellin omistavalle Kymen Seudun Osuuskaupalle. Maanomis-
tus on esitetty tarkemmin kaavan liitteessa 4.

3.1.9 Virkistysalueet ja viherverkko

Suunnittelualueen keskella sijaitse Paimenpuisto niminen rakentamaton viheralue, jolla ei ole
toiminnallista merkitystd keskustan viheralueverkossa. Yhdessa vanhan ratapohjan leikkaus-
luiskassa kasvavan metsikdn kanssa Paimenpuiston puusto muodostaa noin hehtaarin suu-
ruisen viheralueen suunnittelualueen lansiosaan. Alue liittyy nykyisin saumattomasti alueen
lansipuolella olevan Sakaristonmaen viheralueisiin. Idan suuntaan kohti Keskuskirkon laajoja
puistomaisia piha-alueita ja Laaninpuistoa viheryhteys on muutaman yksittdisen ajoyhteyden
ja pysakointialueen valissa kasvavan puun varassa. Tilanne tulee muuttumaan merkittavasti
Kymenlaaksontien jatkeen rakentamisen seurauksena ja valtaosa alueen itdosan puustosta
tulee haviamaan.
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Kuva 11. Suunnittelualueen viherverkko ja -yhteydet

3.1.10 Ymparistoterveys
3.1.10.1 Melu

Valtioneuvoston paatdksen (993/1992) mukaan asumiseen kaytettavilla alueilla on ohjeena,
ettd melutaso ei saa ylittdad ulkona melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjear-
voa (klo 7-22) 55 dB eika yoohjearvoa (klo 22-7) 50 dB. Kouvolan kaupungin alueella olevaa
likennemelua on tutkinut Kouvolan kaupungin ohjauksessa WSP Finland Oy vuonna 2016.
Otteet meluselvityksen liitekartoista on esitetty alla.

Suunnittelualueelle melua talla hetkella aiheuttavat etenkin sen etelapuolella olevat paakadut
Salpausselankatu ja Kymenlaaksonkatu. Alueen keski- ja pohjoisosat ovat sen sijaan hyvinkin
hiljaisia alueita. Melutilanne tulee jonkin verran muuttumaan tulevaisuudessa Kymenlaakson-
tien jatkeen rakentamisen seurauksena. Kadun vaikutuksia alueen melutasoon on tutkittu Ka-
sarminmaki-Ruskeasuo-Tanttari osayleiskaavan yhteydessa laaditussa meluselvityksessa
vuonna 2012. Kadun linjauksen ollessa padosin ymparoivia alueita selvasti matalammalla, ei
melun levidminen ole laaja-alaista maaston toimiessa meluesteena. Kuusaantien pohjoislai-
taan on isaksi valmistunut vuonna 2021 meluaita, joka vaikuttaa suunnittelualueen lansiosan
melutasoon. Meluaitaa ei ole huomioitu vuoden 2012 mallinnuksessa.
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Kuva 13. Suunnittelualueen paiva- ja ydajan keskidanitasojen ennuste likenneverkkoon suunniteltujen muutosten eli Kymenlaak-

sontien jatkeen rakentamisen jalkeen. Mallinnuksessa ei ole huomioitu hiljattain Kuusaantien pohjoisreunaan valmistunutta me-
luaitaa.

3.2  Suunnittelutilanne
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3.2.1 Kymenlaakson maakuntakaava 2040
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Kuva 14. Suunnittelualueen sijainti Kymenlaakson maakuntakaava 2040:ssa keltaisella katkoviivalla.

Kymenlaakson maakuntakaava 2040 on hyvaksytty 15.6.2020 ja saanut lainvoiman. Suunnit-
telualue on siina merkitty keskustatoimintojen alueeksi (punainen / C), jota koskevat seuraavat
maaraykset: "Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettdvad huomiota alueen
viihtyisyyteen, omaleimaisuuteen ja kaupunkikuvan tasapainoisuuteen. Alueen kéytbén suun-
nittelussa on huolehdittava kestévén liikkumisen toimintaedellytyksisté eri liikkumismuodot
huomioiden. Erityistd huomiota tulee kiinnittdd kaupunkikuvan kehittdmiseen seké rakennus-
historiallisten ominaispiirteiden séilyttdmiseen seké keskustatoimintaa tukevaan palveluraken-
teeseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava maakunnallisesti merkittédvien
kulttuurihistoriallisten arvojen séilyminen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnit-
t&4 erityistéd huomiota hulevesien hallintaan ja hulevesitulvien ehkéisyyn.”

Suunnittelualueen pohjoisosan kohdalle on maakuntakaavassa merkitty paavesijohto (harmaa
yhtenainen viiva). Suunnittelualue sijoittuu maakuntakaavaan merkityn konsultointivyéhyk-
keen (harmaa pistekatkoviiva / sev) sisapuolelle. Vydhykemerkintaan liittyvat seuraavat maa-
raykset: "Vaarallisia kemikaaleja ké&yttédvéé tai varastoivaa laitosta ympéroivédn konsultointi-
vybhykkeen yksityiskohtaiseen suunnitteluun on kiinnitettava erityistd huomiota. Suunnitelta-
essa riskille alttiiden toimintojen kuten asuinalueiden, vilkkaiden liikennevéylien, yleisélle tar-
koitettujen kokoontumistilojen ja sairaaloiden sijoittamista vy6hykkeen sisélle on kaavaa laa-
dittaessa pyydettdva kunnan palo- ja pelastusviranomaisen seké tarvittaessa Turvallisuus- ja
kemikaaliviraston (Tukes) lausunto.”

Marjoniementien suunnittelualueeseen kuuluva osa kuuluu myds maakuntakaavaan merkit-
tyyn kulttuuriymparistdn tai maiseman vaalimisen kannalta (valtakunnallisesti) tarkedan aluee-
seen (sininen viivarasteri / ma/v), jota koskee seuraava maarays: "Alueen yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa on otettava huomioon kulttuuriympéristén ominaispiirteiden vaaliminen
Ja turvattava merkittdvien maisema- ja kulttuuriarvojen séilyminen. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on sovitettava yhteen maankéytén ja maisema- ja kulttuuriarvojen vaatimuk-
set.”

Koko maakuntakaavan alueeseen liittyvistd maarayksistad seuraavat on koskettavat Marjonie-
men aluetta:
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"Alueiden yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee selvittdd edellytyksid uusiutuvaan
energiaan perustuvien jarjestelmien kayttoon. Alueiden kayton suunnittelussa tulee edistaa
kestavia liikkkumistapoja huomioiden reitistdjen jatkuvuus.”

3.2.2 Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaava

Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaavassa (hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
16.11.2015) suunnittelualueen Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaavassa (hyvak-
sytty kaupunginvaltuustossa 16.11.2015) suunnittelualueen eteldosa kuuluu kaavan ydinkes-
kusta-alueen rajauksen (punainen pistekatkoviiva) sisapuolelle. Etelaosa kuuluu myés suoja-
vybhyke (VAK) rajan sisdpuolelle. Suojavydhyke on "Ratapihalla tapahtuvien vaarallisten ai-
neiden kuljetusten onnettomuusriskialue. Aluetta koskevista maankéayttésuunnitelmista tulee
pyytdé alueellisen pelastuslaitoksen ja ympdristéviranomaisen lausunnot.” Suunnittelualueen
l&nsiosaan on merkitty uusi ohjeellinen tie-/katulinjaus (viininpunainen viiva) seka uusi kevyen
likenteen reitti (viininpunainen pisteviiva). Muuten suunnittelualue on merkitty informatiivisella
merkinnalla "taajamatoimintojen alue”.
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Kuva 15. Ote keskeisen kaupunkialueen osayleiskaavasta. Suunnittelualue on merkitty kuvaan valkoisella katkoviivalla

Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaavassa on myds kartta 2 Kouvolan keskusta,
jossa suunnittelualueelle on merkitty kaksi merkintdd. Suunnittelualueen eteldosa on kaava-
kartan selvitysalueen rajauksen sisapuolella. Selvitysalue kattaa Kouvolan ydinkeskustan alu-
een, jolla on tutkittu kehittdmisperiaatteita. Suunnittelun kaakkoiskulma sijoittuu Ydinkeskusta-
alueen (musta pistekatkoviiva) rajauksen sisaan. Sitd koskevat seuraavat kehittamisperiaat-
teet: "Alueen asemakaavoituksessa ja muussa yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee
erityisesti oftaa huomioon alueen kaupunkikuvalliseen kehittdmiseen liittyvét tarpeet ja mah-
dollisuudet. Rakentamisella ja muilla toimenpiteilld on pyrittévé kehittdméaén alueesta kaupun-
kikuvallisesti korkeatasoinen keskusta-alue. Ennen yksittdisen osa-alueen jatkosuunnittelua
on alueelle laadittava tarvittavat yleissuunnitelmat, kuten mm. liikennesuunnitelma ja pysé-
kdéinnin kokonaisratkaisu seké kaupunkikuvallinen rakentamisohje.

Alueelle ominaispiirteisié toimintoja ovat mm.: kaupalliset toiminnot, palvelut, toritoiminnot,
asuminen ylimmissé kerroksissa seka pysakointi.”
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Kuva 16. Ote keskeisen kaupunkialueen osayleiskaavan kartasta 2, Kouvolan keskusta. Suunnittelualue on merkitty kuvaan
vihrealla katkoviivalla.

3.2.3 Kouvolan ydinkeskusta osayleiskaava

Kouvolan ydinkeskusta osayleiskaava on hyvaksytty 8.6.2020. Osayleiskaavassa suunnittelu-
alue on kortteleiden osalta merkitty keskustatoimintojen alueeksi (punainen / C). Kaavamaa-
rayksen mukaan "alueelle saa sijoittaa toimisto-, asuin-, liike-, palvelu-, majoitus- ja hallintora-
kennuksia seka ymparistohairiéta aiheuttamattomia tyépaikkoja. Rakennusten maantasoker-
roksessa ja kadulle avautuvat tilat on paasaantdisesti osoitettava liike- ja toimistotiloiksi. Ase-
makaavaa laadittaessa on varmistettava kaupunkikuvallisten arvojen ja suojeltavan rakennus-
kannan sailyminen.” Suunnittelualueen kerrosmaaraksi on kaavaan merkitty I11-VI.

Suunnittelualueella sijaitsevan vanhan varuskuntasairaalan kohdalle on merkitty sel-38 eli "ra-
kennus tai rakennuskokonaisuus, jonka arvot tulee huomioida asemakaavoituksen yhtey-
dessé. Merkinnélla osoitettu rakennus/rakennusryhmé on kaupunkikuvallisesti tdrked. yksityis-
kohtainen toteuttamistapa ja rakennuksen laajennus- tai muut muutosmahdollisuudet ratkais-
taan asemakaavatasolla. Museoviranomaiselle tulee varata tilaisuus lausunnon antamiseen
ennen kohteeseen kohdistuvia toimenpiteitd. Numeroindeksi viittaa kaavaselostuksen kohde-
luetteloon ja perusteluihin.”

Suunnittelualueen korttelit on rajattu osayleiskaavassa kehittamisaluemerkinnalla (musta pis-
tekatkoviiva / ke). Sita koskevat seuraavat maaraykset: "Alueella voidaan soveltaa mitd MRL:a
sdddetadn kehittdmisalueiden erityisjarjestelyistd. Kehittdmisalue on voimassa 10 vuotta kaa-
van hyvéksymisesta.”.

Suunnittelualueen lapi on kaavaan merkitty ita-lansisuuntaisesti kehitettava kevyen liikenteen
yhteys (musta nuolipdinen pisteviiva). Suunnittelualueen kaakkoiskulmaan on merkitty pilaan-
tunut / mahdollisesti pilaantunut maapera -merkinta. Sitd koskee seuraava maarays: "Alueen
maaperan pilaantuneisuus on tutkittava asemakaavoituksen yhteydessa, ja maapera on tar-
vittaessa kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista.”

Suunnittelualueen etelaosaan on merkitty viheryhteystarve (vihred nuolipdinen katkoviiva).
Sitd koskee seuraava kaavamaarays: “Alueen asemakaavoituksessa ja/tai muussa
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3.3

yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee huomioida vahintdankin visuaalisen viheryhtey-
den toteutuminen.”

Kuva 17. Ote Ydinkeskustan osayleiskaavasta.

3.2.4 Kasarminmaki-Ruskeasuo-Tanttari osayleiskaava

Suunnittelualueen lansi ja pohjoisosassa on voimassa Kasarminmaki-Ruskeasuo-Tanttari
osayleiskaava, joka on hyvaksytty 10.6.2013. Osayleiskaavassa on esitetty Kymenlaaksontien
jatke (kaksi mustaa viivaa / pk) ja Kasarminkatu paakatuina.

Kuva 18. Ote Kasarminmaki-Ruskeasuo-Tanttari osayleiskaavasta. Suunnittelualueen osa, jossa kyseinen kaava on voimassa,
on merkitty kuvaan keltaisella katkoviivalla.

Asemakaava

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan asemakaavoitettu. Asemakaavat ovat hyvin eri ikaisia
vanhimman ollessa 44 vuotta vanha ja tuoreimman 13 vuotta vanha. Alueen asemakaavat
ovat osin ajanmukaisia, mutta osin vanhentuneita tai kayttotarkoituksen osalta turhan rajaavia.
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Suunnittelualueen keskiosassa on voimassa asemakaava 434:1 Paaterveysasema, joka on
hyvaksytty 28.5.2007. Siina on kortteli 1108, joka jakautuu kolmeen eri kayttotarkoitukseen.
Lansiosa korttelista on merkitty autopaikkojen korttelialueeksi (LPA), joka on tarkoitettu kortte-
lin 1108 autopaikoille. Kortteliosan luoteiskulmaan on merkitty johtoa varten varattu alueen
osa. Korttelin 1108 itdosa on merkitty sairaaloiden ja muiden sosiaalista toimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueeksi, jonka maksimikerrosmaaraksi on kaavaan merkitty nelja (IV).
Korttelinosaan on merkitty kaksi erillista rakennusalaa, joista pohjoisemman rakentamisen te-
hokkuudeksi on merkitty 0,9 ja eteldisemman 0,8. Rakennusalojen valiin on merkitty ajoyhteys.
Korttelin pohjois- ja itareunaan on merkitty istutettava alueen osa. Korttelinosan koilliskulmaan
on merkitty johtoa varten varattu alueen osa. Eteldosan koillisnurkkaan on merkitty rakennus-
ala, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia rakennelmia ja laitteita (et-2). Kort-
telin lounaisosaan on merkitty palvelurakennusten korttelialue (P), jonka maksimikerrosmaa-
raksi on kaavaan merkitty nelja (IV) ja rakentamisen tehokkuudeksi 0,8. Kortteliosan koillis-
nurkkaan on merkitty maanalainen alueen sisaiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa (ma-
h) ja lansireunaan suojeltava alueen osa (s). Autopaikoista on kaavassa maaratty seuraavasti:
Y S-korttelialueella tontilla 1108-4 (paaterveysasema): 1 ap/60 k-m2, Y S-korttelialueella tontilla
1108-5 (vuodeosasto): 1 ap/100 k-m2 ja P-korttelialueella tontilla 1108-6 (palvelurakennukset):
1 ap/200 k-m2. Melun osalta kaavaan liittyvat seuraavat maaraykset: Piha-alueiden oleskelu-
alueet tulee sijoittaa rakennustoimenpitein (aidat, piharakennukset, pengerrykset ym.) muo-
dostettuun melukatveeseen niin, ettei oleskelualueilla melutaso péivdaikaan ylitd 55 dBA:ta.
Rakennusten Kymenlaaksontien puoleisten ulkoseinien seké ikkunoiden ja muiden rakentei-
den &daneneristdvyyden liikennemelua vastaan on oltava véahintdén 35 dBA. Kaavan etela-
osaan on merkitty Paimenpuistoksi nimetty puisto (VP), jolle ei ole merkitty erityisia maarayk-
sia.

Kuva 19. Ote asemakaavojen hakemistokartasta. Suunnittelualue on merkitty karttaan mustalla katkoviivalla.

Alueen pohjoisosassa on voimassa asemakaava 445:1 Kaikukatu, joka on hyvaksytty
26.5.2008. Suunnittelualueeseen kaavasta kuuluu ainoastaan Kasarminkadun katualue, jolle
ei kaavassa ole merkitty erityisia maarayksia. Kadun pohjoisreunaan on merkitty katualueen
rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
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Alueen ita- ja lansiosassa on voimassa asemakaava 284:1 Kymenlaaksontie, terv.keskus, joka
on hyvaksytty 27.4.1977. Se sijoittuu Marjoniementien ja Kymenlaaksontien katualueille, eika
siina ole erityisia katualuetta koskevia maarayksia.

Alueen eteldaosassa on voimassa asemakaava 342:1 Vaakuna ja Laaninpuisto, joka on hyvak-
sytty 25.4.1986. Siina suunnittelualueen lounaisosan kortteli 1111 on merkitty liikerakennusten
korttelialueeksi hotelli- ja ravintolarakennuksia varten (KL-1). Kortteliin on merkitty kolme ra-
kennusalaa, joista kahden maksimikerrosmaaraksi on merkitty nelja (IV 1/2) ja rakennusoikeu-
deksi 7 700. Neljannen kerroksen ylapuolelle saa rakentaa kaavamaarayksen mukaan puolik-
kaan viidennen kerroksen. Lantisimman rakennusalan maksimikerrosmaaraksi on merkitty
yksi (I) ja rakennusoikeudeksi 650 k-m2. Yhteen rakennusalaan on merkitty rakennusalan osa,
johon saa rakentaa rakennuksen paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisia kerrosalaan las-
kettavia tiloja kellarikerrokseen (k/ma). Korttelin 1ansireunaan on merkitty istutettava alueen
0sa, jolla oleva puusto on sailytettava ja tadydennettava (pl). Korttelin 1111 itdreunaan on mer-
kitty pysakoimispaikka, jolla olevaa puustoa on mahdollisuuksien mukaan sailytettava (p-2)
seka yleiselle jalankululle varattu alueen osa (viivoitus). Korttelin keskiosaan on merkitty alu-
een 0sa, johon on rakennettava kaantopaikka yleista liikennetta varten (ajo-2). Suunnittelualu-
een kaakkoisosaan on merkitty kortteli 1112, jonka kayttétarkoitukseksi on maaratty yleisten
rakennusten korttelialue, jonka kerrosalasta enintdan 20 % saa kayttaa liike- ja toimistotilana
(Y-1). Sen rakennusoikeudeksi on merkitty 7 500 k-m? ja maksimikerrosmaaraksi viisi (V). Kort-
telinosassa on autopaikat sijoitettava kellarikerrokseen (kartassa ma alleviivattuna). Lisaksi
kaavakartassa on merkintd ap/LP-3/25, jossa kauttaviivan jaljessa oleva luku osoittaa prosen-
teissa, kuinka suuren osan tonttia varten vaadittavista autopaikoista saa sijoittaa kauttaviivan
edessd maaratylle ja kaavamerkinnalla tarkoitukseen varatulle alueelle. Kdytannoéssa tama
tarkoittaa, ettd 25 % korttelin autopaikoista saa sijoittaa Marjoniementien itapuolella olevalle
Laaninpuiston pysakdimisalueelle.

Korttelin 1112 itdreunaan on merkitty yleiselle jalankululle varattu alueen osa (viivoitus). Kaa-
van lounaisosaan on merkitty Mutkapuistoksi nimetty puistoalue (VP). Korttelien 1111 ja 1112
valiin on merkitty jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu (pp), joka on nimetty Paimenpo-
lunraitiksi. Raitti jatkuu korttelien valissa itdan Hovioikeudenkatuna. Myos korttelin 1112 ja Mut-
kapuiston valiin on merkitty jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu (pp). Kaavassa on maa-
ratty autopaikkojen osalta seuraavasti: 1 autopaikka 70 kerrosalaneliometria kohti.
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Kuva 20. Suunnittelualueen ajantasa-asemakaava.

3.3.1 Muut suunnitelmat
Arkkitehtuurikilpailu

Kouvolan kaupunki jarjesti vuonna 2018 yleisen suppean ideakilpailun Sakaristonmaen alueen
taydennysrakentamisesta. Marjoniemen yhtenaiskoulun kaavamuutoksen suunnittelualue si-
saltyi arkkitehtuurikilpailun alueeseen. Kilpailuun saatiin 22 ehdotusta, joista kolme parasta
palkittiin ja lisdksi lunastettiin kaksi ehdotusta. Kilpailijoiden tehtavana oli I6ytda Sakaristonma-
elle luontevia tdydennysrakentamispaikkoja ja laatia ehdotus siita, millainen rakentaminen alu-
eelle sopisi. Tarkeana lahtokohtana oli kehittamisen lisaksi turvata alueen luonto- ja kulttuuri-
historialliset arvot, sekd tuoda alue toiminnallisesti ja rakenteellisesti lahemmas keskustaa.
Kilpailun ratkeamisen jalkeen uuden keskustan yhtenaiskoulun sijainniksi paatettiin Marjo-
niemi ja hotelli peruskorjattiin sen omistajan toimesta, joten ideakilpailun ehdotuksia ei aina-
kaan tassa vaiheessa voida hyddyntaa alueen maankaytollisessa suunnittelussa.
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Kuva 21. Havainnekuva arkkitehtuurikilpailun voittaneesta ehdotuksesta "Marjonportti”.

Kymenlaaksontien jatke

Kymenlaaksontien jatkaminen pohjoiseen liittyy valtatie 6 parantamiseen ja siihen liittyvaan
Tanttarin eritasoliittymaan. Kadun linjaus on suunniteltu kulkemaan vanhassa Savon radan
ratapohjassa, joka sijaitsee kaava-alueen lansireunassa. Kasarminkadun risteykseen on suun-
niteltu kiertoliittyma, joka vaikuttaa Kasarminkadun nykyiseen tasaukseen. Kadun itareunalle
on suunniteltu kevyen liikenteen vayla.

S e
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o

Kuva 22. Ote Kymenlaaksontien jatkeen katusuunnitelmasta suunnittelualueen kohdalta.

3.3.2 Rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Kouvolan kaupungin rakennusjarjestyksen 8.2.2021 (§5).

3.3.3 Pohjakartta
Pohjakartta on MRL 54 a §:n mukainen. Pohjakartan tarkistus on valmistunut 17.10.2022.
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4 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET

41

4.2

4.3

4.4

Suunnittelun tarve

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollista keskustan yhtenaiskoulun rakentami-
nen nykyisen terveyskeskuksen tontille. Lisaksi tavoitteena on muuttaa alueen muun osan
asemakaavaa kayttdtarkoituksen osalta nykyistd joustavammaksi ja monipuoliset palvelut
mahdollistavaksi. Kaavahankkeen tavoitteena on myds vahvistaa viihtyisan ja kestavan
elinympariston kehittymista alueella.

Suunnittelun kaynnistys ja sitd koskevat paatokset

Kouvolan kasvatus- ja opetuslautakunta on paattanyt vuonna 2021, ettd Marjoniemen yhte-
naiskoulu sijoitetaan nykyisen terveyskeskuksen paikalle ja etta se aloittaa toimintansa vuoden
2025 elokuussa. Uuden koulurakennuksen kayttdonoton tavoitevuotta on sittemmin muutettu
vuoteen 2026. Asemakaavan muutos on tullut vireille Kouvolan kaupungin aloitteesta vuonna
2022. Kaavahanke sisaltyy vuoden 2022 kaavoituskatsaukseen ja -ohjelmaan.

Maankayttdésopimus

Kaavamuutokseen ei liity maankayttdsopimusta, jos yksityisessad omistuksessa olevien kortte-
lialueiden rakennusoikeuden maaraa ei kaavahankkeen aikana nosteta. Kaavan valmistelu-
tai ehdotusvaiheessa nain ei ole tehty.

Osallistuminen ja yhteisty6
4.4.1 Osalliset

Suunnittelualueen ja lahialueiden kiinteistéjen omistajat ja haltijat
Kaakkois-Suomen ELY-keskus

Kymenlaakson liitto

Kymenlaakson museo

Kymenlaakson Pelastuslaitos

KSS Verkko Oy ja KSS Lampé Oy

Kouvolan Vesi Oy

Kouvolan kaupungin tekniikka ja ymparisto -toimiala
Kouvolan kaupungin konsernipalvelut (tilapalvelut)

Kouvolan kaupungin sivistyksen toimiala (kasvatus ja opetus)
Telia Company Oyj, Elisa Oyj

Liikenne ja viestintavirasto Traficom

Kouvolan Nuorisovaltuusto

Kouvolan Vanhusneuvosto

Kouvolan Vammaisneuvosto

Ydinkeskustan aluetoimikunta

Muut osalliset, kuten alueen yrittajat ja asukkaat

4.4.2 Vireilletulo

Kaavahanke kuulutettiin vireille 30.3.2022. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla
30.3.-2.5.2022 valisen ajan ja siitd pyydettiin alueen toimijoilta ja muilta osallisilta seka viran-
omaisilta palautteet. Kaavan vireilletulosta tiedotettiin kuulutuksella Kouvolan Sanomissa ja
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Kouvolan kaupungin internetsivuilla 30.3.2022. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei
saatu erityista palautetta.

4.4.3 Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysta seka kaavoituksen vaiheista on kerrottu osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmassa, joka on asemakaavan liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaa on taydennetty suunnittelun edetessa.

Kaavan vireilletulo- ja valmisteluvaiheessa kaava- ja kouluhankkeesta kiinnostuneille jarjestet-
tiin esittely- ja keskustelutilaisuus 13.4.2022 Teams-etayhteyden valityksella. Tilaisuuteen
osallistui nelja kaupungin organisaation ulkopuolista seka 13 Kouvolan kaupungin henkilés-
téon kuuluvaa henkil6a, joista kolme toimi tilaisuudessa asian esittelijana. Osallistujat eivat
esittdneet kysymyksia koulu- tai kaavahankkeeseen liittyen, eika esittelyn lisdksi kayty muuta
aiheeseen liittyvaa keskustelua.

4.4.4 Viranomaisyhteistyd

Kaavahankkeesta ei ole katsottu tarpeen jarjestda MRL 66 §:n mukaista viranomaisneuvotte-
lua ennen sen vireille tuloa. Neuvottelu voidaan jarjestaa kaavahankkeen aikana, jos vireille-
tulon ja valmisteluvaiheen kuulemisen aikana nousee sille tarve. Toistaiseksi tarvetta ei ole
iimennyt.

4.4.5 Valmisteluvaiheen kuuleminen, kaavaluonnos

Kaavamuutoksen valmisteluvaiheen kuuleminen jarjestettiin 30.3.-2.5.2022, jolloin kaavaluon-
nos ja sen liitteet olivat nahtavilla sekd kaavan internetsivuilla ettd kaupungintalon info-pis-
teessa. Kaavaluonnoksen nahtavillaolosta tiedotettiin kuulutuksella Kouvolan Sanomissa ja
Kouvolan kaupungin internetsivuilla 30.3.2022. Kaavaluonnoksesta pyydettiin palautetta alu-
een osallisilta ja tarvittavilta viranomaisilta. Kaavaluonnoksesta saatiin yhteensa kymmenen
palautetta/lausuntoa. Ne on esitelty kaavaselostuksen kohdassa 4.5.1.1.

4.4.6 Asemakaavamuutoksen julkinen nahtavilla olo, kaavaehdotus
Asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville teknisen lautakunnan kasittelyn jalkeen.

24



4.5 Kaavaratkaisun perusteet

4.5.1 Mielipiteet ja niiden huomioiminen (kannanotot ja lausunnot seka vaikutukset kaavarat-
kaisuun)

4.5.1.1 Asemakaavamuutoksen vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahta-
villa-olo seka valmisteluvaiheen kuuleminen

Kaavaluonnoksesta saatiin yhteensd kymmenen palautetta/lausuntoa:

Kaakkois-Suomen ELY-keskus esitti antamassaan lausunnossa seuraavaa:

Asemakaavamuutosta ohjaavat Kymenlaakson maakuntakaava 2040, Kouvolan keskeisen
kaupunkialueen osayleiskaava, Kouvolan ydinkeskustan osayleiskaava seka Kasarminmaki-
Ruskeasuo-Tanttari osayleiskaava. Po. asemakaavamuutos, joka sisaltdd paavarauksina Y,
P ja K aluevaraukset, on ohjaavan kaavoituksen mukainen.

Asemakaavamuutosalue on keskeistd, asemakaavoitettua ja rakennettua Kouvolaa sijoittuen
ydinkeskustan pohjoispuolelle. Kaavassa on otettu kantaa melukysymykseen ja -suojaukseen
seka annettu maarayksia laheisesta VAK-ratapihasta johtuvista turvallisuusriskeista. Myos hu-
levesista ja pilaantuneista maista on huolehdittu asemakaavamaarayksin.

Kaavamuutosaluetta koskevat, yleiskaavaa varten tehdyt luontoselvitykset ovat vanhentu-
neita, joten ne tulee paivittdd asemakaavatyén mukaiselle tarkkuudelle.

Kaavamuutosalue sijaitsee syvalla Kouvolan kaupungin katuverkolla. LAhimmat nykyiset liityn-
tapisteet valtion tieverkolle ovat maantiella 364 Korjalan teollisuusalueella sekd maantiella 367
Kymenlaaksontien kiertoliittyman etelapuolella. Kaavamuutoksella ei ole havaittavia vaikutuk-
sia valtion tieverkolle sujuvuuden eika liikenneturvallisuuden osalta.

Kaakkois-Suomen ELY-keskus katsoo, ettd OAS on riittdva. Esteitd kaavatyon eteenpain-
viemiselle ei ole.

Palautteen vaikutus kaavaratkaisuun: Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen lausunto
merkitaan tiedoksi. Kaavamuutosalueen luontoarvot on selvitetty ennen kaavaehdo-
tuksen laatimista. Luontoselvitys on kaavan liitteena 6.

Kymenlaakson liitto esitti antamassaan lausunnossa seuraavaa:

Kymenlaakson maakuntakaava 2040 on saanut lainvoiman. Maakuntakaavatilanne tulee talta
osin tarkentaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan seka kaavaselostukseen. Kymenlaakson
liitolla ei ole muuta huomautettavaa kaavaluonnoksesta.

Palautteen vaikutus kaavaratkaisuun: Kymenlaakson liiton lausunto merkitdan tie-
doksi. Maakuntakaavan voimassaolotieto paivitetaan kaavan asiakirjoihin.

Kymenlaakson museo esitti antamassaan lausunnossa seuraavaa:

Suunnittelualueella sijaitsee eri-ikaisia rakennuksia. Entinen varuskuntasairaala on valmistu-
nut vuonna 1959, Marjoniemen terveyskeskus vuonna 1980, hotelli Vaakuna vuonna 1987 ja
palveluasumisen rakennus vuonna 2009. Kaavaselostuksessa todetaan, etta rakennukset ei-
vat muodosta selkedd kokonaisuutta keskenaan tai Iahiymparisténsa kanssa eika valjasti ra-
kentuneella suunnittelualueella ei ole selkedd kaupunkikuvallista identiteettia. Kaupunkiku-
vassa keskeisiksi rakennuksiksi voidaan katsoa entinen varuskuntasairaala seka vaaleanpu-
nainen, postmodernia arkkitehtuuria edustava hotelli Vaakuna. Historiallista merkitystd on
myos vanhalla Savon radan pohjalla, jota pitkin kaavassa on merkitty kulkemaan Kymenlaak-
sontie.
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Kouvolan ydinkeskustan osayleiskaavassa varuskuntasairaala on merkitty sel-38. Kaava-
maarayksen mukaan kyseessa on rakennus tai rakennuskokonaisuus, jonka arvot tulee huo-
mioida asemakaavoituksen yhteydessa. Merkinnalla osoitettu rakennus/rakennusryhma on
kaupunkikuvallisesti tarkea. Yksityiskohtainen toteuttamistapa ja rakennuksen laajennus- tai
muut muutosmahdollisuudet ratkaistaan asemakaavatasolla. Museoviranomaiselle tulee va-
rata tilaisuus lausunnon antamiseen ennen kohteeseen kohdistuvia toimenpiteitd. Numeroin-
deksi viittaa kaavaselostuksen kohdeluetteloon ja perusteluihin.

Asemakaavamuutoksen yhteydessa varuskuntasairaalasta on laadittu rakennushistoriaselvi-
tys (Sotilassairaala 3, ss3 - Suppea rakennushistoriaselvitys, 15.3.2022, Arkkitehtitoimisto Ark-
haltia Oy). Selvityksen mukaan varuskuntasairaala edustaa tyypillistd 1950-luvun lopun varus-
kuntarakennusta. Sisatilamuutoksista huolimatta rakennus on sailyttanyt alkuperaisen muo-
tonsa ja julkisivunsa. Selvityksessa todetaan, ettd varuskuntasairaalan rakennushistorian arvo
muodostuu rakennuksen alkuperdisen muodon sailyneisyydestd rakennusmateriaaleineen
seka julkisivujen pelkistetysta, aikakaudelle tyypillisesta kasarmirakentamisesta.

1950-luvun arkkitehtuurille on tyypillistd mm. selkeys, inhimillinen mittakaava ja ns. perinteiset
menetelmat ja materiaalit rakentamisessa. 1950-luvulla luotiin ja vakiinnutettiin ratkaisuja,
jotka nykyisin ovat itsestdan selvia ja koetaan ehka siksi arkisiksi. Tyypillisend aikakautensa
rakennuksena varuskuntasairaalassa on nakyvissa naita piirteita. Lisaksi varuskuntasairaala
edustaa valtion tuottamaa, harvinaistuvaa rakennustyyppia. Paikallishistoriallisesti varuskun-
tasairaala liittyy Kouvolan Kasarminmaen varuskunnan historiaan seka terveydenhoidon his-
toriaan.

Tietoa varuskuntasairaaloista on vahan. Rakennushistoriaselvityksessa nostetaan esiin tarve
tyyppipiirustusten mukaan rakennettujen varuskuntasairaaloiden tilanteen kartoittamiseen val-
takunnallisesti. Selvityksen tietojen mukaan vastaavanlainen varuskuntasairaala on purettu
Haminassa vuonna 2019, mutta Dragsvikissa sellainen olisi viela olemassa.

Museo katsoo, ettéd perusteet entisen varuskuntasairaalan sailymisen turvaamiselle asema-
kaavalla ovat olemassa ja varuskuntasairaala tulee huomioida asemakaavassa suojelumer-
kinnalla. Lisaksi museo toteaa, ettd uuden yhtenaiskoulun suunnittelussa on mahdollista ottaa
huomioon varuskuntasairaala osana ymparistéa ja tukea nain alueen rakennetun kulttuuriym-
pariston identiteetin selkiytymista.

Suunnittelu- tai sen I&hialueelta ei tunneta muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteita
muinaisjaannoksia tai muuta arkeologista kulttuuriperintéa. Kaavamuutosalueeseen ei liity
mainittavaa arkeologista potentiaalia, mista johtuen Kymenlaakson museo ei edellyta arkeolo-
gisia lisaselvityksia kaavan yhteydessa.

Palautteen vaikutus kaavaratkaisuun: Kymenlaakson museon lausunto merkitaan tie-
doksi. Entisen varuskuntasairaalan ei katsota omaavan sellaisia suojeluarvoja, etta se
tulisi suojella asemakaavalla. Rakennus sijaitsee erilldaan entisestda Kasarminmaen va-
ruskunta-alueesta, johon se on aikanaan toiminnallisesti liittynyt. Rakennushistoria-
selvityksessa ei paljastunut sellaisia seikkoja, joiden valossa rakennuksen arvo maa-
kunnallisesti tai valtakunnallisesti olisi merkittava ja siten suojelumerkintaa edellyttava.

Kymenlaakson pelastuslaitos esitti antamassaan lausunnossa seuraavaa:

Kaava-alue kuuluu pelastustoimen maarittelemaan riskiluokkaan 1. Kaava-alue sijaitsee noin
1 kilometrin etaisyydella Kouvolan paloasemasta, joten kaava-alue tavoitetaan todennakoi-
sesti toimintavalmiusajassa.

Pelastusviranomainen kehottaa huomioimaan kaavoituksen suunnittelussa pelastustoiminnan
edellytykset, kuten pelastusteiden riittdvyyden ja pelastuslaitoksen nostolavayksikdn vaatimat
mitoitukset.
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Mahdollisesti asennettavat liikennevalot on hyva sisallyttdd liikennevaloetuusjarjestelma
HALL:n piiriin. Kymenlaaksontien jatkeen leveydessa on huomioitava riittdvana leveytena mah-
dollisuus halytysajoneuvojen vaistamiseen.

Alueen kevyen liikenteen vaylat on huomioitava kaavasuunnittelussa siten, ettd suojatiet ja
kevyen liikenteen vaylat ovat helposti kaytettavissa.

Palautteen vaikutus kaavaratkaisuun: Kymenlaakson pelastuslaitoksen lausunto mer-
kitaan tiedoksi. Pelastusteiden riittdvyys ja mitoitus korttelialueilla ratkaistaan niiden
tarkemmassa suunnittelussa ja varmistetaan rakennuslupaprosessin yhteydessa. Lii-
kennevaloihin liittyvat asiat ratkaistaan niiden toteutussuunnittelussa. Katutilan leveys
ratkaistaan asemakaavassa, mutta katujen poikkileikkaus ja kevyen liikenteen vaylien
ominaisuudet ratkaistaan katusuunnitelmissa, jotka on hyvaksytty Kymenlaaksontien
jatkeen ja Kasarminkadun osalta jo vuonna 2016.

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes) esitti antamassaan lausunnossa seuraavaa:

Tukes ei anna lausuntoa VAK-ratapihojen huomiointivyéhykkeilla. Ne kuuluvat Traficomin toi-
mialaan.

Palautteen vaikutus kaavaratkaisuun: Turvallisuus- ja kemikaaliviraston lausunto mer-
kitdan tiedoksi. Kaavaehdotuksesta pyydetdan lausunto Traficomilta.

KSS Verkko Oy esitti antamassaan lausunnossa seuraavaa:

KSS Verkko Oy:lla sijaitsee asemakaavan alueella 20 kV ja 0,4 kV sahkdverkkoa. KSS Verkko
Oy:n omistama kiinteistbmuuntamo sijaitsee Hovioikeudenkatu 2 (Sokos Hotel Vaakuna).

Marjoniementien terveyskeskuksessa sijaitsee asiakkaan (Kouvolan kaupunki) omistama kiin-
teistdomuuntamo. Yleisten rakennusten korttialueella sijaitsee 20 kV maakaapeli verkkoa, joka
kulkee kiinteistdmuuntamon kautta. Maakaapeliverkko on rakennettu vuonna 1979. Alueen
muuttumisen myo6ta tullaan korttelialueelle tekemaan todennédkoisesti puistomuuntamo ja uu-
simaan maakaapeliverkko. Asemakaavan maaraykset mahdollistavat puistomuuntamon sijoit-
tamisen. Puistomuuntamon sijainti tarkentuu alueen suunnitelmien tarkennettua. Lopulliset tar-
vittavat kaapelireitit tarkentuvat myds myéhemmin.

Palvelurakennusten korttelialueella sijaitsee sahkéverkkoa mika syéttaa korttelialueen kiinteis-
toja. Hovioikeudenkatu 2 liike- ja toimistorakennusten korttelialueella sijaitsee 20 kV maakaa-
peleita. Maakaapelit on asennettu vuonna 1986. Asemakaava mahdollistaa kaapeleiden sijoit-
tumisen alueelle saneerauksien yhteydessa.

Asemakaava mahdollistaa hyvin sahkdverkon kehittdmisen alueen kayttétarpeiden mukai-
sesti.

Palautteen vaikutus kaavaratkaisuun: KSS Verkon lausunto merkitaan tiedoksi. Lau-
sunto ei anna aihetta muuttaa kaavaluonnoksessa esitettyja ratkaisuja.

Kouvolan Asunnot Oy esitti antamassaan lausunnossa seuraavaa:

Pyydamme huomioimaan muuttuvan ajoyhteyden suunnittelussa, etta kiinteistdllemme (Mar-
joniementie 8, kiinteistétunnus 286-1-1108-6) taataan turvallinen paasy pelastustoimelle,
muulle logistiikalle (palvelusasunnot) sekd huomioidaan riittavat pysakointitilat kaikille kiinteis-
ton kayttgjille. Entinen kulkuyhteys on tullut terveyskeskuksen ja Marjoniementie 6 tontin
kautta.
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Palautteen vaikutus kaavaratkaisuun: Kouvolan Asuntojen palaute merkitdan tiedoksi.
Kaavaluonnokseen on merkitty uusi ajoyhteysmerkinta kiinteistélle 286-1-1108-6 (pal-
veluasunnot) viereisen Kkiinteiston (ent. varuskuntasairaala) pihan kautta. Uusi ajoyh-
teys on mahdollista toteuttaa tasaukseltaan nykyista yhteytta loivempana ja siten kay-
tettdvampana. Yhteys palvelee palveluasuntojen henkildkunnan esittdmien toiveiden
mukaisesti paremmin rakennuksen huoltoa. Kaavaluonnoksessa korttelialueiden rajoja
on muutettu siten, ettd uusien pysakointipaikkojen rakentaminen tontin eteldosaan
kaavamaaraysten edellyttdmassa laajuudessa on mahdollista. Korttelirajoja on myds
tarkistettu niin, etta jateauto mahtuu kdantymaan palveluasuntojen pohjoispihalla.

Kouvolan Vammaisneuvosto esitti antamassaan lausunnossa seuraavaa:

Vammaisneuvosto haluaa kaavamuutoksessa huomioitavan, etta alueella toteutuu esteetto-
myys ja kaavasuunnitelmassa on huomioitu riittdva maara invapaikkoja vahintaan 1/50 paikoi-
tuspaikkaa kohden. Invapaikat tulee olla l1ahelld sisdénkaynteja. Invapaikolla pysakainti tulee
olla maksutonta riippumatta alueen pysakaoinnin valvonnasta, kunnallinen tai yksityinen.

Palautteen vaikutus kaavaratkaisuun: Kouvolan Vammaisneuvoston lausunto merki-
taan tiedoksi. Asemakaavan luonnoksen maarayksissa on otettu kantaa esteettomyy-
den erityiseen huomiointiin kaava-alueen kortteleissa. Invapaikkojen maaraa saadel-
Idan Valtioneuvoston asetuksella rakennuksen esteettomyydesta (241/2017) ja siina
tarkemmin § 2; "Jos rakennusta varten on autopaikkoja, niista riittdvan maaran, kuiten-
kin vahintaan yhden, on oltava tarkoitettu likkumis- ja toimimisesteisen henkilon kayt-
toon. Tallaisen autopaikan on oltava vahintadan 3 600 millimetrid levea ja vahintaan 5
000 millimetria pitka ja se on merkittava liikkumisesteisen henkilon tunnuksella. Tassa
momentissa saadetty ei koske omakotitaloa, paritaloa eikd kaupunkipientaloa.”

Laissa ei oteta muutoin kantaa pysakdintipaikkojen maaraan. Invalidiliiton ohjeen mu-
kaisesti paikkoja tulisi olla seuraavasti: "Kaksi esteetonta autopaikkaa 50 autopaikkaa
kohti ja sen jalkeen yksi paikka lisda kutakin alkavaa 50 autopaikkaa kohti”. Lisaksi
ohjeessa sanotaan:” Kaksi esteetdonta autopaikkaa alkavaa 2500 kerrosalanelidmetria
kohti, ja sen jalkeen yksi paikka lisda kutakin alkavaa 2500-5000 kerrosalaneliometria
kohden.” Kaavamaarayksiin on lisatty maarays liikuntaesteisille tarkoitettujen pysa-
kdintipaikkojen maaran riittdvyyden varmistamiseksi.

As Oy Kouvolan Marjametsd, As Oy Kouvolan Marjaniitty, As Oy Kouvolan Marja-aho ja As
Oy Kouvolan Marjaketo esittivat antamassaan palautteessa seuraavaa:

Rakennuksen purku- ja rakentamisvaiheen haittavaikutukset tulee minimoida, esimerkiksi p6-
lyn hallinta ja liikennejarjestelyt. Koulun valmistumisen jalkeen liikennemaara tulee kasva-
maan, mika vaikuttaa liikenneturvallisuuteen ja liikenneverkon kestavyyteen. Poistuminen Kai-
kukadulta on jo nyt ruuhka-aikoina hankalaa. Koulun tarvitsemissa pysakadintiratkaisuissa tulee
huomioida niiden vaikutukset lahikatujen ruuhkautumisvaara. Liikennejarjestelyissa tulee huo-
mioida eri kulkumuodot sekd Ratamo-keskuksen ja Kymenlaaksontien rakentamisen vaikutus
alueen liikennemaariin. Nykyiset kadut ovat liian kapeita tulevalle liikenteelle/pysakoinnille.
Kaikukadun talot tulisi suojata liikennelahtdiselta melulta ja Kaikukatu 4A ja 4B pelastustie Ka-
sarmikadulle huomioida.

Palautteen vaikutus kaavaratkaisuun: Asunto-osakeyhtididen palaute merkitaan tie-
doksi. Purkamisen ja rakentamisen aikaiset haitat ja jarjestelyt ratkaistaan kyseisiin
urakoihin liittyvissa suunnitelmissa, ne eivat ole asemakaavatasoinen asia.

Koululle varattavaa korttelialuetta ymparoiviin katualueisiin tehdaan liikenneturvalli-
suutta ja liikenteen sujuvuutta parantavia muutoksia koulun rakentamisen yhteydessa.
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Asemakaavassa varataan katujen ja muiden lilkkennevaylien tarvitsema tila, mutta ei
maarata katujen muista jarjestelyista.

Asemakaavan muutoksella ei muuteta alueen lilkkenneverkkoa katujen osalta suh-
teessa nykyiseen asemakaavaan. Melunsuojauksen tarve on tutkittu korttelin 1068
osalta jo vuonna 2008, kun alueen kaava on hyvaksytty. Kymenlaaksontien jatkeen
kohdalla voimassa oleva kaava on vuodelta 1977, joten kadun sijainti ja linjaus on ollut
tiedossa korttelin 1068 kaavaa laadittaessa.

Paaosa tulevan koulun oppilaista saapuu kouluun kavellen tai pyoralla. Koulupaiva al-
kaa ja loppuu eri oppilailla eri aikaan, jolloin ruuhkahuippuja tulee mahdollisesti synty-
maan vain aamuisin. Pddosa koulun henkildkunnan pyséakdintipaikoista sijoitetaan
koulun tontin ulkopuolelle, jolloin vain osa henkildkunnan muodostamasta ajoneuvolii-
kenteesta ohittaa Kaikukadun ja Kasarminkadun liittyman. Tulevaisuudessa Savon-
katu voidaan yhdistdd Kymenlaaksontien jatkeeseen, jolloin lilkkenne jakautuu yha
enemman eri vaylille. Korttelialueen aiempi toiminta on muodostanut sekin runsaasti
liikennetta, kun paaosa terveysasemalla asioinnista on ollut lyhytaikaista.

Asukas 1 esitti antamassaan palautteessa seuraavaa:

Liikkennemaarien ennusteet on paivitettdva vastaamaan asemakaavamuutoksesta johtuen
kasvavia liikennemaaria. Liikkennemaaran huomattava kasvu Kasarminkadulla seka avatta-
valla Kymenlaaksontien jatkeella aiheuttaa meluhaittoja seka vaikeuttaa liikkkumista esim. hen-
kildautolla Kaikukadun ja Marjoniementien risteyksessa.

Kymenlaaksontien ja Kasarminkadun risteykseen tuleva kiertoliittyman on tarkoitus nostaa
ylemmalle tasolle nykyisesta korosta. Kiertoliittyman kautta tulee jatkossa liikkumaan mm. rek-
kaliikennetta niin 6-tien suuntaan seka Kotkan suuntaan. Tama tulee myds huomioida Kaiku-
kadun kerrostalojen melusuojauksissa.

My®ds liikenneturvallisuuden ja liikkenneverkon kestavyyden huomioiminen Kaikukadun, Mar-
joniementien ja Kasarminkadun risteyksessa koulun alkamis- ja paattymisajankohtina tulee ot-
taa suunnitelmissa huomioon. Huomioitava myos, etta Kaikukatu 4a ja 4b kerrostalojen pelas-
tustien kulku on Kasarminkadulta. Kaikukatu on hyvin kapea varsinkin talvella lumipenkkojen
johdosta ja lisaksi risteysalueella ennen liittymaa katu tekee mutkan. Nykyinen 30 km/h rajoitus
Kasarminkadulla ei riitd hidastamaan autoilijoita. Tulisiko esim. kadun korotukset kuten Kasar-
minkadun paivakodin kohdalla ottaa kayttéén myds Marjoniementien ja Kasarminkadun ris-
teyksessa? Myos nykyisen rakennuksen purkuvaiheessa melu-, poly- ja liikkennevaikutukset
lahiasukkaiden viihtyvyyteen tulee tarkemmin huomioida.

Palautteen vaikutus kaavaratkaisuun: Asukkaan palaute merkitdan tiedoksi.
Kaavamuutos ei suoraan lisda alueen liikennemaaria, mutta koulun rakentami-
nen voi muuttaa liikenteen jakautumista eri ajankohdille verrattuna aikaisempaan
terveysaseman tyo- ja asiointilikenteeseen.

Asemakaavamuutoksessa ei muuteta alueen liikenneverkkoa. Alueen nykyisissa
asemakaavoissa esitetty liikenneverkko mahdollistaa katujen kehittamisen ny-
kyista valityskykyisemmiksi. Muun muassa Kymenlaaksontien jatkeen rakenta-
minen ja Savonkadun liittdminen Kasarminkatuun ohjaa liikennevirtoja pois Ka-
sarminkadulta. Koululle varattavaa korttelialuetta ymparoiviin katualueisiin teh-
daan liikenneturvallisuutta ja liikenteen sujuvuutta parantavia muutoksia muun
muassa koulun rakentamisen yhteydessa. Niiden suunnittelu ei kuitenkaan kuulu
asemakaavan sisaltoon. Kyseisissa suunnitelmissa huomioidaan myos Kaikuka-
dun ja Marjoniementien risteysalueen toimivuus ja turvallisuus.
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Terveysaseman purkamisen ja koulun rakentamisen aikaiset haitat ja jarjestelyt
ratkaistaan kyseisiin urakoihin liittyvissa suunnitelmissa, ne eivat ole asemakaa-
vatasoinen asia.

Tekniikka ja ymparistotoimialan sisdisessa vuoropuhelussa nousi esiin Saumapolun sekaan-
tumisvaarasta Saunapolkuun. Kaavaehdotukseen nimi onkin muutettu Saumaraitiksi. Esiin
nousi myds huomio siitd, ettéd kaavaluonnoksessa esitetty Hovioikeudenkadun lansiosan pois-
taminen aiheuttaa muutoksen Hotelli Vaakunan osoitteeseen. Kaavaehdotuksessa katualue
on kuitenkin sailytetty ennallaan, eika ratkaisu edellyta siten muutoksia nykyisiin osoitteisiin.

4.5.1.2 Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo

Asemakaavan muutoksen ehdotus asetetaan julkisesti nahtaville teknisen lautakunnan kasit-
telyn jalkeen.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1

Kaavan rakenne

Kuva 23. Ote asemakaavan muutoksen ehdotuksesta
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5.1.1 Mitoitus

Suunnittelualueen pohjoisosa on varattu koulun rakentamiselle. Kaavaan merkitty rakennus-
oikeuden maara 17000 k-m? seka kerrosten maksimimaara viisi (V) perustuu koulun tulevaan
oppilasmaaraan ja laadittuun hankesuunnitelmaan. Alueen keskiosassa korttelinosien kerros-
alat (6200 ja 4000 k-m?) perustuvat toteutuneeseen rakentamiseen ja maantasopysakaintirat-
kaisun toteuttamismahdollisuuksiin suhteessa maksimikerrosmaaraan. Kerrosten maksimi-
maara on sama, kuin alueen pohjois- ja eteldosissa, eli viisi (V). Kerrosten lukumaara on
osayleiskaavan mukainen (llI-VI). Suunnittelualueen eteldosassa kaavaan merkitty kerrosala
(8400 k-m?) vastaa toteutuneen rakentamisen maaraa. Rakennusoikeuden maaran kasvatta-
minen vaatisi maankayttésopimuksen tekemista seka rakenteellisia pysakdintiratkaisuja, jotka
eivat tamanhetkisella hintatasolla ole tarkoituksenmukaisia.

Pyséakadintipaikkojen osalta mitoitus perustuu kayttajien ilmoittamaan tarpeeseen, yleiseen kay-
tantoon seka pysakointiin kaytettavissa olevaan tilan maaraan eli niiden toteutettavuuteen. Au-
topaikkojen osalta kaavassa maarataan seuraavasti:

e Palveluasuminen 1 ap / 150 k-m2, mika vastaa palveluasuntojen osalta kaavaan mer-
kitylla rakennusoikeudella 42 autopaikkaa.

o Liike-, toimisto- ja kokoustilat, julkiset ja yksityiset palvelut, majoituspalvelut ja ravintolat
1 ap / 80 k-m2, mika vastaa vanhan varuskuntasairaalan osalta 50 autopaikkaa ja ho-
telli Vaakunan osalta maksimissaan 120 autopaikkaa.

o Kokoontumistilat 1 ap / 200 k-m2

e Oppilaitokset 1 ap / 150 k-m2, joista vahintdaan 20 % on sijoitettava tontille. Loput au-
topaikat voidaan osoittaa Iaheisiltd pysakdintialueilta. Tama tarkoittaa, ettd yhteensa
enimmillaan 114 vaadittavasta autopaikasta tulee sijoittaa koulun pihalle 23 ja loput 91
autopaikkaa voidaan sijoittaa Iahialueille.

Pyo6rapysakadintipaikkojen osalta mitoitus perustuu vuonna 2021 valmistuneeseen Kouvolan
pyorapysakointinormiin ja rakennuksessa nykyisin tydskentelevien ihmisten maaraan.

e Palveluasuminen ja tyépaikat 1 pp / 100 k-m2
e Oppilaitokset 1 pp / 2 oppilasta/tydntekijaa

Asemakaavassa on lisdksi suunnitteluohjeena varmistaa riittava maara liikuntaesteisten pysa-
koéintipaikkoja koko sen alueella.

5.1.2 Palvelut

Kaava mahdollistaa erilaisten palveluiden sijoittumisen Marjoniemen alueelle. Eteldosan liike-
ja toimistorakennusten korttelialueelle voi sijoittaa nykyisten majoituspalvelujen lisaksi erilaisia
keskustalle luonteenomaisia kaupallisia palveluja. Keskiosan palvelurakennusten korttelialue
mahdollistaa seka yksityisten etta julkisten palvelujen sijoittamisen alueelle rajoittamatta pal-
velujen luonnetta. My6s pohjoisosan yleisten rakennusten korttelialue voi sisaltaa julkisia pal-
veluja, kuten nyt alueelle suunnitellun koulun.

5.1.3 Aluevaraukset
5.1.3.1 Yleisten rakennusten korttelialue (Y)

Kaava-alueen pohjoisosaan merkitty korttelialue on tarkoitettu koulun rakentamista varten.
Kayttotarkoitusta ei ole rajattu kuitenkaan pelkkdan opetustoimintaan, jotta kaava sailyy jous-
tavana tulevaisuuden tarpeille. Kortteliin on merkitty sitova rakennusalan raja sen lansiosaan
ja rakennusoikeus seka suurin sallittu kerrosmaara. Korttelin koillisosaan on merkitty ohjeelli-
nen hulevesien kasittelyalue (hule) ja sen kaakkoisosaan ohjeellinen jalankululle ja
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polkupydrailylle varattu alueen osa, joka ulottuu myoés viereisen korttelin alueelle. Merkinnalla
on haluttu varmistaa korttelinosien valisten kevyen liikenteen yhteyksien toteutuminen.

5.1.3.2 Palvelurakennusten korttelialue (P)

Kaava-alueen keskiosa on merkitty palvelurakennusten korttelialueeksi. Kaavassa ei siten
maaritelld, ovatko alueelle sijoittuvat palvelut julkisia vai kaupallisia. Tdma tuo joustavuutta
nykyisten ja mahdollisten uudisrakennusten kayttotarkoitukseen. Korttelinosaan on merkitty
sitovat rakennusalan rajat ja rakennusoikeudet kerrosalaneliometreina seka suurin sallittu ker-
rosmaara. Korttelin 1108 itdosaan on merkitty ajoneuvoliikenteelle tarkoitetut alueet, silla kaa-
vamuutoksen ja koulun rakentamisen mydta palveluasuntojen eli korttelin Iansiosan kulku tu-
lee muuttumaan nykyisesta. Korttelin lansiosaan on merkitty istutettava alueen osa (pl) seka
pysakoimispaikka (p).

5.1.3.3 Liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K)

Kaava-alueen eteldosa on merkitty liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi. Kaavamer-
kintd mahdollistaa nykyisen majoitustoiminnan lisaksi laaja-alaisesti erilaisten keskusta-alu-
eelle luonteenomaisten toimisto- ja liiketilojen sijoittamisen korttelinosaan, jos majoitustoiminta
mahdollisesti joskus alueella paattyy. Korttelinosaan on merkitty sitovat rakennusalan rajat ja
rakennusoikeudet kerrosalaneliometreind seka suurin sallittu kerrosmaara. Korttelin pohjois-
osaan on merkitty johtoa varten varattu alueen osa seka istutettava alueen osa (pl).

5.1.3.4 Katualueet

Suunnittelualueelle sijoittuu nelja katualuetta. Marjoniementien nykyista katualuetta on kaava-
muutoksessa hieman muutettu sen lansireunan osalta niin, ettd koulun korttelialue on saatu
mahdollisimman suureksi, mutta muulla osalla on turvattu lumitilan riittdvyys ja yleisten kevyen
liikenteen vaylien sijoittuminen katualueelle seka mahdollistettu uusien bussipysakkien raken-
taminen kadun varteen.

Kasarminkadun osalta kaavaratkaisussa ei ole merkittavida muutoksia nykyiseen. Katualueen
rajauksessa on kuitenkin huomioitu Kasarminkadun katusuunnitelma ja siina esitetty tarve ka-
dun leveydelle huomioiden sen korkeusasemassa tapahtuvat muutokset Kymenlaakson tien
jatkeen rakentamisen yhteydessa. Kymenlaaksontien jatkeen katualueen osalta kaavaan on
tehty muutoksia kadun itdreunassa. Rajauksessa ja kaavamerkinndissa on huomioitu mahdol-
linen katualueen ylittava kevyen liikenteen siltayhteys korttelin 1108 kohdalta sek& kadun
suuntaisen kevyen liikenteen vaylan tarvitsema tila.

Kaava-alueen halkaisee uusi jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu, joka on kaavamuu-
toksessa nimetty Saumaraitiksi. Katualueisiin ei liity erityisid maarayksia, mutta niiden reunoi-
hin on merkitty osia, joiden kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

5.1.3.5 Muut maaraykset

Pyoérapysakaointiin liittyy niiden maaran mitoituksen lisdksi seuraavat maaraykset:. "Pydra-
pyséakéintiin tulee olla sujuva ja turvallinen yhteys katuverkolta. Pybrédpysékdintiin johtavia yh-
teyksia ei saa tontin sisélléa katkoa autojen pysékdintipaikoilla tai autoilun kulkuyhteyksilla. Pyo6-
répyséakointi tulee toteuttaa runkolukittavana ja véhintdén 30 % paikoista osoittaa katettuun
tilaan.”

Aitaamista on ohjattu seuraavilla maarayksilla: "Piha-alueita saa aidata vain perustelluista,
esim. turvallisuuteen liittyvisté syista. Aidan tulee olla mahdollisimman véhéeleinen ja sen tulee
sopia rakennuksen arkkitehtuuriin ja ympéaroivadan kaupunkikuvaan.”

Hulevedet ja niiden hallinta eivat ole kaava-alueella erityinen ongelma, mutta niihin liittyy muu-
tamia vakiomaarayksia: "Rakennusluvan yhteydessé on laadittava kiinteistékohtainen huleve-
sisuunnitelma. Suunnitelmassa on esitettdvd my6s rakentamisaikaiset hulevesien
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hallintajérjestelyt. Korttelialueilla syntyvié hulevesid on viivytettdvé/suodatettava tonteilla en-
nen niiden johtamista kunnalliseen hulevesiverkostoon. Korttelialueilla/tontilla olevilla p&éllys-
tetyillé alueilla tulee kayttda paésaéntbisesti vetta lapéisevié pintamateriaaleja.”. Korttelin 1108
koilliskulmaan on merkitty ohjeellinen hulevesien kasittelyalue (hule), sillda nykyinen purkuver-
kosto ei voi vastaanottaa suoraan alueelta kertyviad hulevesid. Hulevesien poisjohtaminen ko-
konaisuudessaan niiden syntypaikalta ei mydskaan ole kaupungin hulevesien hallinnan toi-
mintasuunnitelman mukainen ratkaisu.

Koska alue sijaitsee Kouvolan VAK-ratapihan huomiointivyéhykkeen (2 km) sisalla, on kaa-
vassa otettu maarayksin kantaa myds rakennusten turvallisuuteen seuraavin maarayksin: "Ra-
kennukset tulee varustaa pelastusviranomaisen hyvéaksymilld kaasuntunnistimilla sekd auto-
maattisesti sulkeutuvalla koneellisella ilmastoinnilla.”. ”Raitisilman sisddnottoa ei saa sijoittaa
ratapihan suuntaan. Rakennusluvan yhteydessé tulee esittda suunnitelma pelastustoimenpi-
teistd huomioiden ldheisen VAK-ratapihan turvallisuusriskit seka ratapihan turvallisuusselvitys.

Rakennusluvasta on pyydettavé pelastusviranomaisen lausunto.”.

Melu on huomioitu kaavamaarayksissa seuraavasti: "Rakentamisessa seké rakennusten ja
niiden pihatilojen sijoittelussa tulee huomioida ympéroéiviltéd kaduilta mahdollisesti tuleva liiken-
neldhtdinen melu.”.

Alueelle sijoittuu paljon palveluita, jolloin esteettdmyysvaatimukset korostuvat ja pysakointi-
paikkoja tarvitaan runsaasti. Esteettomyyteen ja piha-alueisiin on otettu kantaa seuraavilla
kaavamaarayksilla: "Piha-alueet tulee toteuttaa esteettébminé ja ne saa pdaéllystéaé vain valtta-
maéttémilta osin. Pysékointialueet tulee jakaa osiin istutusten avulla.”.

Alueen eteldosassa toimineen autokorjaamon ja polttoaineen jakeluaseman jaljiltd on jaanyt
pilaantunutta maaperaa. Kaavahankkeen aikana tehdyn selvityksen perusteella kaavakarttaan
on rajattu pilaantuneen maaperan alue, jota koskee maarays. "Puhdistettava/kunnostettava
maa-alue. Pilaantunut maaperéd on kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista”.

Rakennusoikeuden kaytdstd on kaavassa maaratty seuraavaa: "Ennen vuotta 2020 rakenne-
tuissa luvanvaraisissa rakennuksissa saa olevan rakennusrungon ja vesikaton sisdpuolella
tehdé korjaus- ja muutostéitéd kaavaan merkityn rakennusalan ja -oikeuden rajoittamatta.”.
Maarayksella halutaan mahdollistaa nykyisten rakennusten korjaaminen tilanteissa, joissa
kaavaan merkitty rakennusoikeus on ristiriidassa toteutuneen rakennusoikeuden kanssa las-
kennallisista syista. Koulun tontti on kalteva ja siksi osa tiloista tulee sijoittumaan osittain kel-
larikerrokseksi laskettaviin rakennuksen osiin. Tasta johtuen kaavassa on erillisellda maarayk-
sella sallittu kyseinen ratkaisu: "Korttelissa 1108 saa yleisten rakennusten korttelialueella si-
Joittaa p&ékéyttotarkoituksen mukaisia tiloja kellarikerrokseen.”.

Rakentamistapaan ei ole otettu kaavassa merkittdvasti kantaa, mutta julkisivujen osalta siina
on seuraavat maaraykset. "Rakennusten julkisivuissa tulee kéyttda pddasiassa vaaleita va-
risdvyja. Kasarminkadun ja Kymenlaaksontien puoleisissa julkisivuissa tulee kéyttadé paikal-
laan muurattua savitiiltd.” Lisaksi arkkitehtuurin ja kaupunkikuvan laatua halutaan korostaa
seuraavalla maarayksella: "Rakennusten arkkitehtuuriin ja sopivuuteen ympéréivdan kaupun-
kikuvaan tulee kiinnittaa erityistd huomiota. Rakennusten suunnitelmat tulee hyvéksyttéaéa kau-
punkikuvasta vastaavalla tybryhmélla.”.

Yhdyskuntateknisen huollon tarpeet voivat muuttua kaavan voimassaoloaikana, ja siksi niiden
osalta kaavan on oltava joustava. Yhdyskuntateknisten jarjestelmien osalta kaavassa on seu-
raavat maaraykset: "Tontille merkityn rakennusalan ulkopuolelle seké tontille merkityille istu-
tetuille alueen osille saa sijoittaa tontin ja Korttelialueen yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevia
Johtoja, laitteita, rakennuksia ja rakennelmia. Rakennettaessa viemérin padotuskorkeuden ala-
puolelle, kiinteistéén tulee tarvittaessa tehdéa kiinteistbkohtainen pumppaamo. Asemakaava-
kartalle merkityn rakennusalan ulkopuolelle saa sijoittaa tontin kiinteisténhuoltoon liittyvié ra-
kennuksia ja rakennelmia. Katualueisiin rajautuvilla tonttien osilla tulee varautua mahdollisiin
Johtorasitteiden perustamisiin.”.
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5.2

Tonttijako voidaan tehda sitovaksi jo kaavassa tai mydhemmin erillisena paatdksena. Tassa
kaavahankkeessa tonttijako on laadittu ohjeellisena ja sitd koskee seuraava maarays: "Tdmén
asemakaavan alueella rakennuskortteliin on laadittava erillinen tonttijako.”.

Kaavan vaikutukset

Tassa osassa on esitelty asemakaavan muutoksen ennakkovaikutusten arviointi, EVA seka
toimenpiteet, joilla kaavamuutoksen toteuttamisen aiheuttamia haitallisia vaikutuksia voidaan
lieventaa.

5.2.1 Alue- ja yhdyskuntarakenne

Marjoniemen yhtenaiskoulu yhdistaa nykyisin keskustan alueella toimivat kolme koulua ja on
julkinen palvelu, kuten terveyskeskuskin. Nykyinen useaan toimipisteeseen hajautettu koulu-
verkko tulee jatkossa keskittymaan kahteen eri sijaintiin ydinkeskustan alueella eli Marjonie-
meen ja Urheilupuistoon. Marjoniemen yhtenaiskoulun kaavahankkeella mahdollistetaan jo
aiemmin tehdyn kouluverkkopaatdksen toteuttaminen, mutta alueen paakayttdtarkoitukset ei-
vat oleellisesti muutu nykyisesta, jolloin kaavamuutoksen vaikutukset yhdyskuntarakentee-
seen ovat vahaisia. Kaavaratkaisu toteuttaa alue- ja yhdyskuntarakenteen osalta Ydinkeskus-
tan osayleiskaavan merkint6ja ja maarayksia.

5.2.2 Rakennettu ymparistd, kaupunkikuva ja kulttuuriperinndn vaaliminen seka maisema

Rakennetun ymparistdn ja kaupunkikuvan osalta kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaiku-
tuksia. Kaavamuutoksessa alueen pohjoisosan rakentamiselle tarkoitettu alue siirtyy nykyi-
sesta hieman lanteen pain ja rakennuksen korkeus kasvaa nykyisesta kolmesta maksimissaan
viiteen. Tuleva koulu on massaltaan nykyiseen terveyskeskukseen verrattuna lahes kaksinker-
tainen, mutta sijainti ymparoivia rakennuksia alemmalla tasolla ja suuri tontti luovat edellytyk-
set kaupunkikuvaan sopiville ja vaikutuksia lieventaville ratkaisuille. Alueen liikenneverkkoon
suunnitellut muutokset ja Sakaristonmaen hiljattain tehty kaavamuutos tulevat toteutuessaan
muuttamaan myo6s alueen kaupunkikuvaa, mika tulee huomioida yhtenaiskoulun toteutuk-
sessa.

Kaava-alueen eteldosaan merkitty uusi pitkdnomainen puistoalue (Mutkapuisto) turvaa kasvil-
lisuuden sailymisen pysakadintipaikkojen ja levean vilkasliikenteisen kadun valissa ja parantaa
siten alueen kaupunkikuvaa ja lisaa viihtyisyytta. Puistoalue muodostaa myos tarkean viher-
siniyhteyden keskustan kaupunkirakenteessa.

Asemakaavamuutoksella on jonkin verran vaikutusta kulttuuriperinnén sailymiseen. Kaavaan
ei ole merkitty suojeltavia kohteita, jolloin alueella olevien kulttuuriperintékohteiden sailyminen
on niiden omistajan tahtotilasta kiinni. Tama koskee etenkin vanhaa varuskuntasairaalaa, joka
Ydinkeskusta osayleiskaavassa on merkitty selvitettavaksi kohteeksi. Rakennuksesta laaditun
rakennushistoriaselvityksen perusteella rakennus on rakennusajankohdalleen ja alkuperai-
selle kayttotarkoitukselleen melko tyypillinen, eika silla kaupungin ndkemyksen mukaan ole
suojelua edellyttavia rakennustaiteellisia, kulttuurihistoriallisia tai kaupunkikuvallisia arvoja.

Kaavamuutos ei suoraan heikenna viereisten RKY-alueiden arvoja. Arvojen sailymista turva-
taan kaavamaarayksella rakennushankkeiden hyvaksyttamisestd kaupunkikuvasta vastaa-
valla tyoryhmalla. Hyvaksymiskasittelyssa voidaan arvioida rakennushankkeiden soveltu-
vuutta arvokkaan kulttuuriympariston laheisyyteen.
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5.2.3 Tekninen huolto

Teknisen huollon osalta kaavamuutoksella on lahinna taloudellisia vaikutuksia. Vesijohdon,
sahkokaapelin ja telekaapeleiden siirrot alueen pohjoisosassa aiheuttavat kustannuksia kaa-
van toteuttamisvaiheessa. Muutoin kaavalla ei ole vaikutuksia tekniseen huoltoon.

5.2.4 Yhdyskunta- ja energiatalous

Kaava-alue on kaukolampdverkon piirissd. Kaavassa ei oteta kantaa rakennusten lammitys-
muotoon, eika siina esiteta aluevarauksia energiantuotantolaitoksille. Rakennusten maksimi-
kerrosmaara mahdollistaa pientuulivoimaloiden rakentamisen eika se rajoita kattojen lappei-
den suuntaa, mika vaikuttaisi aurinkoenergian hyédyntamismahdollisuuksiin. Kaavaratkaisu ei
mydskaan pakota pieniin yksittaisiin rakennusmassoihin, milla olisi rakennusten energiatalou-
dellisia vaikutuksia.

Kaavaratkaisun toteuttaminen aiheuttaa yhdyskuntataloudellisia vaikutuksia Iahinna Sauma-
raitin rakentamisen my6ta. Muut kaupungille kohdentuvat kustannukset liittyvat ennemmin jo
aiemmin linjattuihin koulu- ja katuhankkeisiin, kuin kaavaratkaisun toteuttamiseen. Saumarai-
tin toteuttaminen ei ole valttamatonta alueen kaytén kannalta, mutta luonteva ajankohta sille
olisi Kymenlaaksontien jatkeen rakentamisen yhteydessa, jolloin se voidaan liittda kadun ita-
reunan kevyen liikenteen vaylaan.

5.2.5 Liikenne ja pysakointi

Kaavamuutoksella on vaikutuksia seka liikenteeseen ettd pysakointiin. Liikenteen osalta kaa-
vaan merkitty Saumaraitti ja Kymenlaaksontien katualueen leventaminen niin, etta sen itareu-
naan mahtuu erillinen kevyen liikenteen vayla, seka mahdollinen kevyen liikenteen silta Ky-
menlaaksontien yli parantavat toteutuessaan alueen kevyen liikenteen olosuhteita. Mar-
joniementien katualueen leventaminen mahdollistaa uusien bussipysakkien rakentamisen ka-
dun varrelle, ja parantaa siten joukkoliikenteen olosuhteita. Kaavamuutoksessa ei tehda sel-
laisia muutoksia alueen maankayttéoén, etta niilla olisi suoria vaikutuksia alueen liikennemaa-
riin. Kaavan toteuttaminen nyt suunnitellussa muodossa, eli terveysaseman korvaaminen kou-
lulla tulee luultavasti muuttamaan jonkin verran liikenteen ruuhka-aikoja etenkin aamupaivisin.

Pysakdinnin osalta kaavamuutoksella seka heikennetdan ettd parannetaan nykyisia olosuh-
teita. Terveyskeskuksen lansipuolella oleva autopaikkojen korttelialue (LPA) on tarkoitettu pal-
velemaan koko korttelia eli terveyskeskuksen lisdksi myds palveluasuntojen ja entisen varus-
kuntasairaalan tarpeita. Kaavamuutoksen seurauksena korttelialue poistuu ja ennen mainittu-
jen toimintojen tarvitsemat pysakdintipaikat tulee osoittaa niiden korttelialueilta. Palveluasun-
tojen osalta tilaa pysakainnille on otettu tilaa muuttamalla pddosa Paimenpuistosta korttelialu-
eeksi, jolloin palveluasuntojen etelapuolelle voidaan sijoittaa noin 40 autopaikka. Lisaksi kaa-
vahankkeen aikana on varmistettu, ettd kaavassa esitetty pysakoéintinormi on mahdollista to-
teuttaa kaikilla korttelialueilla.

5.2.6 lhmisten elinolot ja elinymparistd

Kaavaratkaisu vaikuttaa ihmisten elinoloihin melko vahan. Kaavamuutoksessa alueen kaytto-
tarkoitus ei olennaisesti muutu, eikd se mahdollista sellaisia muutoksia alueen fyysiseen ra-
kenteeseen, etta niiden voitaisi katsoa vaikuttavan merkittavasti ihmisiin, kuten alueen kaytta-
jiin tai [&hialueilla asuviin.

Kaava mahdollistaa mink& tahansa julkisen rakennuksen rakentamisen alueen pohjoisosaan.
Paatos sijoittaa alueelle koulu, on kaavahankkeesta erillinen, vaikkakin sen mydta on syntynyt
tarve kaavan muuttamiselle. Kaavan mahdollistama koulurakentaminen parantaa alueen
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5.3

5.4

5.5

lasten ja nuorten oppimisymparistda ja luo laadukkaat leikki ja liikuntaolosuhteet alueen ilta-
kayttajille.

Alueella sijaitseva koira-aitaus joudutaan poistamaan Kymenlaaksontien jatkeen ja koulun ra-
kentamisen seurauksena, joten sen osalta kaavan toteuttamisella on negatiivisia vaikutuksia
ihmisten elinymparisté6n. Koira-aitaus on mahdollista siirtda paikkaan, josta linjataan tarkem-
min erillisessa vireilld olevassa koira-aitausten palveluverkkoselvityksessa.

Mutkapuiston laajentaminen koko kaava-alueen eteldosan levyiseksi sekd Saumaraitin raken-
taminen turvaavat viihtyisat kulkureitit kavelijoille ja pydrailijoille.

5.2.7 Viheralueet ja luonnonymparistot

Kaava-alueella ei ole rakennettuja viheralueita alueen etelareunaa ja rakennusten pihoja lu-
kuun ottamatta. Paimenpuisto on lahes luonnontilainen metsikkd, joka on kaavamuutoksessa
muutettu istutettaviksi korttelialueiksi ja kevyelle liikenteelle varatuksi katualueeksi. Muutos ei
merkittavasti vahenna viheralueiden maaraa, mutta siirtda vastuun ja hyédyntamismahdolli-
suudet kaupungilta kiinteisténomistajille. Kymenlaaksontien kaava-alueelle sijoittuvalla osalla
oleva kasvillisuus tulee paaosin poistumaan kadun ja etenkin siihen liittyvan kevyen liikenteen
vaylan rakentamisen seurauksena. Kyseinen alue on merkitty katualueeksi jo nykyisessa ase-
makaavassa, joten haitalliset vaikutukset eivat johdu kaavamuutoksesta, vaan nykyisen kaa-
van toteuttamisesta. Koska alueella ei ole todettuja luonnon arvokohteita ja luontoalueita on
hyvin vahan, ei kaavamuutoksella ole mainittavia vaikutuksia luonnonymparistéon. Etelaosan
puistoalueen (Mutkapuisto) laajentaminen koko korttelin levyiseksi vahvistaa Salpausselanka-
dun pohjoispuolista kadun suuntaista viheryhteytta.

5.2.8 Muut vaikutukset

Asemakaavan muutoksen toteuttamisella voi olla vaikutuksia alueen pienilmastoon vahenevan
kasvillisuuden myo6ta. Kaavassa esitetyt aitaamista, hulevesia, piha-alueita ja rakentamistapaa
koskevat maaraykset vahentavat maankayton ja sen muutosten haitallisia vaikutuksia ja edis-
tavat terveellisen ja turvallisen elinympéaristén muodostumista ja laadukasta kaupunkikuvaa.

Ympariston hairidtekijat

Kaavaratkaisu ei suoraan lisda ymparistén hairidtekijoitd tai voimista niitd. Kaavaratkaisun
myo6ta nykyisestd muuttuva maankaytto ei toteutuessaan aiheuta uusia hairidtekijoita. Kaa-
vassa esitetyt melua, pilaantuneita maita ja kiinteistdjen turvallisuutta koskevat maaraykset
painvastoin vahentavat maankayton ja sen muutosten haitallisia vaikutuksia.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset ilmenevat kaavakartalta.

Nimisto

Alueen nimistoon tulee kaavahankkeen seurauksena joitakin muutoksia. Paimenpolunraitti ni-
minen kevyen liikenteen yhteys poistuu nimistdsta ja korvautuu Saumaraitilla.

36



6 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TOTEUTUS JA AJOITUS

Asemakaavan muutos valmistuu hyvaksymismenettelyyn vuoden 2023 aikana ja sen hyvak-
syy tekninen lautakunta. Asemakaavan muutoksen saatua lainvoiman, on alueelle mahdollista
hakea Maankaytto- ja rakennuslain mukaisia rakentamiseen liittyvia lupia ja hyvaksya kaava-
ratkaisun mukaisia katusuunnitelmia.

Kouvolassa 14.11.2022

Anne Kangasniemi-Kuikka Kaisa Niilo-Rama
kaupunginarkkitehti kaavoitusarkkitehti
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