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Asemakaavan muutos koskee kaupunginosan 52, Koria, korttelia 710 seka katu- ja lahivirkistysalu-
etta

Asemakaavan muutoksella muodostuvat kaupunginosan 52, Koria, kortteli 710 seka katu- ja 1ahivir-
kistysalueet

Pioneerikoulu, kaava nro 52/009

ASEMAKAAVASELOSTUS

Kymijoki

KOUVOLAN KAUPUNKI
TEKNIIKKA JA YMPARISTO / KAUPUNKIYMPARISTON SUUNNITTELU / KAAVOITUS



PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1. Tunnistetiedot
Alueen nimi Pioneerikoulun lahialue (52/009)

Asemakaavan muutos koskee kaupunginosan 52, Koria, korttelia 710 seka katu- ja lahivirkistysalu-
etta

Asemakaavan muutoksella muodostuvat kaupunginosan 52, Koria, kortteli 710 seka katu- ja lahi-
virkistysalueet

Laatija Kouvolan kaupunki, Tekniikka ja ymparistd / Kaupunkiymparistdn suunnittelu

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 14.3.2022

Vireille tulo [Imoitus kaupungin virallisissa ilmoituslehdissa 16.3.2022
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman esittely 16.3.-18.4.2022

Valmisteluvaiheen kuuleminen (kaavaluonnos) 16.3.-18.4.2022
kuulutus Kouvolan Sanomissa 16.3.2022

Julkinen nahtavilldolo (kaavaehdotus)

Tekninen lautakunta 203 § 4.10.2022
Kuulutus / Kouvolan Sanomat ja ilmoitustaulu 12.10.2022
Kaavaehdotus nahtavilla 12.10.-15.11.2022

Kaavan hyvaksyminen
Tekninen lautakunta 30.11.2022

1.2. Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue kasittaa Korian Pioneeripuistossa sijaitsevan Pioneerikoulun seka siihen rajautuvat
[&hivirkistys- ja katualueet. Etelassa suunnittelualue rajoittuu Kouluaukioon ja Vain6 Vainiontiehen
idassa Airontiehen. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 1,3 ha.
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Kuva 1. Suunmttelualue suontuu Korian kaupunklkeskustan poh10|spuolella olevalle entiselle Korian kasarmialueelle



1.3. Kaavamuutoksen tarkoitus ja perustelut
Alueen asemakaava on tullut vireille kaupungin omasta aloitteesta vuonna 2022. Kaavamuutos ei
sisally kaupunkisuunnittelun vuoden 2022 kaavoitusohjelman tydohjelmakohteisiin.

Kouvolan Tilapalvelut on suunnitellut Pioneerikoulun kiinteistébn myymista. Nykyisen tontin rajaus on
eri, kuin miten alue on todellisuudessa maastossa toteutunut. Osa toteutuneista Kouluaukion ja
Vaino Vainiontien katualueista sijoittuvat Pioneerikoulun kiinteiston alueelle. Kiinteistolle kulku ta-
pahtuu Airontieltd asemakaavan mukaisen Pioneeripuiston lahivirkistysalueen kautta. Kiinteistén ra-
jojen muutos vaatii alueen asemakaavan tarkistamisen.

1.4. Asemakaavan liiteasiakirjat

Liite 1. Ote ajantasa-asemakaavasta

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 3. Asemakaavan seurantalomake

Liite 4. Maanomistuskartta

1.5. Kaavahankkeeseen liittyvit selvitykset
o Eliméen kirkonkylédn ja Korian alueen maisemaselvitys osayleiskaavoitusta varten. Kouvolan seudun
kuntayhtyma. 6.11.2003.
Elimé&en rakennuskulttuurikohteet. Kouvolan seudun kuntayhtyma, maankayttd 2003.
Kouvolan seudun rataympéristéselvitys. Vaihe 1, Nykytilaselvitys. Ratahallintokeskus, Kouvolan seu-
dun kansanterveystydn kuntayhtyman ymparistépalvelut, Kouvolan seudun kuntayhtyma, 2007.

e  Kouvolan seudun rataympdristéselvitys. Vaihe 2, Toimenpideohjelma. Ratahallintokeskus, Kouvolan
seudun kansanterveystydn kuntayhtyman ymparistopalvelut, Kouvolan seudun kuntayhtyma, 2007.
Kouvolan kaupungin meluselvitys 2016, WSP Finland Oy, 31.3.2016.

Kouvolan Korian Pioneeripuiston liito-oravaselvitys 2011. Luontoselvitys Kotkansiipi, 8.8.2011.
Korian Pioneeripuiston liito-oravatarkistus 2013. Luontoselvitys Kotkansiipi, 31.5.2013.

Korian Pioneeripuiston rakennuskulttuuri-inventointi. Rakennus 52 / Pioneerikoulu. Arkkitehtuuritoi-
misto ARKHALTIA Oy, Kari Mustonen 6.11.2015.

Korian Pioneeripuiston Liito-oravatarkistus. Luontoselvitys Kotkansiipi, 20.3.2016.

e Kouvolan kaupungin meluselvitys 2016, WSP Finland Oy, 31.3.2016.

e Pioneeripuisto, Kouvola. Selvitys rautatieliikenteen aiheuttaman tarinén vaikutuksista. Ramboll Fin-

land Oy, 19.4.2016.

2. TIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Kaavamuutos ei sisally kaupunkiympariston suunnittelun vuoden 2022 kaavoitusohjelman tyokoh-
teisiin. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on laadittu 14.3.2022. Asemakaavamuutoksen vireille
tulosta oli kuulutus Kouvolan Sanomissa, Kouvolan kaupungin virallisella ilmoitustaululla internetissa
16.3.2022. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli julkisesti nahtavilla 16.3.—18.4.2022 valisena ai-
kana. Kaavamuutoksen valmisteluvaiheen aineisto oli nahtavilla 16.3.—18.4.2022 valisen ajan. Ase-
makaava-aineisto lahetettiin kirjeitse tiedoksi kaava-alueella oleville ja siihen rajautuville kiinteistdjen
omistajille ja haltijoille (7 kpl) 16.3.2022. Tiedote kaavan vireille tulosta, osallistumis- ja arviointisuun-
nitelman nahtavilla olosta ja kaavan valmisteluvaiheen kuulemisesta lahetettiin kaavoitusta ohjaa-
ville viranomaisille ja muille yhteisty6tahoille (17 kpl) sahkopostitse 15.3.2022.

Kaavan valmisteluvaiheen aikana kaavasta annettiin 6 lausuntoa, palautteita ei annettu. Lausunnot
ja niiden vastineet on kuvattu kaavaselostuksen sivuilla 14—19. Kaavaratkaisun tarkentamisesta pi-
dettiin palaveri tilapalveluiden ja kaupungin toimijoiden kesken 20.9.2022, jonka jalkeen kaavassa
esitettavia liittymakieltoalueita ja Pioneerikoulun rakennuksen kayttdtarkoitusta muutettiin palave-
rissa annettujen ohjeiden mukaisesti. Asemakaavan muutosehdotusta kasiteltiin teknisen lautakun-
nan kokouksessa 4.10.2022, jolloin lautakunta hyvaksyi kaavaehdotuksen ja paatti asettaa sen jul-
kisesti nahtaville 203§. Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 12.10.-15.11.2022 valisen ajan. Kaa-
vasta annettiin nelja lausuntoa, muistutuksia ei jatetty.



Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on toimitettu tiedoksi Kaakkois-Suomen ELY—keskukselle
15.3.2022. Asemakaavan muutoshanke kohdistuu valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kult-
tuuriymparistdalueisiin, mutta viranomaiset eivat ole vaatineet kaavahankkeen osalta MRL 66 § mu-
kaista kunnan ja alueellisen ymparistokeskuksen valisen viranomaisneuvottelun jarjestamista.

Kuva 2. Suunnittelualue viistoilmakuvassa vuodelta 2014, ennen alueelle tehtyja asuntomessuihin liittyneitd muutostéita. Pioneerikoulu
on kuvassa keskella. Pioneeripuiston leikkipaikkaa ei ole viela toteutettu. Kuva Lentokuva Hannu Vallas Oy 1.8.2014.

3. LAHTOKOHDAT

3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Kaava-alueen keskeisimman osan muodostavat Pioneerikoulu ja sen vieressa sijaitseva vanha kel-
lari. Kellari on osa Korian kasarmialueen vanhinta rakennuskantaa, jonka venalaisia alkuperaispii-
rustuksia ei ole paivatty. Punatiilinen ja harjakattoinen rakennus on merkitty kasarmialueen karttaan
jo vuonna 1912. Pioneerikoulun rakennuksen on suunnitellut puolustusministeriéon rakennustoimis-
tossa arkkitehti Olavi Sortta vuonna 1936. Rakennus on tyypillinen esimerkki 1930-luvulla kehite-
tysta sivukaytavallisesta kasarmirakennuksesta. Alkujaan rakennus toimi aliupseerikouluna ja mie-
histbkasarmina. Rakennuksen ulkoasuun on tehty vahan suuria muutoksia vuosikymmenten kulu-
essa. Korttelialueella sijaitsevat rakennukset ja niiden piha-alueet on kunnostettu alueella pidettyja
Korian asuntomessuja varten vuonna 2019. Kouluaukion katualue on myos talldin toteutettu nykyi-
sen asuunsa hidaskatuna ja materiaaleiltaan korkeatasoisena kaupunkiaukeana. Kouluaukiolla on
seitseman runkosuojalla varustettua lehmusta ja niiden |aheisyyteen sijoitettuja penkkeja ja roska-
astioita. Katualueella, Pioneerikoulun kohdalla sijaitsee suurikokoinen, graniittikivista toteutettu kiin-
tea istutuslaatikko, johon on istutettu pensaita ja lehmuksia. Istutuslaatikon, Pioneerikoulun ja kella-
rirakennuksen valiset alueet on kivetty vaaleanharmaalla graniittisella nupukivetyksella. Muut osat
Kouluaukiosta on pinnoitettu tiilenpunaisilla betonikivilla. Kulku Pioneerikoulun piha-alueelle tapah-
tuu Airontien kautta ja kellarirakennukselle suoraan Kouluaukiolta.

Korttelin 710 pohjoispuolella sijaitseva lahivirkistysalue on suojeltu asemakaavassa alueella vuonna
2013 tehdyn luontoselvityksen tietojen mukaisesti. Alueen metsaa on kuitenkin harvennettu vuonna
2018 osana Tallinojan muutoksia siten, ettd suuripuustoinen osa sijoittuu nykyiselldan alueen poh-
joisosaan lahelle Kymijokea. Korttelin 710 lansipuolella sijaitsevaa asuinkerrostalojen korttelialuetta,
jonka ymparistd on suojeltu (AK/s) ei ole rakennettu ja kyseiselle korttelialueelle on rakennettu
vuonna 2019 Pioneeripuiston leikkipaikka.



Kuva 5. N km Kouluaukiolta kohti Pioneerikoulua ja sen vieressa sijaitsevaa kellaria.

— —

Kuva 7. Nakyma lannen suunnasta suunnittelualueelle kevaalla 2022. '
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Kuva 8. Nakyma suunnittelualueelle pohjoisesta kevattalvella 2022. Pioneeripuiston Iahivirkistysalueella kulkevan ojan reunalla olevia
puita on harvennettu ennen asuntomessuja vuonna 2019.

Kuva 10. Pioneerikoulu Hakuntien ja Kouluaukion suunnasta.

B —— "'

Kuva 11. Kellarirakennus Kouluaukion suunnalta tarkasteltuna. Kuva 14. Kellarin sisatila asuntomessujen aikana.



Kuva 16. Pioneerikoulun paajulkisivu Pioneerikentan suuntaan. Kuva 18. Pioneerikoulun kaytava v. 2019.

3.1.1. Luonnonymparist®

Maisemakuva ja -rakenne

Alue sijoittuu Salpausselan harjumuodostelman eteldpuoliselle alueelle, jonka alin korkeusasema
sijaitsee kaavamuutosalueeseen kuuluvan Pioneeripuiston lahivirkistysalueen pohjoisosassa kor-
keusasemalla +47 mpy. Padosa suunnittelualueesta on kuitenkin tasaista ja sijoittuu kokonaisuu-
dessaan likimain korkeusasemalle +52 mpy. Suunnittelualueelta avautuu pitkia nakymia etelaan Pio-
neerikentan suuntaan ja lanteen Tallinojalle. Pitkat ndkymat rajautuvat Kymijoen suuntaan Pionee-
ripuiston metsaiseen osaan, etelassd alueen rakennuskantaan ja Kouvola-Lahti paaradan
ratapenkereeseen ja meluaitoihin.

Maaperé ja rakennettavuus

Alue sijoittuu Salpausselan harjun etelapuoliselle alueelle, jonka maapera on kaytettavissa olevan
maaperakartan mukaan paaosin savea ja muita 1ajittyneitd maalajeja. Alueelta on tehty maapera-
kairauksia vuonna 2016. Kairaustietojen mukaan Pioneerikoulun pohjoispuoleisella alueella maa-
pera oli paaosin savea ja kalliopinta oli noin 30 metrin etaisyydellda maanpinnasta. Kouluaukion ka-
tualueella savikerroksen paksuus oli noin 26 metria.

Kaytdssa olevien historiatietojen perusteella Pioneeripuistossa olevan Tallinojan varrella on sijainnut
yksi varuskunnan ampumaradoista. Kyseinen ampumarata on sijainnut vireilla olevan asemakaavan
muutosalueen ulkopuolella, eikéd sen maaperan tilaa ole selvitetty. Kaavamuutosalueella, nykyisen
Pioneeripuiston leikkipaikan kohdalla, on alueen ilmavalokuvien perusteella sijainnut erilaisia varas-
torakennuksia. Alueelle on kuvien mukaan kasattu myos erilaisia maa-aineksia. Kaikki alueella aiem-
min sijainneet rakennukset on purettu alueen varuskunta-aikana ja alue on siistitty asuntomessuja
ennen. Alueen maaperan tilaa ei kuitenkaan ole tarkemmin selvitetty.

Kasvillisuus

Alueen kasvistoa ja puustoa on muokattu Pioneeripuistossa vuonna 2019 jarjestettyja asuntomes-
suja varten. Airontiehen rajautuvalle puistoalueelle ja katujen varsille on istutettu lehmuksia. Alueen
luontokohteet on kartoitettu tuotu esille vuosina 2011 ja 2013 tehdyssa alueen luontoselvityksissa.



Tehtyjen selvitysten mukaan kaavamuutosalueeseen kuuluvan raviinin alueella on havaittu harvinai-
sia ja uhanalaisia elainlajeja. Raviinin alueelta on poistettu puustoa vuonna 2019 asuntomessuihin
liittyvien muutostoimenpiteiden aikana.

Vesitalous ja hulevedet

Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella, pohjaveden muodostusalueella tai vedenottamoiden
suoja-alueella. Yleisilla katualueilla kulkevat Kouvolan Vesi Oy:n vesihuoltoverkostot. Hulevesien
poisto alueilta tapahtuu paaosin rakennetun hulevesiverkoston kautta Kymijokeen. Kouluaukiolla ja
katualueilla on useita hulevesikaivoja. Alueen pohjoisosassa on syvaan uurtunut raviini, joka johtaa
hulevedet Kymijokeen. Raviiniin vetensa purkavan hulevesiputken suun ymparistéon on tehty eroo-
siota vahentava kivetys vuonna 2018.

Luonnonsuojelu

Alueella olevat luontokohteet on kartoitettu vuosina 2011, 2013 ja 2016. Selvitysten perusteella Pio-
neeripuistossa kulkevan Tallinojan reuna-alueet ja varsinainen Pioneeripuiston metsainen alue on
merkittava luontoalue, jolta on I6ytynyt uhanalaisten lajien lisdantymispaikkoja. Kaavamuutosaluee-
seen kuuluvan raviinin alue on mainittu merkittavaksi elinalueeksi, jolla tulisi valttaa hakkuita ja ra-
kentamista. Lisaksi selvityksissa on todettu, ettéd korttelialueilla ja rakennusten pihapiireissa tulee
valttda haapojen ja niiden laheisyydessa olevien kuusien poistamista. Selvityksen mukaan alueen
luontoarvot eivat esta alueiden virkistyskayttéa, mutta kaikki puustoon kohdistuvat toimenpiteet edel-
Iyttdvat luontoarvojen huomioonottamista.

3.1.2. Rakennettu ymparistd

Asuminen ja véestd

Kaavamuutosalueella on rakennus- ja huoneistorekisterin tietojen mukaan kaksi rakennusta, Pio-
neerikoulu ja kellarirakennus. Pioneerikoulun pihalla olevaa varastorakennusta ei ole merkitty raken-
nus- ja huoneistorekisteriin. Alueella ei ole asukkaita.

Yhdyskuntarakenne

Alue sijoittuu Korian taajamaan kuuluvan Pioneeripuiston asuinalueen luoteisosaan. Alue rajautuu
Airontien ja Kouluaukion katualueisiin siten, ettd Pioneerikoulun rakennus muodostaa visuaalisen
paatteen alueelle tulevan Hakuntien paahan. Pioneerikoulun rakennus rajaa Pioneerikentan aukioti-
lan sen luoteiskulmasta ja muodostaa nakyvan maamerkin alueelle tuleville kokoojakaduille.

Muinaismuistot

Kaavamuutosalueella ei ole tiedossa olevia muinaismuistolain (295/63) mukaisia kiinteitd muinais-
jaannoksia tai muuta arkeologista kulttuuriperintéa. Kaavasta on pyydetty valmisteluvaiheessa lau-
sunto Kymenlaakson museolta, joka on arkeologisen kulttuuriperinnén lausuntojen osalta toimival-
tainen viranomainen. Lausunnossa Kymenlaakson museo totesi, ettd "Pioneerikoulun kaavamuu-
fosalueelta tai sen lahistbltd ei tunneta muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd
muinaisjddnndksié tai muuta arkeologista kulttuuriperintéa. Suunnittelu-alue koostuu asemakaavoi-
tetusta ja rakennetusta korttelialueesta seké katu-, piha- ja lahivirkistysalueista, joita voi Pioneeri-
koulun ja sen ldhialueen kéyttohistorian perusteella pitdé arkeologiselta potentiaaliltaan véhéisina.
Kymenlaakson museo ei sen vuoksi edellytd arkeologisia lisdselvityksid kaavahankkeen yhtey-
dessé”. Alueelle ei tehda kaavahankkeen yhteydessa erillista arkeologista selvitysta.

Rakennuskanta ja rakennettu kulttuuriympéristo

Koko kaava-alue on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistéa Korian ka-
sarmi (RKY-2009). RKY-alueella tavoitteena on ymparistdn ja rakennusten sailyminen sekd muutos-
ten ja tdydennysrakentamisensopeuttaminen alueen erityispiirteisiin. Aluetta kuvataan Museoviras-
ton kohdekortissa seuraavasti:



Koria on historiallisesti kerroksinen kasarmialue, jonka sotilaskotirakennus lukeutuu kansain-
védlisen DOCOMOMO-jérjestén hyvédksymédan suomalaisen modernismin merkkiteosvalikoi-
maan osana puolustusvoimien 1930-luvun arkkitehtuuria. Korian kasarmialue sijaitsee Kymi-
joen varrella, joen ja rautatien risteyskohdassa. Kasarmin rakennukset sijaitsevat kehdmaisesti
laajan keskuskentén laidalla. Alueen ensimmaéisté rakennusvaihetta 1900-luvun alusta ovat
vendlaisten tyyppipiirustuksin rakentamat punatiiliset varuskuntarakennukset.

Kasarmia on tdydennetty suomalaisin voimin 1920-luvun klassistisella sotilasrakentamisella ja
vield 1930-luvun modernistisella arkkitehtuurilla. Valkeaksi rapattu sotilaskoti on valmistunut
1938 arkkitehti Elsi Borgin suunnittelemana. Suomen puolustusvoimien 1930-luvun edistyk-
sellinen arkkitehtuuri ilmentéé halua rakentaa arkkitehtuurilla myés kuvaa dynaamisesta puo-
lustuslaitoksesta ja nykyaikaisesta Suomesta. Korian kasarmialueen rakentaminen liittyi Ve-
néjan keisarikunnan joukkojen keskitykseen ensimmdéisen maailmansodan alla. Eteld-Suo-
messa varauduttiin noin vuodesta 1910 alkaen torjumaan maihinnousuyrityksiéd ja mm.
turvaamaan rautatieyhteyksia. Suunnitelmat liittyivat Pietarin pohjoisen sivustan varmistami-
seen. Korian kasarmi sijoitettiin Riihiméki-Pietari-radan varteen. Maa-ala lunastettiin yksityi-
siltd. Ensimméiseen rakennusvaiheeseen 1911-1915 kuului seitsemén varuskuntaraken-
nusta; upseerikerho, kasarmi-, talous- ja varastorakennukset. Upseerirakennus valmistui
1927, Olavi Sortan suunnittelema pioneerikoulu 1936 ja Elsi Borgin suunnittelema sotilaskoti
1938. Korian kasarmialueen pitkdaikainen kéyttaja, Kymen pioneeripataljoona, péétettiin 1989
siirtdd Vekaranjérven varuskuntaan, miké& merkitsi sotilaskdytén lakkaamista Korian kasarmi-
alueella. Entinen varuskunta-alue on ollut vuodesta 1994 siviilikdytéssé mm. asuin- ja vapaa-
ajanalueena.

Asemakaavan muutosalueella sijaitsevan Pioneerikoulun kolmikerroksisen rapatun rakennuksen on
suunnitellut arkkitehti Olavi Sortta. Rakennus on suunniteltu puolustusministerion rakennustoimis-
tossa ja se on valmistunut vuonna 1936. Alun perin rakennus toimi aliupseerikouluna ja miehistdka-
sarmina. Rakennuksen ulkoasuun on tehty vain vahaisia muutoksia. Pohjoispuolen katolla oleviin
ullakkoikkunoihin on asennettu vanerit ullakkotilasta. Rakennus on esimerkki 1930-luvulla kehite-
tyista uusista kasarmimalleista. Oleellisin arkkitehtoninen piirre rakennuksessa on pohjakaava, eri-
tyisesti sivukaytavaratkaisu. Puolustusvoimien kaytdssa rakennukseen on tehty vuosikorjauksia
vuosittain vuodesta 1959 vuoteen 1987 pois lukien vuosi 1965. Rakennus yhdistyy tyylillisesti soti-
laskotiin. Rakennusinventoinnin on tehnyt Arkkitehtuuritoimisto ARKHALTIA Oy vuonna 2015. Ra-
kennukseen on tehty vuonna 2016 suunnitelma tilojen muuttamisesta asuinkayttdédon. Rakennuksen
salaojat, hulevesijarjestelma, vesikatto ja julkisivut on kunnostettu vuoden 2019 asuntomessuja var-
ten.

Pioneerikoulun lansipuolella sijaitseva kaksikerroksinen tiilinen rakennus valmistui ruokalan kylma-
kellariksi vuosina 1912—1913. Rakennus oli pitkdan kayttdmattdmana tai varastokaytdssa. Raken-
nusta on kunnostettu vuoden 2019 asuntomessuja varten, jolloin rakennuksessa oli nayttelytila.

Kuva 19. Pioneerikoulu, pohjapiirros kellari ja 1. kerros, v. 1946.




Palvelut ja tybpaikat
Asemakaavan muutosalueella sijaitsevissa rakennuksissa ei ole tydpaikkoja tai palveluita.

Liikenne- ja katualueet seké pysakaointi

Suunnittelualue on hyvin saavutettavissa kaupungin liikenneverkossa olevia yleisid maanteita, ka-
tuja ja kevyen liikenteen vaylia pitkin. Kaavamuutosaluetta rajaavat Kouluaukio, Vaind Vainiontie ja
Airontie ovat toiminnalliselta luokitukseltaan tonttikatuja. Katujen nopeusrajoitus on 30 km/h.

Tekninen huolto

Kaikki alueella oleva Kymenlaakson Sahkdverkko Oy:n ja KSS Verkko Oy:n pienjannitesahkdverkon
johdot on toteutettu maakaapeleina. Alueen sahkdverkkoa palvelevat muuntamokaapit (2 kpl Ky-
menlaakson Sahkoéverkko Oy ja 1 kpl KSS Verkko Oy) sijoittuvat kaavamuutosalueella sijaitsevan
kellarirakennuksen ja Kouluaukion valissa olevalle alueelle. Pioneerikoulun ja Kouluaukion valisella
alueella kulkee Kymenlaakson Sahkéverkko Oy:n sahkdn siirtolinja, johon liittyvd muuntamokaappi
sijaitsee kellarirakennuksen kulmalla. Kyseisesta kaapista erkanee liittymajohtoja usean suuntaan.
Pioneeripuiston leikkipaikan kautta kulkee KSS Verkko Oy:n 0,4 kV:n sahkélinja. Alueella kulkee
myoOs usean toimijan tele- ja datakaapeleita. Alueella olevat Kouvolan Vesi Oy:n vesihuoltolinjat si-
joittuvat Kouluaukion ja Vaind Vainiontien katualueille. sekd Pioneerikoululle ettd kellarirakennuk-
selle on toteutettu omat talohaarat. Pioneerikoulu on liitetty KSS Lamp6 Oy:n maakaasuverkkoon.
Pioneeripuiston piha-alueella kulkee useita kaytdsta poistettuja ja kadytdssa olevia puhelin- ja data-
kaapeleita.

LAeq22-07 [dB]

> 40.0 dB
> 45.0dB
> 50.0dB
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> 60.0 dB
> 65.0dB
> 70.0 dB
> 75.0dB
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Paivaajan klo 07-22 keskiaanitaso, kaikki me-  Yoajan klo 22-07 keskiaanitaso, kaikki melulah- ~ Paristdmelu vuonna 2016 tehdyn
luldhteet. teet. tutkimuksen mukaan.

Ympéristohéiriét / Melu

Kouvolan kaupungin alueella olevaa liikenne- ja teollisuusmelua on tutkinut Kouvolan kaupungin
ohjauksessa WSP Finland Oy vuonna 2016. Meluselvitykseen tehtyjen mittausten mukaan Pionee-
rikoulun lahialueella on paivaaikana (klo 07—-22) sen eteldpuolella olevalta rautatiealueelta tulevaa
raideliikenteen melua ja Kasarmintieltad tulevaa liikennemelua. Suunnittelualueen keskiaanitaso on
paivisin selvityksen mukaan yli 50 dB (paivaajan raja-arvo 55 dB) siten, etta eniten melua on alueen
itdosalla. Ydaikana (klo 22—07) katualueilla ja rautatiella kulkevan liikenteen melu on hieman vahai-
sempi 40-50 dB (kts. kuva 23) siten, etta hiljaisemmat alueen osat sijoittuvat Pioneerikoulun luoteis-
puolelle. Huomioitavaa on se, ettéd Pioneerikoulun rakennus suojaa tehokkaasti sen takana olevia
alueita rautatielta tulevalta melulta.

Ympéristéhéiriét / Tarind

Kaava-alue sijaitsee rautatien laheisyydessa. Ramboll Finland Oy on tehnyt selvityksen rautatielii-
kenteen aiheuttamista tarindhaitoista ja arvioinut mahdollisesti tarvittavia suojaustoimenpiteita. Sel-
vitys on toteutettu noudattaen VTT:n ohjeita "Ohjeita liikennetérindn arviointiin”, "Suositus liikenne-
térinén arvioimiseksi maanké&ytén suunnittelussa”, "Suositus liikennetédrinédn mittaamisesta ja luoki-
tuksesta” ja "Rautatieliikenteen térindn vaikutus rakenteisiin - vaurioalttiuden kartoittaminen ja
mittaaminen”. Selvitys on valmistunut 19.4.2016. Selvityksessa esitetdan, ettd mikali uusia
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asuinrakennuksia suunnitellaan esitetyn C-alueen rajan ja radan valiselle alueelle, on varahtelyja
pienennettava asuntojen rakenteisiin vaikuttavilla toimenpiteilla tai muilla tarinda vaimentavilla ra-
kenteilla, jotta esitettyihin ohjearvoihin on mahdollista paasta. Talléin suositellaan myds lisaksi tar-
kentavien mittausten tekemista kriittisella alueella.

g £ A = | Pt b AL e Sal o 4 s

Kasarmialueen Kuva 23. Nakyma suunnittelualueeseen kuuluvalta lahivirkistys-
tavanomaiselle asuinrakentamiselle 2016 tehdyn tutkimuksen alueelta, jonne ohjautuu laajemman alueen hulevesia. Putken
mukaan. Kaavamuutosalue sijoittuu kokonaisuudessaan selvi- edustalle on tehty kivista eroosiosuojausta vuonna 2018.

tyksessa esitetylle C-alueelle. Lahde Ramboll Finland, v. 2016.

Virkistysalueet

Suunnittelualueella sijaitseva Pioneeripuistoon kuuluva Iahivirkistysalue (VL) sisaltda Talliojaan las-
kevan ojan raviinin ja Pioneeripuiston leikkipaikan. Raviinin reuna-alueet ovat hyvin jyrkkia ja alu-
eella kasvaa tiheaa aluskasvillisuutta, joten kyseiselle alueelle ei ole ohjautunut virkistykseen liittyvia
kulkureitteja tai muuta toimintaa. Pioneeripuiston leikkipaikka on valmistunut vuoden 2019 asunto-
messuja varten. Alueella on kolme keinua, liukumaki, tasapainon harjoitukseen liittyvia valineita ja
suurikokoinen kiipeilyteline. Leikkipaikka on aidattu Pioneerikoulun ja raviinin suuntaan tummanhar-
maaksi maalatulla alumiinisaleaidalla. Suunnittelualueelta alkaa Iaheisen Pioneeripuiston virkistys-
alueelle johtava ulkoilu- ja luontopolku, jonka ensimmainen opaste on Talliojan ylittdvan sillan vie-
ressa.

Maanomistus

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan Kouvolan kaupungin omistuksessa. Pioneerikoulun ja kella-
rin rakennuksia hallinnoi Kouvolan kaupungin Tilapalvelut. Alueen maanomistus on esitetty kaavan
liitteessa 4.
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Kymenlaakson maakuntakaava 2040

- W
i

Kymenlaakson maakuntakaava 2040 on hyvak-
sytty maakuntavaltuustossa 15.6.2020. Maakun-
takaavassa 2040 asemakaavan muutosalue on
osoitettu Kouvolan taajama-alueeksi A, (Merkin-
nélléa osoitetaan kaupunkitasoiset keskustat ja seudul-
lista merkitystéd omaavin taajamien keskustatoimintojen
alueet. Keskustatoimintojen alue siséltéé asutuksen li-
séksi hallinfoon, palveluihin ja kauppaan liittyvié toimin-
toja seké tarvittavat liikennealueet ja puistot.). Alue
kuuluu kehitettavaan ja tiivistettavaan kaupunki-
alueeseen (Kouvolan keskustaajamassa kehitetta-
véksi ja tiivistettédvéksi alueeksi on osoitettu Kouvola-
Kuusankoski-Koria-kolmio, joka muodostaa Pohjois-
Kymenlaakson maakuntakeskuksen ytimen.). Kaava-
Kuva 24.Kymenlaakson maakuntakaava 2040. Kaava-alueen si- muutosalue kuuluu maakuntakaavaan merkittyyn Ko-
jainti on merkitty karttaan valkoisella ympyralla. rian kasarmialueen RKY-alueeseen.

3.1. Korian Pioneeripuiston osayleiskaava
A V Kuva 25. Ote 27.7.2015 lainvoiman saaneesta Korian Pio-

/ neeripuiston osayleiskaavasta.
Suunnittelualueella on voimassa 8.6.2015 hyvak-
! | sytty ja 27.7.2015 lain voiman saanut Korian Pio-

fiS neeripuiston osayleiskaava. Kaavassa Pioneeri-
koulun ja kellarin alue on merkitty palveluiden ja
| hallinnon alueeksi (P). Alueelle saa sijoittaa asu-
mista (/a) ja jossa alueen ymparistd sailytetdan
(/s). Pioneerikoulu ja kellarirakennus on merkitty
kaavassa Suojeltaviksi rakennuksiksi. Alueen
_ T luoteisosassa oleva alue on merkitty
L : kerrostalovaltaiseksi alueeksi (AK) ja pohjoispuolinen

alue virkistysalueeksi / ulkoilupuistoksi (VLU).
Kymijoen rannasta ulottuu alueelle luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue
(luo-3). Alueen kadut on merkitty kaavaan alueen
sisdisina paakatuina. Koko suunnittelualue on lisaksi
= osa valtakunnallisesti merkittavaa

kulttuurihistoriallista ymparistéa (RKY-alue).

.

Kouvolan keskeisen kaupunkialueen yleiskaava

S A R Y '\ Alueella on voimassa 6.1.2016 lainvoiman saa-
: N\ nut oikeusvaikutteinen Kouvolan keskeisen kau-

il punkialueen osayleiskaava. Kaavassa suunnit-
telualue on merkitty informatiivisella merkinnalla
taajamatoimintojen alueeksi. Alue on myds osa
valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kult-
tuuriymparistéa (RKY / Korian kasarmialue).
Osa suunnittelualueeseen kuuluvasta paaviher-
verkkoon kuuluvasta alueesta kuuluu osayleis-
kaavassa maaritettyyn luonnon monimuotoisuu-
den kannalta erityisen tarkedan alueeseen (luo-
3).

Kuva 26. Ote Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaa-
vasta. Kaava-alue on merkitty valkoisella katkoviivalla.
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Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa kaksi (2) eri-ikdista asemakaavaa. Pioneerikoulun ja Kouluaukion
alueen asemakaavassa (286 52/003, hyvaksytty 12.9.2016) Pioneerikoulu ja sen vieressa sijaitseva
kellari on merkitty liike- ja toimistorakennusten sekd ymparistohairiité aiheuttamattomien teollisuus-
rakennusten korttelialueeksi (KTY-2/s-1). Korttelin 710 maankayttdéa on tarkennettu seuraavilla lisa-
maarayksilla "Alueella oleviin rakennuksiin saa sijoittaa matkailua palvelevia toimintoja, opetustoi-
mintaa palvelevia tiloja, julkisia palveluja seké asuntoja. Korttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka
aiheuttaa ympéristéé6n melua, ilman pilaantumista tai muita hairibitd. Uudisrakentamisen tai ole-
massa olevaan rakennukseen tehtdvien muutosten seké piha-alueiden rakenteiden tulee sopeutua
olemassa olevien rakennusten ja rakenteiden mittasuhteisiin, materiaaleihin, pintoihin ja vérityk-
seen.” Merkintaan liittyy myos lisamaarays s-1 "Alue, jolla ymparisto sailytetdan. Uudisrakentamisen
tai olemassa olevaan rakennukseen tehtavien muutosten seké piha-alueiden rakenteiden tulee so-
peutua olemassa olevien rakennusten ja rakenteiden mittasuhteisiin, materiaaleihin, pintoihin ja va-
ritykseen.” Korttelin pohjoispuolella sijaitsevan Pioneeripuistoksi nimetyn lahivirkistysalueen (VL/s-
1) maankayttdmerkintaan liittyy sama aluesuojelumerkinta. Kouluaukio on merkitty kaduksi. Pionee-
rikoulun maksimirakennusoikeudeksi on merkitty 2710 ja maksimikerroslukumaaraksi Ill. Rakennus
on huomioitu suojelumerkinnalla sr-12. Kellarin maksimirakennusoikeudeksi on merkitty 215 k-m2
ja rakennus on huomioitu suojelumerkinnalld sr-12. Kyseiseen kaava-alueeseen kuuluvat myds
muutoksessa muuttuvat osat Airontiesta, Hakuntiesta ja Vaind Vainiontiesta.

Nykyisen Pioneeripuiston leikkipuiston alue on merkitty asemakaavassa (044 41, hyvaksytty
27.1.1999) asuinkerrostalojen korttelialueeksi, jonka ymparistd suojellaan (AK/s). Maankayttémer-
kintdan liittyy suunnittelua ohjaava lisamaarays "Uudisrakentamisen tai olemassa olevaan raken-
nukseen tehtdvien muutosten seké piha-alueiden rakenteiden tulee sopeutua olemassa olevien ra-
kennusten ja rakenteiden mittasuhteisiin, materiaaleihin, pintoihin ja véritykseen.” Korttelialueen
asemakaavan mukainen maksimirakennusoikeus on 840 k-m2 ja -kerroslukumaara II.

o
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Kuva 27. Pioneerikoulun lahialueen voimassa oleva asemakaavatilanne (Kouvolan karttapalvelu 3.1.2022). Karttaan on merkitty punai-
sella katkoviivalla asemakaavan muutosalueen likimaarainen rajaus.

Rakennusjérjestys
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Kouvolan kaupungin rakennusjarjestyksen 8.2.2021 (§ 5).
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Pohjakartta
Pohjakartta on MRL 54 a §:n mukainen ja pohjakarttaa on tarkennettu lokakuussa 2021.

4. ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1. Suunnittelun tarve

Kouvolan kaupungin Tilapalvelut on myymassa Pioneerikoulua, jonka tontin rajaus poikkeaa alueen
toteutuneesta ymparistosta. Asemakaavassa muutetaan Pioneerikoulun rakennuksen korttelialueen
rajaus ja kaavamerkinnat siten, ettéd ne vastaavat maastossa toteutunutta tilannetta ja alueen kayt-
toa. Korttelin 710 lansiosassa sijaitsevan rakentumattoman asuinkerrostalon korttelialue muutetaan
alueen toteutuneen maankaytdon mukaisesti lahivirkistysalueeksi ja alueella oleva leikkipaikka huo-
mioidaan omalla kaavamerkinnalla. Korttelialueiden rajauksissa huomioidaan alueelle jo toteutetut
yhdyskuntatekniset jarjestelméat, kadut ja yleisille alueille toteutetut rakenteet. Alueen kaavamerkin-
nat ajanmukaistetaan vastaamaan muualla Kouvolan alueella kaytettyja kaavamerkintdja.

4.2. Suunnittelun kdynnistys ja sita koskevat paatokset

Kaavamuutos ei sisally vuoden 2022 kaavoituskatsauksessa esitettyihin kaupunkiymparistéon suun-
nittelun kaavoitusohjelman tydkohteisiin ja alueen asemakaavahanke on tullut vireille Kouvolan kau-
pungin omasta aloitteesta vuonna 2022.

4.3. Osallistuminen ja yhteisty6

4.3.1. Osallliset, kaavan vireille tulo ja osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavan osalliset on maaritetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, joka on laadittu 14.3.2022.
Asemakaavamuutoksen vireille tulosta oli kuulutus Kouvolan Sanomissa, kaupungin virallisella il-
moitustaululla ja kaavahankkeen internet-sivuilla 16.3.2022. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli
julkisesti nahtavillda 16.3.-18.4.2022 valisena aikana. Kaavan valmisteluvaiheen aineisto oli myods
nahtavilla 16.3.—18.4.2022 valisen ajan. Tieto kaavan vireilletulosta sekd osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman ja valmisteluvaiheen aineiston nahtavilla olosta on Iahetetty kirjeitse alueella oleville
ja alueeseen rajautuville kiinteistdjen omistajille, viranomaisille ja muille asiaan liittyville toimijoille.

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysta sekd kaavoituksen vaiheista on kerrottu osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa, joka on asemakaavan liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on toimi-
tettu Kaakkois-Suomen ELY-keskukselle 7.12.2021. Viranomaiset eivat ole esittdneet muutostar-
peita osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan tai vaatineet laadittavaksi lisdselvityksia kaavaan.

4.3.2. Viranomaisyhteistyo

Asemakaavamuutos koskee maankaytto- ja rakennuslain 66 §:ssa mainittuja valtakunnallisia aluei-
denkayttotavoitteita ja on kulttuuriymparistén arvojen tdydentymisen kannalta merkittdva, joten
kaava-aineisto on lahetetty viranomaisille lausunnolle. Viranomaiset eivat ole ndhneet erillisen vi-
ranomaisneuvottelun tarvetta, vaan asiat on mahdollista ratkaista lausuntomenettelylla.

4.4. Kaavaratkaisun perusteet

441, Mielipiteet ja niiden huomioiminen

Asemakaavan muutoksen vireille tulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelman néhtévilld olo ja

kaavan valmisteluvaiheen kuuleminen (kaavaluonnos):

Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on laadittu 14.3.2022 ja sita on tay-

dennetty kaavatydn kuluessa. Asemakaavan vireille tulosta, osallistumis- ja arviointisuunnitelman

nahtavilla olosta ja kaavan valmisteluvaiheen kuulemisesta ilmoitettiin suunnittelualueella ja sen 1a-

histélla sijaitsevien kiinteistdjen haltijoille ja omistajille seka muille osallisille MRL 62 ja 63 §:n seka
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MRA 30 §:n mukaan lehtikuulutuksella Kouvolan Sanomissa 16.3.2022, kaupungin virallisella ilmoi-
tustaululla, kaupungin internetsivuilla seka erillisella kirjeelld alueeseen rajautuville maanomistaijille
ja Airontien varrella oleville kiinteistén omistajille (8 kpl). Palaute asiakirjoista pyydettiin osoittamaan
Kouvolan kaupungin maankaytdn suunnitteluun 18.4.2022 mennessa. Kaavan osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma ja muu kaavaan liittyva aineisto olivat julkisesti nahtavilla 16.3.—18.4.2022 valisen
ajan (MRL 62-63§ ja MRA 30§) Kouvolan kaupungintalon infopisteessa ja internetissa kaupungin
sivuilla osoitteessa www.kouvola.fi/pioneerikoulu

Tiedote kaavan vireille tulosta lahettiin sahkopostitse alueella oleville toimijoille 16.3.2022. Kaavasta
annettiin valmisteluvaiheen nahtavilla olon aikana seitseman (7) lausuntoa. Erillisia kaavapalautteita
ei annettu. Seuraavassa on tiivistelmat valmisteluvaiheessa saaduista lausunnoista ja kaavoittajan
niihin laatimat vastineet.

Kaakkois-Suomen EL Y-keskus ilmoitti kaavaan liittyvana lausuntona seuraavaa:

Lausunto, Asemakaavan vireilletulo, oas ja valmisteluvaiheen kuuleminen, Asemakaavan muutos,
Pioneerikoulu, nro 52/009, Kouvola

Tavoite

Asemakaavassa muutetaan Pioneerikoulun rakennuksen Korttelialueen rajaus ja kaavamerkinnat
siten, ettd ne vastaavat maastossa toteutunutta tilannetta. Korttelin 710 Iansiosassa sijaitsevan ra-
kentumattoman asuinkerrostalon korttelialue muutetaan lahivirkistysalueeksi ja alueella oleva leikki-
paikka huomioidaan omalla kaavamerkinnalla. Korttelialueiden rajauksissa huomioidaan alueelle jo
toteutetut yhdyskuntatekniset jarjestelmat, kadut ja yleisille alueille toteutetut rakenteet.

Ohjaava kaavoitus

Kaavamuutosalueen aiempi ja edelleen voimassa oleva asemakaava laadittiin ohjaavien kaavojen
sisallon mukaisesti. Nyt laadittava asemakaavamuutos ei ole ristiriidassa voimassa olevan maakun-
takaavan Kymenlaakson maakuntakaava 2040:n, Korian Pioneeripuiston osayleiskaavan eika Kou-
volan keskeisen kaupunkialueen yleiskaavan kanssa.

Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistét RKY Korian kasarmialue on osa Ky-
menlaakson Kouvolan alueen RKY-aluetta. Ko. kaava-alueen keskeisimman osan muodostavat
RKY-alueella olevat Pioneerikoulu ja sen vieressa sijaitseva vanha kellari. Rakennukset ovat suojel-
tavia rakennuksia, asemakaavassa kaavamerkinta sr-12. Kaakkois-Suomen ELY-keskus tukee ra-
kennusten asemakaavallista suojelua.

Asemakaavamaarays

Asemakaavassa on annettu maarays sr-12, suojeltava rakennus. Siihen liittyy seuraava ohje:
Rakennustaiteellisesti, alueen historian tai miljéén yhtendisyyden kannalta arvokas rakennus.
Maankéytts- ja rakennuslain 57:n §:n nojalla méaéarétéén, ettei rakennusta saa purkaa ilman
asianomaisen viranomaisen lupaa, eiké siind saa tehdé sellaisia korjaus- tai muutostéita, jotka
turmelevat julkisivujen ja vesikattojen rakennustaiteellista tai historiallista arvoa. Korjaus- ja
muutostdista on jo suunnitteluvaiheessa pyydettdvd museoviranomaisen lausunto.

Maarayksessa annettu lakiviittaus tulee poistaa. Sen oikeampi paikka on kaavaselostuksessa. Pur-
kamisen luvanvaraisuus tulee poistaa, koska kyseessa on itsestaanselvyys.

Liito-orava
Alueella on havaittu liito-oravan elinymparistd. Kohde turvataan kaavamerkinndin ja -maarayksin.
Menettely on valttdmatonta ja asiallista.

Tie ja liikenne
Kaavamuutosalueelta kulku valtion tieverkolle tapahtuu Hakuntien, Pioneeritien ja Kasarmitien
kautta. Kevyenliikenteenyhteys alueelta seudulliselle kavely- ja pyorailyvaylalle on jarjestetty Vaino
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Vainiontien kautta. Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia valtion tieverkolle ei sujuvuuden
eika liikenneturvallisuuden osalta. Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualueen nakékulmasta asiassa ei
ole tdssa vaiheessa muuta lausuttavaa.

Vastine: Kaakkois-Suomen ELY-keskus on lausunnossaan esittanyt, ettd asemakaavaan
merkittya Pioneerikoulun suojelumerkinnasta sr-12 poistetaan viittaukset maankaytté- ja ra-
kennuslain 57§ maarayksiin ja rakennusten purkamiseen. ELY:n tekema esitys on tarkoituk-
senmukainen ja se yhtendistda selkeyttdd asemakaavamaaraysten tulkintaa. Palautteen pe-
rusteella Pioneerikoulun ja kellarin suojelumerkinnat ajanmukaistetaan vastaamaan muita
Kouvolan uusissa asemakaavoissa kaytettyja suojelumerkintdja ja merkinnassa kaytetty in-
deksimaarays poistetaan sr-12 > sr Suojeltu rakennus. Suojelumerkinnalla huomioitujen ra-
kennusten muutos- ja korjaussuunnittelun ohjaamiseksi on kaavaan lisatty erityisia yleismaa-
rayksia. Muulta osin ELY:n lausunto merkitdan tiedoksi.

Kymenlaakson pelastusiaitos esittaa lausuntonaan seuraavaa: Pelastuslaitokselta on pyydetty lau-
suntoa 16.3.2022 Pioneerikoulu 527009 kaavaehdotuksesta Kouvolan kaupungissa.

Asemakaavassa muutetaan Pioneerikoulun rakennuksen korttelialueen rajaus ja kaavamerkinnat
siten, ettd ne vastaavat maastossa toteutunutta tilannetta. Korttelin 710 Iansiosassa sijaitsevan ra-
kentamattoman asuinkerrostalon korttelialue muutetaan lahivirkistysalueeksi ja alueella oleva leikki-
paikka huomioidaan omalla kaavamerkinnalla. Korttelialueen rajauksissa huomioidaan alueelle jo
toteutetut yhdyskuntatekniset jarjestelmat, kadut ja yleisille alueille toteutetut rakenteet.

Kaava-alue kuuluu pelastustoimen maarittelemaan riskiluokkaan 3. Kaava-alue sijaitsee noin 8 kilo-
metrin etaisyydella Kouvolan paloasemasta ja noin 1 kilometrin paassa Korian vpk:n paloasemasta,
joten kaava-alue tavoitetaan todennakdisesti toimintavalmiusajassa.

Pelastusviranomaisella ei ole huomautettavaa esitettyyn Pioneerikoulun 52/009 kaavaehdotukseen.

Vastine: Kymenlaakson pelastuslaitoksen lausunto merkitaan tiedoksi.

Kymenlaakson museo on tutustunut asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitel-
maan seka kaavaluonnokseen ja toteaa lausuntonaan seuraavaa.

Suunnittelualue kasittda Korian Pioneeripuistossa sijaitsevan Pioneerikoulun seka siihen rajautuvat
[&hivirkistys- ja katualueet. Eteldssa suunnittelualue rajoittuu Kouluaukioon ja Vain6 Vainiontiehen,
idassa Airontiehen. Asemakaavan tavoitteena on muuttaa Korian entiselld varuskunta-alueella si-
jaitsevan Pioneerikoulun rakennuksen korttelin ja lahialueen rajaus seka kaavamerkinnat siten, etta
ne vastaavat maastossa toteutunutta tilannetta.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaan asemakaavassa muutetaan Pioneerikoulun raken-
nuksen Korttelialueen rajaus ja kaavamerkinnat siten, etta ne vastaavat maastossa toteutunutta ti-
lannetta. Korttelin 710 lansiosassa sijaitsevan rakentumattoman asuinkerrostalon korttelialue muu-
tetaan lahivirkistysalueeksi ja alueella oleva leikkipaikka huomioidaan omalla kaavamerkinnalla.
Korttelialueiden rajauksissa huomioidaan alueelle jo toteutetut yhdyskuntatekniset jarjestelmat, ka-
dut ja yleisille alueille toteutetut rakenteet.

Suunnittelualue sijaitsee valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistét RKY alueella
Korian kasarmialue. Kohteen aluekuvauksen mukaan Koria on historiallisesti kerroksellinen kasar-
mialue, jonka rakennukset sijaitsevat kehamaisesti laajan keskuskentan laidalla. Venalaisten 1900-
luvun alussa tyyppipiirustuksin rakentamat punatiiliset kasarmirakennukset edustavat alueen ensim-
maista rakennusvaihetta. Kasarmia on tdydennetty suomalaisten toimesta 1920-luvulla klassistisella
sotilasrakentamisella ja 1930-luvulla modernistisella arkkitehtuurilla.
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Kaava-alueen keskeisimman osan muodostavat Pioneerikoulu seka sen vieressa sijaitseva vanha
punatiilinen kellarirakennus. Vuonna 1936 valmistuneen Pioneerikoulun on suunnitellut arkkitehti
Olavi Sortta. Rakennuksessa toimi aluksi aliupseerikoulu. Vanha kellarirakennus kuuluu Korian ka-
sarmialueen vanhimpaan rakennuskantaan. Kellarin alkuperaisia piirustuksia ei ole paivatty, mutta
kasarmialueen vuoden 1912 karttaan on merkitty vastaavanlainen rakennus.

Korttelin 710 lansipuolella sijaitsevaa asuinkerrostalojen korttelialuetta AK/s ei ole toteutettu ja ky-
seiselle alueelle on vuonna 2019 rakennettu Pioneeripuiston leikkipaikka. Kaavaluonnoksessa koko
Pioneeripuiston alue on merkitty yhtenaisella kaavamerkinnalld VL/ s Lahivirkistysalue, jolla ympa-
ristd sailytetdan. Pioneerikoulun ja kellarin alue on merkitty kaavaluonnoksessa kaavamerkinnalla
ALP Asuin-, liike-, toimisto- ja palvelurakennusten korttelialue.

Kaavaluonnoksessa Pioneerikoulun rakennusta seka sen viereistd vanhaa kellaria koskee merkinta
sr-12 Suojeltava rakennus. Kaavamaarayksessa rakennukset on maaritelty: "Rakennustaiteellisesti,
alueen historian tai milj6én yhtenéisyyden kannalta arvokas rakennus. Maanké&ytto- ja rakennuslain
57:n §:n nojalla méérétéén, ettei rakennusta saa purkaa ilman asianomaisen viranomaisen lupaa,
eiké siind saa tehdéa sellaisia korjaus- tai muutostoita, jotka turmelevat julkisivujen ja vesikattojen
rakennustaiteellista tai historiallista arvoa. Korjaus- ja muutostdistéa on jo suunnitteluvaiheessa pyy-
dettdvd museoviranomaisen lausunto”.

Kaavaluonnoksen suojelumaaraysten mukaan: "Alue on kokonaisuudessaan valtakunnallisesti mer-
kittdvaa rakennettua kulttuuriympéristéd (RKY-2009). RKY-alueella tavoitteena on ympaéristén ja ra-
kennusten séilyminen sekd muutosten ja tdydennysrakentamisen sopeuttaminen alueen erityispiir-
teisiin. Suojellun rakennuksen rakennusrungon sisdpuolella saa suorittaa korjaus- ja muutostéita
asemakaavaan merkityn maksimirakennusoikeuden rajoittamatta. Suojellun rakennuksen ullakko- ja
kellaritiloja saa ottaa kdytt6én asemakaavan merkityn kerrosluvun rajoittamatta. Suojeltujen raken-
nusten korjaus- ja muutostéistd on jo suunnitteluvaiheessa pyydettdvéd museoviranomaisen lau-
sunto. Pioneerikoulu muodostaa Hakuntien varrella olevien rakennusten kanssa Pioneerikentan
suuntaan yhtenéisen kaupunkikuvallisen elementin, joka tulee ottaa huomioon Pioneerikoulun kor-
Jausten suunnittelussa”.

Museo katsoo, ettd kaavaluonnoksessa esitetyt asemakaavamerkinnat ja -maaraykset huomioivat
suunnittelualueen rakennustaiteelliset ja kulttuurihistorialliset arvot seka rakennusten etta ymparis-
ton osalta. Kaavaselostukseen on koottu kattavasti tietoa alueen rakennetun kulttuuriympariston his-
toriasta eika lisaselvityksille ole tarvetta.

Arkeologinen kulttuuriperintd

Pioneerikoulun kaavamuutosalueelta tai sen lahistolta ei tunneta muinaismuistolain (295/1963) rau-
hoittamia kiinteitd muinaisjaannoksia tai muuta arkeologista kulttuuriperintéa. Suunnittelualue koos-
tuu asemakaavoitetusta ja rakennetusta korttelialueesta seka katu-, piha- ja lahivirkistysalueista,
joita voi Pioneerikoulun ja sen I&hialueen kayttohistorian perusteella pitaa arkeologiselta potentiaa-
liltaan vahaisind. Kymenlaakson museo ei sen vuoksi edellytd arkeologisia lisaselvityksia kaava-
hankkeen yhteydessa.

Kymenlaakson museolla ei ole muita huomioita asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta tai kaavaluonnoksesta.

Vastine: Kaakkois-Suomen ELY-keskus on esittanyt lausunnossaan tarkennettavaksi asema-
kaavaluonnoksessa esitettya suojelumerkintaa sr-12 siten, ettd merkinnasta poistetaan viit-
taukset maankayttoé- ja rakennuslakiin seka rakennuksen purkamiseen. Suojelumerkintada on
muokattu ELY:n lausunnon mukaisesti, joten se poikkeaa valmisteluvaiheessa nahtavilla ol-
leesta suojelumerkinnasta sr-12 -> sr. Lisaksi merkinnan selitys on yksinkertaistettu (-> suo-
jeltu rakennus). Lisaksi kaavamaarayksesta on poistettu ELY-keskuksen lausunnon perus-
teella maininta rakennuksen purkamisesta. Muutettu kaavaratkaisu toimitetaan ehdotusvai-
heessa lausunnolle Kymenlaakson museolle.
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Telia Finland Oyj toteaa lausuntonaan, ettd Suunnitelma-alueella on Telian infraa. Tyosta ei saa
aiheutua sille vahinkoa, eika sen paalle saa asentaa mitdan. Kaapelikartat ja -naytot tulee pyytaa
www.verkkoselvitys.fi kautta. Jos tulee tarvetta kaapelisiirroille, niin niista on ilmoitettava 12 viikkoa
ennen maanrakennustoiden aloitusta. Siirroista aiheutuneet kulut laskutetaan tyon tilaajalta.

Vastine: Telia Finland Oyj:n lausunto merkitdan tiedoksi. Tieto Telian johdoista valitetaan tila-
palveluille, joka koordinoi rakennuksen myyntia.

Kymenlaakson Séhkéverkko Oy toteaa kaavalausunnossaan seuraava. Kymenlaakson Sahko-
verkko Oy:lla ei ole huomauttamista, mikali seuraavat ehdot huomioidaan:
e Tilaaja vastaa rakentamisen aiheuttamista mahdollisista johtojen siirtokustannuksista.
e Sahkoverkkoon kuuluvien johtojen ja laitteiden sijoittamista varten varataan riittavat tilat.
e Huomioidaan nykyiset sdhkdjohdot alueella. Johdoista liitekartta, jossa siniselld 0,4 kV joh-
dot. limajohdot yhtenaisella viivalla ja maakaapelit katkoviivalla.

708/4 B
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Vastine: Kymenlaakson Sahkoverkko Oy:n sahkdjohdot lisatdan johdoille varattuina alueina
asemakaavakartalle.

Kymenlaakson Sahkoverkko Oy:n kanssa on kayty 6.6.2022 lisakeskusteltu alueella olevien
kaapelien ja sdhkodkaapin vaikutuksesta siihen, ettd voiko kellarin vierestad ohjata huoltoajoa.
Kymenlaakson Sahkéverkko Oy totesi tuolloin, ettd johdot eivat estd alueen kautta ajamista.
Tila on varsinkin talvella kapea ja kaappi olisi mahdollisen kulkuvayldn auraamisen kannalta
hankalassa paikassa. Kymenlaakson Sahkoverkko Oy totesi kuitenkin, ettd sdhkdkaapin voi
tarvittaessa siirtaa ja tuolloin siirron kustannuksista vastaa kiinteiston omistaja.

Kouvolan kaupungin Tilapalvelut totesi kaavassa antamassa palautteessa, etta Tilapalvelut haluaa,
ettd molemmille rakennuksille on omat pihaliittymat. Kaavaluonnoksessa ruumiskellarille ei ole liitty-
maa ja sille pitaisi kulkea pioneerikoulun pihan lapi. On mahdollista, etta korttelin rakennuksilla on
eri omistajat, kuten talla hetkellakin.

Myos pioneerikoulun toimistokayttd vaatii pddoven/etuoven kayttda, joten littyma paaovelle Koulu-
aukion puolella on valttamatdn, vahintdan huoltoajo on mahdollistettava paaovelle Kouluaukion puo-
lelta. Kaavaluonnos sallii asuin-, liike-, toimisto- ja palvelurakennukset. Tilapalvelut vastustavat teol-
lisuuskdyton poistamista kaavasta ja vaatii etta korttelialueella sallitaan myds varastointi, koska toi-
misto- ja varastointipalvelut ovat ainoita realistisia vaihtoehtoja jatkokaytdlle.

Vastine: Yksi kaavamuutoksen tavoitteista on muuttaa Pioneerikoulun korttelin paakayttétar-
koitus siten, ettd asuinalueen keskelld olevalle alueelle ei enaa tulevaisuudessa ole
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mahdollista sijoittaa teollista toimintaa, joka voisi aiheuttaa hairiéta ymparistolle tai asumiselle.
On huomioitava, etta teollista toimintaa ohjataan kaavan lisaksi ymparistélupamenettelyn
kautta, joten vastaavasti ymparilld oleva asutus vaikuttaa ymparistéluvan ehtoihin ja siten alu-
een kayttdmahdollisuuksiin. Rakennus- ja huoneistorekisterin tietojen mukaan Pioneerikoulun
rakennuksen paakayttétarkoitus on toimistorakennus. Asemakaavan muutoksessa esitetty
alueen paakayttotarkoitus on rakennuksen voimassa olevan kaytdon mukainen. Asemakaavalla
ei tulevaisuudessakaan mahdollisteta varsinaista teollista toimintaa Pioneerikoulun korttelialu-
eella. Kaava mahdollistaa kuitenkin hyvin erilaisten toimintojen sijoittamisen Pioneerikoulun
rakennukseen ja sen vieressa olevaan talousrakennukseen.

Lausunnossaan Tilapalvelut toivoo, ettd Pioneerikoulun Kouluaukion puolelta olisi mahdollista
toteuttaa tonttiliittyma. Kouvolan rakennusjarjestyksen mukaan kaava-alueella kiinteistéilla saa
olla yksi maksimissaan kuusi metria levea liittyma katualueelle. Pioneerikoululle on jo toteu-
tettu kyseisen kaltainen tonttiliittyma Airontielle. Kaavaan liittyvissa neuvotteluissa Kouvolan
kaupungin yhdyskuntatekniikka on esittanyt, ettd Kouluaukion jalankululle tarkoitetulle alueelle
ei ohjata kiinteistdjen ajoneuvoliikennettd. Kouluaukio on toteutettu korkealaatuisena jalanku-
lulle tarkoitettuna kaupunkiaukiona alueella pidettyjen asuntomessujen katurakentamisen yh-
teydessa. Alueella eri liikennemuodot on erotettu tasoerolla, eikd kadun reunakivetykseen ole
tehty kulkuviisteita. Varsinainen ajoneuvoliikenteelle tarkoitettu katu sijoittuu katualueen etela-
reunaan siten, etta kulku kellarirakennuksen ulko-ovelle tapahtuu jalankululle tarkoitetun alu-
een osan kautta. Kellarin tulevalla tontilla sijaitsee yksi runko- ja juurisugijilla varustettu lehmus.
Kyseisen tontin ja sen viereisen alueen rajalle on tehty kivetys luonnonkivista. Myos kellarira-
kennukselle on mahdollista jarjestda kulku Airontielta, jos kellari ja Pioneerikoulu lohkotaan
tonttijaossa eri tonteille. Talldin kulku kellarille tapahtuu kiinteistdjen muodostamisen yhtey-
dessa perustettavan kulkurasitteen avulla Pioneerikoulun tontin kautta. Huomioitavaa on se,
etta kiinteistdn rajalla oleva tonttiliittymakielto ei estad satunnaisen huoltoajon kulkemista ko.
rajan kohdalta. Kouluaukion ajoradan reunakivetys on kuitenkin niin korkea, etta huoltoajo olisi
syyta jarjestaa tontin kautta. Kaavaratkaistusta 20.9.2022 pidetyn neuvottelun jalkeen tonttiliit-
tymakielto poistettiin kellarin lansipuoliselta korttelin rajalta. Tonttilittyman rakennus- ja yllapi-
tokustannuksista vastaa kiinteistonomistaja.

Huomioitavaa on my0s se, etta vireilld olevan asemakaavan muutoksen ja sen jalkeen laadit-

tavan tonttijaon jalkeen Pioneerikoulun ja kellarin postiosoitteet muuttuvat.

Alueeseen rajautuvien ja Airontien varrella olevien kiinteistéjen omistajat 8 kpl, ei toimitettuja lau-
suntoja tai palautteita.

Kaavaneuvottelu 2.6.2022

Pioneerikoulun kaavahanketta kasiteltiin yhtena kohteena 2.6.2022 pidetyssa kaupungin sisdisessa
kaavahankkeiden esittelytilaisuudessa. Tilaisuudessa kaytiin lapi vireilld olevien asemakaavojen ja
suunniteltujen kaavahankkeiden taloudellisia vaikutuksia ja toteuttamistarpeita.

Kaavaneuvottelu 20.9.2022

Kaavaratkaisun tarkentamisesta pidettiin palaveri tilapalveluiden ja kaupungin toimijoiden kesken
20.9.2022. Palaverissa ohjattiin tekniseen lautakuntaan menevaa kaavaratkaisua muuttamaan siten,
etta se edistaa Pioneerikoulun rakennuksen myyntia. Muutoksessa kellarirakennuksen lansipuolelta
ja Airontien alkupaasta poistettiin liittymakielto. Kaavaan myos merkittiin erillinen maarays, etta Pio-
neerikoulun sisatiloja saa kayttaa varastointiin.

Tekninen lautakunta 4.10.2022 (kaavaehdotus)

Asemakaavan muutosehdotus oli kasittelyssa teknisen lautakunnan kokouksessa 4.10.2022, jolloin
lautakunta hyvaksyi kaavan muutosehdotuksen ja paatti asettaa sen julkisesti nahtaville 30 vrk:n
ajaksi ja pyytaa siitd asianmukaiset lausunnot (2038§).
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Asemakaavan muutosehdotuksen julkinen néhtévilla olo (kaavaehdotus)

Pioneerikoulun Ilahialueen asemakaavan muutosehdotus asetettiin julkisesti nahtaville 12.10.-
15.11.2022 valiseksi ajaksi. Kuulutus julkisesta nahtavilla olosta oli Kouvolan Sanomissa ja kaupun-
gin ilmoitustaululla 12.10.2022. Lausuntopyynnot lahetettiin viranomaisille ja muille toimijoille
12.10.2022. Julkisen nahtavilla olon aikana kaavasta annettiin kaikkiaan nelja (4) lausuntoa. Muis-
tutuksia ei jatetty. Ohessa kaavasta annetut lausunnot ja kaavoittajan niihin laatimat vastineet.

Kaakkois-Suomen EL Y-keskus toteaa lausuntonaan seuraavaa:

Asemakaavan muutos, Pioneerikoulu, nro 52/009, Kouvola

Kaavaprosessin aiempi vaihe

Kaakkois-Suomen ELY-keskus on aiemmin lausunut Pioneerikoulun kaavasta sen valmisteluvai-
heessa 13.4.2022. Tall6in ELY-keskus esitti muun ohella rakennusten suojelua koskevan kaava-
maarayksen muuttamista.

Lausunto

Kaavoittaja on kasitellyt kaavaluonnoksesta annetut lausunnot ja antanut niihin vastineensa. Kouvo-
lan kaupunki on ottanut huomioon ELY-keskuksen lausunnon ja kaavamaarayksia on tarkistettu lau-
sunnon mukaiseksi.

KASELY katsoo, ettd asemakaava perustuu riittaviin selvityksiin ja tayttaa tarvittavat ohjausvaiku-
tukset. Korian kasarmialue on osa Kymenlaakson Kouvolan alueen RKY -aluetta, mista johtuen ase-
makaavan mukainen rakennusten suojelu on valttamatonta.

Asemakaavamuutos tayttda MRL 1 §:n Lain yleiset tavoitteet, 5 §:n Alueiden kaytén suunnittelun
tavoitteet seka 54 §:n mukaiset Asemakaavan sisaltdvaatimukset.

Vastine: Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen lausunto merkitaan tiedoksi.

Kymenlaakson museo toteaa kaavasta antamassaan lausunnossa seuraavaa:

Rakennettu kulttuuriymparisto

Kymenlaakson museo on lausunut asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka kaavaluonnoksesta 13.4.2022 (KyM105). Kaavaluonnoksessa suojelluille Pioneerikoululle ja
sen viereiselle kellarirakennukselle esitettiin kaavamerkintaa sr-12 ja kaavamaaraysta: "Rakennus-
taiteellisesti, alueen historian tai miljéén yhtenéisyyden kannalta arvokas rakennus. Maankéytts- ja
rakennuslain 57:n §:n nojalla mééarétéén, ettei rakennusta saa purkaa ilman asianomaisen viran-
omaisen lupaa, eiké siiné saa tehdé sellaisia korjaus- tai muutostoita, jotka turmelevat julkisivujen ja
vesikattojen rakennustaiteellista tai historiallista arvoa. Korjaus- ja muutostéista on jo suunnitteluvai-
heessa pyydettdvd museoviranomaisen lausunto”. Lausunnossaan museo piti esitettya kaavamaa-
raystad hyvana. Kaavaehdotuksessa kaavamaaraysta on muutettu.

Ehdotusvaiheen kaavaselostuksessa, kaavoittajan vastineessa museon lausuntoon todetaan, etta
Kaakkois-Suomen ELY-keskus on esittanyt asemakaavamuutoksen valmisteluvaiheen lausunnos-
saan tarkennettavaksi asemakaavaluonnoksessa esitettya suojelumerkintaa sr-12 siten, ettd mer-
kinnasta poistetaan viittaukset maankaytto- ja rakennuslakiin seka rakennuksen purkamiseen. Suo-
jelumerkintda on muokattu kaavaehdotukseen ELY:n lausunnon mukaisesti, joten se poikkeaa val-
misteluvaiheessa nahtavilla olleesta suojelumerkinnasta sr-12. Lisaksi merkinnan selitys on
yksinkertaistettu (suojeltu rakennus). Kaavamaarayksesta on myos poistettu ELY-keskuksen lau-
sunnon perusteella maininta rakennuksen purkamisesta.

Kaavaehdotuksessa Pioneerikoulu sekd vanha kellarirakennus on merkitty sr: suojeltava rakennus.
Kaavaehdotuksessa suojelumaaraykseksi esitetdan seuraavaa: "alue on kokonaisuudessaan valta-
kunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriympéristéd (RKY-2009). RKY-alueella tavoitteena on
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ympéristén ja rakennusten séilyminen sekd muutosten ja tdydennysrakentamisen sopeuttaminen
alueen erityispiirteisiin. Suojellun rakennuksen rakennusrungon sisédpuolella saa suorittaa korjaus-
Jja muutostéitd asemakaavaan merkityn maksimirakennusoikeuden rajoittamatta. Suojellun raken-
nuksen ullakko- ja kellaritiloja saa ottaa kaytt66n asemakaavan merkityn kerrosluvun rajoittamatta.
Suojeltujen rakennusten korjaus- ja muutostéistd on jo suunnitteluvaiheessa pyydettdvd museovi-
ranomaisen lausunto. Pioneerikoulu muodostaa Hakuntien varrella olevien rakennusten kanssa Pio-
neerikentdn suuntaan yhtendisen kaupunkikuvallisen elementin, joka tulee ottaa huomioon Pionee-
rikoulun korjausten suunnittelussa.”.

Lisaksi korttelin 710 rakentamistapaa koskevissa kaavamaarayksissa ohjataan huomioimaan mah-
dollisten uudisrakennusten/rakennelmien arkkitehtuuri ja sopivuus ympardivaan kaupunkikuvaan,
kielletdan avoin pihavarastointi sekd maarataan kayttamaan aitaamisessa samaa aitatyyppia kuin
muualla Pioneeripuistossa.

Museo esittda suojelumaaraykseen lisaystd RKY-alueeseen osalta: alueen rakentamista tai muuta
maankdayttdéa koskevista suunnitelmista tulee pyytdd museoviranomaisen lausunto.

Museolla ei ole muuta huomautettavaa kaavaehdotuksessa esitetyista kaavamaarayksista.

Arkeologinen kulttuuriperint®

Kymenlaakson museo on antanut lausunnon asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta seka luonnoksesta arkeologisen kulttuuriperinnén osalta 13.4.2022 (KyM105). Mu-
seolla ei ole lisattavaa lausuntoon.

Kymenlaakson museolla ei ole muita huomioita asemakaavan ehdotuksesta rakennetun kulttuuriym-
pariston ja arkeologisen kulttuuriperinnon osalta.

Vastine: Kymenlaakson museon lausunnossa esittdma rky-alueen rakentamisen ohjausta tar-

kentava maarays lisatdan kaavan suojelumaarayksiin.

Kymenlaakson pelastuslaitos toteaa lausuntonaan, etta silla ei ole lausuttavaa Pioneerikoulun
52/009 kaavaan.

Vastine: Kymenlaakson pelastuslaitoksen lausunto merkitdan tiedoksi.

Kymenlaakson Sdhkdverkko Oy toteaa lausunnossaan, etta silla ei ole huomautettavaa kaavaehdo-
tuksesta.

Vastine: Kymenlaakso Sahkdverkko Oy:n lausunto merkitaan tiedoksi.

Kaavaan julkisen nahtavilla olon jalkeen tehtya Kymenlaakson museon lausunnon mukaista
vdhaista tarkennusta ja autopaikkamaaraysten otsikon muuttamista pysakointimaarayksiksi
ei voida pitda kaavan tavoitteet ja tarkoitus huomioiden olennaisina muutoksina, joten kaavaa
ei aseteta uudelleen julkisesti nahtaville (MRL 65 §).

Asemakaavan muutoksen hyvdksyminen

Pioneerikoulun lahialueen asemakaavan muutosehdotusta on tdydennetty lausuntojen mukaisesti
ja kaava etenee seuraavaksi hyvaksymiskasittelyyn Teknisen lautakunnan kokoukseen 30.11.2022.
Jos lautakunta hyvaksyy asemakaavan, niin kaava saa lainvoiman noin 5 viikon kuluttua kokouk-
sesta.
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne

Asemakaavan muutosalueen maankayttératkaisu muodostuu Pioneerikoulun ja sen vieressa olevan
kellarin kasittavasta asuin-, liike-, ja toimisto- ja palvelurakennusten korttelialueesta (ALP), Pionee-
ripuiston lahivirkistysalueesta, jolla ymparisto sailytetdan (VL/s) seka niita rajaavista yleisista katu-
alueista. Kortteli- ja katualueiden rajauksia on kaavassa muutettu siten, etta ne vastaavat jo toteutu-
nutta ymparistdd. Korttelialueella olevat yhdyskuntatekniset jarjestelmat ja Pioneeripuiston leikki-
kenttd on huomioitu kaavamerkinnailla.

Mitoitus

Asemakaavassa alueen kokonaisrakennusoikeus pienenee 990 k-m2. Rakennusoikeuden pienemi-
nen johtuu siita, ettd kaavassa poistuu kokonaisuudessaan nykyisen Pioneeripuiston leikkipaikan
kohdalla sijainnut asuinkerrostalojen korttelialueen (AK/s) rakennusoikeus 840 k-m2 poistuu koko-
naisuudessaan ja Pioneerikoulun takapihalla sijaitsevan yksikerroksisen rakennusalan rakennusoi-
keus pienenee 150 k-m2. Kaavassa muodostuvan uuden korttelialueen (ALP) maksimirakennusoi-
keus on osoitettu rakennusalakohtaisesti kerrosalaneliometrimaarina. Rakennusoikeudet vastaavat
olevien rakennusten osalta niiden voimassa olevassa asemakaavassa esitettyja rakennusoikeuksia,
jotka ovat todellisuudessa rakennus- ja huoneistorekisterissa olevia pinta-alatietoja suurempia. Alu-
eiden pinta-alat ja rakennusoikeudet iimenevat asemakaavan seurantalomakkeesta, joka on kaava-
selostuksen liite nro. 3. Alueiden pinta-alat saattavat tarkentua kiinteistdjen muodostamisen yhtey-
dessa.

Palvelut

Asemakaavassa on tarkennettu Korian Pioneerikoulun korttelialueen maankayttda siten, etta aluetta
on mahdollista kehittaa tulevaisuudessa nykyista monipuolisempana asumisen ja erilaisten palvelui-
den keskuksena. Asemakaavaan on merkitty lisamaarays "Korttelissa 710 sijaitseville tonteille saa
Sijoittaa paakdayttétarkoituksen liséksi yksityisié ja kaupallisia palveluja, seka tiloja kulttuurille, liikun-
nalle, tyblle ja harrastuksille. Rakennusten sisélle saa sijoittaa varastotoimintoja.” Pioneerikoulu si-
joittuu kaupunkikuvallisesti merkittavalle paikalle, joten sen piha-alueiden kayttéa on ohjattu kaavan
yleismaarayksella "Korttelissa 710 sijaitseville tonteille ei saa sijoittaa avointa pihavarastointia.”.
Merkinta ohjaa sijoittamaan rakennuksen toimintaan liittyvéan mahdollisen varastoinnin piha-alueella
olevalle rakennusalalle toteutettavaan rakennukseen.

5.2. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Korttelialueen mahdollinen uudis- ja lisdrakentaminen, alueen sisaiseen toiminallisuuteen, sisaisen
kulun, ajoneuvojen pysakdinnin, piha-alueiden istutuksien tms. muutokset ratkaistaan erillisissa ra-
kennusluvissa. Korttelialueen Airontiehen rajautuva osa on merkitty asemakaavassa istutettava alu-
een osaksi, joka on toteutettava ja yllapidettava kaupunki- ja maisemarakennetta rajaavana viher-
alueena (pl-17). Kaavassa on mainittu, ettd "Pioneerikoulu muodostaa Hakuntien varrella olevien
rakennusten kanssa Pioneerikentdn suuntaan yhtendisen kaupunkikuvallisen elementin, joka tulee
ottaa huomioon Pioneerikoulun korjausten suunnittelussa. Korttelin 710 aitaamisessa tulee kéyttaa
samaa aitatyyppié, kuin muualla Pioneeripuistossa. Kortteliin 710 rakennettavien uudisrakennusten
/ rakennelmien arkkitehtuuriin ja sopivuuteen ympéroivdén kaupunkikuvaan tulee kiinnittéé erityista
huomioita. Suunnitelmat tulee hyvéksyttdd kaupunkikuvasta vastaavalla tybryhmdélla.” Alueen mai-
semaan ja rakennettuun kulttuuriymparistéon liittyvat muutosty6t on siis suunniteltava ja toteutettava
alueen arvot huomioiden. Suunnitelmista on tarvittaessa pyydettdva asianmukaiset viranomaislau-
sunnot.

Aluevaraukset

ALP Asuin-, liike-, toimisto- ja palvelurakennusten korttelialue.

Maankayttdmerkintda on kaytetty olemassa olevalla Pioneerikoulun ja sen vieressa olevan kellarin
sisaltamassa korttelissa 710. Maankayttéalueella sijaitsevat Pioneerikoulu ja kellari on huomioitu
kaavassa suojelumaaraykselld sr- suojeltu rakennus. Huomioitavaa on, etta suojeltua rakennusta
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saa purkaa ilman asianomaisen viranomaisen lupaa, eika siind saa tehda sellaisia korjaus- tai muu-
tost6itd, jotka turmelevat julkisivujen ja vesikattojen rakennustaiteellista tai historiallista arvoa. Suo-
jeltujen rakennusten korjaus- ja muutostdista on jo suunnitteluvaiheessa pyydettava museoviran-
omaisen lausunto. Rakentamisen maksimimaard on esitetty rakennusalakohtaisesti kerros-
alanelidmetrimaarina. Rakentamisen maksimikerroslukumaara on Pioneerikoulun rakennusalalla Il
ja muilla rakennusaloilla I. Kaavalla ei ole rajoitettu tonteille sijoitettavien rakennusten lukumaaraa.

Maankayttdalueelle ei ole esitetty ohjeellista tonttijakoa. Maankayttéalueen Kouluaukion ja Vaind
Vainiontien vastaisille rajoille on merkitty tonttilittymakielto. Maankayttéalueen lapi kulkee kaapeleita
ja johtoja, jotka on merkitty kaavaan johtoalueina. Johdot ja kulkurasitteet on mahdollista muodostaa
kaavan hyvaksymisen jalkeen kiinteiston muodostuksen yhteydessa. Asemakaavaan on merkitty ra-
kentamiseen liittyvia vahimmaisautopaikkamaarayksia. Maankayttdalueen lantinen, Airontiehen ra-
jautuva osa on merkitty istutettava alueen osaksi, joka on toteutettava ja yllapidettava kaupunki- ja
maisemarakennetta rajaavana viheralueena (pl-17). Piha-alueen rakentamisesta, ulkovarastoinnista
ja suojeltujen rakennusten kunnostamisesta on annettu kaavassa erilaisia lisamaarayksia, mm. ”Pio-
neerikoulu muodostaa Hakuntien varrella olevien rakennusten kanssa Pioneerikentén suuntaan yh-
tenéisen kaupunkikuvallisen elementin, joka tulee ottaa huomioon Pioneerikoulun korjausten suun-
nittelussa.”

VL/s Lahivirkistysalue, jolla ympaéristé séilytetaan.

Maankayttomerkintaa on kaytetty kaavassa laajentuvalla ja rakennettuun kortteliin 710 rajautuvalla
alueella, joka sisaltda tehtyjen luontoselvitysten mukaan arvokkaita luontokohteita. Alueella oleva
luontokohde on merkitty kaavakartalle aluevarauksella sl-4 "Liito-oravan elinympéristé. Alueen luon-
foa ja metsaéa on hoidettava siten, etté liito-oravan elinympéristo ja sielléd kasvavat suuret puuyksilét
séilytetaén. Lisdantymispaikkojen ympaérille tulee jattéda noin 15 metrin levyinen kéasittelemétén alue,
Ja niiden véliin tulee jattaa puustoinen kulkuyhteys, jossa varttuneiden yksittaisten puiden etéisyys
on enintdédn 40 m. Jos alueella paéatetdédn kaataa suuria kuusia, tulee varmistua tarvittaessa Kii-
pedmélla, ettei niiden latvoissa ole liito-oravan lisdantymis- ja levéhdyspaikoiksi sopivia vanhoja ora-
van pesid.”. Lahivirkistysalueella oleva Pioneeripuiston leikkipaikka on merkitty kaavaan leikki- ja
oleskelualueeksi varattuna alueen osana (le). Lahivirkistysalue on nimetty olemassa olevan kaavan
mukaisesti Pioneeripuistoksi.

Katualue.

Kouluaukion katualuetta on laajennettu siten, etta alueen maankaytéllinen rajaus vastaa maastossa
toteutunutta tilannetta. Katualueen raja sijoittuu juuri alueella olevan istutusaltaan pohjoisreunaan
siten, etta allas sijoittuu katualueelle. Varsinainen ajorata sijoittuu katualueen eteldosaan ja Pionee-
rikouluun rajautuva osa katualueesta on toteutettu tarkoitettu kevyelle liikenteelle tarkoitettuna kor-
kealaatuisena kaupunkiaukiona. Kaava-alueeseen kuuluvan Vain6 Vainiontien katualuetta on laa-
jennettu pohjoisen suuntaan siten, ettd ajoradan yhteydessa oleva kevyen liikenteen vayla ja kadun
ylittdva korotettu suojatie sijoittuvat kokonaisuudessaan katualueelle.

Tahan asemakaavan muutokseen liittyy muita erityisia maarayksia:

PYSAKOINTIMAARAYKSET

Asunnot: 1 autopaikka / asunto

Liiketilat: 1 autopaikka / 50 k-m2
Palvelurakennukset: 1 autopaikka / 100 k-m2
Toimistotilat: 1 autopaikka / 85 k-m2

Tydtilat: 1 autopaikka / 150 k-m2

RAKENTAMISTAPA

Korttelissa 710 sijaitseville tonteille saa sijoittaa paakayttdtarkoituksen liséksi yksityisia ja kaupallisia palveluja,
seka tiloja kulttuurille, liikunnalle, tyélle ja harrastuksille. Rakennusten sisélle saa sijoittaa varastotoimintoja.
Korttelissa 710 sijaitseville tonteille ei saa sijoittaa avointa pihavarastointia.

Korttelin 710 aitaamisessa tulee kayttdd samaa aitatyyppia, kuin muualla Pioneeripuistossa.
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Kortteliin 710 rakennettavien uudisrakennusten / rakennelmien arkkitehtuuriin ja sopivuuteen ymparéivaan kau-
punkikuvaan tulee kiinnittda erityistd huomioita. Suunnitelmat tulee hyvaksyttda kaupunkikuvasta vastaavalla ty6-
ryhmalla.

SUOJELUMAARAYKSET

Alue on kokonaisuudessaan valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistéa (RKY-2009). RKY-
alueella tavoitteena on ymparistdn ja rakennusten sailyminen sekd muutosten ja tdydennysrakentamisen sopeut-
taminen alueen erityispiirteisiin. Alueen rakentamista tai muuta maankaytt6a koskevista suunnitelmista tulee pyy-
tdd museoviranomaisen lausunto.

Suojellun rakennuksen rakennusrungon sisapuolella saa suorittaa korjaus- ja muutostéitd asemakaavaan merki-
tyn maksimirakennusoikeuden rajoittamatta. Suojeltujen rakennusten korjaus- ja muutostdista on jo suunnittelu-
vaiheessa pyydettdva museoviranomaisen lausunto.

Pioneerikoulu muodostaa Hakuntien varrella olevien rakennusten kanssa Pioneerikentan suuntaan yhtenaisen
kaupunkikuvallisen elementin, joka tulee ottaa huomioon Pioneerikoulun korjausten suunnittelussa.

PILAANTUNEET MAAT
Alueella mahdollisesti olevat pilaantuneet maat on kunnostettava ymparistdviranomaisen antamien ohjeiden mu-
kaan ennen tontin rakentamista.

TONTTIJAKO
Taman asemakaavan muutoksen alueella rakennuskortteliin on laadittava erillinen tonttijako.

5.3. Kaavan ennakkovaikutuksien arviointi (EVA)

Rakennettu ympéristd, kaupunkikuva ja kulttuuriperinnén vaaliminen

Asemakaavassa ei esitetd uusia suojeltavia rakennuksia. Pioneerikoulun ja sen vieressa olevan kel-
larin suojelumerkinnat on ajanmukaistettu vastaamaan muualla Kouvolassa kaytettyja suojelumer-
kintdja, joten vireilla olevalla kaavamuutoksella ei ole vaikutusta rakennetun kulttuuriperinnén vaali-
miseen, valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympariston arvoihin tai muinaismuistojen
sailymiseen. Kaavaan on lisatty alueen maisema- ja kaupunkikuvan huomioimiseen liittyvia maa-
rayksid, koska kaavamuutosalue sijoittuu kokonaisuudessaan valtakunnallisesti merkittavaksi ra-
kennetuksi kulttuuriymparistoksi arvoidulle Korian kasarmialueelle (RKY). Alueelle sijoitettava raken-
taminen, rakennusten kunnostaminen tai ymparistén hoito ei saa heikentda alueen arvoa. Alueen
rakentamista tai muuta maankayttdd koskevista suunnitelmista tulee pyytdd museoviranomaisen
lausunto.

Tekninen huolto

Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia alueen tekniseen huoltoon. Kaavassa ei muodostu uutta maan-
kayttdéa eika osoiteta rakentamista sellaisiin paikkoihin, joilla olisi vaikutusta alueella oleviin yhdys-
kuntateknisiin jarjestelmiin. Alueen tekniset jarjestelmat ja niihin liittyvat tonttiliittymat on uusittu yleis-
ten alueiden muutostoiden yhteydessa vuonna 2018. Kaavamuutoksessa on korttelialueella sijaitse-
ville johdoille ja putkille merkitty johdoille varatut alueet, joille on kiinteistdjen muodostamisen
yhteydessa mahdollista perustaa omat rasitteet.

Yhdyskuntarakentamisen kustannukset

Asemakaavan muutos ei aiheuta Kouvolan kaupungille yhdyskuntarakentamisen kustannuksia.
Suunnittelualueen kadut Kouluaukio ja Vaind Vainiontie sekad Kouluaukiolla oleva istutuslaatikko ja
muut kadunkalusteet on jo toteutettu Kouvolan asuntomessujen rakennushankkeisiin liittyen vuonna
2018. Kaavamuutos tarkentaa katualueiden maankaytdn rajauksia siten, etta tulevaisuudessa katu-
jen kunnossapidolle on varattu riittdvasti tilaa. Lahivirkistysalueella sijaitseva Pioneeripuiston leikki-
paikka ja kaikki sille johtavat kulkuyhteydet on toteutettu. Kellarirakennuksen lansipuolella olevalta
alueelta on mahdollista toteuttaa Kouluaukiolle oma tonttiliittyma. Kyseisella kohdalla sijaitsee erilai-
sia teknisia asennuksia, joten liittyman toteuttamis-, kunnossapitokustannukset seka yleisella alu-
eella oleville katupinnoitteille alueen liikennoéinnista aiheutuvien vaurioiden korjaamiskustannuksista
vastaa kiinteistéon omistaja.

Liikenne ja pysékointi

Asemakaavahankkeella ei ole vaikutusta alueen liikennejarjestelmaan tai alueen katualueiden lii-
kenteeseen. Kulku Pioneerikoulun tontille tapahtuu nykyisellaan Airontien suunnasta asemakaavan
mukaisen lahivirkistysalueen kautta. Vireilld olevassa asemakaavan muutoksessa kyseinen
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tonttiliittyma ja sen vieressa olevat alueet muutetaan osaksi Pioneerikoulun korttelialuetta, joten tont-
tiliittyma sailyy samalla paikalla tulevaisuudessa. Pioneerikoululle ei ole talla hetkella osoitettu ajo-
yhteyttd Kouluaukion puolelta ja asemakaavassa Pioneerikoulun Kouluaukionpuoleiselle rajalle on
merkitty tonttiliittymakielto. Korttelialueelle on mahdollista kulkea Airontien puolelta.

Sosiaalinen ympaéristé ja palvelut

Asemakaavan muutoksessa muuttuva maakayttdé mahdollistaa Pioneerikoulun kehittdmisen ny-
kyistd monipuolisempana asumisen, palveluiden ja yrittdmisen keskuksena. Rakennuksen lisaan-
tyva kayttd voi mahdollistaa lisapalveluiden ja siten tydpaikkatoimintojen sijoittumisen alueelle. Ra-
kennuksen asuinalueelle soveltuva kayttd seka tyhjilldan olevan rakennuksen ja korttelialueen siis-
tiytyminen saattavat lisdtd alueen ja siihen rajautuvien kiinteistdjen arvoa. Pioneeripuiston
leikkipaikan huomioiminen kaavamerkinnalla mahdollistaa tarvittaessa leikkipaikan muutosten ja
laajennusten suunnittelun ja toteutuksen.

Virkistys- ja viheralueet seka luonnonympéristé

Asemakaavassa esitetty maankayttératkaisu tarkentaa alueen kiinteistdjaotusta siten, etta Pionee-
ripuiston Iahivirkistysalueen rajaus vastaa maastossa olevaa aluevarausta. Kaavassa on huomioitu
alueella olevat luontoarvot erityisin suunnittelua ohjaavin kaavamaarayksin ja -merkinnoéin. Alueen
varsinainen hoito ratkaistaan kuitenkin vasta erillisissa alueiden hoitosuunnitelmissa.

5.4. Ympariston hairiotekijat

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta suunnittelualueelle tai sen ulkopuolelle levidviin hairidtekijoihin.
Kaava-alue on paarataverkostoon kuuluvan Kouvola-Lahti rautatiealueen laheisyydessa. Kouvolan
meluselvityksen ja siihen liittyneen meluntorjuntasuunnitelman mukaan alueella on raideliikennelah-
toisia hairidtekijoita.

5.5. Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset iimenevat kaavamuutosehdotuksesta. Ne noudattavat ymparistomi-
nisterion julkaisemia ohjeita ja ne tdydentavat ja tarkentavat 6.1.2016 lainvoiman saaneen oikeus-
vaikutteisen Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaavan ja Pioneeripuiston osayleiskaavan
merkint6ja. Asemakaavan muutos on maankaytoltdan myds voimassa olevan Kymenlaakson maa-
kuntakaavan 2040 maankayttoratkaisun mukainen.

5.6. Nimisto
Asemakaavan muutoksessa ei muuteta alueen olemassa olevaa nimistoa.

6. ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TOTEUTUS JA AJOITUS

Toteuttamisen ajoitus ja sen seuranta

Korian Pioneerikoulun lahialueen asemakaavan muutos valmistuu hyvaksymismenettelyyn loppu-
vuonna 2022. Kaavamuutoksella ei ole merkittavida muutoksia alueen kaupunkikuvaan, silla koko
kaava-alue on toteutunut. Asemakaavan muutos tarkentaa ja paivittda alueen maankayton rajaukset
siten, ettd ne vastaavat olemassa olevaa alueen kayttéa ja suunniteltua kiinteistdjen muodostusta.
Pioneerikoulun rakennuksen mahdolliset muutokset hyvaksytaan erillisissa suunnitelmissa, jotka hy-
vaksyy rakennusvalvonta.

Kouvolassa 17.11.2022

Anne Kangasniemi-Kuikka Hannu Purho
kaupunginarkkitehti kaavoitusarkkitehti
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