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o Kysytty 23-08-2022. Voi massa 12-05-2022 | ahtien
Yhtiojarjestys

1 § Yhtidon toiminimi ja kotipaikka
Yhtidon toiminimi on As Oy Kouvolan Lasipalatsi ja kotipaikka on
Kouvola.

2 § Yhtion toimiala

Yhtion tarkoituksena on omistaa ja hallita Kouvolan kaupungin 1.
kaupunginosan korttelissa 1038 sijaitsevasta tontista 12 3000/5660
suuruista maardosaa sekd madardosalle rakennettavaa asuinrakennusta,
jonka huoneistojen yhteenlasketusta lattiapinta-alasta enin osa on
varattu osakkeenomistajille asuinhuoneistoiksi.

3 § Osakepdaoma ja osakkeet

Yhtidn taysin maksettu osakepddoma on 2500 euroa ja yhtiodn
osakekanta koostuu 10000 osakkeesta. Yhtion osakekirjat on
painettava asunto-osakeyhtidn osakekirjojen painamiseen hyvaksytyssa
painolaitoksessa.

Osakkeet tuottavat oikeuden hallita asuinhuoneistoja yhtion
omistamassa rakennuksessa seuraavasti:

Osak-

keiden osake- Kaytto-
Nro Krs Tyyppi m2 lkm n:ot ryhma tarkoitus
01 1 lh+avok. 37,0 370 1-370 1 asunto
02 1 2h+kk 51,5 515 371-885 2 asunto
03 1 2h+avok. 45,5 455 886-1340 3 asunto
04 2 2h+avok. 45,5 455 1341-1795 4 asunto
05 2 2h+kk 51,5 515 1796-2310 5 asunto
06 2 lh+avok. 31,5 315 2311-2625 6 asunto
07 2 lh+avok. 31,5 315 2626-2940 7 asunto
08 2 lh+avok. 31,5 315 2941-3255 8 asunto
09 2 2h+kk 51,5 515 3256-3770 9 asunto
10 2 2h+avok. 45,5 455 3771-4225 10 asunto
11 3 2h+avok. 45,5 455 4226-4680 11 asunto
12 3 2h+kk 51,5 515 4681-5195 12 asunto
13 3 lh+avok. 31,5 315 5196-5510 13 asunto
14 3 lh+avok. 31,5 315 5511-5825 14 asunto
15 3 lh+avok. 31,5 315 5826-6140 15 asunto
16 3 2h+kk 51,5 515 ©6141-6655 16 asunto
17 3 2h+avok. 45,5 455 6656-7110 17 asunto
18 4 2h+avok. 45,5 455 7111-7565 18 asunto
19 4 2h+kk 51,5 515 7566-8080 19 asunto
20 4 lh+avok. 31,5 315 8081-8395 20 asunto
21 4 lh+avok. 31,5 315 8396-8710 21 asunto
22 4 lh+tavok. 31,5 315 8711-9025 22 asunto
23 4 2h+kk 51,5 515 9026-9540 23 asunto
24 4 2h+avok. 45,5 460 9541-10000 24 asunto

Yhtidon valittomaan hallintaan jaavat tilat:

Irtaimistovarasto 2 kpl
Kiinteistovarasto
Ulkoiluvalinevarasto
Pukuhuone
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Pesuhuone
Loylyhuone

Wc

Kuivaushuone
Siivoustila
Sahko/telehuone
Lammoénjakohuone
IV-konehuone

Autohallipaikkoja 25

4 § Vastikkeet ja kayttomaksut

Yhtidokokous maaraa vuosittain osakkeenomistajien hallitsemista
huoneistoista yhtidlle suoritettavan vastikkeen seka muiden maksujen
suuruuden.

Vastikkeen maksuajan ja -tavan méaaraa hallitus.

Padomavastike maaratadn niille huoneistojen osakkeille, joihin
kohdistuu yhtidn pitkdaikaista lainoitusta tai muita kiinteistdn ja
rakennuksen hankinnasta, rakentamisesta, peruskorjauksesta ja
uudistuksesta aiheutuvia kustannuksia. Paaomavastikkeella katetaan
kaikki ne menot, jotka yhtidlle aiheutuvat pitkadaikaisten tai niita
vastaavien lainojen koroista, mahdollisista indeksikorotuksista,
lyhennyksistd tai muista lainojen hoitoon liittyvistd kustannuksista
tai muista kiinteistdn ja rakennuksen hankinnasta, rakentamisesta,
peruskorjauksesta ja uudistuksesta aiheutuvista kustannuksista.

Pddomavastike lasketaan kayttaden edelld 3 S$:ssa mainittuja pinta-
aloja ja se on maarattava yhta suureksi kultakin nelidmetrilta.

Hoitovastikkeella katetaan yhtion kiinteiston kaytdsta ja
yllapidosta aiheutuvat muut kuin edelld mainittuun
padomavastikkeeseen kuuluvat menot tai muut kuin kayttomaksuilla
korvattavat menot. Hoitovastike maaraytyy 3 §:ssd mainittujen pinta-
alojen mukaan ja se on maarattava yhta suureksi kultakin
nelidmetrilta.

VESIMAKSU

Asuinhuoneistojen huoneistokohtaisesti kulutetusta kylmasta ja
lampimasta vedesta sekda veden lammittamisestd aiheutuvista kuluista
suoritetaan hallituksen mdardamd maksu erillisen mittauksen
mukaisesti. Hallitus voi maarata ennakkona perittavaksi maksun
kulutetusta vedesta asuinhuoneistossa asuvien henkildiden lukum&aran
suhteessa.

SAHKO

Kukin huoneisto tekee erikseen sahkosopimuksen sahkolaitoksen
kanssa. Asuinhuoneistojen osakkeenomistajat vastaavat kaikista
omistamansa huoneiston sahkon kaytdsta aiheutuvista kustannuksista.

5 § Yhtion pitkaaikaisten lainojen ennenaikainen takaisinmaksu
Osakkeenomistajat ovat oikeutettuja maksamaan yhtidlle huoneistojen
3 §:ss3a mainittujen pinta-alojen mukaan laskettavan osuutensa yhtidn
pitkdaikaisista lainoista joko kokonaan tai yhtiodkokouksen
paattamissa erissa. Suoritusten tulee tapahtua hallituksen
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madraamina aikoina. Lainaosuutensa kokonaan maksaneelta
osakkeenomistajalta perittava vastike lasketaan vastaamaan hanen
osuuttaan yhtidn kaikista muista paitsi edelld mainituista pois
maksetuista lainoista aiheutuneista menoista. Milloin
osakkeenomistaja on maksanut lainaosuudestaan vain osan, maarataan
hdnen osaltaan vastike siten, ettd siihen edelld mainituista muista
menoista aiheutuvan osuuden lisdksi lasketaan kuuluvaksi
osakkeenomistajan vielada maksamattoman lainaosuuden vyhtidlle
aiheuttamat menot. Osakkeenomistajilta vastaanotetut
lainaosuussuoritukset yhtidn on viimeistdan lainoja seuraavan kerran
lyhennettdessa kaytettava yhtidén niiden lainojen lyhentamiseen,
joita osakkeenomistajat ovat tarkoittaneet.

6 § Rahastojen perustaminen
Yhtidkokouksen paatdksella voidaan yhtidlle perustaa rakennus-—,
lainanlyhennys-, arvonkorotus- ym. rahastoja.

7 § Hallitus

Yhtion asioita, mikali ne eivat kuulu yhtidkokouksen kasiteltaviin,
hoitaa hallitus, johon kuuluu vé&hintédan vksi ja enintédéan viisi
jasenta. Jos hallituksen jasenia on vahemman kuin kolme, on
valittava yksi varajadsen. Hallituksen jasenten toimikausi paattyy
ensimmdisen vaalia seuraavan varsinaisen yhtidkokouksen paattyessa.
Hallitus valitsee keskuudestaan puheenjohtajan.

8 § Isannditsija

Yhtiolla on hallituksen nimittama isanndéitsija, joka huolehtii
kiinteistdn ja rakennusten pidosta ja hoitaa yhtidn muuta
paivittdista hallintoa hallituksen antamien ohjeiden ja maaraysten
mukaisesti. Isdannditsija ei saa olla hallituksen puheenjohtaja.
Isannditsijdlle suoritettavan palkkion maaraa hallitus.

9 § Yhtidn edustaminen

Yhtidta edustaa paitsi hallitus myds hallituksen puheenjohtaja ja
isdnndéitsija kumpikin yksin sekad kaksi hallituksen jasenta yhdessa.
Hallitus voi antaa edustusoikeuden myds hallituksen jasenelle tai
muulle henkilolle.

10 § Tilintarkastaja

Yhtidssa on yksi (1) tilintarkastaja ja yksi (1)
varantilintarkastaja. Tilintarkastajan ja hédnen varamiehensa tulee
olla joko KHT- tai HTM-tilintarkastajia ja heidat valitaan tehtavaan
toistaiseksi. Tilintarkastajana voi toimia tilintarkastusyhteiso®
yksinkin.

11 § Tilikausi

Yhtion tilikausi on 1.1-31.12.

Tilinp&datds on luovutettava neljan (4) kuukauden kuluessa tilikauden
padttymisestda tilintarkastajalle, jonka on annettava
tarkastuskertomuksensa yhtion hallitukselle vahintaan kaksi (2)
viikkoa ennen tilinpaatdsta kasittelevaa varsinaista yhtidkokousta.

12 § Kokouskutsu

Kutsu yhtiokokoukseen on toimitettava osakkeenomistajille
aikaisintaan kaksi (2) kuukautta ja viimeistédan kaksi (2) viikkoa
ennen kokousta postitse osoitteilla, jotka osakkeenomistajat ovat
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yhtidn osakeluetteloon ilmoittaneet tai vaihtoehtoisesti samassa
ajassa toimittamalla kutsu tiedoksi tahan tarkoitukseen ilmoitettuun
sahkopostiosoitteeseen.

13 § Varsinainen yhtidkokous

Varsinainen yhtidkokous on pidettava vuosittain hallituksen
madraamana paivana kuuden (6) kuukauden kuluessa tilikauden
paattymisesta.

Kokouksessa on esitettava

- tilinpaatos

- toimintakertomus

- tilintarkastuskertomus

- hallituksen kirjallinen selvitys tarpeesta sellaiseen yhtiodn
rakennusten ja kiinteistdjen kunnossapitoon yhtidkokousta seuraavan
viiden (5) vuoden aikana, joka vaikuttaa olennaisesti
osakehuoneiston kayttamiseen, yhtidvastikkeeseen tai muihin
osakehuoneiston kaytdsta aiheutuviin kustannuksiin seka

- hallituksen kirjallinen selvitys yhtidssad suoritetuista
huomattavista kunnossapito- ja muutostdista ja niiden
tekoajankohdat.

paatettava

- tilinpaatdksen vahvistamisesta

- taseen osoittaman voiton kayttamisesta

- vastuuvapaudesta hallituksen jédsenille ja isannditsijalle
- hallituksen jasenten ja tilintarkastajien palkkioista

- hallituksen jasenten maarasta seka

- talousarviosta ja yhtiovastikkeen maarasta.

valittava
- hallituksen jasenet seka
- tarvittaessa tilintarkastaja ja varatilintarkastaja.

kasiteltava
- mahdolliset muut kokouskutsussa mainitut asiat.

14 § Osakkeenomistajan kunnossapitovastuu alkuperaisista
piirustuksista poikkeavien rakennelmien osalta

Huoneistoon tai huoneistoparvekkeelle yhtidn rakentamisvaiheessa tai
myohemmin ns. lisda- ja muutostyonad tehtyjen alkuperdisista
piirustuksista poikkeavien ratkaisujen (esim. LVIS- ratkaisut, kuten
huoneistokohtainen jaahdytys, huoneistoparvekkeille asennetut
lammittimet, huoneistoparvekkeille tehdyt rakenteet/rakennelmat
jne.) osaltaan korjaus-, huolto-, kunnossapito-, vahinko- ja muu
vastuu kyseisen huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden
omistajalla.



