Uhkasakon asettaminen kiinteistolle 286-449-2-831, Valkeala
2839/10.03.00.07/2022

Teknisen lautakunnan lupajaosto 14.12.2022 § 104

Valmistelija: Valvontainsindoéri Tiina Raudaskoski, puh. 020 615 7516,
tiina.raudaskoski(at)kouvola.fi

Kouvolan kaupungin rakennusvalvonta antoi kiinteiston omistajalle-
I <.olinpesan oletetulle osakkaalle | 24.11.2021
paivatyssa kirjeessaan kehotuksen, jonka mukaan kiinteiston ||| Gz
(286-449-2-831), Valkeala asuinrakennus on purettava tai saatettava
pihapiireineen sellaiseen kuntoon, ettei se vaaranna turvallisuutta tai
rumenna ymparistoa. Kiinteisto tuli suojata saalta ja mahdolliselta
vahingonteolta esimerkiksi vaneroimalla ikkunat ja estamalla paasy
sisalle ovesta. Ylimaarainen kasvillisuus rakennuksen ymparilta tuli
poistaa ja pihapiiri siistia. Kehotusta tuli noudattaa 30.4.2022
mennessa. Rakennusvalvonta on havainnut, ettad kehotusta ei ole
noudatettu ja kiinteistd on kokonaisuudessaan jatetty hoitamatta.

Rakennus- ja ymparistdlautakunta on aikaisemmalla paatoksellaan
08.08.2018 § 75 (4647/10.03.02/2018) maarannyt rakennuksen
omistajia/haltijoita saattamaan rakennus ymparistdineen sellaiseen
kuntoon, ettei se vaaranna turvallisuutta tai rumenna ymparistoa.
Hoitamaton pihapiiri oli siistittava ja rehevoityneet kasvustot poistettava.
Asuinrakennus tuli korjata vaurioituneilta osiltaan ja riittavasti suojattava
saaltd ja mahdolliselta vahingonteolta. Maaraaika toimenpiteille oli
31.12.2018 mennessa. Maaraysta tuli noudattaa 3 000 euron
uhkasakon uhalla. Paatds on oheismateriaalina.

Rakennusvalvonnasta ei 16ytynyt merkintaa siita, etta velvoittava paatos
olisi toimitettu todisteellisella tiedoksiannolla hallintolain (434/2003) 60
§:n edellyttamalla tavalla. Paatoés on yli kaksi vuotta vanha, eika sen
asianmukaisesta tiedoksiannosta ole takeita, jonka vuoksi
asianosaisten oikeuksien turvaamiseksi hallintomenettely aloitettiin
uudestaan vuonna 2021.

Asiassa on kuultu edesmenneen || G <s<<: G
seka ainutta tiedossa olevaa rintaperillista [ . Lesken GG

I haastetiedoksianto palautui estetodistuksella rakennusvalvontaan
18.8.2021. Lesked | on kuultu yleistiedoksiannolla Kouvolan
kaupungin kotisivuilla aikavalilla 24.11.2021-1.1.2022 hallintolain
(434/2003) 55 §:n mukaisesti. Leski ||l ¢i ole antanut asiassa
selitystdan, eikd hanta ole tavoitettu.

Rintaperillisen |l olinpaikka ei ole tiedossa.
Haastetiedoksiantona toimitettu selityspyyntd palautui



rakennusvalvontaan estetodistuksella 18.8.2022. Rintaperillista ||
B on kuultu asiassa 8.9.2022-11.10.2022 vilisena aikana
yleistiedoksiannolla Kouvolan kaupungin kotisivuilla hallintolain
(434/2003) 55 §:n mukaisesti. Rintaperillinen |l ¢i ole antanut
asiassa selitystaan, eika hanta ole tavoitettu.

Edella lueteltujen tavoitteluyritysten lisaksi julkisella kuulutuksella on
kuultu kiinteiston omistajaa, | | | Tl <uolinpesaa Kouvolan
kaupungin kotisivuilla aikavalilla 13.10.2022-15.11.2022 hallintolain
(434/2003) 55 §:n mukaisesti, silla kuolinpesan todelliset osakkaat eivat
ole rakennusvalvonnan tiedossa. Kuolinpesa ei antanut asiassa
selitystaan.

Perustelut

Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 170 §:n mukaan, jos
rakennusty® on jatetty kesken tai rakennuksen kayttdmisesta on
luovuttu, rakennuspaikka ymparistdineen on saatettava sellaiseen
kuntoon, ettei se vaaranna turvallisuutta tai rumenna ymparistoa.

Hylatty kiinteisto aiheuttaa nykytilassaan merkittdvaa rumentumista
asuinymparistdon, silld rakennus on ulkoisilta osiltaan vaurioitunut ja
kiinteisté on pahoin umpeenkasvanut. Kuolinpesalle kuuluvan
kiinteiston hoito on laiminly6ty lukuisten vuosien ajan.

Uhkasakkolain (1113/1990) 7 §:n mukaan uhkasakko voidaan kohdistaa
vain sellaiseen asianosaiseen, jolla on oikeudellinen ja tosiasiallinen
mahdollisuus noudattaa paavelvoitetta.

Kiinteistén omistajaa (kuolinpesaa) ja tiedossa olevia mahdollisia
kuolinpesan osakkaita on kuultu asiassa. Vastineita ei ole annettu eika
kuolinpesa ole esittanyt esteita hylatyn kiinteistdn siistimiselle.
Kuolinpesalla on kiinteiston omistajana oikeudellinen mahdollisuus
noudattaa sille asetettua paavelvoitetta.

Uhkasakkolain (1113/1990) 8 §:n mukaan uhkasakon suuruutta
harkittaessa on otettava huomioon paavelvoitteen laatu ja laajuus,
velvoitetun maksukyky ja muut asiaan vaikuttavat seikat.

[Imi ei ole tullut velvoitetun maksukykyyn ja muihin asioihin vaikuttavia
seikkoja. Uhkasakon suuruus perustuu siihen, ettei velvoittavan
paatdksen noudattamatta jattamisesta seuraa velvoitetulle taloudellista
etua maarayksen noudattamisen valttamisen johdosta.

Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 182 §:n mukaan kunnan
rakennusvalvontaviranomainen voi paatdkselldan velvoittaa sita, joka
ryhtyy toimiin kyseisen lain tai sen nojalla annettujen sdanndsten tai
maaraysten vastaisesti taikka ly6 laimin niihin perustuvan
velvollisuutensa, maaraajassa oikaisemaan sen, mita on tehty tai lyoty
laimin. Saman lainkohdan mukaan viranomaisen antamaa kieltoa tai
maaraysta voidaan tehostaa uhkasakolla tai uhalla, ettd tekematta
jatetty toimenpide teetetaan laiminlydjan kustannuksella.



Kasittelymaksu ja sen maaraytyminen

Velvoitetulta peritdan tasta paatoksesta 530 euroa Kouvolan kaupungin
rakennusvalvonnan tarkastus- ja valvontatehtavista sekd muista viran-
omaistehtavista suoritettavien maksujen taksan mukaisesti (22.4 §,
pakkokeinopaatoksista perittavat maksut). Maksu laskutetaan, kun
asiaa koskeva paatds on annettu.

Sovelletut oikeusohjeet
Uhkasakkolaki (1113/1990)
Maankaytto- ja rakennuslaki (132/1999)

Kouvolan kaupungin rakennusvalvonnan tarkastus- ja
valvontatehtavista seka muista viranomaistehtavista suoritettavat
maksut (MRL 145 §) (Rakennus- ja ymparistélautakunta 07.10.2020 §
69)

Lisatietoja: rakennusvalvontapaallikké Risto Mikkola, puh. 020 615
8237, risto.mikkola(at)kouvola.fi, valvontainsinoori Tiina Raudaskoski,
puh. 020 615 7516, tiina.raudaskoski(at)kouvola.fi

Ymparistojohtajan ehdotus:
Teknisen lautakunnan lupajaosto paattaa

1. velvoittaa kiinteistén 286-449-2-831 omistajaa purkamaan
kiinteistolla sijaitsevan paarakennuksen tai korjaamaan
paarakennus vaurioituneilta rakennusosiltaan ja siistimaan kiinteisto
ylimaaraisesta kasvillisuudesta 7 kk sisalla taman paatoksen
tiedoksisaannista,

2. asettaa kohdassa 1. merkityn paavelvoitteen asianosaisen
noudatettavaksi kuuden tuhannen (6 000) euron uhkasakon uhalla,

3. korvata talla paatdksellda Kouvolan kaupungin rakennus- ja
ymparistolautakunnan paatdksen 08.08.2018 § 75
(4647/10.03.02/2018),

4. ilmoittaa tasta paatdksesta uhkasakkolain (1113/1990) 19 §:n
edellyttamalla tavalla Kaakkois-Suomen maanmittaustoimistolle
merkinnan tekemiseksi kiinteistorekisteriin seka

5. velvoittaa kiinteistdn omistajaa ilmoittamaan uhkasakkolain
(1113/1990) 18 §:n mukaisesti kiinteistda tai sen kayttdoikeutta
luovuttaessaan luovutuksensaajalle taman paatoksen mukaisesti
siistimis- ja kunnostamisvelvollisuudesta ja sen tehostamiseksi
asetetusta uhkasakosta. Kiinteistdon omistajan on lisaksi ilmoitettava
Kouvolan teknisen lautakunnan lupajaostolle luovutuksensaajan
nimi ja osoite.

Teknisen lautakunnan lupajaoston paatos:

Teknisen lautakunnan lupajaosto hyvaksyi paatosehdotuksen.






