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Teknisen lautakunnan lupajaosto 05.10.2022 § 95

Valmistelija: tarkastusinsin66ri Jari Narvanen, puh. 020 615 8287, ja-
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Kuvaus asiasta

Tarkastusinsindéri on 11.08.2022 keskeyttanyt ilman rakennuslupaa

aloitetun rakennustyén kiinteistolla 286-404-4-34 |
|

Tarkastus rakennuspaikalla

Tarkastusinsindéri on todennut rakennusty6t aloitetuiksi suorittamalla
tarkastuksen rakennuspaikalla 11.08.2022. Tarkastuksella havaittiin,
etta kiinteistolle on valettu rakennuksen perustukset (betonianturat).
Perustukset valokuvattiin.

Asiaan liittyvat lupahakemukset ja kasittely viranomaisessa

Hankkeeseen ryhtyva on jattanyt viranomaiseen hakemukset
suunnittelutarveratkaisua, poikkeamislupaa ja rakennuslupaa varten.
Edella mainitut hakemukset liittyvat uudisrakentamiseen ja niiden
kasittely oli viranomaisessa tarkastushetkelld kesken. Edelld mainittu
tarkastus liittyi vireilla olevien hakemusten kasittelyyn.

Ko. hankkeessa on toimitettu rakennuslupahakemus ennakkokasittelyyn
2.5.2022. Samana paivana ja 16.5.2022 viela taydentaen on hakijalle
viestitty, ettd hankkeessa tarvitaan lisaksi poikkeamislupa seka
suunnittelutarveratkaisu. Hakemukset poikkeamislupaa ja
suunnittelutarveratkaisua varten on jatetty viranomaiseen 27.07.2022.
Rakennuslupapaatoksen tekeminen ei ole mahdollista ennen
poikkeamislupahakemuksen ja suunnittelutarveratkaisun mydntamista.
Tasta huolimatta rakennusty6t havaittiin luvattomasti aloitetuiksi
11.08.2022.

Rakennustydn keskeyttamisen perusteet

Keskeytyksen ensisijaisena perusteena on ollut rakennustdiden
aloittaminen ilman lainvoimaista rakennuslupaa (MRL 125 §). Lupa-
asian ja rakentamisen edellytysten arviointi toimivaltaisessa
viranomaisessa on ollut tdiden aloittamishetkelld kesken.

Rakennustyon aloittamisesta ei ole tehty lakisaateista ilmoitusta
rakennusvalvontaan (MRL 149 c). Aloitusilmoituksen tekeminen olisi
antanut viranomaiselle mahdollisuuden reagoida tilanteeseen
etupainotteisesti.



Keskeyttamisen tiedoksianto rakentajalle

Kirjallinen maarays tdiden keskeyttamisesta annettiin e-Permit
sahkoisessa lupapalvelussa kirjallisella viestilla, seka erillisella
sahkopostilla rakennushankkeeseen ryhtyvan ilmoittamaan
sahkdpostiin seka hanen ilmoittamansa paasuunnittelijan sahkdpostiin
samana paivana 11.08.2022. Kirjallinen paatdés maarayksesta lahetettiin
pdf-tiedostona rakennushankkeeseen ryhtyvan sahkdpostiin
02.09.2022.

Rakennushankkeeseen ryhtyva ei ole ollut yhteydessa
rakennusvalvontaan eika ole antanut selitysta asiassa.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki

125 § Rakennuslupa

Rakennuksen rakentamiseen on oltava rakennuslupa.
180 § Rakennustyon keskeyttaminen

Jos rakennustydhdn tai muuhun toimenpiteeseen ryhdytaan tai se
toteutetaan vastoin taman lain tai sen nojalla annettuja saannoksia tai
maarayksia taikka myodnnetyn luvan tai viranomaishyvaksynnan
vastaisesti, rakennustarkastajalla tai rakennusvalvontaa suorittavalla
kunnan muulla viranhaltijalla on oikeus kirjallisesti annettavalla
maaraykselld keskeyttaa tyo.

Rakennustydn keskeyttdmisesta on viipymatta ilmoitettava kunnan
rakennusvalvontaviranomaiselle. Rakennusvalvontaviranomainen
paattaa, pysytetaanko tydn keskeyttdminen voimassa. Paatosta on
muutoksenhausta huolimatta noudatettava, jollei valitusviranomainen
toisin maaraa.

149 ¢ § (17.1.2014/41) 1 ja 2 mom.

Rakennustyo6n aloittaminen

Lupaa tai ilmoitusta edellyttavasta rakennustydsta on ennen sen
aloittamista tehtava aloittamisilmoitus rakennusvalvontaviranomaiselle.
Aloittamisilmoitusta ei kuitenkaan tarvitse tehda, jos ennen
rakennustyon aloittamista on pidetty aloituskokous.

Rakennustyd katsotaan aloitetuksi, kun ryhdytdan rakennuksen
perustuksen valutdihin tai perustukseen kuuluvien rakennusosien
asentamiseen. Rakennuksen korjaus- ja muutostydssa rakennusty®
katsotaan aloitetuksi, kun ryhdytdan rakenteiden tai rakennusosien
purkamiseen tai rakentamiseen.

Lisatietoja: rakennusvalvontapaallikké Risto Mikkola, puh. 020 615
8237, risto.mikkola(at)kouvola.fi



Ymparistojohtajan ehdotus:

Teknisen lautakunnan lupajaosto paattaa pysyttaa kiinteistdlle 286-404-
4-34 annetun rakennustyon keskeyttamisen voimassa siihen saakka,
kunnes hankkeelle on mydnnetty maankaytto- ja rakennuslain
mukainen rakennuslupa.

Paatosta on noudatettava muutoksenhausta huolimatta, ellei
valitusviranomainen toisin maaraa.

Teknisen lautakunnan lupajaoston paatos:

Teknisen lautakunnan lupajaosto hyvaksyi paatésehdotuksen.




