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ASEMAKAAVA KOSKEE
Jokelan kylan tiloja 2:14, 6:31, 11:5, 11:6, 12:1 ja 13:62 seka tilojen 13:1, 11:3, 11:7, 4:105 ja
25:12 osia ja yhteisen vesialueen 7:1 seka lunastusyksikén 0:15 osia.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE

kaupunginosan 10, Tykkimaki, korttelia 10001, urheilu- ja virkistyspalvelujen ja yleisen tien
alueita seka vesi-, uimaranta-, retkeily- ja leirinta-, leirinta-, puisto-, lahivirkistys-, suojaviher-,
pysakadinti- ja katualueita.

ASEMAKAAVALLA MUODOSTUU

kaupunginosan 10, Tykkimaki, kortteli 10018 seka

urheilu- ja virkistyspalvelujen, virkistyspalvelujen, autopaikkojen ja yleisen tien alueet seka
vesi-, suojaviher- ja katualueet.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU
kaupunginosan 10, Tykkimaki, korttelit 10001, 10003 ja 10005 seka
urheilu- ja virkistyspalvelujen, yleisen tien ja

yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueet seka
vesi-, uimaranta-, |8hivirkistys-, retkeily- ja ulkoilu-, suojaviher- ja katualueet.

Kayralampi, kaava nro 10/009

ASEMAKAAVASELOSTUS

Liittyy 14.2.2022 paivattyyn ja 13.5.2022 tdydennettyyn asemakaavakarttaan
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1.1

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot

Kunta

Alueen nimi

Laatija

KOUVOLAN KAUPUNKI
Kayralampi (10/009)

Asemakaava koskee Jokelan kylan tiloja 2:14, 6:31, 11:5,
11:6, 12:1 ja 13:62 seka tilojen 13:1, 11:3, 11:7, 4:105 ja
25:12 osia ja yhteisen vesialueen 7:1 seka
lunastusyksikon 0:15 osia.

Asemakaavan muutos koskee kaupunginosan 10,
Tykkimaki, korttelia 10001, urheilu- ja virkistyspalvelujen ja
yleisen tien alueita seka vesi-, uimaranta-, retkeily- ja
leirinta-, leirintd-, puisto-, l1ahivirkistys-, suojaviher-,
pysakainti- ja katualueita.

Asemakaavalla muodostuu kaupunginosan 10, Tykkimaki,
kortteli 10018 seka urheilu- ja virkistyspalvelujen,
virkistyspalvelujen, autopaikkojen ja yleisen tien alueet
seka vesi-, suojaviher- ja katualueet.

Asemakaavan muutoksella muodostuu kaupunginosan 10,
Tykkimaki, korttelit 10001, 10003 ja 10005 seka

urheilu- ja virkistyspalvelujen, yleisen tien ja
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten alueet seka vesi-, uimaranta-, lahivirkistys-,
retkeily- ja ulkoilu-, suojaviher- ja katualueet.

Kouvolan kaupunki

Tekniikka ja ymparistd, Kaupunkiympariston
suunnittelu

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma OAS nahtavilla 12.5.-14.6.2021

[Imoitus kaupungin virallisessa ilmoituslehdessa

ja kaupungin internet-sivuilla

Valmisteluvaiheen kuuleminen
Kuulutus ilmoituslehdessa

Kaavaluonnoksen nahtavillaolo

Tekninen lautakunta
Kuulutus ilmoituslehdessa

Julkinen nahtavillaolo

12.5.2021

12.5.2021
12.5.-14.6.2021

22.2.2022
2.3.2022
2.3.-4.4.2022



Hyvaksyminen

Tekninen lautakunta (vastineet) 3.5.2022

Tekninen lautakunta (kaava) 31.5.2022

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Kouvolan Tykkimaen kaupunginosassa Kayralammen etela- ja
Iansirannoilla. Kaava-alueeseen kuulu valtatie 15:sta tiealuetta, metsaa, peltoa, uimaranta- ja
leirintdaluetta, pysakointialueita, julkista puistoa, vesipuiston alue seka noin kaksi

kolmasosaa Kayralammen vesialueesta. Kaavamuutosalueen laajuus on noin 1,25 km?, josta
maa-alueen osuus on noin 60 ha.
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti valtatie 15:sta ja valtatie 6:n koillispuolella. Suunnittelualueen rajaus on merkitty
karttaan mustalla viivalla.

1.3 Kaavamuutoksen tarkoitus ja perustelut

Asemakaavan muutos on tullut vireille Kouvolan kaupungin aloitteesta vuonna 2020.

Asemakaavan muutos sisaltyy vuosien 2021 ja 2022 kaavoituskatsauksissa esiteltyihin
kaavoituksen tydohjelman kohteisiin.

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on tukea alueen kehittdminen niin, etta
matkailupalveluiden sijoittuminen ja virkistyskaytdon kehittdminen alueella olisi mahdollista.
Lisaksi kaavahankkeella on tarkoitus luoda edellytykset turvallisten ja houkuttelevien kevyen
likenteen yhteyksien rakentamiseksi. Kaavahankkeen tavoitteena on myds vahvistaa

viihtyisan ja kestavan elinympariston kehittymista alueella ja turvata sen luonto-, virkistys- ja
maisema-arvot.



1.4 Asemakaavan liiteasiakirjat
Liite 1. Ote ajantasa-asemakaavasta
Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 3. Asemakaavan seurantalomake
Liite 4. Maanomistuskartta
Liite 5. Viranomaisneuvottelun muistio
Liite 6. Kaava-alueen eteldosan havainnekuva

Liite 7. Kaavaehdotuksesta saadut lausunnot ja vastineet

1.5 Kaavahankkeeseen liittyvat selvitykset

Liikenteen tarveselvitys, Ramboll, 2/2022

Kouvolan asemakaavoitukseen liittyvat luontoselvitykset 19.11.2021

Kullasvaaran alueen liito-orava-arviointi 2021, Luontoselvitys Kotkansiipi, 26.5.2021

Kouvolan Kayralammen lounaisosan asemakaavamuutokseen liittyva luontoselvitys 2020,

Luontoselvitys Kotkansiipi, 27.9.2020

Kullasvaara-Tykkimaki OYK Luontoselvitys 2019, Luontoselvitys Kotkansiipi, 22.1.2020

e Kouvolan kaupungin mailla olevat luonnon vydinalueet, Luontoselvitys Kotkansiipi,
24.1.2018

e Kouvolan arvokkaat luontokohteet 2008, Luontoselvitys Kotkansiipi, 3.3.2009

e Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaavan luontoselvitys 2012, 19.8.2013
Luontoselvitys Kotkansiipi

e Kayralammen rakennettavuusselvitys, 8.12.2020 Ramboll Finland Oy

¢ Kouvolan kaupungin meluselvitys 2016, 31.3.2016 WSP Finland Oy

2 TIVISTELMA

Asemakaavan muutos on tullut vireille Kouvolan kaupungin aloitteesta vuonna 2020.
Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa matkailupalvelujen tarjonnan kasvattaminen
alueella seka tukea asukkaiden virkistysmahdollisuuksien kehittamista. Samalla tavoitteena
on turvata alueen maisema- ja luontoarvot.

Kaavahankkeesta jarjestettiin MRL 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu ennen sen
vireilletuloa 13.4.2021. Kaavahanke kuulutettiin vireille 12.5.2021. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma seka kaksi kaavaluonnosvaihtoehtoa olivat nahtavilla 12.5.-14.6.2021
valisen ajan ja niista pyydettiin alueen toimijoilta ja muilta osallisilta seka viranomaisilta
palautteet. Kaavahankkeesta kiinnostuneille asukkaille jarjestettiin kaavaluonnosten esittely-
ja keskustelutilaisuus 25.5.2021 Teams-etayhteyden valityksella.

Kaavan valmistelua jatkettiin syksylla 2021 kayden erillisia neuvotteluita muun muassa
liikenteeseen, melunsuojaukseen ja pohjaveden suojeluun liittyen. Kaavaehdotus asetettiin
julkisesti nahtaville 2.3.-4.4.2022, jolloin kaavaehdotuskartta ja sen liitteet olivat nahtavilla
seka kaavan internetsivuilla ettd kaupungintalon info-pisteessa. Kaavaehdotuksesta
pyydettiin palautetta alueen osallisilta ja tarvittavilta viranomaisilta. Kaavaehdotuksesta
saatuihin lausuntoihin laaditut vastineet hyvaksyttiin Teknisen lautakunnan kokouksessa
3.5.2022.
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3.1

LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alue on paaosin asemakaavoitettu ja osittain rakennettu. Alueen luoteisosassa ei ole
nykyisin asemakaavaa. Luoteisosan halki kulkevan Lautarontien ja valtatie 15 valinen alue
on talousmetsaa ja tien itapuoli peltoa ja rantametsaa. Alueella on yksi asuinrakennus.

Alueen lansiosassa sijaitsee kaupallisia virkistyspalveluita tuottava Tykkimaen sauna seka
kaksi muuta rantaan tukeutuvaa rakennettua kiinteistdéa. Niiden etelapuolella on arvokas
rantaluhta, joko toimii kahden luonnonsuojelulain mukaisesti rauhoitetun elainlajin
elinymparistona.

Alueen lounaisosassa on sekametsda, muutamia vanhoja asuin- ja lomarakennuksia,
rakennettua puistoa leikkipaikkoineen, Kouvolan suurin julkinen uimaranta, vesipuisto
Tykkimaki Aquapark seka Tykkimaen leirintdalue. Alueen kaakkoisosassa on vanha
soranottoalue, tyhjilldan oleva huonokuntoinen vanha asuinrakennus ja metsaa. Yksi
Kouvolan suosituimmista latuyhteyksista kulkee alueen poikki itd-lansisuunnassa.

3.1.2 Maisema
3.1.2.1 Maisemakuva

Kaava-alueen maisemakuva on monipuolinen. Kayrdlammen vesialue muodostaa
Salpausselan reunamuodostelman pohjoispuolelle laajan avoimen maisematilan. Nakymat
alueen sisalla ovat pitkia avoimien vesi-, pelto ja uimaranta-alueiden ansiosta. Rinnemaasto
tarjoaa vaihtelevuutta nakymiin. Lansiosan avoin peltoaukea on metsan rajaama ja siten
tunnelmaltaan vahva ja mittakaavaltaan miellyttava. Vaikka merkittdva osa alueesta on
rakennettu, on alueen tunnelma hyvin luonnonlaheinen ja vehrea. Valtatiet, pysakointialueet
ja vesipuisto varikkaine liukumakineen rikkovat muuten eheaa miljééta eniten. Niiden
vaikutus on suurin tarkasteltaessa aluetta vesialueelta kasin ja uimarannan suuntaisesti.
Alueen maamerkkeina toimivat suunnittelualueen ulkopuolella sijaitsevat huvipuiston
korkealle nousevat laitteet, Kayralammen itdpuolella oleva tietoliikennemasto ja alueen
sisalla olevat Tykkimaen saunan valomainos, vesipuiston liukumaet, seka valtatie 6:n ylittava
“Aurinkosilta”.

3.1.2.2 Maisemarakenne

Kaava-alueen maisemarakenne on vaihteleva, mutta selkea. Lampea reunustavat melko
korkealle nousevat puustoiset selanteet, joiden rinteisiin suunnittelualuetta etelassa ja
lannessa rajaavat valtatiet on sovitettu. Alueen korkeimmat kohdat ovat +69 metrin
korkeudella merenpinnasta ja alavimmat kohdat + 59 metrissa.

Alueen maapera on vaihtelevaa. Valtaosin se on hiekkaa, mutta lounais- ja etelaosassa on
myds savea ja silttia seka lansiosassa kalliota. Savikkoalueella tehtyjen pohjatutkimusten
perusteella savi-/silttikerroksen paksuus on suurimmillaan noin yhdeksan ja ohuimmillaan
noin kaksi metria, jonka jalkeen maapera vaihtuu soraksi. Osalla alueesta pinnassa on
vajaan kahden metrin paksuinen kuivakuorikerros. Paksuimmat savikerrokset ovat
uimarannan ja leirintdalueen kohdalla ja ohuimmat alueen lounaisosassa. Maaperan tiiveys
vaihtelee 10yhasta tiiviiseen. Kayralammen lounaisosassa Kayralammentien lansipuolella
maapera muodostuu tiivista ja keskitiiviistd paikoin silttisistd hiekka- ja sorakerrostumista.
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Kallio on paikoin lahellda maanpintaa. Kadun itdpuolella on muutaman metrin paksuisia
sitkeita savikerroksia ja keskitiiviita silttikerrostumia, joiden alla on tiiviita hiekka- ja
sorakerrostumia. LAhempana rantaa maapera on lansiosaa I6yhempaa ja paksumpana
kerroksena. Maapera muuttuu rakentamisen kannalta paremmaksi siirryttdessa kohti alueen
luoteisosia.

Rakennettavuuden osalta Kayralammen lounaisosa voidaan jakaa kolmeen alueeseen.
Helposti rakennettava alue sijoittuu Kayrdlammentien ja Valtatie 15 valiin. Sen alueella myés
raskaammat rakennukset voidaan perustaa maanvaraisin anturoin perusmaan varaan.
Normaalisti rakennettava alue sijoittuu Kayralammentien kohdalle ja paikoin myds sen ita- ja
lansipuolelle. Kyseisella alueella kevyet ja raskaat rakennukset voidaan perustaa
maanvaraisin anturoin massanvaihdon varaan tai syvaperustuksin tiiviisiin maakerroksiin.
Loppuosa Kayralammen lounaisrannasta on vaikeasti rakennettavaa, mika tarkoittaa, etta
myos kevyet rakennukset tulee perustaa pilarianturaperustuksin (syvaperustukset) tai
laattaperustuksin kaytettdessa kantavaa alapohjaa. Osin perustaminen on mahdollista
massanvaihdon tai kevennyksen varaan, osin maanvaraisesti rakennuspohjan
esikuormituksen jalkeen. Raskaammat rakennukset tulee aina perustaa paaluperustuksin ja
alapohjan tulee olla kantava.

Vesiolosuhteiltaan alue on selkea. Kayralampi kuuluu Kymijoen vesistoon ja sen Valkealan
reittiin. Kayralampeen liittyy kaksi vesipuitedirektiivin jokea; Kayrajoki ja Jyraanjoki.
Kayralammen keskivedenpinnan korkeus on +58,1 m mpy. Lammen keskisyvyys on 2,8 m.
Alue kuuluu Lappalanjarven valuma-alueeseen. Valuma-alue ulottuu aina Viitakumpuun ja
Tornionmakeen saakka, joten suunnittelualueen lapi virtaa hyvin laajan alueen hulevesia.
Pintavedet valuvat alueen lounaisosassa Kayralampeen sitd ympardivilta rinteiltd paaasiassa
likennevaylia mukailevia ojia pitkin. Ojat yhtyvat toisiinsa valtateiden risteyskohdassa ja
muodostavat pienen rakennetun hulevesialtaan ennen laskua Kayralampeen. Yhteensa
suunnittelualueella on reilu kymmenen laskuojaa. Kayralampeen laskevien hulevesien
laadulla on suuri merkitys koko Kayralammen vedenlaatuun. Kayralampi on
pintavesityypiltdan hyvin lyhytviipymainen jarvi. Kadyrdlammen yleinen tila on hyva, kuten
myo6s sen kemiallinen tila. Kayralammen tilaa heikentda maatalouden hajakuormitus. (O/VA
2013) Alueen itdosa on vedenhankinnan kannalta tarkeda pohjavesialuetta (Tornionmaki,
0528601, luokka 1E), jonka pohjavedesta pintavesi- tai maaekosysteemi on suoraan
riippuvainen ja jonne sijoittuu myds pohjavedenottamo.

liImastoltaan Kayralampi on ympardivaa aluetta viiledmpi kylmina vuodenaikoina johtuen
kylman veden vaikutuksesta pienilmastoon. Kesalla pienilmasto on taas Salpausselan muita
osia viiledmpi samasta syysta eli veden viilentavan vaikutuksen ansiosta. Alueen rinteet
suuntautuvat pohjoiseen ja itaan, jolloin ne ovat melko varjoisia eivatka siten keraa lampoa
samalla lailla kuin eteldan ja lanteen suuntautuvat rinteet. Hiekkainen ja kallioinen maapera
toisaalta varastoi ja luovuttaa lampda pitkalle yéhén [mpimina vuodenaikoina. Kouvolassa
paatuulensuunta on lounaasta ja vahiten tuulee idasta. Kaava-alue on siten suojassa
voimakkailta tuulilta pois lukien pohjoistuuli, joka paasee voimistumaan Kayralammen selalla.

3.1.3 Luonnonymparistd

Alueen kasvillisuus vaihtelee merkittavasti sen eri osissa. Luoteisosissa Lautarontien
Iansipuolella kasvaa varttunutta talousmetsana hoidettua sekametsda. Valtapuulajeina ovat
kuusi ja manty. Lautarontien itapuoli on puolestaan avointa heinapeltoa, jonka itareunassa
on rehevaa lehtipuuvaltaista rantametsaa. Alueen itdosassa on paaosin vanhaa
kuusivaltaista mustikkatyypin havumetsaa, jossa on myos lehtomaisia kankaita. Rantojen
tuntumassa kasvaa myds suuria haapoja ja aivan alueen itdosassa on mustikkatyypin
mantyvaltaista kangasmetsaa. Etela- ja lounaisosissa on sekapuustoa, joka on tiheimmillaan
ja rehevimmillddn Kayralammentien ja lammen valissa vanhojen asuin- ja lomarakennusten
ymparistdssa. Alueen kasvillisuus on hyvin kulttuurivaikutteista. Pihapiireissa esiintyy myos



haitallisia vieraslajeja (jattipalsami, komealupiini, japanintatar ja kanadanpiisku ja
valkokarhunkdynnos). Alueella kasvaa lisaksi suurikokoinen tammi. Kayralammen rannoilla
on jarvea kiertavat kapeat luhtavyot, jotka levenevat korteluhdiksi jarven lansi- ja luoteisosien
lahdelmissa. Suuressa osassa rantavydhyketta kasvaa jarviruokoa. Alueen kaakkoisosassa
on lahteita, jotka vaikuttavat paikallisesti kasvillisuuteen rehevoittaen sita.

Alueelle on tehty lukuisia luontoselvityksia liittyen eri kaavahankkeisiin. Niissa alueella on
havaittu useita erilaisia arvokkaita luontokohteita ja luontodirektiivin mukaisia lajeja.

'MERKINTOJEN SELITYS
——- Kaavarajaus
—— Uhanalaisen / harvinaisen elidlajin kulkuyhteys
 Uhanalaisen / harvinaisen elilajin havaintopiste
== Arvokas elinympéristé
~ Uhanalaisen / harvinaisen lajin elinalue

Kuva 2. Suunnittelualueen luontoarvot sijoittuvat sen ité- ja luoteisosiin.

Kaava-alueen luoteisosassa virtaa vesilain suojelema noro, jota reunustava metsa saattaa
tayttaa metsalain 10 § vaatimukset. Metsakuvio on pieni, varttuneiden kuusten seassa
kasvaa sekapuuna suurempia haapoja. Lisaksi valtatien |&heisyydessa kasvaa huomattavan
paljon nuorta haapaa. Metsakuvio sopisi ainakin liito-oravan ruokailualueeksi. Naiden
pohjoispuolella on luontaisesti syntynytta ja puustoltaan varttunutta mustikkatyypin kangasta,
jossa esiintyy vahan lahopuuta. Varttuneet havupuuvaltaiset tuoreet kankaat on
uhanalaiseksi (VU) arvioitu luontotyyppi. Kohteella lauloi kevaan 2021 maastokaynnilla
toyhtétiainen (Lophophanes cristatus), joka on maaritelty uhanalaiseksi (VU). Lansiosan
rantametsassa on sekd monimuotoisuutta lisdava lehtolaikku etta tulvavaikutteinen
rantametsa. Kaavaa-alueen lansi ja luoteisosissa on liito-oravan kulkuyhteystarve valtatien
yli. Valtatien lansipuolen yksityinen luonnonsuojelualue on todettu liito-oravan elinalue.
Kayralammen ja valtatien valista ei ole viime vuosina tehty havaintoja lajista, mutta myés
Jokelassa on elinvoimainen kanta. Sopivia valtatien ylityspaikkoja on vahan, silla puusto on
enimmakseen liilan matalaa liitdmiseen.

Lounaisosassa ja lansiosassa olevat rantaluhdat ovat seka taplalampikorennon etta
viitasammakon elinymparistoja. Laijit ovat luontodirektiivin 1l ja IV (a)- litteen mukaisia ja siten
niiden elinymparistét ovat luonnonsuojelulain nojalla suojeltuja. Viime vuosina tehdyt
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rakennustoimenpiteet ovat vaikuttaneet elinymparistoihin heikentavasti, silla kortealueelle on
13jitetty maamassoja ja rantaa on ruopattu.

Kaava-alueen kaakkois- ja itdosassa on laajahko liito-oravan (luontodirektiivin IV (a)- liite)
elinymparistd. Sen merkitys on viime vuosina kasvanut entisestaan, kun valtatie 6:n
etelapuolella tehty rakentaminen ja avohakkuut ovat heikentdneet merkittavasti liito-oravan
elinymparistdja ja kulkuyhteyksia. Osa elinymparistdsta on kuusivaltaista uudistusian
ylittdnytta metsaa, joka on liito-oravan lisaksi vaarantuneeksi luokitellun pyyn ja
silmallapidettavaksi luokitellun narhen elinaluetta. ltdrannalla on myds oravanmarja-
kaenkaalityypin lehtolaikku, joka lisda alueen monimuotoisuutta. Metsassa on lahopuuta yli
10 m¥ha ja se tayttaisi todennakdisesti METSO-kriteerit. Liito-oravan elinalueet tulisi jattaa
kokonaan hakkuiden ja rakentamisen ulkopuolelle.

Liito-oravien kulkuyhteys valtatie 6:n yli kulkee selvitysten leirintdalueen itdpuolella ja sen
sailyminen tulee taata kaikin keinoin sekd kaavoituksessa etta alueeseen kohdistuvissa
rakentamis- ja metsanhoidollisissa toimenpiteissa.

Kaakkoisosassa lahella leirintdalueen itdreunaa on huonokuntoinen vanha asuinrakennus,
joka on arvioitu lepakoiden potentiaaliseksi lisdantymis- ja levahdyspaikaksi. Alueen
varttuneet rantametsat ovat luokiteltavissa ll-alueiksi, silla niissa on lepakoiden
paivehtimiseen sopivia kolohaapoja, varjoisia kulkuvaylia seka rannassa ruokailu- ja
siirtymaalueita. Nama alueet tulisi jattaa rakentamisen ja hakkuiden ulkopuolelle.

Kayralampi on linnustollisesti melko monipuolinen. Lintudirektiivin I-liitteen lajeista jarvella
pesii laulujoutsen. Vesilinnustoon kuuluvat lisdksi silkkiuikku, sinisorsa, haapana, tavi,
isokoskelo ja telkka. Rantamilla pesii rantasipeja. Melko saannoéllisesti jarvella tavataan
harmaahaikaroita. Rantametsissa pesivat mm. lintudirektiivin I-lajeihin lukeutuvat pyy ja
palokarki. Myds pohjantikasta on tehty havaintoja.

3.1.4 Asuminen ja vaesto

Suunnittelualueella ei ole vakituiseen asumiseen tarkoitettuja rakennuksia kuin nelja. Naista
vain yksi on asumiskaytdssa ja toinen loma-asuntona. Asukkaita ei alueella taten ole kuin
muutama.

3.1.5 Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualueen yhdyskuntarakenne on hyvin monipuolinen. Sita reunustavat kaksi
valtatieta (vt 6 ja vt 15) ja vesistd, seka pohjoispuolella Lautaron pientaloalue. Alueen lansi ja
itdosat ovat metsaa ja peltoa. Eteldosassa on yhtenadisena kokonaisuutena puisto,
uimaranta-alue, vesipuisto ja leirintdalue pysakaointipaikkoineen. Alueen lansiosan lapi kulkee
Lautarontie ja etelaosan lapi Kayralammentie seka kuntopolku/hiihtolatu. Alueella on myos
Kouvolan Veden vedenottamo seka vanha kaytdsta lahivuosina poistuva vesilaitos.

3.1.6 Rakennettu ymparistd
3.1.6.1 Rakennuskanta ja rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueen vanhin rakennuskanta koostuu 1940-luvulla rakennetuista
rakennusajankohdalleen tyypillisistd pientaloista ja 1950-luvun alussa rakennetuista
vesilaitoksen rapatuista rakennuksista, joista toinen on ollut asuin- ja toimistokaytossa.
Lisaksi alueella on 1970-luvun lopun jalkeen rakennettuja leirintdalueen huolto-, sauna- ja
majoitusrakennuksia seka 2000-luvulla rakennetut vesipuiston ja uimarannan seka yleisen
saunan toimintaan liittyvat rakennukset. Alueella olevia rakennuksia ei ole tehdyissa
inventoinneissa arvioitu arvokkaiksi kulttuuriymparistokohteiksi.
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Kuva 3. Leirintdalueen rannassa on vuonna 1987 rakennettu puurakenteinen sauna.

Kuva 4. Uimarannalle valmistui vuonna 2019 uusi uimavalvajien tila, jossa on myés WC ja suihkutilat uimarannan
kéyttéjille.

Kuva 5. Vesipuiston lipunmyynti, sauna ja ravintolarakennus valmistui uimarannan itdpuolelle vuonna 2014.

Kuva 6. Vanhat vesilaitoksen toimintaan liittyvét rakennukset valmistuivat vuosina 1952 ja 1953. Osa suuremmasta
rakennuksesta purettiin noin vuonna 2013 uusien pysékéintipaikkojen tieltd ja valkoinen rakennus purettiin kevéélla
2022.

Kuva 7. Tykkiméden Sauna valmistui vuonna 2017 ja sen pohjoispuolella oleva kokousrakennus vuonna 2020. Tontilla
sijaitsee lisdksi talousrakennus ja vanha 1951 valmistunut asuinrakennus. Niiden pohjoispuolella on yhdistyksen
kédytéssd oleva sauna-/lomarakennus ja yksityisessd omistuksessa oleva rantasauna.
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3.1.6.2 Muinaismuistot

Kaavamuutosalueella ei ole tiedossa olevia muinaismuistolain (295/63) mukaisia kiinteita
muinaisjaannoksia tai muuta arkeologista kulttuuriperintoa.

3.1.6.3 Liikenne- ja katualueet

Suunnittelualueeseen kuuluu noin kilometrin pituinen osuus valtatie 15 (Kotka-Mikkeli) ja se
rajautuu eteldssa valtatie 6:n (Helsinki-Lappeenranta). Suunnittelualueen lansiosassa sen
halki kulkee Lautarontie, joka on talla hetkella suunnittelualueen kohdalla yksityistieta, koska
alueella ei ole asemakaavaa. Alueen eteldosassa kulkee Kayralammentie, jonka itapaassa
on ajoradassa kiinni oleva kevyen liikenteen vayla. Seka Lautarontie ettd Kayralammentie
littyvat valtatie 15 alueen lansiosassa. Lautarontien reunassa ei ole erillista kevyen liikenteen
vaylaa ja sen rakentamisen mahdollistaminen onkin yksi kaavan tarkeimmista tavoitteista.
Suunnittelualueen etelapuolella olevasta huvipuistosta alueelle paasee valtatie 6:n ylittavaa
"Aurinkosiltaa” pitkin. Keskustan suunnasta alueelle paasee kevyen liikenteen vaylaa pitkin,
joka liittyy Kayralammentiehen alueen etelaosassa. Lisaksi Tykkimaen saunan ja
Kayralammentien valtatieliittyman valilla kulkee erillinen kevyen liikkenteen vayla. Alueen
kevyen liikenteen yhteydet eivat talla hetkella ole sujuvia ja jatkuvia.

Suunnittelualueella ei ole linja-autoliikenteen pysakkeja. Lahimmat pysakit ovat Tykkimaen
huvipuiston edustalla, jonne uimarannalta on kevyen liikenteen vaylia pitkin noin 700 m.
Koska alueen saavutettavuus joukkoliikenteelld on varsin heikko, korostuu kevyen liikenteen
olosuhteiden, autoilun ja pysakdinnin merkitys alueen suunnittelussa.

Alueella on nykyisin noin 400 yleista pysakdintipaikkaa ja lisaksi lannessa Tykkimaen
Saunan ja idassa leirintdalueen yhteydessa on niiden asiakkaille tarkoitettuja autopaikkoja.
Ruuhkaisimpina aikoina kaikki yleiset pysakointipaikat ovat tdynna ja autoja on myds niiden
ulkopuolella. Pysakoéintipaikat ovat maksuttomia, eika niissa ole aikarajoitusta.

3.1.6.4 Tekninen huolto

Alueella on toimiva vesihuoltoverkosto. Kayralammen poikki kulkee Tykkimaki-Voikkaa seka
Utti-Jaala paavesijohdot. Kaava-alueen kaakkoisosassa on Kouvolan Veden vedenottamo.
Kaava-alueen lansiosan vesihuolto on hoidettu pohjoisesta kasin Lautarontien kautta.
Eteldosan vesijohto- ja jatevesiviemariverkosto liittyy Tornionmaen ja Viitakummun alueen
verkostoon. Alueella on nykyisin yksi jatevesipumppaamo. Leirintdalueelle ja eteldosan
pysakaintialueille on rakennettu hulevesiverkosto, joka purkaa suoraan Kayralampeen.

Koko suunnittelualue on sahkonjakeluverkon piirissa. Sahkokaapelit kulkevat paaasiassa
katuverkon ohessa. Lisaksi alueella on eri telelikenneoperaattoreiden kaapeleita.

Lautarontien reunassa kulkee maakaasuputki aina Tykkimaen Saunalle saakka. Eteldosassa
ei ole talla hetkelld mahdollisuutta liittyd maakaasu tai kaukolampdverkkoon.
Pohjavesialueen vuoksi myds geotermisen lammaon hyddyntaminen alueella on rajallinen.
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Kuva 8. Suunnittelualueen johtokartta. Vesijohdot nédkyvit kartassa siniselld, sdhkéjohdot (ohut) ja maakaasu (paksu)
punaisella, telekaapelit vihreélld, hulevesiputket keltaisella ja viemaérit ruskealla vaérilla.

3.1.7 Palvelut ja tydpaikat

Alueella on Tykkimaen saunan liséksi kaupallisia palveluja myds vesipuistossa ja
leirintaalueella. Kayrdlammen uimaranta, kuntopolku/hiihtolatu, frisbeegolfrata seka koirien
koulutusranta ovat julkisia virkistyspalveluita. Sauna, vesipuisto, leirintdalue sekd uimaranta
tyodllistavat kesaaikaan useita kymmenia tydntekijoita. Talvikaudella tydntekijéita on vain
muutama.

3.1.8 Virkistysalueet ja viherverkko

Kayralampi ja sitd ympardiva alue kokonaisuudessaan on hyvin tarkea virkistysalue
kaupungin asukkaille ja my6és matkailijoille. Alueen lansiosa liittyy Valtatie 15 lansipuolella
olevaan laajaan metsaiseen virkistysalueeseen, jossa kulkee seka tallattuja polkuja etta
kaksi kuntopolkua / hiihtolatua, joista toinen johtaa Lautaron kautta Jokelaan ja toinen
Kayralammen ja Paaskosken kautta Valkealan Harjunmaelle. Suunnittelualueen lansiosassa
viher- ja virkistysverkon jatkuvuus molemmin puolin Lautarontietd on kokonaisverkon ja seka
ekologisten, virkistys- etta viheryhteyksien kannalta tarkeda. Myos suunnittelualueen
itdosassa viher- ja virkistysalueiden laajuus ja jatkuvuus on tarkeaa. Jatkuva viheralueverkko
turvaa myds alueen luontoarvoille tarkeat ekologiset kaytavat. Alueella on vanhaa metsaa ja
se on suosittua virkistysaluetta. Kaakkoisosan kuntopolku/hiihtolatu on aktiivisessa kaytdssa
ja metsassa kulkee paljon myds tallattuja polkuja.

Yhta aikaa kaavahankkeen kanssa suunnitellaan Kayralammen kiertavaa ulkoilureittia, joka
ylittda Kayrajoen Lautaron uimarannan kohdalla. Ulkoilureitti vahvistaa alueen
virkistyskaytt6a ja luo mahdollisuuksia myo6s kaupallisten virkistyspalveluiden kehittamiselle.
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Kuva 9. Suunnittelualueen virkistysreitit ja keskeisimmiit virkistyspalvelut

3.1.9 Maanomistus

Suunnittelualueen etelaosa on paaosin Kouvolan kaupungin omistamaa aluetta. Vesialueen
omistaa Saarento-Jokelan osakaskunta ja alueen luoteisosa on lahes kokonaan yksityisessa
omistuksessa. Maanomistustilanne on esitetty kaavan liitteessa 4.

3.1.10 Ymparistoterveys
3.1.10.1 Melu

Valtioneuvoston paatoksen (993/1992) mukaan asumiseen kaytettavilla alueilla on ohjeena,
ettd melutaso ei saa ylittda ulkona melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq)
paivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eika yoohjearvoa (klo 22-7) 50 dB. Loma-asumiseen
kaytettavilla alueilla, leirintaalueilla, taajamien ulkopuolella olevilla virkistysalueilla ja
luonnonsuojelualueilla on ohjeena, ettd melutaso ei saa ylittda paivaohjearvoa 45 dB eikd
ybohjearvoa 40 dB. Loma-asumiseen kaytettavilla alueilla taajamassa voidaan kuitenkin
soveltaa 1 momentissa mainittuja ohjearvoja. Kouvolan kaupungin alueella olevaa
likennemelua on tutkinut Kouvolan kaupungin ohjauksessa WSP Finland Oy vuonna 2016.
Otteet meluselvityksen liitekartoista on esitetty alla. Valtatiet erottuvat kartoista selvasti
punaisina meluvydhykkeina.
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Kuva 1. Suunnittelualueen péiva- ja y6ajan keskidéanitasot.

Suunnittelualueelle melua aiheuttavat sen etela- ja lansipuolella kulkevat valtatiet. Valtatie 15
on korkeusasemaltaan hieman suunnittelualuetta korkeammalla ja sen reunaan on
rakennettu melukaide Tykkim&en Saunan kohdalle. Kaide ei kuitenkaan suojaa vesialuetta
koko valtatien lampea reunustavalla matkalla. Kaavamuutosalueen eteldosassa valtatie 6
kulkee ranta-aluetta ylempana, mutta osalla matkaa rannan ja valtatien valissa on maavalli.
Suurimmalta osalta valtatie on myds maaleikkauksessa, mika estaa jonkin verran melun
leviamista Kayralammen virkistysalueelle. Kaava-alueen itapuolella on maa-aineksen
ottoalue (louhos), josta kantautuu toisinaan melua myés Kayralammen alueelle.

Melusta eniten karsivat alueet sijoittuvat suunnittelualueen lounais- ja lansiosaan alueille,
joissa valtatiet kulkevat suunnittelualuetta korkeammalla eika valissa ole maavallia tai
melunsuojausrakenteita. Hiljaisimmat alueet sijoittuvat puolestaan kaava-alueen
luoteisosaan ja leirintdalueelle sekd suunnittelualueen koillisosaan. Valtatie 6
yleissuunnitelman raportissa Kadyrdlammen alueen meluongelma on arvioitu kohtalaiseksi.
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Kuva 1. Tykkiméden saunan kohdalla valtatien reunassa on melukaide noin 130 m matkalla. Melukaide ei kuitenkaan
ulotu koko sille matkalle, jolla vesialue on ldhellé valtatietd, jolloin melu kantautuu Kdyrdlammen pohjoisrannalle
saakka.

Kuva 2. Suunnittelualueen eteldosassa valtatie kulkee pddosin maaleikkauksessa. Valtateiden risteyskohdassa tiet
ovat kuitenkin virkistysaluetta korkeammalla ja melu pdédsee etenemédén esteettomasti.
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3.2  Suunnittelutilanne

3.2.1 Kymenlaakson maakuntakaava 2040
- -

Kuva 3. Suunnittelualueen sijainti Kymenlaakson maakuntakaava 2040:ssa valkoisella katkoviivalla.

Kymenlaakson maakuntakaava 2040 on hyvaksytty 15.6.2020. Siind suunnittelualueen
eteldosa on merkitty matkailupalvelujen alueeksi (keltainen / RM), jota koskee seuraava
maarays:

"Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee toimintojen sijoittumisen ohjauksella ja
rakentamisen mitoituksen maarittelylla turvata alueen erityisten luontoarvojen,
kulttuuriympariston ja rakennushistoriallisten ominaispiirteiden sailyminen.” Alueen luoteis- ja
itdosa on merkitty virkistysalueeksi (vihred / V), jota koskevat seuraavat maaraykset: ” Alue
varataan yleiseen virkistykseen ja retkeilyyn. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
tulee turvata virkistyskayttéedellytyksien sailyminen, alueen saavutettavuus seka
luonnonarvot. Virkistysalueiden suunnittelussa on kiinnitettdva huomiota alueiden
ominaisuuksiin seka ekologisen verkoston etta virkistys- ja retkeilyalueverkoston osana.
Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava viheralueiden yhtenaisyys,
niiden keskindinen verkottuminen ja laatu, virkistyskayton ja suojeluarvojen yhteensovitus
seka aluekokonaisuuksien saavutettavuus. Alueelle voidaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa osoittaa paakayttdtarkoitusta palvelevien rakennusten lisksi haja-
asutusluonteista rakentamista jo kaytdssa olevilla rakennusalueilla.” Aluetta koskee seuraava
rakentamismaarays: "Alueella sallitaan jo olemassa olevien rakennusten korjaus- ja
muutostyét.”

Valtatie 6 on esitetty maakuntakaavassa merkinnalla kaksiajoratainen valta-, kanta- tai
seututie tai paakatu, suunniteltu tai kehitettava. sita koskevat seuraavat maaraykset:
"Alueella on voimassa MRL 33 § mukainen rakentamisrajoitus. Maankaytén suunnittelulla ei
saa estaa varauksen myohempaa suunnittelua tai toteuttamista. Ymparéivan maankaytén
suunnittelussa tulee varautua siihen, etta vaylalle paasy tapahtuu jarjestettyjen liittymien
kautta. Vaylien yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon
kulttuuriymparistéjen ominaispiirteiden vaaliminen ja turvattava merkittavien maisema- ja
kulttuuriarvojen sailyminen.”
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Valtatie 15 on esitetty maakuntakaavassa merkinnalla valtatie tai kantatie. Kaavakarttaan on
merkitty my0Os tarkea pohjavesialue (sininen pistekatkoviiva), jota koskevat seuraavat
maaraykset: "Alueella tulee kiinnittaa erityistd huomiota pohjaveden suojeluun. Aluetta
koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, ettd pohjaveden laatu ei niiden vaikutuksesta
heikkene, eikd pohjaveden maara pysyvasti vahene. Pohjavedelle riskia aiheuttavat uudet
toiminnot on sijoitettava ensisijaisesti pohjavesialueiden ulkopuolelle.”

Lisaksi maakuntakaavaan on suunnittelualueen kohdalle merkitty ylimaakunnallinen
melontareitti (sininen pisteviiva), jota koskevat seuraavat maaraykset:
"Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava melontareittien toteuttamisedellytykset
maakunnallisesti ja seudullisesti toimivana reitistdbna. Huomioon on otettava reitin aloitus ja
lopetuspaikan, taukopaikkojen seka valinevajojen yhteiskayttémahdollisuus.”

Suunnittelualueen pohjoisosaan on merkitty maakuntakaavassa sini-viheryhteystarve (vihrea
katkoviiva ja nuoli), jota koskevat seuraavat maaraykset: "Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on turvattava sini-viheryhteyksien sailyminen ja edistettava niiden
toteutumista tavalla, joka huomioi alueen maisema-arvot, arvokkaiden luontokohteiden
sailymisen ja lajiston liikkumismahdollisuudet. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee
luoda alueidenkaytdllisia edellytyksia merkittavien virkistyskayton verkostojen
muodostamiselle. Sini-viheryhteyden mitoituksessa ja toteutuksessa on kiinnitettava
huomiota yhteyden merkitykseen ekologisen verkoston osana seka luontomatkailun ja
virkistystarpeiden yhteensovittamiseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee turvata
maa- ja metsatalouden sekd muiden maaseutuelinkeinojen toimintaedellytykset.”

Maakuntakaavaan on merkitty lisdksi suunnittelualueen halki eteld-pohjoissuunnassa linjattu
vesihuollon runkolinjana toimiva Utti-Jaala -paavesijohto (harmaa viiva).

Koko maakuntakaavan alueeseen liittyvistd maarayksista seuraavat on koskettavat
Kayralammen aluetta:

"My0Os muiden vesistdjen ranta-alueiden maankaytén suunnittelussa ja rakentamisessa on
aina tarpeen ottaa huomioon vesistdjen tulvaherkkyys. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee keskeisena periaatteena vesistdjen laheisyydessa olla yhtenaisen
rakentamattoman rantaviivan saastaminen.

Alueiden yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee selvittaa edellytyksia uusiutuvaan
energiaan perustuvien jarjestelmien kayttoon.

Maankaytén tarkemmassa suunnittelussa tulee luoda edellytyksia vaelluskalakantojen
luontaiselle lisdantymiselle jokialueilla. Alueiden kaytdn yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa ja yhteiskunnan toimintojen sijoittelussa on erityistd huomiota kiinnitettava
vesien ekologisen tilan parantamiseen.

Alueiden kayton suunnittelussa tulee edistaa kestavia likkumistapoja huomioiden reitistéjen
jatkuvuus.”

3.2.2 Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaava

Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaavassa (hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
16.11.2015) suunnittelualueen eteldaosa on merkitty informatiivisella merkinnalla
taajamatoimintojen alueeksi (harmaa), jonka maankayttd on ratkaistu asemakaavalla.
Suunnittelualueesta osa on my6s merkitty rakentamattomaksi taajamatoimintojen alueeksi
(valkoinen viivarasterointi harmaalla pohjalla). Suunnittelualueen ita-, lounais- ja luoteisosat
on merkitty myos informatiivisella merkinnalla paaviherverkkoon kuuluviksi alueiksi (vihred).

Kayralammen lansirannalle on merkitty nelja arvokasta luontokohdetta (lila neli6 /
pistekatkoviiva). Kolme etelaisintad kohdetta (luo-1) ovat luonnon monimuotoisuuden kannalta
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erityisen tarkeita alueita, joita koskevat seuraavat maaraykset: "Alueen kayttdéa
suunniteltaessa ja toteutettaessa on otettava huomioon luonnon monimuotoisuuden kannalta
tarkeiden elinymparistojen, elidlajiesiintymien ja luontokohteiden sailyttamisedellytykset.
Alueella ei saa suorittaa maisemaa muuttavaa maanrakennustyéta, maa-ainesten ottoa tai
muuta kasittelya, puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa toimenpidetta ilman MRL
128 §:n mukaista lupaa. Maisematydlupaa ei tarvita taimikon hoitoty6hon,
ensiharvennukseen eika kasvatushakkuuseen.” Pohjoisin kohde (pistemainen luo-2) on
luonnon monimuotoisuuden kannalta muu arvokas elinymparisto ja sitd koskevat samat
maaraykset kuin luo-1 -merkinnalld merkittyja kohteita.

Suunnittelualueen etela- ja lansirajalle on osayleiskaavassa merkitty kevyen liikenteen
yhteystarve (viininpunainen nuolipainen pisteviiva). Yhteystarve on merkitty valtatie 6:n
pohjoislaitaan ja valtatie 15:sta itdreunaan seka Lautarontien varteen. Valtatie 6:n
pohjoispuolelle sekd suunnittelualueen itdosaan on merkitty myds ohjeellinen ulkoilureitti
(vihrea pisteviiva). Vesialueelle on merkitty ohjeellinen vesiliikennereitti (sininen pisteviiva),
joka kulkee Jyraanjoelta Kayralammen uimarannan kautta Kayrajokeen.

Suunnittelualueen eteldosaan on merkitty tarkea pohjavesialue (sininen pistekatkoviiva / pv-
1), jota koskevat seuraavat maaraykset: "Alueella rakentamista ja muuta maankayttéa
saattavat rajoittaa ymparistonsuojelulain 8 § (pohjaveden pilaamiskielto) seka vesilain 3:2 §
(vesitaloushankkeen luvanvaraisuus, jos se voi muuttaa pohjaveden laatua tai maaraa).
Alueella on kemikaalien ja pohjavesien kannalta haitallisten jatteiden varastointi kielletty.
Oljysailiét on sijoitettava rakennusten sisétiloihin tai suoja-altaaseen, jonka tilavuus vastaa
vahintdan varastoitavan 6ljyn enimmaismaaraa. Jatevesien imeyttdminen maaperaan on
kielletty. Rakentaminen, ojitukset ja maankaivu on tehtava siten, ettei aiheudu pohjaveden
laatumuutoksia tai pysyvia muutoksia pohjaveden korkeuteen.”

Kuva 4. Ote keskeisen kaupunkialueen osayleiskaavasta (suunnittelualue rajattu valkoisella)

3.2.3 Saarenmaa-Tykkimaki osayleiskaava

Saarenmaa — Tykkimaki osayleiskaava on hyvaksytty 8.4.2013. Osayleiskaavassa
suunnittelualueen luoteisosa on merkitty virkistysalueeksi (vinrea / V), jota koskevat
seuraavat maaraykset: "Aluetta suunniteltaessa on luotava yhtendinen ja viereisille
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virkistysalueille jatkuva reittiverkosto. Osan reiteista tulee olla liikkumisesteisten kayttéon
soveltuvia. Maisemaa muuttavaa maanrakennusty6ta, puiden kaatamista tai muita naihin
verrattavia toimenpiteita varten on oltava MRL 128 §:n mukainen maisematydlupa.”

Suunnittelualueen lounaisosa ja itdosan ranta-alue on merkitty urheilu- ja virkistyspalvelujen
alueeksi (vihred / VU), jota koskevat seuraavat maaraykset: "Alueelle voidaan sijoittaa
urheilu-, golf-, virkistys- ja vapaa-ajan toimintoja palvelevia rakennuksia ja rakennelmia.
Aluetta suunniteltaessa on luotava yhtenainen ja viereisille virkistysalueille jatkuva
reittiverkosto. Osan reiteista tulee olla likkumisesteisten kayttéén soveltuvia. Maisemaa
muuttavaa maanrakennusty6ta, puiden kaatamista tai muita naihin verrattavia toimenpiteita
varten on oltava MRL 128 §:n mukainen maisematydlupa.”

Valtateiden reuna-alueet on merkitty suojaviheralueiksi (turkoosi / EV) ja niiden kohdalle on
merkitty meluntorjuntatarve (aaltoileva viiva). Kayralammen vesialue on merkitty kaavassa
vesialueeksi ja Kayralammen kaakkoisrannalle on merkitty yhdyskuntateknisen huollon alue
(pinkki / ET). Kyseisiin aluemerkint6ihin ei liity erityisid maarayksia.

Suunnittelualueen eteldosa on merkitty matkailupalvelujen alueeksi (keltainen / RM), jota
koskevat seuraavat maaraykset: "Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Asemakaavaa
laadittaessa tai toteuttamista valmisteltaessa on otettava huomioon liito-oravalle tarkeiden
pesapuiden, niiden ymparistdjen seka liito-oravan liikkumisen turvaaminen.”

Kaavakartalle on merkitty vedenottamo seka yhdyskuntateknisen huollon alueelle etta
matkailupalvelujen alueelle. Lisaksi kaavakartalle on merkitty nykyinen ulkoilureitti (musta
pisteviiva), joka on osa ylimaakunnallista, mutta rakentamatonta ja opastamatonta E6-E10
reittid. Suunnittelualueen lansiosaan on merkitty myés uusi ohjeellinen ulkoilureitti (ontto
pisteviiva ja nuolet). Valtatiet 6 ja15 on merkitty kaavaan valtateina (vt).

Suunnittelualueelle on merkitty tarkea pohjavesialue (tummansininen pistekatkoviiva / pv) ja
vedenottamon suojavythyke (vaaleansininen pistekatkoviiva / pv/s). Pohjavesialuetta
koskevat seuraavat maaraykset: "Alueella on kielletty sellainen rakentaminen ja muut
toimenpiteet, joista voisi aiheutua vesilain 3 luvun 2 §:n sekd ymparistdonsuojelulain 8 §:n
(pohjaveden pilaamiskielto) ja 7 §:n (maaperan pilaamiskielto) tarkoittamia seurauksia.
Asemakaavaan on otettava tarpeelliset maaraykset pohjaveden suojelusta.”

Suunnittelualueella on lukuisia arvokkaita luontokohteita, jotka on merkitty merkinngilla luo-1,
luo-2 ja luo-3 seka s-1. Erityisen arvokkaita elinymparistdja (luo-1) ja muita arvokkaita
elinymparistoja (luo-2) koskevat seuraavat maaraykset: "Ympariston tilaan vaikuttavia
toimenpiteita suoritettaessa ja alueen laheisyyteen rakennettaessa on varmistettava, ettei
alueen luontoarvoja vaaranneta tai heikenneta. Maisemaa muuttavaa maanrakennusty6ta,
puiden kaatamista tai muita naihin verrattavia toimenpiteitd varten on oltava MRL 128 §:n
mukainen maisematydlupa.” Liito-oravan elinalueita (luo-3) koskevat seuraavat maaraykset:
"Ympariston tilaan vaikuttavia toimenpiteita suoritettaessa ja alueen laheisyyteen
rakennettaessa on otettava huomioon liito-oravalle tarkeiden pesapuiden, niiden
ymparistojen seka liito-oravan liikkumisen turvaaminen. Maisemaa muuttavaa
maanrakennusty6ta, puiden kaatamista tai muita naihin verrattavia toimenpiteitad varten on
oltava MRL 128 §:n mukainen maisematyodlupa.” Suunnittelualueella on yksi suojelukohde (s-
1), jota koskevat seuraavat maaraykset: "Lajin lisdantymis- ja levahdyspaikkojen
havittaminen tai heikentdminen on luonnonsuojelulain 49 §:n perusteella kielletty. Aluetta ei
saa ruopata tai muutoin muuttaa alueen luonnontilaa.”
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Kuva 5. Ote Saarenmaa-Tykkiméki osayleiskaavasta. Suunnittelualue on merkitty kuvaan mustalla katkoviivalla.

3.2.4 Kayralampi-Utunmaki osayleiskaava

Suunnittelualueen luoteisosassa on voimassa 24.4.2006 hyvaksytty osayleiskaava
Kayralampi-Utunmaki. Siind Kayralammen luoteisosa on merkitty virkistysalueeksi (V-1), jolla
on metsataloutta. Aluetta koskevat seuraavat suunnittelumaaraykset "Aluetta suunniteltaessa
on luotava yhtenainen ja viereisille virkistysalueille jatkuva reittiverkosto. Osan reiteista tulee
olla liikkumisesteisten kayttéon soveltuvia. Alueelle voidaan yksityiskohtaisemman
suunnitelman pohjalta toteuttaa virkistysta palvelevia pienehkdja rakennuksia ja rakenteita.
Alueen luontoarvot on selvitettdvad ennen asemakaavan tai muun rakentamista tai alueen
kayttda valmistelevan suunnitelman hyvaksymista. Alueen kayttd6a suunniteltaessa ja
toteutettaessa on virkistys- ja luontoarvojen sailyttamisen vuoksi erityisesti kiinnitettava
huomiota metsien kasittelyn periaatteisiin seka polku- ja reittiverkoston sijoittumiseen.”
Valtatie 15 on merkitty kaavaan yleisen tien alueeksi.

Kuva 6. Ote Saarenmaa-Tykkiméki osayleiskaavasta. Suunnittelualueen osa, jossa Kadyradlampi-Utunméki osayleiskaava
on voimassa, on merkitty kuvaan keltaisella katkoviivalla.
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3.2.5 Asemakaava

Suunnittelualue on paaosin asemakaavoitettu. Alueen asemakaavat ovat eri ajoilta ja ne
eivat kaikin osin vastaa alueen toteutunutta maankaytt6a tai tavoitetilaa. Suunnittelualueen
luoteisosassa ei ole nykyisin asemakaavaa, mutta sen pohjoispuolinen Lautaron alue on
kuitenkin kaavoitettu.

Suunnittelualueen lounais- ja itdosassa on voimassa 11.11.1976 hyvaksytty asemakaava
2:10 Kayralampi — Huvipuisto. Suunnittelualueen eteldosassa on voimassa 1.10.2012
hyvaksytty asemakaava 10/003 Tykkimaen vesipuisto. Suunnittelualueen lansiosassa on
voimassa 8.6.2015 hyvaksytty asemakaava 10/005 Kayralammenranta.
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Kuva 7. Ote asemakaavojen hakemistokartasta. Suunnittelualue on merkitty karttaan mustalla paksulla viivalla.

Alueen lansiosan asemakaavassa 10/005 Kayralammenranta Valtatie 15 on merkitty yleisen
tien alueeksi (LT) ja sen koillispuolelle on merkitty suojaviheralue (EV), Kdyrédlammenraitti
niminen katualue seka urheilu- ja virkistyspalvelujen alue vesiurheilutoimintoja varten.
Viimeksi mainitulle on merkitty kaksi erillistd rakennusalaa rakennusoikeuksineen (400 ja 200
k-m?). Rakennusaloille on lisdksi merkitty suurimmaksi sallituksi kerroskorkeudeksi kaksi (11).
Virkistysalueen etela- ja lansiosa on merkitty istutettavaksi alueen osaksi ja etelareunaan on
merkitty ohjeellinen alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain mukainen
luonnonsuojelualue tai -kohde (sl). Kaava-alueen kaakkoisosaan on merkitty
Kéyrdlammentien katualue seka sen itdpuolelle /dhivirkistysalue (VL), jonka sisalla on kaksi
ohjeellista alueen osaa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain mukainen luonnonsuojelualue tai -
kohde (sl).
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Kuva 8. Suunnittelualueen lansiosan asemakaava

Suunnittelualueen lounais- ja itdosassa on voimassa 1976 hyvaksytty asemakaava 2:10
Kayralampi — Huvipuisto. Siina suurin osa alueesta on merkitty luonnontilassa séilytettavéksi
puistoalueeksi (PL), jonka lapi on merkitty sekd Kéyrédlammenraitti ettd Kéyréjoenraitti —
nimiset yleiselle jalankululle varatut katualueet. Lounaisosassa raitin ja vesialueen valinen
alue on merkitty istutettavaksi puistoalueeksi (Pl). Alueen lansireunaan ja itdosan
etelareunaan on merkitty Kdyrdlammentieksi nimetty katualue. Alueen halkaisee sen
puolivalistd Lampiraitiksi nimetty yleiselle jalankululle varattu katualue. Valtatie 6:n
pohjoisreunassa on pieni Retkeily- ja leiriytymisalueeksi (RR) merkitty osa. Kayralampi on
merkitty vesialueeksi (W).

Kuva 9. ja 10. Suunnittelualueen lounais- ja itiosan asemakaavat.
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Suunnittelualueen eteldosan asemakaavassa 10/003 Tykkimaen vesipuisto on Valtatie 6:n
pohjoispuolelle merkitty kaksi erillista leirintdalueen (RL) aluetta, joiden valiin on merkitty
Uimarannanraitiksi nimetty jalankululle ja polkupyéréilylle varattu katu. Niiden lansipuolelle
on merkitty kaksi erillista yleistd pysékdintialuetta (LP) seka kortteli 10001, joka on maaritelty
matkailua palvelevien rakennusten korttelialueeksi (RM). Kortteliin on merkitty kaksi erillista
rakennusalaa ja niille rakennusoikeudet, jotka on eritelty nykyisten ja uudisrakentamisen
osalta. Korttelin suurin sallittu kerrosluku on ilmaistu merkinnalla //u1/2, joka tarkoittaa, etta
rakennuksessa saa olla kaksi taytta kerrosta, joiden liséksi ullakkokerroksen kerrosalaksi
laskettava pinta-ala saa olla puolet suurimman kerroksen pinta-alasta. Pysakainti- ja
matkailua palvelevien rakennusten korttelialueelle on merkitty johtoa varten varattuja alueita.
Kayralammentien ja vesialueen valiin on merkitty kolme eri maankayttéaluetta. Alueen
Iansiosa on merkitty uimaranta-alueeksi (VV), keskiosa urheilu- ja virkistyspalvelujen
alueeksi vesipuistoa varten (VU-3) ja itdosa leirintdalueeksi (RL). Kaikille naille alueille on
merkitty rakennusoikeus seka rakennusten suurin sallittu maara. Uimaranta-alueella
rakennusoikeus on 200 k-m? ja kerrosluku yksi (I), vesipuiston alueella 1 000 k-m? ja kaksi
(1) ja leirintaalueella 2 000 ja k-m? ja kaksi (Il). Leirintaalueen ja vesipuiston ranta-alue on
merkitty Ohjeelliseksi istutettavaksi alueen osaksi, joka on rakennettava puistomaiseksi
sdilyttéen ja tdydentden olevaa puustoa. Uimarannan ja vesipuiston alueelle on merkitty
ohjeellisia rakennusaloja. Lisdksi uimarannalle on merkitty ohjeellinen liikuntapaikaksi varattu
alueen osa, jolle saa sijoittaa rantalentopallokenttia (le-3) seké ohjeellinen jalankululle ja
polkupydriéilylle varattu alueen osa (Kayralammenraitti) ja ohjeellinen ulkoilureitti. Lisaksi
kaavaan on merkitty muina maarayksina: Kaava-alue sijaitsee veden hankintaan soveltuvalla
pohjavesialueella. Alueella ei saa harjoittaa sellaista toimintaa, joka voi aiheuttaa
pohjavesien pilaantumista. Téméan asemakaavan alueella rakennuskortteliin on laadittava
erillinen tonttijako.

Kuva 11. Suunnittelualueen eteldosan asemakaava.

3.2.6 Rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Kouvolan kaupungin rakennusjarjestyksen 8.2.2021 (§5).
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3.2.7 Pohjakartta
Pohjakartta on MRL 54 a §:n mukainen.

4 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1

4.2

4.3

4.4

Suunnittelun tarve

Asemakaavan ja sen muutoksen tavoitteena on mahdollistaa matkailu- ja virkistyspalvelujen
kehittaminen Kayralammen etela- ja lansiosissa alueen tarkeat luonto- ja maisema-arvot
sailyttden. Lisaksi tavoitteena on mahdollistaa Lautarontien kevyen liikenteen yhteyden
jatkaminen Lautaron asuinalueen ja Valtatie 15 valille.

Suunnittelun kaynnistys ja sitd koskevat paatokset

Asemakaava ja asemakaavan muutos on tullut vireille Kouvolan kaupungin aloitteesta
vuonna 2020. Tydn taustaksi on laadittu vuonna 2020 valmistunut Kayradlammen
kehittdmissuunnitelma, jossa koko Kayralammen laajemman ympariston maankayton
kehittamista on ideoitu. Kayralammen kehittaminen on yksi kaupungin karkihankkeista
vuonna 2022.

Maankayttésopimus

Kaavahankeeseen katsottiin sen alkuvaiheessa liittyvan maankayttdsopimuksia, joiden tarve
on kuitenkin kaavahankkeen aikana rauennut. Maankayttosopimuksessa maaritetaan
kaavamuutoksen myoéta kasvavan rakennusoikeuden hinta yksityisessa omistuksessa
oleville kiinteistoille. Yksityisten maanomistajien kanssa on saatu kaavahankkeen aikana
sovittua erilaisia maanhankintaan, lunastukseen ja vaihtoon liittyvia toimenpiteitd, joiden
seurauksena tarvetta maankayttésopimuksille ei enaa ole.

Osallistuminen ja yhteistyd
4.4.1 Osalliset

Suunnittelualueen ja I&hialueiden kKiinteistdjen omistajat ja haltijat
Kaakkois-Suomen ELY-keskus

Kymenlaakson liitto

Kymenlaakson museo

Kymenlaakson Pelastuslaitos

KSS Verkko Oy ja KSS Lamp6 Oy

Kouvolan Vesi Oy

Kouvolan kaupungin tekniikka ja ymparist6 -toimiala
Kouvolan kaupungin konsernipalvelut (tilapalvelut)
Kouvolan kaupungin liikunta- ja kulttuuripalvelut
Telia Oyj, Elisa Oyj, DNA Oy

Kouvolan Nuorisovaltuusto

Ydinkeskustan aluetoimikunta

Valkealan aluetoimikunta

Kouvolan yrittajat

Suomen luonnonsuojeluliiton Kymenlaakson piiri ry
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e Pohjois-Kymen Luonto ry
e Muut osalliset, kuten alueen yrittajat ja asukkaat

4.4.2 Vireilletulo

Kaavahanke kuulutettiin vireille 12.5.2021. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla
12.5.-14.6.2021 valisen ajan ja siita pyydettiin alueen toimijoilta ja muilta osallisilta seka
viranomaisilta palautteet. Kaavan vireilletulosta tiedotettiin kuulutuksella Kouvolan
Sanomissa ja Kouvolan kaupungin internetsivuilla 12.5.2021.

4.4.3 Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt

Osalllistumis- ja vuorovaikutusmenettelysta seka kaavoituksen vaiheista on kerrottu
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, joka on asemakaavan liite 2. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa voidaan tadydentaa suunnittelun edetessa.

Lounaisosan kiinteistonomistajille jarjestettiin keskustelutilaisuus 5.11.2020. Tilaisuuteen
osallistui neljan eri kiinteistdon edustaijia ja siina keskusteltiin kaavan tavoitteista seka
kiinteiston omistajien ettd kaupungin nakokulmasta.

Kaavan vireilletulo- ja valmisteluvaiheessa kaavahankkeesta kiinnostuneille jarjestettiin
kaavaluonnosten esittely- ja keskustelutilaisuus 25.5.2021 Teams-etayhteyden valityksella.
Tilaisuuteen osallistui kaupungin tyontekijoiden lisaksi kahdeksan henkil6d. Asukkaat
esittivat tilaisuudessa kysymyksia lahinna virkistysreittien ja rakenteiden aikataulusta, mutta
myo0s liikkennejarjestelyista ja lounaisosan maankaytosta.

4.4.4 Viranomaisyhteisty6

Kaavahankkeesta jarjestettin MRL 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu ennen sen
vireilletuloa 13.4.2021. Neuvottelun muistio on kaavan liite 5. Liséksi kaavaprosessin
edetessa kaytiin erillisia neuvotteluita liikenteeseen, melunsuojaukseen ja pohjaveden
suojeluun liittyen.

4.4.5 Valmisteluvaiheen kuuleminen, kaavaluonnos

Kaavahankkeen valmisteluvaiheen kuuleminen jarjestettiin 12.5.-14.6.2021, jolloin kaksi
kaavaluonnosvaihtoehtoa ja niiden vaikutuksista tehty yhteenvetotaulukko seka muut liitteet
olivat nahtavilla seka kaavan internetsivuilla ettd kaupungintalon info-pisteessa.
Kaavaluonnoksen nahtavilldolosta tiedotettiin kuulutuksella Kouvolan Sanomissa ja Kouvolan
kaupungin internetsivuilla 12.5.2021. Kaavaluonnoksesta pyydettiin palautetta alueen
osallisilta ja tarvittavilta viranomaisilta. Kouvolan Sanomat julkaisi 17.5.2021 lehtiartikkelin
Kayralammen kehittdmissuunnitelmasta ja kaavaluonnoksen sisallosta.

4.4.6 Asemakaavamuutoksen julkinen nahtavillaolo, kaavaehdotus

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo jarjestettiin 2.3.-4.4.2022, jolloin kaavaehdotuskartta
ja sen liitteet olivat nahtavilla seka kaavan internetsivuilla etta kaupungintalon info-pisteessa.
Kaavaehdotuksen nahtavilldolosta tiedotettiin kuulutuksella Kouvolan Sanomissa ja
Kouvolan kaupungin internetsivuilla 2.3.2022. Kaavaehdotuksesta pyydettiin palautetta
alueen osallisilta ja tarvittavilta viranomaisilta.
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4.5 Kaavaratkaisun perusteet

4.5.1 Mielipiteet ja niiden huomioiminen (kannanotot ja lausunnot seka vaikutukset
kaavaratkaisuun)

4.5.1.1 Asemakaavamuutoksen vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtavilla-olo seka valmisteluvaiheen kuuleminen

Asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnokset
(vaihtoehdot A ja B) olivat nahtavilla 12.5.-14.6.2021. Niista saatiin yhteensa kymmenen
palautetta.
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Kuva 13. Kaavaluonnoksen ve B
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Kaakkois-Suomen ELY-keskus totesi lausunnossaan mm. seuraavaa: "Liikenne ja
infrastruktuuri -vastuualueen nakokulmasta VE B on liikennejarjestelyjen kannalta parempi
vaihtoehto. VE B on myds alueidenkayton kannalta sovelias. Luonnoksen VE B mukainen
ratkaisu jasentda nykyista ja tulevaa maankaytdn aiheuttamaa, valtatielle 15 liittyvaa
likennetta siten, etta valtatien nykyisen lilkenteen sujuvuus ja turvallisuus voidaan
sailyttaa pidempaan. Samalla VE B:n mukainen ratkaisu jattda enemman mahdollisuuksia
vt 15 tulevalle kehittamiselle.”

Valtatien melunsuojaus on suunniteltu nykyisen maankaytén mukaan. Kaavaluonnoksissa
esitetty maankayttd muuttaa melunsuojauksen tarvetta ja suunniteltu suojaus ei ole
valttamatta riittava.

"Mahdollisesti tulevaisuudessa tarvittavien kaava-alueen lansipuolisia alueita palvelevien
kulkuyhteyksien osalta tulisi tehda alueen kokonaisvaltaisempi liikennetarveselvitys.
Osana sita tulisi tarkastella uuden yhdistetyn Lautarontien ja Kayralammentien liittyman
kapasiteettia kaava-alueen esitetyn maankaytdon kasvaessa ja siten huomattavasti
lisatessa liittymassa risteavaa liikennetta. Liikenneturvallisuuden nakékulmasta ko.
littymaan on ongelmallista saada mahtumaan turvalliset liittymisndkemat mahdollistava
erillinen kaantymiskaista oikealle.”

"Edelld mainittujen seikkojen aiheuttamat kustannuspaineet tulee ottaa huomioon
aiheuttajaperusteisina tekijoina kustannusjaosta toteutusvaiheessa sovittaessa.”

Pohjaveteen liittyen ELY-keskus esitti seuraavia huomioita: Kaavaluonnoskartalta VE B
puuttuu pohjavesialueen rajaus. OAS:n ja selostukseen on hyva lisadta pohjavesialueen
tarkemmat tiedot. Pohjavesialueen suojelumaarayksessa on hyva viitata vedenhankintaa
varten tarkedan pohjavesialueeseen vedenhankintaan soveltuvan pohjavesialueen sijaan.
Lausunnossa on my@s yksityiskohtaisempia muutosehdotuksia pohjaveden
suojelumaarayksiin. Lahin E-luokan perusteet tayttdva pohjavesialueen pohjavedesta
riippuvainen ekosysteemi (Sammalsuon lahteikkd) sijaitsee arviolta noin 1,3 kilometrin
etaisyydella kaava-alueesta. ELYn arvio on, ettéd kaavalla ei ole haitallisia vaikutuksia
Sammalsuon [&hteikkdon.

Palautteen vaikutus kaavan sisaltoon: Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen lausunto
merkitdan tiedoksi. Ennen kaavaehdotusta laaditaan erillinen liikennetarveselvitys.
Kaavamerkintdja ja -maarayksia tdydennetaan pohjaveden osalta ELY-keskuksen
esittdmien huomioiden pohjalta.

Kymenlaakson museo totesi lausunnossaan mm. seuraavaa: Kaava-alueeseen kuuluva
Kayralammen vesialue on osa ylimaakunnallista kulttuuriymparistda, Valivaylaa.
Rakennetun kulttuuriymparistdn osalta kaavan taustaselvitykset ovat riittavia. Kaava-
alueella ei ole tunnettuja muinaismuistorekisterin kohteita. Kaava-alueella ei ole tehty
systemaattisia maa- tai vesialueen arkeologisia inventointeja, mutta sen alueelle on
ulottunut osittain kolme 2010-luvulla tehtya inventointia. On epatodennakdista, etta kaava-
alueella sijaitsee aiemmin tuntemattomia muinaisjaannoksia tai muuta arkeologista
kulttuuriperintéa. Kymenlaakson museo pitda kaava-alueella ja sen lahialueilla suoritettuja
aiempia inventointeja riittdvina kaavan laatimiseen, minka vuoksi museo ei esita
hankkeeseen lisaselvityksia arkeologisen kulttuuriperinndn osalta.
Kaavaluonnosvaihtoehdoista museo pitda parempana vaihtoehtoa veA, jossa
rakentaminen on maltillisempaa ja vaikutukset kulttuuriymparistéon vahaisempia.
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Palautteen vaikutus kaavan sisaltéon: Kymenlaakson museon lausunto merkitdan
tiedoksi.

Kymenlaakson Liitto totesi lausunnossaan seuraavasti: "Asemakaavan muutoksen
asiakirjoissa tulee huomioida koko maakuntaa koskevat suunnittelumaaraykset.
Kymenlaakson liitolla ei ole muuta huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
tai kaavaluonnoksesta.

Palautteen vaikutus kaavan sisaltoon: Kymenlaakson Liiton lausunto merkitaan
tiedoksi. Koko maakuntaa koskevat suunnittelumaaraykset lisatadan osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan seka kaavaselostukseen ja ne huomioidaan kaavaratkaisussa.

Kymenlaakson Pelastuslaitos totesi lausunnossaan seuraavasti: "Kaava-alue sijaitsee
noin 7,5 km etaisyydella Kouvolan paloasemasta ja alue on luokiteltu pelastustoimen V-
riskialueeksi. kaava-alue tavoitetaan sille asetetussa toimintavalmiusajassa.
Pelastusviranomaisella ei ole huomautettavaa esitettyyn asemakaavamuutokseen.”

Palautteen vaikutus kaavan sisaltoon: Kymenlaakson Pelastuslaitoksen lausunto
merkitaan tiedoksi.

Kouvolan Vesi Oy totesi lausunnossaan mm. seuraavaa: Kaavaluonnoksissa esitetyt
matkailupalvelujen alueet sijoittuvat Kouvolan Veden toiminta-alueelle, mutta alueella ei
ole viela vesihuoltoverkostoa. Korttelialueiden toteuttaminen vaatii jatevesipumppaamon
ja sen tarvitseman ajoyhteyden rakentamista korttelin 10003 I&heisyyteen. Vaihtoehdon B
toteuttaminen vaatii vesihuoltoverkon siirtot6itd noin 230 m matkalla. Vaihtoehdossa A
esitetty vedenottamon korttelialue on parempi, kuin vaihtoehdossa B.

Kouvolan Vesi katsoo vaihtoehdon A paremmaksi, mutta huomauttaa, ettad myos siina
seka nykyiselle ettad uudelle jatevesipumppaamolle tulee varata riittavat aluevaraukset.
Alueen pohjaveden suojeluun tulee kiinnittaa erityistd huomiota seka asemakaavoitus-
etta alueen toteutusvaiheessa.

Palautteen vaikutus kaavan sisaltoon: Kouvolan Veden lausunto merkitaan
tiedoksi. Uudelle jatevesipumppaamolle varataan alue korttelin 10003 Iaheisyydesta.
Myés nykyinen pumppaamo huomioidaan aluevarauksella.

KSS Verkko Oy totesi lausunnossaan mm. seuraavaa: Alueella olevat nykyiset
puistomuuntamot on huomioitu aluevarauksilla molemmissa kaavaluonnoksissa.
Kaavassa tulee muuntamoille varata riittava alueet, jotta niiden uusiminen nykyisten
viereen on mahdollista. Versiossa A Kayralammentie noudattelee nykyista linjausta. KSS
Verkko Oy:n omistamat 20 kV ja 0,4 kV maakaapelit on sijoitettu katualueen reunaan
Kayralammen puolelle. Versiossa B aluetta on osittain muutettu matkailua palvelevien
rakennusten korttelialueeksi. Téma muutos vaatii tulevaisuudessa kaapelisiirtoja.
Siirtokustannuksista vastaa siirrattaja. Versiossa B tulee huolehtia kaapeleiden
sijoitusmahdollisuudesta uudelle sijainnille. Esimerkiksi uuden katulinjauksen varteen.

Palautteen vaikutus kaavan sisaltoon: KSS Verkon lausunto merkitaan tiedoksi.
Kaavan ehdotusvaiheessa puistomuuntamoille varattujen alueiden laajuuden
riittavyys ja sijainti varmistetaan KSS Verkolta. Jos kaavaratkaisu edellyttaa
sahkokaapeleiden siirtoa, niiden sijoitusmahdollisuudet varmistetaan.
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Suomen luonnonsuojeluliiton Kymenlaakson piiri totesi palautteessaan mm.
seuraavaa: Alue on jo paaosin asemakaavoitettu. Miksi nyt tehdaan uusi asemakaava
seka asemakaavan muutos? Kayralammen kaakkoisosassa on kaavakarttaan merkitty luo
-alue. Sen halki ei tulisi linjata uutta kulkuvaylaa. Nykyiset kaavamaaraykset edellyttavat
alueen metsanhoitotoimenpiteiltd maisematydlupaa, mutta se koskee ainoastaan
paatehakkuuta. Kaavamaarayksien tulisi metsanhoidon kannalta olla nykyista tiukempia,
jotta alueen luontoarvot sailyvat.

Luoteisosan lahivirkistysalueeksi merkitylla alueella on paikoin monimuotoisuudelle
merkittavaa eri-ikaista ja lajistoltaan monipuolista sekametsaa.

Suomen luonnonsuojeluliiton Kymenlaakson piiri ry:ta ei ole listattu osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa osalliseksi. Saimme kuitenkin sahkopostitse tiedotteen ja
lausuntopyynnon asiassa, missa meita puhuteltiin osallisena.

Palautteen vaikutus kaavan sisaltoon: SLL Kymen piirin lausunto merkitaan
tiedoksi. Kaavaluonnokseen merkityn luo-alueen lapi kulkee nykyinen Kaskankaantie,
joka sijaitsee suunnittelualueen ulkopuolella. Kaskankaantien linjausta on
kaavaluonnoksessa muutettu ainoastaan sen eteldosasta, jossa Kaskaantie on
merkitty liittymaan Kayralammentien jatkeeseen. Merkinta on tehty ohjeellisena, jotta
yksityistien tarkka linjaus voidaan maarittda vasta myéhemmissa
suunnitteluvaiheissa. Lahes koko suunnittelualueen kaakkois- ja itdosa on liito-oravan
elinymparistdéa, minka vuoksi kaavamaarayksissa tullaan ottamaan kantaa myds
metsan hoitoon nykyistd enemman. Luoteisosan luontoarvoja selvitetdan kaavatyon
aikana ja kaavaehdotukseen tullaan merkitsemaan mahdolliset uudet havainnot
luontoarvojen osalta. Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa SLL Kymen piiri
on lukeutunut muihin osallisiin. Osallisten luetteloa on tarkennettu valmisteluvaiheen
jalkeen.

Tykkimden Sauna / Reporanka Invest Oy totesi palautteessaan mm. seuraavaa:
Tykkimaen Sauna on ilmaissut 2018 vuodesta saakka investointihalukkuutensa tontille
(286-401-10-22) tai / ja sen valittdmaan laheisyyteen. Suunnitellut palvelut vaativat rantaan
sijoitettua rakennusoikeutta noin 1500 m2, seka sen lisaksi noin 1000 m2 rakennusoikeutta
kevyen liikenteen vaylan toiselle puolelle. Kevyen liikenteen vaylan tulisi sijoittua noin 80 m
paahan rantaviivasta ainakin lounaisosan etelapaassa.

Kayralammentien jatke pohjoiseen tulisi yrityksen sijoittaa VT15 lansipuolelle, mika
edesauttaisi myds esittdmaamme liikenneasema/matkailukeskus hankkeen toteuttamista
VT15/VT 6 risteykseen ja mahdollistaisi myds mm. katuyhteyden Lehtomakeen jne. Nain
toimittaessa saunan rannan liikkenteen aiheuttama melu ei kasvaisi ja parkkialueiden
lisarakentaminen lahelle rantaa olisi mahdollista. Parkkialueen ja vesistdn valiin voimme
toteuttaa erillisen julkisessa kaytdssa olevan suoja-alueen.

Yritys toivoo palautteessaan tontille 286-401-13-3 noin 800m2 rakennusoikeutta ja tontin
286-401-2-14 rakennusoikeuden toteutuvan A vaihtoehdon mukaisesti. Liséksi yritys toivoo
yhteistyéta rakennusalan rajojen marittamisessa.

Palautteen vaikutus kaavan sisaltoon: Tykkimaen Saunan lausunto merkitaan
tiedoksi. Kayralammen etelaosa pitaa sisallaan seka yksityisia matkailupalveluita etta
julkisia virkistysalueita. Kaavaluonnoksissa on tutkittu alueen lounaisosan
kehittamista samalla periaatteella eli julkisten viher- ja virkistysalueiden ja yksityisten
matkailupalveluiden yhteensovittamista. Alueen halki kulkeva nykyiset reitit yhdistava
kevyen liikenteen vayla on sen selkaranka. Nakymat vaylalta vesistoon ovat tarkeat
ja niiden peittdminen massiivisella rakentamisella ei ole tarkoituksenmukaista.
Toisaalta yleisen saunan kaltaisten toimintojen tulee sijaita rannassa.
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Matkailupalvelujen sijoittaminen suurikokoisina rakennusmassoina aivan rantaan ei
siis ole yksinkertaista ilman, etta alueen virkistysarvot karsivat.

Kayradlammentien jatkeen sijoittaminen valtatie 15 lansipuolelle tarkoittaisi kahden yli-
/alikulun rakentamista valtatien poikki 300 m paahan toisistaan. Koska tarve liittymille
tulisi kaupungilta / yrityksilta, lisdisi ratkaisu mittavasti kaavan
toteuttamiskustannuksia eli olisi kaavataloudellisesti kyseenalainen ratkaisu sen
tuomiin hyotyihin nahden. Kaavaluonnoksissa esitetty ratkaisu mahdollistaa alikulun
rakentamisen nykyisen Kayralammentien liittyman kohdalle, jolloin liittyma valtatien
Iansipuolelle on tulevaisuudessa mahdollinen. Liikenneratkaisuja on tutkittu erillisessa
liikennetarveselvityksessa, jonka johtopaatokset eivat tue valtatie 15 lansipuolelle
rakentamista.

Alueen lansiosan rakennusoikeudet on mitoitettu niin, etta rakentamisen tehokkuus
on alueen luonteeseen sopivaa. Pysakointiin kaytdssa oleva tila on rajallinen ja sen
asettamat reunaehdot on huomioitava kaavaratkaisussa. Rakennusoikeuden maaran
mukaiset autopaikat tulee pystya sijoittamaan tontille Kayralammella, jossa julkisen ja
kevyen liikenteen kulkutapaosuus on verrattain pieni.

Kiinteiston edustaja 1 totesi palautteessaan mm. seuraavaa: Kaskankaantien ja nykyisen
leirintdalueen valiin jaavalle alueella on vanhaa metsaa. Kaavaluonnoksessa kyseisen
metsan poikki kulkisi uusi tie rantaa myotaisesti Kaskankaantien kolmelle tontille. Talldin
pitaisi kaataa vanhaa metsaa ja tuhota arvokas luonto. Ehdottaisin tien vetamista kauempaa
metsan reunasta, nykyistad pururadan vierustaa, ja soramontun valistad nykyiselle
Kaskankaantielle. Mahdollinen uusi hiihtolatu pitaisi kulkea tdman uuden tien oikealta
puolelta.

Kaskankaantie 106 pitdd majaa Karjamajan saunaseura ry. Kehittdmissuunnitelma osiossa
Eravyohyke puhutaan alueesta jolla "on mahdollisuudet tulla nykyista tairkedammaksi osaksi
Kouvolalaisten virkistysharrastusta, kun opastusta ja tiedotusta lisataan ja taukopaikkoja
kehitetdan. Alueen luontoa ja nakymia on kuitenkin samalla suojeltava. Alueen kehittaminen
tulee toteuttaa luonnon monimuotoisuuden pohjalta.”

Karjalamajan saunaseura on perustettu 1996 ja sauna on ollut kyseisella paikalla
neljakymmentaluvulta lahtien. Kun mietitdan lisaa virikkeita kyseiselle alueelle eikd silloin
pitaisi olla enemman aktiivisessa yhteydessa nykyiseen alueen virikepitajaan? Kyseiselta
seuralta kuitenkin I6ytyy jo: onkimislaituri, sauna, mukava auringonlaskunranta,
rantautumispaikka, tulentekopaikka, autoyhteys ja on historiallinen kulttuuripaikka
Kouvolassa.

Palautteen vaikutus kaavan sisaltoon: Kiinteiston 1 edustajan lausunto merkitaan
tiedoksi. Kaskankaantien ja rannan valiin ei ole esitetty kaavaluonnoksessa uutta
katuyhteytta, vaan ohjeellinen ulkoilureitin linjaus, joka on toteutuessaan noin 1,5 m
leved. Nykyisessa kaavassa on sen sijaan merkitty Kayradlammentien jatke metsan
halki. Hiihtolatua joudutaan siirtdmaan valtatie 6:n pohjoispuolella siina vaiheessa,
kun valtatie parannetaan ja levennetaan pohjoiseen. Hiihtoladun siirto ei ole
merkittdva, kuin Kaskankaantien poistuvan sillan kohdalla, jossa latupohja joudutaan
linjaamaan muutaman sadan metrin matkalla uudelleen. Samassa yhteydessa
Kaskaantie litetaan Kayralammentien jatkeeseen. Kaavaluonnoksessa tien uusi
linjaus on esitetty ohjeellisena ja kadun jatkeen uusi linjaus on merkitty katualueena.

Kaavan vireilletulo ja siihen liittyva kirje kiinteistén omistaijille aloittaa normaalisti ja
my0s tassa tapauksessa vuoropuhelun kiinteistén omistajien kanssa.
Kaavahankkeen edetessa vuoropuhelua eri kiinteistdn omistajien kanssa jatketaan
tarpeen mukaan. Karjalamajan saunaseuran omistama kiinteisto sijaitsee kaava-
alueen ulkopuolella. Kaavahanke vaikuttaa suoraan kiinteistéon vain muuttuvan
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ajoyhteyden linjauksen osalta. Valilliset vaikutukset ovat vahaiset, koska kiinteistéa
ympardivaan maankayttoon ei ole suunniteltu muutoksia. Alue on
kaavaluonnoksessa merkitty retkeily- ja ulkoilualueeksi (VR). Sen sisaltamien
luontoarvojen vuoksi kaavassa otetaan kantaa myo6s alueen metsan hoitoon.

Kiinteiston edustaja 2 totesi palautteessaan seuraavasti: "Kayralammen lounaisosan
yksityisomistuksessa olevat tontit pitaa kaavoittaa mokkitonteiksi, mukaan lukien 286-401-
10-9. My06s lounaisosan matkailua palveleva kortteli olisi lAahempana huvipuistoa, kaupungin
omistamalla ja hallitsemalla alueella huvipuiston itapuolella, tdma vahentaisi autoliikennetta
paikkojen valilla.

Palautteen vaikutus kaavan sisaltoon: Kiinteistd 2 edustajan lausunto merkitaan
tiedoksi. Suunnittelualueen kaavaratkaisun tulee noudattaa alueen yleiskaavaa.
Yleiskaavassa alue on merkitty urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi (VU), jota koskevat
seuraavat maaraykset: "Alueelle voidaan sijoittaa urheilu-, golf-, virkistys- ja vapaa-ajan
toimintoja palvelevia rakennuksia ja rakennelmia. Sindnsa loma-asunnot eivat ole
ristiriidassa yleiskaavan merkinnan kanssa, mutta niiden tulisi olla yksityisten loma-asuntojen
sijaan maijoituspalveluita, joiden Iahiymparistd on puolijulkista ulkotilaa. Yksityiset loma-
asunnot alueella rajoittavat alueen yleista virkistyskayttda, jonka lisddminen on yksi
kaavamuutoksen paatavoitteista. Huvipuiston viereinen alue tulee sailymaan tulevaisuuden
kehittamiskohteena, mutta koska se ei rajaudu suoraan vesistdon, on sen potentiaali
matkailupalvelujen alueena erilainen. Kayrdlammen ranta-alueelle asemakaavan
muutoksessa osoitettava rakennusoikeus perustuu osaltaan alueen liikenteelliseen
kantokykyyn ja pysakdinnin jarjestamismahdollisuuksiin.

Kouvolan kaupungin liikuntapalveluiden, konsernipalveluiden seka tekniikka ja ymparistd -toimialan
edustajien kanssa kaytiin vuoropuhelua kaavaluonnoksista esitetyista ratkaisuista
nahtavillaoloaikana. KSS Lampd Oy, Telia Oyj, Elisa Oyj, DNA Oy, Kouvolan Nuorisovaltuusto,
Ydinkeskustan aluetoimikunta, Valkealan aluetoimikunta, Kouvolan yrittajat ja Pohjois-Kymen
Luonto ry eivat lausuneet kaavaluonnoksista.

Kirjallisten mielipiteiden lisaksi kaavoittaja keskusteli kaavaluonnoksien sisallosta puhelimessa
muutamien alueen kiinteisténomistajien kanssa nahtavilldoloaikana. Kaavaprosessin aikana
maanomistajien kanssa pidettiin myds useita neuvotteluja.

4.5.1.2 Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen ehdotus oli liitteineen nahtavilla 2.3.-4.4.2022
Siita saatiin yhteensa kahdeksan lausuntoa. Lausuntoihin laaditut vastineet (liite 7)
hyvaksyttiin Teknisessa lautakunnassa 3.5.2022. Lausunnot ja kaavoittajan laatimat
vastineet on esitetty alla.

Kaakkois-Suomen ELY-keskus totesi lausunnossaan seuraavaa: "Kaavamerkinnallda RM
varustettujen kortteleiden 10001 ja 10005 osalta Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualue tuo
julki huolen aiemmin suunniteltujen melusuojausten riittdvyydesta nyt kaavassa esitetyn
ratkaisun muuttaessa oleellisesti maankayton tilannetta siita tilanteesta, jonka perusteella
melusuojaukset on suunniteltu. Valtatien 6 mahdollisen 2-ajorataiseksi kehittamisen
aikataulua ei ole olemassa. Tasta johtuen tarvittavat meluntorjuntatoimenpiteet on ensi
vaiheessa toteutettava nykyiseen tielinjaan perustuvina. Tama seikka vaikuttaa oleellisesti
myds meluntorjunnan toimenpiteiden kumulatiivisiin kustannuksiin seka niiden

kertymisen aikajanteeseen.
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Kaavoittaja on kasitellyt asemakaavaluonnoksesta annetun palautteen ja antanut
asiaankuuluvat vastineet. Kaava-asiakirjoista ilmenee tehtyjen, kaavaan kuuluvien
selvitysten, kaavapalautteen ja annettujen vastineiden perusteella, etta erityisia hanketta
estavia ongelmia ei ole. Kaakkois-Suomen ELY-keskus katsoo, ettd asemakaavamuutos
tayttdd MRL 54 §:n mukaiset asemakaavan sisaltévaatimukset.”

Vastine: Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen lausunto merkitdan tiedoksi. Kaakkois-
Suomen ELY-keskuksen antama lausunto merkitaan tiedoksi. Kaavassa on esitetty
merkintana tarve melunsuojaukselle seka valtatien 6 ettd 15 Kayralammen
puoleisessa reunassa. Kaavamaaraysten mukaisesti kaupunki pyrkii toteuttamaan
melunsuojausta valtateiden 6 ja 15 Kayralammen puoleiselle sivulle vaiheittain
melunsuojausta edellyttdvien uusien rakennushankkeiden yhteydessa, jotta riittava
melunsuojaus suhteessa alueen muuttuvaan maankayttéon saavutetaan.
Melunsuojaus toteutetaan erillisen suunnitelman mukaan.

Kymenlaakson Liitto totesi lausunnossaan seuraavaa: "Kymenlaakson liitolla ei ole
huomautettavaa ehdotusvaiheen lausunnolla olevaan Kayralammen asemakaavaan ja
asemakaavan muutokseen, kaava numero 10/009.”

Vastine: Kymenlaakson liiton lausunto merkitdan tiedoksi.

Kymenlaakson museo totesi lausunnossaan seuraavaa: "Kymenlaakson museo on
tutustunut asemakaavamuutoksen ehdotukseen. Museolla ei ole huomioitavaa
kaavaehdotuksesta.”

Vastine: Kymenlaakson museon lausunto merkitaan tiedoksi.

Kymenlaakson pelastuslaitos totesi lausunnossaan seuraavaa: "Pelastusviranomaisella
ei ole huomautettavaa esitettyyn Kayralampi (10/009) kaavaehdotukseen.”

Vastine: Kymenlaakson pelastuslaitoksen lausunto merkitaan tiedoksi.

Kouvolan Vesi Oy totesi lausunnossaan seuraavaa: "Kouvolan Vesi on antanut
lausunnon kaavan valmisteluvaiheessa 11.6.2021. Tama lausunto tarkentaa Kouvolan
Veden aiempaa lausuntoa.

Kaavaehdotuksessa osoitettu RM-1 kortteli 10001 edellyttaa toteutuessaan Kouvolan
Veden nykyisen vesihuoltoverkoston siirtoa. Siirto koskee DN250 paavesijohtoa, DN100
jakelujohtoa sekd DN100 paineviemaria. Johdot on rakennettu vuonna 2014, jolloin ne
ovat viela kunnoltaan lahes uuden veroiset. Johtosiirron kustannusarvio on karkeasti 100
000 —-150 000 €.

Kaavaehdotuksessa osoitettu RM kortteli 10003 edellyttda Kouvolan Veden toiminta-
alueen laajentumista. Vesihuollon jarjestaminen alueelle edellyttdd myds uuden
jatevesipumppaamon rakentamista. Vesihuollon toteutuksesta ei ole vield suunnitelmia.
Vesihuollon jarjestamiskustannusten suhteellinen suuruus riippuu alueelle rakennettavien
toimijoiden vedentarpeesta, jota ei lausuntovaiheessa pysty tarkasti arvioimaan.

Kaavaehdotuksessa osoitettu AO-kortteli 10018 edellyttaa myos Kouvolan Veden
toiminta-alueen laajentumista. Vesihuollon jarjestdmiskustannukset ovat todennakoisesti
tonttimaaraan nahden poikkeuksellisen korkeat, jonka vuoksi naiden osalta on
todennakdisesti sovellettava korotettua vesihuollon liittymismaksua.”
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Vastine: Kouvolan Veden lausunto merkitaan tiedoksi. Korttelin 10001 alueella
olevan vesihuoltoverkoston siirtotarve on tiedostettu kaavatyon aikana. Korttelin
maankaytén toteutumisaikataulusta ja laajuudesta ei ole viela tietoa. Korttelin
toteuttaminen taysimittaisena on kustannuksiltaan ja vaikutuksiltaan niin mittava, etta
vesihuollon siirrosta aiheutuvat kustannukset on katsottu siihen suhteutettuna
kohtuullisiksi, vaikka ne jaavatkin Kouvolan kaupungin tai rakennushankkeeseen
ryhtyvan maksettaviksi.

RM 10003 korttelin osalta vesihuoltojarjestelman tarvetta ja mitoitusta tarkastellaan
kaavan hyvaksymisen jalkeen laadittavassa yleissuunnitelmassa. Tarve vesihuollon
jarjestamiselle kyseiselle alueelle on tiedostettu jo kaavahankkeen alkuvaiheessa ja
kaavaratkaisussa on pyritty huomioimaan asia mahdollisimman hyvin.
Vesihuoltojarjestelmat on mahdollista sijoittaa Kayralammentien ja/tai
Kayradlammenraitin alle/viereen ja kaavamaarayksissa on huomioitu pumppaamon ja
mahdollisesti muiden teknisten rakenteiden sijoitustarve yleisille alueille ja
kortteleihin.

Korttelin 10018 osalta kaavahankkeen yhteydessa on varmistettu, etta korttelin
toteuttaminen on mahdollista myds tonttikohtaisilla jarjestelmilld, jolloin vesihuollon
toiminta-alueen laajentaminen ei ole valttamatonta.

KSS Verkko Oy totesi lausunnossaan seuraavaa: "KSS Verkko Oy:lla sijaitsee 20 kV ja 0,4
kV sahkdverkkoa asemakaavan alueilla. Alueella on 20 kV ja 0,4 kV maakaapeleita seka
nelja puistomuuntamoa. Sahkdverkkoa on saneerattu vuosien 2014—2019 valilla.
Asemakaavan itdreunassa Kaskankaantien alueella on 90-luvulla rakennettua 0,4 kV
ilmajohtoverkkoa.

Kayralammenraitilla on merkitty autopaikkojen korttialue. Alueen sisalla on KSS Verkon
puistomuuntamo. Puistomuuntamo voi sijaita talla korttelialueella. Kaavassa on maininta et-2
puistomuuntamon alueesta. Merkinnan tulee olla riittdvan suuri, jotta puistomuuntamo
pystytaan uusimaan tarvittaessa nykyisen laheisyyteen. Kayralammentien varressa
vesipuiston lahella olevat puistomuuntamot on huomioitu et-2 alueilla. Merkinnan tulee olla
rittdvan suuri, jotta puistomuuntamo pystytdan uusimaan tarvittaessa nykyisen laheisyyteen.

KSS Verkko Oy:n omistamat 20 kV ja 0,4 kV maakaapelit on sijoitettu katualueen reunaan
Kayralammen puolelle. Aluetta on osittain muutettu matkailua palvelevien rakennusten
korttelialueeksi. Tama muutos vaatii tulevaisuudessa kaapelisiirtoja. Siirtokustannuksista
vastaa siirrattaja. Tassa ratkaisussa tulee huolehtia kaapeleiden sijoitusmahdollisuudesta
uudelle sijainnille. Esimerkiksi uuden katulinjauksen varteen.

KSS Verkko Oy:lla ei ole muuta huomautettavaa asemakaavasta.”

Vastine: KSS Verkko Oy:n lausunto merkitdan tiedoksi. Korttelin 10001 alueella
olevien maakaapeleiden siirtotarve on tiedostettu kaavatydn aikana. Korttelin
maankaytdn toteutumisaikataulusta ja laajuudesta ei ole viela tietoa. Korttelin
toteuttaminen taysimittaisena on kustannuksiltaan ja vaikutuksiltaan niin mittava, etta
kaapeleiden siirrosta aiheutuvat kustannukset on katsottu siihen suhteutettuna
kohtuullisiksi, vaikka ne jaavatkin Kouvolan kaupungin tai rakennushankkeeseen
ryhtyvan maksettaviksi.

Puistomuuntamoiden osalta kaavaan merkityt aluevaraukset on mitoitettu KSS
Verkolta saatujen ohjeiden mukaisesti niin, ettd muuntamoiden uusiminen nykyisten
viereen on mahdollista.
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Suomen luonnonsuojeluliiton Kymenlaakson piiri ry totesi lausunnossaan seuraavaa: "Kaava
huomioi alueen luontoarvot varsin hyvin. Luontoselvityksen parhaille kohteille ei ole ehdotettu
rakentamista. Ehdotettu kaavamaarays on metsien kannalta melko hyva. Se kuitenkin sallii
tulkinnanvaran niiden kasittelyssa. Jotta ei syntyisi vaarinkasityksia, on harkittava tulisiko
luontoselvityksessa arvokkaiksi todetut alueet osoittaa merkinnalla SL.

Vastine: Suomen luonnonsuojeluliiton Kymenlaakson piiri ry:n lausunto merkitaan
tiedoksi. Kaavamaaraykset on laadittu Kayralammen kaavahankkeessa niin, etta lain
tai direktiivin mukaan suojellut kohteet on merkitty sl-alkuisella merkinnalla ja muut
luonnon arvokohteet luo-merkinnalla.

Kaava-alueen itdosassa "luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue”
(luo) ja "liito-oravan elinymparistd” (sl-2) kattavat lahes saman alueen, jolloin alueen
metsan kasittelyn mahdollisuudet ovat hyvin rajattuja ja samalla luontoarvot
turvaavia. Alue on Kouvolan kaupungin omistama, se on kaavoitettu virkistysalueeksi
ja se on asukkaiden aktiivisessa virkistyskaytdssa, jolloin samanlaista riskia
luontoarvojen tuhoutumisen kannalta ei ole, kuin yksityisomistuksessa olevissa
metsissa. Alueen luonto- ja virkistysarvot on myos tunnistettu kaikilla kaupungin
toimialoilla.

Kaava-alueen lansiosan luonnon arvokohteet sijaitsevat yksityisella maalla, mutta
kaavan virkistysaluemerkinta turvaa osaltaan niidenkin sailymista. Lisaksi kaupungilla
on lunastusvelvollisuus virkistyskayttédn kaavoitettuihin alueisiin. Asemakaavoitetuilla
alueilla vaaditaan metsanhoitotdiden toteuttamiseksi maisematydlupa, jonka
myontamisen yhteydessa huomioidaan kaavan maaraykset: "Retkeily- ja
ulkoilualueella (VR) seka lahivirkistysalueella (VL) tulee metsanhoito toteuttaa
luonnon monimuotoisuus ja virkistysarvot edelld. Metsa tulee sailyttda paaosin
luonnontilaisena tai sen kaltaisena. Elainlajien kulkureitit tulee huomioida alueen
tarkemmassa suunnittelussa, hoidossa ja kaytdssa.” Naiden maaraysten
noudattamisen katsotaan olevan riittdva tae luontoarvojen sailymiseksi
metsanhoitotoimenpiteita ja alueen kayttda suunniteltaessa huomioiden alueen
arvojen merkittavyys.

Valkealan aluetoimikunta totesi lausunnossaan seuraavaa: "Lautaron uimarannan
kehittdminen turvalliseksi ja sopivaksi uimapaikaksi. Kaupunki on lopettanut uimarannan
yllapidon. Uimaranta on kuitenkin alueen ihmisille tarkea virkistyspaikka ja sen kehittamista
tulisi harkita. Suunniteltu ulkoilureitti kulkee uimarannan vieresta.

Kayralammen alueen toiminnallinen ja liikkenteellinen yhdistaminen Lautaron asuinalueeseen
olisi tarkeaa alueen asukkaille. Lautaron asuinalueelle on sunniteltu kaavoitettavan uusia
omakotitontteja, minkd seurauksena alueen asukasmaara tulee nousemaan. Lautarontien
kevyenliikenteen vayla seka muutkin liikenteelliset toimet tulee sisallyttda suunnitelmaan.
Lautarontien bussiyhteydet tulee myds selvittaa ja miettia likennehidasteiden paikat.

Kayralampi-Lautaro —alueen lahiliikuntapaikka/paikat tulisi selvittaa.

Lisaksi olisi tarkeaa huomioida Jokelan myllyn alue ja sielta joustava yhteys Lautaron
uimarannalle esim. olemassaolevaa polkua pitkin. Lautaroon suunnitellut uudet tontit
rajoittuvat Vennanlampeen. Vennanlammen ymparistd tulisi huomioida myos
kokonaisuudessa.

Vastine: Valkealan aluetoimikunnan lausunto merkitdan tiedoksi. Lausunnossa
esitetyt asiat liittyvat sijainniltaan paaasiassa muualle kuin Kayralammen
asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen ja sisalléltdan kaavatasoa tarkempaan
suunnitteluun.
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Aluetoimikunnan esiin nostama Lautarontien kevyen liikenteen vaylan rakentaminen
on yksi kaavan paatavoitteista, eli asia on huomioitu ulottamalla asemakaava
koskemaan nykyisin kaavatonta osaa Lautarontiesta, ja varaamalla katualue riittdvan
levedksi katua ja erillistd kevyen liikenteen vaylaa varten. Lautarontien etelapaahan
on suunniteltu bussipysakkeja ja niitad varten on kaavassa varattu tilaa. Mahdolliset
liikennehidasteet liittyvat tarkempaan suunnitteluun ja niistd on mahdollisuus kertoa
mielipiteensa Lautarontien katusuunnitelman nahtavilldoloaikana. Joukkoliikenteen
reitistdn muutostarpeita tarkastellaan kaavahankkeesta erilldan. Kaavassa
ainoastaan mahdollistetaan reitiston sijoittaminen alueelle.

Lahiliikuntapaikat liittyvat liikunnan palveluverkkoon. Kayralammen uimarannan
toimintoja ja palveluja tarkastellaan alueen yleissuunnitelmassa, joka laaditaan
kaavan hyvaksymisen jalkeen. Vennanlammen ja Jokelan myllyn alueet eivat sijaitse
taman kaavan ja kaavamuutoksen alueella ja niiden virkistyskayton kehittdminen
huomioidaan muussa suunnittelussa seka vireilla olevassa Lautaro IV
asemakaavahankkeessa. Valkealan aluetoimikunnan palaute on toimitettu Lautaro IV
kaavamuutoksesta vastaavalle kaavoittajalle ja liikuntapaallikdlle.

Ehdotusvaiheen aikana kaytiin vuoropuhelua Kouvolan kaupungin tekniikka ja ymparistd -
toimialan, konsernipalveluiden (tilapalvelut) seka liikunta- ja kulttuuripalveluiden kanssa
kaavan sisallosta. Toimialojen edustajien esittdma palaute on pyritty huomioimaan
kaavaratkaisussa.

KSS Lampo Oy, Telia Oyj, Elisa Oyj, DNA Oy, Kouvolan Nuorisovaltuusto, Ydinkeskustan
aluetoimikunta, Kouvolan yrittdjat, Pohjois-Kymen Luonto ry eivat lausuneet
kaavaehdotuksesta.

4.5.1.3 Kaavakarttaan kaavaehdotuksen julkisen nahtavilldolon jalkeen tehdyt
muutokset.

Kaavakarttaan tehtiin joitakin vahaisia teknisia tarkennuksia kaavaehdotuksen julkisen
nahtavilldolon jalkeen. Korttelin 10003 pohjoisreunan rajausta tarkennettiin, minka myéta korttelin
pinta-ala supistui hieman aikaisemmasta. Lisaksi urheilu- ja virkistyspalvelujen alueella sijaitsevaa
erillistd rakennusalaa siirrettiin hieman itdan pain ja samalla ohjeellista jalankululle ja
polkupyorailylle varattua alueen osaa sovitettiin uudelleen korttelialueen ja rakennusalan valiin.
Korttelissa 10001 oleva rakennukseen jatettava kulkuaukko muutettiin sitovasta ohjeelliseksi ja
maarayksiin lisattiin velvoite mahdollistaa ajoyhteys korttelin lapi Kayralammentieltd uimarannan
keskiosaan. Korttelissa 10005 rakennusalan rajaa siirrettiin vahaisesti rannan puolella
korttelialuetta, jotta hiljattain valmistuneet rakennukset ovat kokonaan rakennusalan sisapuolella.
Muutokset ovat vahaisia eikd niiden johdosta katsota tarpeelliseksi asettaa kaavaehdotusta
uudelleen nahtaville.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1

Kaavan rakenne

10
TYKKIMAK]

Kuva 10. Ote asemakaavan ja asemakaavan muutoksen ehdotuksesta

5.1.1 Mitoitus

Korttelien rakennusoikeus on merkitty osassa kortteleita kerrosalaneliometreina (k-m2) ja
osassa tehokkuuslukuna (e=), joka kertoo rakennusoikeuden suhteen tontin pinta-alaan
nahden.

Lansiosassa erillispientalojen korttelialueella (kortteli 10018) tonttikohtaiseksi
rakennusoikeudeksi on merkitty 250, mika vastaa tonttitehokkuutta 0.1 tonttien ollessa pinta-
alaltaan hieman yli 2000 m2. Tonttien mitoitus perustuu nykyisen paikalla olevan
rakennuksen pihapiirin laajuuteen. Rakennusten maksimikerrosmaaraksi on merkitty kaksi
(1) ja autopaikkoja on maaratty tekemaan kaksi per asunto.

Lansiosan urheilu- ja virkistyspalvelujen alueella vesiurheilutoimintoja varten rakennusoikeus
on merkitty tehokkuusluvulla 0.15, joka vastaa yhteensa noin 1 700 k-m2. Rakennusoikeus
on hieman suurempi, kuin nykyisessa asemakaavassa, mutta silti maltillinen huomioiden
rakennuspaikan sijainnin vesistdn rannalla hieman Kayralammen rakennetusta ydinalueesta
sivussa. Rakennusten maksimikerrosmaaraksi on merkitty kaksi (). Ravintolapalvelujen
osalta vaadittava autopaikkamaara on 1 autopaikka / 80 k-m2.

Kaava-alueen lounaisosan matkailupalvelujen rakennusten korttelialueella 10003
rakennusoikeus on merkitty tehokkuusluvulla 0.3, joka vastaa noin 3 300 k-m2. Melko
pienelld tehokkuudella on pyritty siihen, ettd yleiseen virkistysalueeseen
(Kayralammenpuisto) saumattomasti liittyvalle alueelle jaa riittavasti viheralueita, vaikka
rakentaminen tapahtuisi suurehkoina yksikéina. Jos alue toteutuu pienempimittakaavaisena
rakentamisena, jaa yhtenaista viheraluetta vdhemman, mutta rakennukset maastoutuvat
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ymparistdonsa paremmin. Rakennusten maksimikerrosmaaraksi on merkitty kaksi (I1).
Matalalla tehokkuudella on myds haluttu ehkaista laajojen pysakointialueiden syntymista
Kayralammentien pohjoispuolelle. Autopaikkanormiksi on ravintola- ja majoituspalveluille
maaratty 1 autopaikka / 80 k-m2, mika korttelissa 10003 tarkoittaa maksimissaan 50
autopaikka. Palvelun tuottajilla on mahdollisuus rakentaa autopaikkoja myds enemman, jos
he nakevat sen toimintansa kannalta tarpeelliseksi.

Etelaosan matkailupalvelujen rakennusten korttelialueella 10001 rakennusoikeus on merkitty
tehokkuusluvulla 0.1. Tama tarkoittaa hieman yli 15 300 k-m?. Rakennusten
maksimikerrosmaaraksi on merkitty nelja (IV), mika on katsottu maiseman ja ymparoéivan
maankaytdn kannalta sopivaksi. Autopaikkanormiksi on ravintola- ja majoituspalveluille
maaratty 1 autopaikka / 80 k-m2, mika korttelissa 10001 tarkoittaa jopa 192 autopaikkaa.
Asumisen osalta autopaikkoja vaaditaan kaksi per asunto. Vaadittavan autopaikkamaaran
sijoittaminen korttelialueelle tarkoittaa laitospysakoinnin rakentamista tai paikkojen
sijoittamista osittain rakennuksen maantasokerrokseen tai katolle, jos koko kaavan sallima
rakennusoikeus kaytetaan ravintola- ja majoituspalveluihin seka asumiseen.

Korttelissa 10005 matkailupalvelujen rakennusten korttelialueen rakennusoikeus on merkitty
kerrosalanelidmetreina, koska alue on hyvin laaja ja paaosin toteutunut. Korttelin Iansiosassa
rakennusala on jaettu kahteen niin, etta etelaosassa rakennusoikeuden maaraksi on merkitty
2 000 k-m? ja pohjoisosassa 500 k-m2. Eteldosassa rakennusten maksimikerrosmaaraksi on
merkitty kolme (lIl) ja pohjoisosassa lahempana rantaa yksi (I). Talld ohjataan
suurempimittakaavaisen rakentamisen sijoittumista kauemmas rannasta. ltdisemman
rakennusalan rakennusoikeudeksi on merkitty 4 000 k-m? ja maksimikerrosmaaraksi kaksi
(). Alue on jo toteutunut tiiviind ja melko pienimittakaavaisena, jolloin erillisen
rakennusoikeuden maarittdminen lahemmas rantaa ja kauemmas rannasta ei ole
tarkoituksenmukaista. Rakennusten maksimikerrosmaaralla ohjataan rakentamista
maisemaan sopivaksi.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueella (ET)
rakennusoikeudeksi on merkitty 200 k-m? ja maksimikerrosmaaraksi yksi (I).

5.1.2 Palvelut

Matkailupalvelujen rakennusten korttelialueille (RM ja RM-1) on mahdollista sijoittaa
monipuolisesti erilaisia majoitus-, ravintola-, vuokraus- ja elamyspalveluita. Palveluja ei ole
kaavamaarayksilla tarkemmin rajattu muutoin kuin majoituksen osalta. Majoituksen ja
asumisen, sekd loma-asumisen sijoittaminen muualle kuin matkailupalvelujen rakennusten
korttelialueille on kielletty. Urheilu- ja virkistyspalvelujen (VU ja VU-4) seka uimarannan (VV)
alueelle on mahdollista sijoittaa seka yksityisia etta julkisia palveluja, kuten kioskeja,
valinevuokraamoja, kahviloita, ulkokuntosaleja, leikkipaikkoja ja nuotiopaikkoja.

5.1.3 Aluevaraukset
5.1.3.1 Erillispientalojen korttelialue (AO).

Kaava-alueen pohjoisosaan nykyiselle rakennuspaikalle merkittyyn erillispientalojen
korttelialueeseen ei liity erityisia maarayksia. Autopaikkojen osalta kaavassa on maaratty
rakentamaan kaksi autopaikkaa per asunto.

5.1.3.2 La&hivirkistysalue (VL)

Kaava-alueen lansiosa on merkitty padosin lahivirkistysalueeksi. Alueelle on merkitty
arvokkaita luontokohteita (luo ja sl-1) seka ohjeellinen ulkoilupolku. Aluetta koskee
seuraava yleismaarays: "Retkeily- ja ulkoilualueelle seka lahivirkistysalueelle saa rakentaa
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vahaisia alueen toimintaan liittyvia rakennuksia ja rakennelmia, kuten laavuja, tulipaikkoja
ja kdymaloita.”

5.1.3.3 Urheilu- ja virkistyspalveluiden alue (VU)

Kaava-alueen lounaisosaan on merkitty urheilu- ja virkistyspalveluiden alue, jota koskee
useita yleismaarayksia. Alueen avoimuutta ja julkista luonnetta on pyritty edistdamaan
aitaamista koskevalla maaraykselld: "Urheilu- ja virkistyspalvelujen alueella seka
uimaranta- ja vesialueella on aitaaminen kielletty ilman erityisia, esimerkiksi
turvallisuuteen liittyvia syita.”

Yhdyskuntateknisten jarjestelmien sijoittamista on ohjattu seuraavalla maarayksella:
"Urheilu- ja virkistyspalvelujen alueelle ja uimaranta-alueelle saa sijoittaa niiden
toimintaan, yhdyskuntateknisiin jarjestelmiin, verkostoihin ja niiden huoltoon liittyvia
johtoja, putkia, rakennelmia ja laitteita.”

Koska kaavasta on haluttu tehdad mahdollisimman joustava, on yleismaarayksilla erikseen
tuotu esiin erilaisten toimintojen, rakennusten ja rakennelmien sijoittamismahdollisuuksia
kyseiselle alueelle seuraavalla maaraykselld: "Urheilu- ja virkistyspalvelujen alueelle seka
uimaranta- ja vesialueelle saa sijoittaa niiden toimintaa tukevaa rakentamista, kuten
kioskeja, kahviloita, pukuhuoneita, pelikenttia, saunoja, uima- ja venelaitureita, -luiskia,
pysakadintipaikkoja sekd edelld mainittuihin toimintoihin liittyvia rakenteita.” Alueelle on
haluttu sallia sen toimintaan liittyvaa rakentamista, mutta ei lukita tarkkoja tai edes
ohjeellisia rakennuspaikkoja. Rakentamisen laajuutta ja kayttétarkoitusta on kuitenkin
ohjattu seuraavin maarayksin: "Kayralammenraitin pohjoispuolelle rakennuksia saa
sijoittaa vain erityisista toiminnallisista syista ja yksittdisen rakennuksen maksimikoko on
80 k-m2. Kayralammenraitin etelapuolella rakennusten maksimikoko on 200 k-m2.
Rakennusten maksimikerrosmaara on yksi, ellei kaavassa muuta erikseen maarata ja
niiden yhteenlaskettu rakennusoikeus on 600 k-m2. Kyseisille alueille ei saa sijoittaa
maijoitusta, loma-asumista tai asumista.” Rantaan sijoittuvaa rakennusalamerkinnalla
osoitettua rakennuspaikkaa koskee lisaksi maarays: "Urheilu- ja virkistyspalveluiden
alueelle erikseen osoitetulle rakennusalalle saa sijoittaa korkeintaan kaksi erillista
rakennusta.” Maarayksella ohjataan rakentamisen massoittelua suuremmiksi yksikoiksi,
koska paikka on alueen ainoa laajaa rakentamista mahdollistava.

5.1.3.4 Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue vesiurheilutoimintoja varten (VU-4)

Kaava-alueen lansiosaan on merkitty urheilu- ja virkistyspalvelujen alue
vesiurheilutoimintoja varten, joka vastaa alueen nykyistd asemakaavaa hieman pohjoisen
suuntaan laajennettuna. Aluetta koskevat paaasiassa samat yleismaaraykset kuin urheilu-
ja virkistyspalvelujen aluettakin (VU), joka on kasitelty selostuksen kohdassa 5.1.3.3.

5.1.3.5 Retkeily- ja ulkoilualue (VR)

Kaava-alueen itdosa on merkitty retkeily- ja ulkoilualueeksi. Sitd koskee seuraava
yleismaarays: "Retkeily- ja ulkoilualueelle seka lahivirkistysalueelle saa rakentaa vahaisia
alueen toimintaan liittyvia rakennuksia ja rakennelmia, kuten laavuja, tulipaikkoja ja
kaymalosita.”

5.1.3.6 Uimaranta-alue (VV)
Kayralammen yleinen uimaranta on merkitty asemakaavaan uimaranta-alueeksi. Aluetta
koskevat yleismaaraykset on esitetty ja perusteltu selostuksen kohdassa 5.1.3.3.

5.1.3.7 Matkailua palvelevien rakennusten korttelialueet (RM ja RM-1)

Korttelit 10001, 10003 ja 10005 on varattu matkailupalveluihin liittyvaan rakentamiseen.
Kortteliin 10001 saa matkailupalvelujen yhteyteen sijoittaa myos pysyvaa asumista. Talla
on haluttu parantaa korttelin toteuttamisedellytyksia. Asumisen osuus on sidottu
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toteutettavaan matkailupalvelujen kerrosalaan, jolloin alueelle ei voi muodostua pelkkaa
asumista ilman matkailu- ja majoituspalveluja.

Rakennusalat on merkitty kattamaan Iahes koko korttelialueet ja maarayksilla on pyritty
mahdollisimman joustavaan ratkaisuun. Autopaikkojen osalta on maaratty, etta
kortteleiden rakentamisen vaatimat autopaikat tulee sijoittaa kokonaisuudessaan
korttelialueelle. Talla on pyritty turvaamaan yleisten alueiden kayttajien autopaikkojen
riittvyys. Korttelin 10001 osalta on sallittu pysakoinnin toteuttaminen rakenteellisena
ratkaisuna. Korttelin toteuttaminen edellyttaa nykyisten yleisten autopaikkojen siirtamista
toisaalle. Kaavasuunnittelun aikana on varmistettu, etta nykyisten paikkojen siirtdminen
liikennealueiden reunaan on mahdollista, mutta paikkamaaran merkittava lisdaminen
ilman rakenteellista pysakaintia ei onnistu.

Matkailupalvelujen rakennusten korttelialueita koskee useita yleismaarayksia, joilla
pyritdan takaamaan laadukas ja ymparistdon soveltuva rakentaminen. Korttelissa 10003
tulee rakennukset sijoittaa kaavamaarayksen mukaisesti ryhmiksi ja niiden valeihin jattaa
puustoisia alueita. Maarayksella pyritdan turvaamaan alueen sailyminen vehreana.

Rakennusten sijoittamista ohjataan seuraavalla maarayksella: "Rakennus tulee sijoittaa
vahintdan 4 m etaisyydelle tontin rajasta, ellei kaavan merkitty rakennusala salli
rakentamista lahemmas rajaa.” Istutusalueiden riittavyytta viihtyisyyden lisaajana ja
hulevesien hallinnan apuna on turvattu seuraavilla maarayksilla: "Tontin
rakentamattomasta osasta saadaan paallystaa liikenteelle ja pihamaan toiminnoille
valttdmaton osa. Muu osa tontista on varustettava istutuksin ja pidettava hoidettuna.
Rakennusluvan yhteydessa on esitettava tonttia koskeva pihajarjestely- ja
istutussuunnitelma, joka on toteutettava rakentamisen yhteydessa.” Rakentamisen
sopivuutta ymparistddnsa on ohjattu seuraavilla maarayksilla: "Matkailua palvelevien
rakennusten korttelialueella seka urheilu- ja virkistyspalvelujen alueella tulee Kiinnittaa
erityistd huomiota alueen ominaispiirteisiin ja rakennusten sopivuuteen maisemaan seka
ranta-alueen kasittelyyn. Vesi- ja ranta-alueelle sijoitettavien rakennelmien tulee sopia
maisemaan korkeudeltaan, muodoltaan ja varitykseltddn. Ne saa perustaa kelluviksi tai
pilareiden paalle. Paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa puuta. Rakennuksen
huoltotiloja ei saa sijoittaa kohti vesistda tai katua / kevyen liikenteen reittia. Alueelle
suunniteltujen rakennusten suunnitelmista tulee pyytaa lausunto kaupunkikuvasta
vastaavalta tydryhmalta.

Kortteleissa 10001, 10003, 10005 ja 10018 rakennusalalle ja sen ulkopuolelle saa sijoittaa
tontin ja korttelialueen yhteiskuntateknistad huoltoa palvelevia johtoja, laitteita, rakennuksia
ja muita rakennelmia.

Korttelissa 10001 oleva merkinta "ohjeellinen rakennukseen jatettava kulkuaukko” tulee
huomioida siind tapauksessa, ettd maarays ajoyhteydesta Kayralammentieltd uimarannan
keskiosaan toteutetaan nykyista Kayralammentien linjausta pitkin korttelin Iansiosasta.
Jos ajoyhteys toteutetaan itdosasta tai etela-pohjoissuuntaisen, ei kulkuaukkoa ole
valttamatonta jattaa.

5.1.3.8 Yleisen tien alue (LT)

Valtatien 15 kaava-alueeseen kuuluva osa on merkitty yleisen tien alueeksi. Alueelle on
merkitty liittymien paikat seka osat, joihin tulee rakentaa melunsuojaus. Lisaksi hulevesia
ja pohjaveden suojelua koskevissa maarayksissa on yleisen tien aluetta koskevia
maarayksia: "Alueelle ei saa rakentaa uusia yleisia likennevaylia, ellei niiden vetta
lapaisevalla maaperalla sijaitseviin luiskiin rakenneta uusimpien ohjeiden ja tekniikoiden
mukaisia pohjaveden suojauksia. Liikennevaylien sivuojien vedet on johdettava
ohjeellisen lahisuojavydhykkeen ulkopuolelle. Yleisilla likennevaylilla tarkoitetaan valtion
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tieverkkoon kuuluvia maanteitd, kaupungin yllapitamia katuja seka tiekuntien yksityisteita.
Alueen teita ja liikennevaylia saa suolata vain poikkeusolosuhteissa. Alueen tayttdihin saa
kayttaa vain puhtaita kivennaismaita. Yleisen tien alueelta tulevien hulevesien virtausreitit
tulee varustaa éljynerotuskaivoin tai muilla vastaavilla rakenteilla, johtaa pohjavesialueen

ulkopuolelle ja puhdistaa ennen niiden purkua Kayralammen laskuojiin.”

5.1.3.9 Autopaikkojen korttelialue (LPA)

Kaava-alueen lansiosaan on merkitty kaksi erillista autopaikkojen korttelialuetta, jotka on
tarkoitettu viereisen urheilu- ja virkistyspalvelujen alue vesiurheilutoimintoja varten (VU-4)
kayttoon. Alueisiin ei kohdistu erityisia yleismaarayksia, mutta niiden Lautarontien
puoleiseen reunaan on merkitty kielto ajoneuvoliittyman sijoittamiselle.

5.1.3.10 Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET)

Kaava-alueen itdosaan vesilaitoksen vedenottamon alueelle merkittyyn
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten korttelialueeseen ei liity erityisia
maarayksia. Vedenottamon ymparille on merkitty ohjeellinen vedenottamon
Iahisuojavydhyke (pv/s), jonka laajuus on maaritelty vesilaitoksen (Kouvolan Vesi)
toimesta. Lahisuojavyohyketta koskevat seuraavat yleismaaraykset: "Ohjeelliselle
vedenottamon Iahisuojavydhykkeelle rakennettavien rakennusten jatevedet on johdettava
tiiviiseen tayttymishalyttimella varustettuun umpisailiéon tai tiiviissa viemarissa pohjavesi-
alueen ulkopuolelle. Alueelle ei saa rakentaa uusia yleisia liikennevaylia, ellei niiden vetta
lapaisevalla maaperalla sijaitseviin luiskiin rakenneta uusimpien ohjeiden ja tekniikoiden
mukaisia pohjaveden suojauksia. Liikennevaylien sivuojien vedet on johdettava
ohjeellisen lahisuojavydhykkeen ulkopuolelle. Yleisilla likennevaylilla tarkoitetaan valtion
tieverkkoon kuuluvia maanteita, kaupungin yllapitamia katuja seka tiekuntien yksityisteita.
Alueen teita ja likennevaylia saa suolata vain poikkeusolosuhteissa. Alueen tayttoihin saa
kayttda vain puhtaita kivennaismaita.” Maarayksilla pyritdan turvaamaan vedenottamon
toiminta ja veden laatu.

5.1.3.11 Suojaviheralue (EV)

Kaava-alueen lansi- ja itdosaan on merkitty kaksi erillistd suojaviheraluetta valtateiden
likennemelun virkistysalueita koskevat raja-arvot ylittaville alueille. Molemmille alueille on
merkitty luonnon arvokohteita (sl-2 ja luo) ja itdisemmalle alueelle myds ohjeellinen
vedenottamon suojavythyke (pv/s), johon liittyvat maaraykset on esitetty selostuksen
kohdassa 5.1.3.10.

5.1.3.12 Vesialue (W)

Kayralampi on kaavaan kuuluvalta osaltaan merkitty vesialueeksi. Vesialueelle on merkitty
seka ohjeellisella rajauksella kaksi luonnonsuojelulain mukaista elinymparistéa (sl-1) etta
luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea alue (luo). Lisaksi pohjavesialueen (pv) ja
vedenottamon lahisuojavydhykkeen (pv/s) rajaukset ulottuvat vesialueelle. Vesialuetta
koskevat seuraavat yleismaaraykset, joilla halutaan ohjata alueelle rakentamista muun
muassa ymparistoon soveltuvaksi: "Vesi- ja ranta-alueelle sijoitettavien rakennelmien
tulee sopia maisemaan korkeudeltaan, muodoltaan ja varitykseltdan. Ne saa perustaa
kelluviksi tai pilareiden paalle. Kelluviksi tai pilareiden paalle rakennettavien rakennelmien
suunnitelmat on hyvaksytettava alueesta vastaavalla vesilaitoksella ja tarvittaessa
laadittava suunnitelma vedenlaadun heikkenemisen estamiseksi rakentamisen aikana.
Paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttda puuta. Rakennuksen huoltotiloja ei saa
sijoittaa kohti vesistda tai katua / kevyen liikenteen reittia. Alueelle suunniteltujen
rakennusten suunnitelmat tulee hyvaksyttaa kaupunkikuvasta vastaavalla tyéryhmalla.

40



Rakennelmien suunnittelussa tulee ottaa huomioon vedenpinnan vaihtelut ja
talviolosuhteet. Ennen vesialueelle tai virkistysalueille tehtavia toimenpiteita, tulee alueen
luontoarvot selvittaa.”

5.1.3.13 Katualueet

Lautarontie, Avantokuja ja Kayralammentie on merkitty katualueiksi. Niihin ei kohdistu
erityisia maarayksia, mutta niiden rajoille on merkitty osia, joihin ei saa sijoittaa
ajoneuvoliittymaa. Kayralammentien katualueelle on merkitty ohjeellinen rakennusala,
jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia rakennelmia ja laitteita.
Kayralammentien katualueen itapaassa siihen kohdistuu pohjavesialueeseen (pv),
vedenottamon I&hisuojavydhykkeeseen (pv/s) seka luonnon arvokohteisiin (sl-2) liittyvia
maarayksia.

5.1.3.14 Muut maaraykset

Hulevesien osalta kaavassa maarataan seuraavasti: "Rakennusluvan yhteydessa on
laadittava kiinteistokohtainen hulevesisuunnitelma ja siita tulee pyytaa tarvittavat
viranomaislausunnot. Korttelialueille kertyneet hulevedet tulee kasitella ennen niiden
johtamista Kayralampeen tai sen laskuojiin. Kayralampeen saa ilman puhdistusta johtaa
ainoastaan kasvipeitteisilta alueilta ja katoilta kertyneita hulevesia. Yleisen tien alueelta
tulevien hulevesien virtausreitit tulee varustaa dljynerotuskaivoin tai muilla vastaavilla
rakenteilla, johtaa pohjavesialueen ulkopuolelle ja puhdistaa ennen niiden purkua
Kayralammen laskuojiin. Rakennettaessa viemarin padotuskorkeuden alapuolelle,
kiinteistddn tulee tarvittaessa tehda kiinteistokohtainen pumppaamo.” Maarayksilla
pyritdan turvaamaan Kayralammen veden laatu.

Melun ja tarinan osalta asemakaavassa maarataan seuraavasti: "Valtateilta 6 ja 15 tuleva
melu ja tarina tulee huomioida alueen suunnittelussa ja rakentamisessa. Meluhairiota
tulee pyrkia lieventamaan rakennusten sijoittelulla suhteessa virkistys- ja piha-alueisiin.”
Maarayksella pyritdan vahentdmaan melun haitallisia vaikutuksia alueen kaytolle.

Noin kaksi kolmasosaa kaava-alueesta sijoittuu pohjavesialueelle. Tdman vuoksi
pohjavesien suojeluun liittyvat maaraykset koskevat Iahes kaikkia maankayttdalueita.
Pohjavesien suojeluun liittyvat seuraavat maaraykset: "Kaava-alue sijaitsee osittain veden
hankinnan kannalta tarkealla pohjavesialueella. Rakentaminen tai alueella oleva muu
toiminta ei saa aiheuttaa haitallista pohjaveden pinnan alenemista tai vaarantaa
pohjaveden laatua ja maaraa. Pohjaveden pinnan alle sijoittuvat maanalaiset tilat ovat
kiellettyja. Rakennettaessa pohjavesialueelle tulee tehda selvitys pohjaveden pinnan
sijainnista ja hyvaksyttaa suunnitelma alueesta vastaavalla vesilaitoksella.

Koska alueelle on mahdollista sijoittaa paljon erilaisia toimintoja ja etenkin uimaranta-
alueelle voi samanaikaisesti kokoontua paljon ihmisia, on kaavamaarayksissa haluttu
ottaa kantaa erikseen pelastustoimen toimintaedellytyksiin seuraavalla maarayksella:
"Pelastusajoneuvojen kulkureitteihin tulee kiinnittaa erityistd huomiota alueen
tarkemmassa suunnittelussa.” Uimarannan liikuntaesteisten pysakointipaikat, alueen
huolto ja mahdolliset onnettomuustilanteet on huomioitu korttelissa 10001 ajoyhteyden
jarjestamista koskevalla maarayksella.

Rakentamisen ja energiatalouden osalta kaavassa on seuraavat maaraykset:
"Rakentamisessa ja yhdyskuntateknisessa huollossa on suosittava
energiatehokkaita ja ymparistdystavallisia menetelmia, rakenteita ja
materiaaleja. Uusiutuvien energialdahteiden kayttdéa tulee edistaa.”
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5.2

Yhdyskuntatekniseen huoltoon liittyy useita maarayksia, joilla halutaan turvata niiden
rakentaminen koko alueella. "Kortteleissa 10001, 10003, 10005 ja 10018 rakennusalalle ja
sen ulkopuolelle saa sijoittaa tontin ja korttelialueen yhteiskuntateknista huoltoa palvelevia
johtoja, laitteita, rakennuksia ja muita rakennelmia. Urheilu- ja virkistyspalvelujen alueelle
ja uimaranta-alueelle saa sijoittaa niiden toimintaan, yhdyskuntateknisiin jarjestelmiin,
verkostoihin ja niiden huoltoon liittyvia johtoja, putkia, rakennelmia ja laitteita. Katualueisiin
rajautuvilla tonttien osilla tulee varautua mahdollisiin johtorasitteiden perustamisiin.”

Kaavamaarayksissa on otettu kantaa myds alueen metsanhoitoon: "Retkeily- ja
ulkoilualueella seka lahivirkistysalueella tulee metsanhoito toteuttaa luonnon
monimuotoisuus ja virkistysarvot edelld. Metsa tulee sailyttaa padosin luonnontilaisena tai
sen kaltaisena. Elainlajien kulkureitit tulee huomioida alueen tarkemmassa suunnittelussa,
hoidossa ja kaytossa.”

Alueelle rakennettavien kevyen liikenteen reittien osalta kaavaan on merkitty seuraavat
maaraykset: "Jatkosuunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota kevyen liikenteen
turvallisiin ja viihtyisiin olosuhteisiin seka reittien sujuvuuteen. Alueelle rakennettavat
ulkoilureitit ja niihin liittyvat taukopaikat seka alueen kevyen liikenteen vaylat tulee
toteuttaa mahdollisuuksien mukaan esteettémina.”

Tonttijaon osalta kaavassa on seuraava maarays: "Taman asemakaavan muutoksen
alueella rakennuskortteliin on laadittava erillinen tonttijako.”

Kaavan vaikutukset

5.2.1 Alue- ja yhdyskuntarakenne

Kaavan merkittavimmat vaikutukset alueen yhdyskuntarakenteeseen liittyvat
matkailupalveluille tarkoitettujen alueiden lisddmiseen. Alueen nykyinen paapaino on
yleisessa virkistyksessa, mutta kaavan ja kaavamuutoksen my6ta mahdollisuudet
matkailurakentamisen kasvavat merkittavasti. Asumisen mahdollistaminen korttelissa 10001
muuttaa toteutuessaan alueen luonnetta vierailukohteesta arkiymparistoksi. Muutoin
kaavahankkeella ei ole merkittdva vaikutuksia alue- ja yhdyskuntarakenteeseen.

5.2.2 Rakennettu ymparistd, kaupunkikuva ja kulttuuriperinndn vaaliminen seka maisema

Asemakaavamuutos tulee toteutuessaan vaikuttamaan merkittavasti alueen kaupunki- ja
maisemakuvaan, silla siind muutetaan maankayttdmuotojen rajauksia, lisataan alueen
rakennusoikeutta ja muutetaan liikennejarjestelyja.

Alueen pohjois- ja lansiosassa kaavaratkaisun kaupunkikuvalliset ja maisemalliset
vaikutukset ovat melko merkityksettomia. Metsaalueiden kaavoittaminen virkistysalueiksi
vaikuttaa niiden hoitoon ja takaa kyseisten alueiden sailymisen metsaisind. Ranta-alueelle
merkitty maisemallisesti arvokas alue (ma) ja siihen liittyvat kaavamaaraykset sailyttavat
viimeisen alueella jaljelld olevan viljelyaukean pienimittakaavaisena kulttuuriymparistona ja
avoimena maisema-alueena. Alueen pohjoisosaan merkityt kaksi pientalotonttia eivat
aiheuta merkittavia maisemallisia muutoksia, koska alueella on jo nykyisin vanha talo ja uusi
tontti sijoittuu sen viereen. Lansiosassa urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta on laajennettu
nykyisesta hieman pohjoiseen. Tallakdan maankaytdon muutoksella ei ole merkittavia
maisemallisia vaikutuksia, koska mahdollinen lisarakentaminen liittyy jo nykyisin
rakennettuun alueeseen. Nykyisen kaavan suojaviheralue toimii jo talla hetkella
pysakointialueena, joten sen muutoksella autopaikkojen korttelialueeksi ei ole merkittavia
vaikutuksia suhteessa nykyiseen maankayttéén. Pohjoisempi autopaikkojen korttelialue
sijaitsee sekin vanhan sahkdlinjan alueella ja toimii nykyisin varastointialueena. Koska
Lautarontie on merkitty kaavaan nykyiselle paikalleen, ei silla ole maisemallisia vaikutuksia.
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Kadun reunaan suunniteltu kevyen liikenteen vayla tulee sijoittumaan nykyisen
maakaasuputken paalle, eika vaylan kohdalta siten tarvitse poistaa puustoa.

Alueen lounaisosaan merkitty matkailupalvelujen alue mahdollistaa kaksikerroksisten
rakennusten rakentamisen Kayralammentien varteen. Rakentamisen maara ei alueen pinta-
alaan suhteutettuna ole kovinkaan suuri (tehokkuus 0,2), joten vaikutuksia ei voida pitaa sen
osalta merkittdvana. Rakentamisen laatu, massoittelu ja sijoittelu ovat avainasemassa
maisemallisten vaikutusten merkittavyyden osalta. Urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta
tullaan tulevaisuudessa kehittamaan toiminnalliseksi yleiseksi alueeksi, jolloin rantamaisema
muuttuu avoimemmaksi ja nykyista rakennetummaksi. Nykyiset pihapiirit muuttuvat julkisiksi
puistomaisiksi alueiksi, joissa on erilaisia virkistykseen liittyvia rakenteita ja toimintoja.
Vaikutukset ovat lahinna laadullisia ja alueen kayttajien kannalta positiivisia alueen
siistiytyessa ja kaytettavyyden parantuessa.

Alueen eteldosaan merkitty matkailupalvelujen korttelialue tulee toteutuessaan muuttamaan
uimarannan ja valtatie 6 valista aluetta merkittavasti. Korttelin toteuttaminen vaatii
Kayralammentien ja nykyisten pysakdintipaikkojen siirtdmisen valtatien reunaan luoden
laajan melko yhtenaisen asfaltoidun alueen kaava-alueen etelareunaan. Muutoksen
kaupunkikuvallisia negatiivisia vaikutuksia lieventaa liikenne- ja pysakointialueiden
sijoittuminen hieman eri korkeustasoille ja nykyista kauemmas uimarannasta. Enimmillaan
neljakerroksisten rakennusten rakentaminen alueen keskelle muuttaa miljéota
rakennetummaksi. Vaikutusten suuruus on suoraan suhteessa rakentamisen maaraan.
Rakentamisen laadulla ja massoittelulla on merkittava rooli kaupunkikuvallisten vaikutusten
osalta. Uimarannan osalta kaavaratkaisulla ei ole maisemallisia vaikutuksia.

Kaava-alueen kaakkois- ja itdosassa vaikutukset keskittyvat matkailupalvelujen alueelle,
jossa alueen rakennusoikeutta on nostettu suhteessa nykyiseen asemakaavaan.
Toteutuessaan rakentamisen maisemalliset ja kaupunkikuvalliset vaikutukset eivat
kuitenkaan ole merkittavia, koska alue on jo nykyisin hyvin rakennettua ja kaavan mukainen
suurin sallittu kerrosmaara on kaksi. Kaakkoisosaan merkitty yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten alue mahdollistaa vedenottamon tarvitsemien
rakennusten rakentamisen nykyisen vanhan huonokuntoisen talon lahettyville.
Rakentaminen poikkeaa tarkoitukseltaan nykyisesta, mutta on maaraltdan ja siten myods
vaikutuksiltaan suhteellisen vahaista.

Koska alueella ei ole varsinaisia kulttuuriperintdkohteita, ei niihin kohdistu mydskaan
vaikutuksia.

5.2.3 Tekninen huolto

Teknisen huollon osalta kaavalla on jonkin verran vaikutuksia. Pohjoisosan pientalotontit
eivat ulotu Kouvolan Veden toiminta-alueelle, joten niiden osalta kiinteistdkohtainen
jarjestelma on ainakin talla hetkelld ainut ja kustannuksiltaan edullisin vaihtoehto jarjestaa
vesihuolto. Tama patee myds lounaisosan urheilu- ja virkistyspalvelujen alueen vesihuoltoon.
Kaava-alueella tapahtuva lisdrakentaminen vaatii useamman jatevesipumppaamon
rakentamisen. Korttelin 10001 alueella on nykyisin johtoja ja putkia, jotka joudutaan
siirtAmaan rakentamisen tieltd. Vedenottamon toiminnan kannalta kaavaratkaisulla on
positiivisia vaikutuksia, sillda se mahdollistaa tarvittavan rakentamisen. Nykyisille ja
tarvittaville puistomuuntamoille on merkitty aluevaraukset kaavaan, jolloin sahkénjakelu on
huomioitu kaavaratkaisussa.

5.2.4 Yhdyskunta- ja energiatalous

Kaavan toteuttaminen aiheuttaa merkittavid yhdyskuntarakentamisen kustannuksia. Osa
kustannuksista syntyy jo nykyiseen kaavaan merkittyjen tai muutoin jo pidemman aikaa
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tarpeellisiksi koettujen likennevaylien rakentamisen ja osa kaavamuutoksen mahdollistamien
maankaytén muutosten seurauksena. Yhdyskuntarakentamisen kustannusten vaikutusten
arvioinnissa on keskitytty jalkimmaisiin eli kaavaratkaisun toteuttamisen myota aiheutuviin
kustannuksiin.

Alueen eteldosan matkailupalvelujen korttelialuetta laajennetaan kaavamuutoksessa
merkittavasti. Alueen rakentaminen aiheuttaa tarpeen sijoittaa nykyiset pysakdintipaikat seka
osan Kayralammentiesta korttelin etelapuolelle. Naiden toimenpiteiden hankeosatasoinen
kustannusarvio on 1,6 miljoonaa euroa. Lounaisosan puistoalueen rakentamisen
kustannuksiksi on arvioitu vahintdan 90 000 €. Kustannusten maaraan vaikuttaa
merkittavasti toteutuksen laatutaso ja rakenteiden maara. Lounaisosan lapi kulkevaa raittia ei
ole laskettu mukaan puiston toteutuksen kustannuksiin. Alueen toteuttamisen suurin
kustannusera on melunsuojauksen rakentaminen valtateiden Kayrdlammen puoleiselle
reunalle. Melunsuojausta tarvitaan noin 1 500 metrin matkalle ja arvio sen
toteuttamiskustannuksista on 2,25 miljoonaa euroa. Koska tarve melunsuojauksen
rakentamiselle tulee kaupungin kaavoitus- ja kehittdmistydn seurauksena, jaa padosa
kustannuksista kaupungin maksettavaksi. Ennen mainittujen kustannusten lisaksi tarvittavan
jatevesipumppaamon rakentaminen ja johtosiirrot seka pintavesien laadun varmistukseen
liittyvat toimenpiteet maksavat yhteensa noin 400 000 €. Yhteensa kaavan toteuttamisesta
aiheutuvat kustannukset tulevat olemaan yli 5 miljoonaa euroa. Taman liséksi jo nykyisessa
asemakaavassa olevien tarpeellisten, mutta viela toteutumattomien vaylien rakentaminen
synnyttaa kustannuksia noin 2,5 miljoonaa euroa.

Energiatalouden osalta alueen kehittdminen on haasteellista. Alueen etelaosassa ei ole
nykyisin muuta ldmmitysmahdollisuutta kuin suora sahkdlammitys. Pohjavesialueesta
johtuen perinteinen maaldmpd (porakaivo) on mahdollinen vaihtoehto ainoastaan alueen
lounaisosassa. Pintavedesta saatavan geoenergian eli jarvilammon
hyédyntamismahdollisuutta ei ole tarkemmin tutkittu kaavahankkeen aikana. Kaava-alueen
lansiosassa on KSS Lampd Oy:n maakaasuverkko, jonka jatkaminen alueen eteldosaan on
mahdollista tietyin ehdoin, mutta tarkempaa selvitysta asiasta ei ole tehty. Todennakdinen
energiaratkaisu alueella voisi olla hybridiratkaisu, jossa suurempien rakennusten lammitys
tapahtuisi jarvilAmmon, aurinkolammon ja ilmalampdpumppujen yhdistelmalla.

5.2.5 Liikenne ja pysakointi

Kaavamuutoksella on jonkin verran vaikutuksia alueen liikennejarjestelyihin. Kaavan lisaksi
liikenteellisia muutostarpeita aiheuttaa tulevaisuudessa valtatien 6 parantaminen
Kayralammen kohdalla.

Kaavamuutos mahdollistaa jo pitkdan kaavaillun Lautarontien kevyen liikenteen vaylan
rakentamisen, mika lisdad huomattavasti alueen lansiosan liikkenneturvallisuutta. Talla hetkella
Lautaron asuinalueen ja Kayralammen valilla kevyt liikkenne on joutunut kulkemaan
ajoradalla.

Kaavamuutoksen my6ta Avantokujan rakentaminen kaduksi on mahdollista. Talla hetkella
vain osa Lautarontien ja Tykkimaen saunan valisestd osuudesta on asemakaavoitettu ja siksi
ajoyhteytta ei ole voitu rakentaa asianmukaiseksi paallystetyksi ja valaistuksi tonttikaduksi.

Eteldosan matkailupalvelujen korttelin toteuttaminen kaavan mahdollistamassa laajuudessa
edellyttaa Kayralammentien siirtoa korttelin etelapuolelle. Siirto vaikuttaa jonkin verran
alueen kunnossapidon reitteihin, pelastusvayliin ja uimarannan saavutettavuuteen. Levea
katualue ei juurikaan ohjaa tarkempaa suunnittelua kevyen liikenteen yhteyksien osalta. Siksi
niiden laadun, turvallisuuden ja sujuvuuden kannalta on tarkeaa, etta asiaan kiinnitetadan
erityistd huomiota tarkemmassa suunnittelussa.
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Kayralammentien jatke itdan on merkitty jo nykyiseen asemakaavaan, mutta sen sijaintia on
tarkennettu tdssa asemakaavan muutoksessa. Kaskankaantien yksityistien liittyminen
Kayralammentiehen tulee muuttumaan lIahinna valtatien parantamistoimenpiteiden vuoksi,
mutta asia on huomioitu kaavamuutoksessa ohjeellisella ajovaylan merkinnalla
virkistysalueen lapi. Kdyrdlammentien jatke muodostaa myos virallisen ajoyhteyden
vedenottamolle.

Kaavan toteutuksella on merkittavia vaikutuksia alueen pysakoaintijarjestelyihin. Korttelin
10001 rakentaminen taysimaaraisesti edellyttda nykyisten yli 400 pysakointipaikan
rakentamisen valtateiden reuna-alueille osin nykyisen hiihtoladun alueelle. Tama lisaa
kavelymatkaa pysakadintipaikoilta uimarannalle ja vesipuistoon, mutta toisaalta mahdollistaa
tehokkaan maankayton, kun hiihtolatu voidaan linjata kulkemaan pysakéintipaikkojen lapi.
Asemakaavamuutos mahdollistaa lisdpaikkojen rakentamisen Kayralammentien ja valtatie 15
valiin alueen lounaisosassa, mutta pysakdintipaikkojen kokonaismaara suhteessa
virkistysalueiden ja palveluiden maaraan ei kasva.

5.2.6 Ihmisten elinolot ja elinymparisto

Kaavaratkaisu vaikuttaa toteutuessaan positiivisesti alueen virkistys- ja matkailupalvelujen
maaraan. Alueelle on mahdollista sijoittaa muun muassa majoitusta huomattavasti nykyista
enemman. Muutoinkin kaava mahdollistaa virkistys- ja matkailupalvelujen kehittdmisen, seka
kouvolalaisten etta alueella vierailevien matkailijoiden nakdkulmasta.

Rakennettujen kaikille avointen virkistysalueiden / puistojen pinta-ala kasvaa, jolloin
asukkaiden ja vierailijoiden vapaa-ajanviettomahdollisuudet paranevat ja satunnaiset
kohtaamiset lisdantyvat.

Alueen yleista viihtyvyyttd on kaavamuutoksen my6td mahdollista parantaa, mutta
rakentamisen seurauksen miljéd voi ainakin osin muuttua yleisesta virkistysalueesta
yksityisemmaksi.

Liikuntapalveluita voidaan kaavamuutoksen seurauksena kehittda alueella nykyista
paremmin. Hiihtolatu joudutaan siirtdmaan korttelin 10001 toteutuessa pysakdintipaikkojen
paalle asfaltille, mutta vaikutukset eivat ole sen osalta merkittavat. Hiihtoladun sijaintia
joudutaan valtatie 6 parantamisen yhteydessa muuttamaan alueen itdosassa, mutta
muutostarve on huomioitu kaavassa ohjeellisella merkinnalla. Hiihtoladun ja
Kayralammentien risteaminen joudutaan ratkaisemaan siltaratkaisulla, mika lisaa
liikuntapaikkarakentamisen kustannuksia.

5.2.7 Viheralueet ja luonnonymparistot

Kaava ja sen toteuttaminen vaikuttaa viheralueisiin ja luonnonymparisté6n usealla eri tapaa.
Kaava-alueen lansiosaan merkitty lahivirkistysalue (VL) luonnon arvokohteineen (luo ja sl-1)
ja niihin liittyvat erillismaaraykset turvaavat osaltaan arvokkaiden elinymparistéjen sailymisen
jatkossakin.

Kaava-alueen lounaisosassa nykyinen metsainen ja osin villiintynyt puutarhakasvillisuuden
alue muuttuu rakennetummaksi ja hoidetummaksi puistoalueeksi. Rakentamisen maara ja
laatu ratkaistaan vasta tarkemmassa suunnittelussa. Alueelle tehtavissa toimenpiteissa
voidaan vaikuttaa positiivisesti alueen vieraslajiongelmaan ja tukea alueen
monimuotoisuutta. Toteutuessaan matkailupalveluiden kortteleiden pihat muodostavat
nykyisen piknikpuiston kanssa rakennettua viherymparist6a. Uhanalaisten eldinlajien
elinymparistd kaava-alueen lounaisosassa on merkitty kaavakarttaan, jolloin se tulee
huomioida alueen tarkemmassa maankaytén suunnittelussa.
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5.3

Suurten rakennusten ja laajojen pysakdintikenttien rakentaminen muuttaa alueen maisemaa,
tuuliolosuhteita ja pienilmastoa. Vaikutuksia voidaan lieventda muun muassa
pysakoéintialueiden jakamisella puuistutuksin ja rakennusten laadukkaalla arkkitehtuurilla.
Pohjavesialueella maanalainen rakentaminen on kielletty ja kaavamaarayksissa on myds
kielletty pohjaveden laatuun, maaraan tai pinnan tasoon vaikuttaminen.

Kaava-alueen itdosassa kaavan toteuttamisella on negatiivisia vaikutuksia alueen
luontoarvoihin. Alueen luontoarvot on huomioitu kaavamerkinndissa (luo, sl-2) mika turvaa
osaltaan niiden sailymisen. Valtatien 6 parantamisen yhteydessa toteutettava
Kayralammentien jatkaminen itdan, kuntoradan siirto ja Kaskankaantien uudelleen linjaus
seka kaava-alueen ulkopuolelle suunniteltu kevyen liikenteen vayla tulevat kuitenkin
vaikuttamaan merkittavasti alueen puustoisuuteen ja sita kautta liito-oravien kulkureitteihin.
Koska kyseinen alue on rinnettd, vaatii uusien kulkuvaylien rakentaminen maaston
pengertamistd, mistd johtuen puustoa on hyvin vaikeaa sailyttda alueen kapeimmassa
kohdassa. Haitallisia vaikutuksia voidaan lieventaa jonkin verran tarkemmassa
suunnittelussa, mutta ei poistaa kokonaan.

Pintavesien laatuun on pyritty vaikuttamaan hulevesia koskevilla kaavamaarayksilla. Alueen
virkistyskayton edellytyksenad on hyva veden laatu. Matkailu- ja virkistyskaytto eivat
suoranaisesti vaikuta veden laatuun, mutta niihin liittyva liikenne ja pysakdinti muodostavat
moottoriajoneuvojen osalta riskin Kayralammen veden laadulle.

5.2.8 Muut vaikutukset

Kaavaratkaisun my6ta kaupungille syntyy lunastusvelvollisuus nykyisin kaavattoman alueen
I&hivirkistys-, suojaviher- ja katualueille. Tama lisda kaavan toteuttamisen kustannuksia.
Alueen osien kayttotarkoituksen muutokset ja rakennusoikeuden lisdys lisdavat kaupungin
tuloja (maankayttémaksu / vuokra- / myyntitulot).

Yksityisten kiinteistobnomistajan nakékulmasta kiinteistdjen rajoihin tulee muutoksia erityisesti
valtatien 15 ja Lautarontien kaavoittamisen osalta.

Ympariston hairidtekijat

Kaavaratkaisu ei itsessaan muodosta ympariston hairidtekijéitd, mutta sen toteuttamisen
ehtona on olemassa olevien hairidtekijoiden vaikutusten vahentdminen. Aluetta rajaavilta
valtateilta tuleva liikennelahtéinen melu ylittaa kaava-alueella oleville ja sinne suunnitelluille
virkistysalueille ja matkailupalveluille sallitut raja-arvot. Kaavakartassa on merkinta
melunsuojaustarpeesta: "merkinta osoittaa, etta likennealue on varustettava meluvallilla tai
muulla melua estavalla rakenteella, jonka aaneneristavyys likennemelua vastaan esitetaan
tarkemmissa suunnitelmissa.” Kaavan toteuttaminen melusuojauksen osalta vahentaa melun
aiheuttamaa hairiéta suunnittelualueella ja luo edellytykset muulle toteutukselle.

Meluesterakenteita ja niiden vaikutuksia on tutkittu Valtatien 6 parantamisen
yleissuunnitelmassa vuonna 2014. Alla olevassa kuvassa on esitetty ote yleissuunnitelmaan
liittyvasta tieliikenteen meluvybhykekartasta paivaajan melutasoilla, vuoden 2040 liikenne-
ennusteen mukaisilla likennemaarilla ja suunnitellulla meluntorjunnalla. Melunsuojauksella
saavutetaan paaosin alle 55 dB ja alueen itdosassa my0s alle 45 db meluarvot.
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Kuva 14. Selvitys valtatien 6 ja 15 melunsuojaustoimenpiteiden vaikutuksesta alueen melutasoihin.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset ilmenevat kaavakartalta.

Nimisto

Alueen nimistdon tulee kaavahankkeen seurauksen joitakin muutoksia. Alueen lansiosassa
nykyisessa asemakaavassa oleva Kédyrdlammenraitti muuttuu Avantokujaksi. Lautarontien
eteldosa saa kaavan myo6ta virallisen nimen, joka vastaa jo aiemmin asemakaavoitettua
pohjoisosan nimea (Lautarontie). Kaava-alueen eteldosassa Uimarannanraitti poistuu
nimistosta, silla alue liitetdan osaksi Kdyrdlammentien katualuetta. Valtatien 15 nimi on
nykyisessa asemakaavassa Valtatie Nro 15 ja se muutetaan ELY-keskuksen tekeman
linjauksen mukaisesti muotoon Valtatie 15 Kotka-Mikkeli.
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6 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TOTEUTUS JA AJOITUS

Asemakaavan muutos valmistuu hyvaksymismenettelyyn kevaan 2022 aikana ja sen
hyvaksyy tekninen lautakunta. Asemakaavan muutoksen saatua lainvoiman, on alueelle
mahdollista hakea Maankaytto- ja rakennuslain mukaisia rakentamiseen liittyvia lupia ja
hyvaksya kaavaratkaisun mukaisia katu- ja yleisen alueen suunnitelmia. Vesialueelle
rakentaminen voi vaatia lisaksi vesilain mukaisten lupien hakemista.

Kouvolassa 17.5.2022

Kaisa Niilo-Rama Anne Kangasniemi-Kuikka
kaavoitusarkkitehti kaupunginarkkitehti
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