Kouvolan kaupunki
Asuminen ja ymparisto, kaupunkisuunnittelu

’  Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavan liite 2

Korian Kallioniemi Pvm.  3.12.2021
tarkennus 22.2.2022

Asemakaava koskee Korian liikennepaikan — Kouvolan likennepaikan rataosaa 1610 tilan 5:8 osaa ja Vilppu-
lan kylan tilan 876:1 osaa

Asemakaavan muutos koskee kaupunginosan 52, Koria, kortteleita 87—90, 99, 100, korttelien 78 ja 91 osia,
uimaranta-, puisto-, katu-, rautatie- ja vesialuetta seka yleista pysakointialuetta ja yleista tieta vierialueineen

Asemakaavan muutoksella muodostuvat kaupunginosan 52, Koria, korttelit 87-90, 99, 100, korttelien 78 ja 91
osat seka katu-, lahivirkistys-, rautatie-, suojaviher- ja vesialueet

Asemakaava 52/007
Diaari / Tela 20/10.02.04/2022

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) laaditaan kaavoituksen alkaessa alueen asukkaita, jarjestéja, kunnan ja valtion
viranomaisia seka muita osallisia varten. Siina esitetdadn kaavahankkeen perustietojen liséksi suunnitelma osallistumisen
ja vuorovaikutuksen jarjestdmisesta seka vaikutusten arvioinnista.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla koko kaavoitustyon ajan kohteen omalla sivulla osoitteessa www.kou-
vola.fi/kallioniemi ja sita tdydennetaan tarvittaessa.

Suunnittelun lahtokohdat ja tavoitteet

Suunnittelualue

Suunnittelualue kasittaa Korian taajamassa sijaitsevan Kallioniemen tanssilavan lahialueen ja sii-
hen rajautuvat puisto- ja korttelialueet Tanssilavantien ja Tavinkujan valiselta alueelta. Pohjoisessa
ja idassa suunnittelualue rajoittuu Kymijokeen. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 13,7 ha. Suun-
nittelualueen rajaus saattaa tarkentua kaavahankkeen kuluessa.
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Kuva 1. Suunnittelualue sijoiituu Korian kaupunkikeskustan koillispuoleiselle alueelle Kouvola-Lahti r:;utatien ja Kymijoen valiin.




Aloite

Alueen asemakaava on tullut vireille kaupungin aloitteesta vuonna 2021. Kaavamuutos sisaltyy kau-
punkisuunnittelun vuoden 2022 kaavoitusohjelman tydohjelmakohteisiin. Asemakaavan muutok-
sesta on neuvoteltu Korian Ponsi ry:n kanssa vuonna 2017 ja 20.1.2022 ja alueelle on tehty useita
yleissuunnitelmia.

Tavoite

Korian Kallioniemen tapahtuma-alueen kehittamista on tutkittu kehittdmissuunnitelman avulla, jossa
Korian Ponnen omistamia ja kaupungin alueita kasiteltiin yhtend kokonaisuutena. Kehittdmissuunni-
telma toimii kaavoituksen ja alueen tarkempien toteuttamissuunnitelmien lahtékohtana. Hiivurin alu-
eella sijaitsevan Fazerin tehtaan liikenne kulkee tehdastontille Koriantieltd Tanssilavantieta pitkin.
Alueen katu- ja risteysalueiden liikenneturvallisuuden parantamiseen tahtaavat muutokset seka ase-
makaavan korttelialueiden rajojen sijoittaminen kiinteistdjen nykyisille rajoille vaativat alueen asema-
kaavan tarkistamisen.

uva 6.Iou|untie 7, valmistunut vuona 1954.

Kuva 5. Tanssilavantie 2, valmistunut vuonna 1952.



Kuva 11. Puistolantie 9, valmistunut vuonna 2017. Kuva 16. Korian Ponsi ry:n toimitilat, v. 1945-2013.
Nykytilanne

Kaava-alueen keskeisimman osan muodostavat Korian Kallioniemen tanssilava ja sen paikoitusalu-
eet. Tanssilavarakennus on valmistunut vuonna 1965 ja se sijoittuu maisemallisesti merkittavalle pai-
kalle Korian rautatiesiltojen ja Kymijoen valittémaan laheisyyteen. Tanssilavan kanssa pihapiirissa
sijaitsevat Korian Ponsi ry:n toimitila, joka on rakennettu vuonna 1945. Rakennusta on laajennettu
vuonna 1994 ja piharakennus on vuodelta 2013. Suunnittelualueella Kymijoen ranta-alue on jyrkka-
piirteinen ja silla kasvaa tihean lehtomaisen kasvillisuuden lisaksi runsaasti vanhaa puustoa. Kymi-
joen vesirajaa seuraileva kavelypolku yhdistaa Korian Pioneeripuiston ja suunnittelualueella oleva
Korian venesatama-alueen toisiinsa. Alueella on sailytyspaikkoja veneille, vesillelaskuluiska, seka
pelikenttad- ja oleskelualue. Suunnittelualueen varsinainen rakennuskanta koostuu 11 erillispienta-
losta, jotka on rakennettu vuosien 1935-2014 valisend aikana. Rakennukset edustavat tyylillisesti
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tyypillistd rakennusajankohdan ns. puolitoistakerroksista rakennustapaa ja jokaisella tontilla sijaitsee
erillinen talousrakennus. Kouvola-Lahti pddradan vieressa sijaitseva Kouvolan seudun Eldinsuojelu-
yhdistys ry:n toimitalo on valmistunut vuonna 2017. Suunnittelualueen etelareunassa sijaitseva Tans-
silavantie valittda seka sen eteldpuolella olevan asuinalueen ja Korian koulukeskuksen liikenteen etta
suunnittelualueen itapuolella sijaitsevan Fazerin teollisuuslaitoksen huolto- ja henkilokuntaliikenteen.
Kadulta puuttuu kevyen liikenteen vayla ja risteysalueet tarvitsevat liikenneturvallisuuteen liittyvia
muutostoimenpiteitd. Muut suunnittelualueen kadut ovat kapeahkoja tonttikatuja.

Kuva 17. Suunnittelualue viistoilmakuvassa vuodelta 2014. Kuva Lentokuva Hannu Vallas Oy 1.8.2014.

Maanomistus

Suunnittelualueeseen kuuluvat Kymijoen ranta-alueet, puistot ja katualueet ovat Kouvolan kaupun-
gin omistuksessa. Tanssilava-alue ja siihen rajautuvat paikoitusalueet sekd suunnittelualueella ole-
vat korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Alueen maanomistus on esitetty kaavan liitteessa 4.

Kaavatilanne

Suunnittelualueeseen vaikuttaa kolme kaavatasoa: maakuntakaava, yleiskaava ja asemakaava, joista yleispiirteisempi oh-
jaa aina yksityiskohtaisempaa kaavaa.

n maakuntakaava 2040 _
Y e r, K Kymenlaakson maakuntakaava 2040 on hyvak-
e sytty maakuntavaltuustossa 15.6.2020. Maakun-
tahallitus on 24.8.2020 MRL 201§ mukaisesti
maarannyt maakuntakaavan tulevaan voimaan
ennen sen lainvoimaisuutta. Maakuntakaavan
voimaantulosta on kuulutettu 30.8.2020. Maa-
kuntakaavan vahvistamismenettelystd on maan-
kayttd- ja rakennuslaissa luovuttu. Maakunta-
kaavassa 2040 asemakaavan muutosalue on
osoitettu Kouvolan taajama-alueeksi A, (Merkin-
néllé osoitetaan kaupunkitasoiset keskustat ja seu-
dullista merkitystd omaavin taajamien keskustatoi-
mintojen alueet. Keskustatoimintojen alue siséltaa
asutuksen liséksi hallintoon, palveluihin ja kauppaan
liittyvid toimintoja seké tarvittavat liikennealueet ja
puistot.). Alue kuuluu myods kehitettavaan ja tiivis-
tettdvaan kaupunkialueeseen (Kouvolan keskus-
taajamassa kehitettavéaksi ja tiivistettédvéksi alueeksi
on osoitettu Kouvola-Kuusankoski-Koria-kolmio, joka
muodostaa Pohjois-Kymenlaakson maakuntakeskuk-

Kymenlaakso
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Kuva 7. Kymenlaakson maakuntakaava 2040. Kaava-alueen ’
sijainti on merkitty karttaan valkoisella ympyralla. sen ytimen.).




Korian yleiskaavan muutos ja laajennus
=i ad e
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kaavan muutoksessa ja laajennuksessa muutos-
alue on merkitty etelaiseltd Tanssilavantiehen ja
Alakouluntiehen rajautuvalta osalta seka Tavin-
kujan osalta pientalovaltaiseksi alueeksi AP. Osa
rataan rajautuvista alueista on merkitty Iahivirkis-
tysalueina VL. Kallioniemen tanssilavan alue on
merkitty julkisten palveluiden ja hallinnon alu-
eena PY ja paikoitusalue liikennealueena L. Ky-
mijoen rannassa oleva Korian venesataman alue
on merkitty vesilikenteen alueena LV. Koriantie
on merkitty seudullisen tien alueena LT-2 ja alu-
een kadut katuina. Suunnittelualueeseen
rajautuva Kouvola-Lahti rautatie on merkitty
rautatiealueeksi LR. Kymijoki on merkitty
vesialueeksi W. Kymijoen ranta-alueet on

kaavassa merkitty osa-aluemerkinnalla
& Seneag arvokkaiksi maisema-alueiksi (ma). Merkintaan
A L TY L R liittyys suunnittelumaarays: "Alueen

Kuva 18. Ote 23.4.2008 Iainvoiman;séanesta osaleiskaavasta. yksityiskohtaisessa toteuttamisessa on otettava

) _ _ huomioion joen ja peltojen muodostama arvokas

30.5.2005 hyvaksytyssa ja 23.4.2008 lainvoiman  kulttuurimaisemakokonaisuus.  Alueella  tehtdvét

saaneessa oikeusvaikutteisessa Korian osayleis- toimenpiteet eivat saa heikentdd maisemakokonai-
suuden arvoa.”.

punkialueen yleiskaava

NN Alueella on voimassa 6.1.2016 lainvoiman saanut
oikeusvaikutteinen Kouvolan keskeisen kaupun-
kialueen osayleiskaava. Kaavassa suunnittelu-
alueen eteldosa on merkitty informatiivisella mer-
kinnalla taajamatoimintojen alueeksi ja Kymijo-
keen rajautuva pohjoisosa paaviherverkkoon
kuuluvaksi alueeksi. Kymijoki ja sen ranta-alueet
on merkitty maakunnallisesti arvokkaaksi mai-
sema- / kulttuuriymparistokokonaisuudeksi. Ko-
rian vesistokeskuksesta on esitetty alkavaksi oh-
jeellinen vesiliikennereitti Kymijoen alajuoksun
suuntaan. Suunnittelualueen reunassa oleva
Kouvola-Lahti rataosa on merkitty merkittavasti
parannettavana paaradan osana.

-

Kouvolan keskeisen kau

Kuva 9. Ote Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaavasta.
Kaava-alue on merkitty valkoisella katkoviivalla.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa seitseman eri-ikaistd asemakaavaa. Koriantien ja Kouvola-Lahti
rautatiealueen alikulun kohdalla olevan alue on maaritetty (044 95, hyvaksytty 19.4.1960) Korian
likennealueen kaavassa rautatiealueeksi. Alueella oleva Koriantie on merkitty kaavassa yleiseksi
tieksi LYT (044 20, hyvaksytty 27.1.1984). Kallioniemen tanssilavan ja Korian Ponsi ry:n toimitilojen
alue on asemakaavassa (044 33, hyvaksytty 11.7.1991) merkitty huvi- ja viihdetarkoituksia palvele-
vien rakennusten alueeksi YV, jonka rakentamisen maksimimaara on e=0,1 ja maksimikerrosluku-
maara |. Korian nykyisen venesataman alue on merkitty samassa kaavassa uimaranta-alueeksi VV
ja Kymijoen ranta-alueet joko puistoksi VP tai vesialueeksi W. Kallioniemen yleiset paikoitusalueet
on merkitty kaavassa yleisiksi paikoitusalueiksi LP ja kevyen liikenteen vaylat jalankululle ja polku-
pyorailylle varatuiksi tieksi (pp/t), jolla on tai ei ole tontille ajo sallittu. Samassa kaavassa Tavinkujaan
rajautuva korttelin 91 osa on merkitty erillispientalojen korttelialueeksi AO-1 ja ymparistohairiota ai-
heuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialueeksi TY-1. Alakouluntiehen rajautuvat korttelit 87,
90 ja 100 on merkitty (asemakaava 044 52, hyvaksytty 28.1.2008) erillispientalojen korttelialueiksi,
joiden rakentamisen maksimimaara on osoitettu tehokkuusluvulla e=0.25. Rakentamisen maksimi-
kerroslukumaara on | Y. Korttelit 88 ja 89 on osoitettu asemakaavassa (044 46, hyvaksytty
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26.4.2004) erillispientalojen korttelialueeksi AO. Tanssilavantie on merkitty katualueeksi alueen kaa-
vassa (286 52/006, hyvaksytty 20.8.2018).
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Kuva 19. Korian Kallioniemen lahialueen voimassa oleva asemakaavatilanne (Kouvolan karttapalvelu 3.12.2021). Karttaan on merkitty
punaisella katkoviivalla kaavan muutosalueen likimaarainen rajaus.
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Vaikutusten arviointi

Kaavasuunnitelman vaikutuksia selvitetdan aluetta koskevien perusselvitysten, laadittavien selvitysten ja maastokayntien,
seka osallisilta ja viranomaisilta saatavan palautteen avulla. Kaavan valittdmia ja valillisia vaikutuksia arvioidaan suhteessa:
ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon

maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikkenteeseen

kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintddn ja rakennettuun ymparistéén.

aobrwb=

Vaikutusalue on lahiymparistd, joka tarkentuu suunnittelun kuluessa. Selvitysten pohjalta tehtava vaikutusten arviointi si-
saltyy kaavaselostukseen.

Olemassa olevat selvitykset:

o Elimé&en kirkonkyldn ja Korian alueen maisemaselvitys osayleiskaavoitusta varten. Kouvolan
seudun kuntayhtyma. 6.11.2003.

Elimé&en rakennuskulttuurikohteet. Kouvolan seudun kuntayhtyma, maankaytté 2003.

e Kouvolan seudun rataympéristéselvitys. Vaihe 1, Nykytilaselvitys. Ratahallintokeskus, Kou-
volan seudun kansanterveystyon kuntayhtyman ymparistdpalvelut, Kouvolan seudun kunta-
yhtyma, 2007.

e Kouvolan seudun rataympéristéselvitys. Vaihe 2, Toimenpideohjelma. Ratahallintokeskus,
Kouvolan seudun kansanterveystydn kuntayhtyman ymparistdopalvelut, Kouvolan seudun
kuntayhtyma, 2007.

Kouvolan kaupungin meluselvitys 2016, WSP Finland Oy, 31.3.2016.
o Vesistbkeskus, yleissuunnitelma. Maisema-arkkitehdit Byman & Ruokonen Oy, 18.5.2016.




o Korian Kallioniemi, asukkaiden virkistysalue — tapahtumakeskus. Nomaji maisema-arkkitehdit
Oy, 31.8.2017.

e Kouvolan asemakaavoitukseen liittyvét luontoselvitykset 2021 / Kohde 6 Korian Kallioniemi.
Luontoselvitys Kotkansiipi, 19.11.2021.

Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestely

Kaavoitusprosessi jarjestetdan siten, ettd osallisilla eli alueen maanomistajilla ja niilla, joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaisilla ja yhteisdilla, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitelldan, on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja kertoa mielipiteensd asiasta.

Osalliset
Korian Kallioniemen kaavahankkeessa osallisia ovat:
- Kaakkois-Suomen ELY-keskus, Vaylavirasto
- Kymenlaakson museo, Elimaen Kotiseutuyhdistys ry
- Kouvolan Vesi Oy, Kymenlaakson Sahké Oy, KSS Lamp6 Oy, TeliaSonera Finland Oyj ja
Elisa Oy
- Suunnittelualueen ja siihen rajautuvien alueiden maanomistajat, kiinteistéjen omistajat ja hal-
tijat, yrittajat, asukkaat ja muut osalliset

Kaavoituksen eteneminen

Kaavan laadinta on monivaiheinen suunnittelu-, vuorovaikutus- ja paatdksentekoprosessi, jolle maankaytto- ja rakennus-
laki (MRL) antaa yleiset puitteet. Kaavaprosessiin kuuluu aloitus-, valmistelu-, ehdotus- ja hyvaksymisvaiheet.

Korian Kallioniemen kaava kohdistuu yleisiin virkistysalueisiin, joten kaava ei ole vaikutuksiltaan vahainen. Kaavan hyvak-
syy tekninen lautakunta.

Tavoiteaikataulu

Aloitus ja valmisteluvaihe

Asemakaava kuulutetaan vireille (MRL 63 §, MRA 30 §) 8.12.2021

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman esittely (MRL 62 §) 8.12.2021-17.1.2022

Valmisteluvaiheen kuuleminen, kaavaluonnos (MRA 30 §) 8.12.2021-17.1.2022
Ehdotusvaihe Kaavaehdotus valmis, teknisen lautakunnan kasittely 7.3.2022

Julkinen nahtavilla olo 30 vrk

(MRL 65 §, MRA 27 §, MRA 28 §) 16.3.-18.4.2022

Hyvéksymisvaihe
Suunnitteilla olevan kaavamuutoksen hyvaksyy tekninen lautakunta
Arvioitu hyvaksymiskasittely ja kaavan hyvaksyminen (MRL 52 §) kevat 2022
Kaavan voimaantulo (MRA 93 §) kesa 2022

Asemakaavan laatija
Hannu Purho
Kaavoitusarkkitehti, Kouvolan kaupunki, Asuminen ja ymparistd
PL 32, 45701 Kuusankoski
Puhelin: 020 615 7039, e-mail: etunimi.sukunimi@kouvola.fi

Paula Niemela

Suunnitteluavustaja, Kouvolan kaupunki, Asuminen ja ymparisto
PL 32, 45701 Kuusankoski

Puhelin: 020 615 5275 e-mail: etunimi.sukunimi@kouvola.fi




Kaavoituksen kulku seka viestinta- ja osallistumissuunnitelma

Aloitus- ja valmistelu-

vaihe

Kaavoitus alkaa eli kaava tulee
vireille ja siihen laaditaan osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma
(OAS). Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma asetetaan nahta-
ville. Kaavan sisaltoa tarkenne-
taan saadun palautteen perus-
teella, laatimalla luonnoksia,
selvityksia ja arvioimalla luon-
nosten vaikutuksia.

Lopputuloksena syntyy kaava-
luonnos

Tiedottaminen
Kaavan vireille tulosta ja OAS:n nahtavilla olosta
tiedotetaan 8.12.2021:

Kouvolan kaupungin sahkaisella iimoitustau-
lulla www.kouvola.fi/kuulutukset

Kouvolan Sanomissa
www.kouvola.fi/kallioniemi

OAS ja kaavan valmisteluvaiheen aineisto on
nahtavilla 8.12.2021-17.1.2022 valisen ajan:
Kouvolan kaupungintalon infopisteessa (Tori-
katu 10)

www.kouvola.fi/kallioniemi

Suunnittelualueen ja siihen rajautuvien kiinteistdjen
omistajille ja haltijoille, seka viranomaisille ja alueen
yhdyskuntatekniikkaan liittyville toimijoille toimite-
taan valmisteluvaiheen asiakirjat.

Miten voin vaikuttaa?

Kaavaluonnoksesta voi esittdd maaraaikaan
mennessa suullisen tai kirjallisen mielipiteen
suoraan kaavoittajalle (ks. yhteystiedot alla) tai
kirjaamoon osoitteella:

Kouvolan kaupunki / Kiriaamo
PL 85/ Torikatu 10, 45100 Kouvola

tai séhkdpostitse kirjaamo@kouvola.fi

Kaavasta jatetyt mielipiteet kirjataan osaksi
kaavan valmisteluasiakirjoja. Palautteiden ja
mielipiteiden vaikutukset analysoidaan ja niiden
perusteella kaavaratkaisuun voi tulla muutok-
sia.

Lausunnot pyydetéan viranomaisilta ja yhtei-
s0ilta, joiden toimialaa suunnittelussa kasitel-
laan.

Ehdotusvaihe
Kaavaluonnosten pohjalta laadi-
taan kaavaehdotus, jossa huo-
mioidaan osallisten valmistelu-
vaiheessa esittamat mielipiteet.

Kaavaehdotus esitellaan tekni-
selle lautakunnalle (tela), jonka
paatoksella ehdotus asetetaan
julkisesti nahtaville 30 paivaksi.

Tiedottaminen
Kaavaehdotuksen julkisesta nahtavilla olosta tiedo-
tetaan:

Kouvolan kaupungin sahkéisella ilmoitustau-
lulla www.kouvola.fi’lkuulutukset
www.kouvola.fi/kallioniemi

Kouvolan Sanomissa

kirjeitse muussa kunnassa asuvalle maaomis-
tajalle.

Kaavaehdotus, -selostus ja muu kaava-ai-
neisto on nahtavilla maaraajan:

Kouvolan kaupungintalon infopisteessa (Tori-
katu 10)

www.kouvola.fi/kallioniemi

Miten voin vaikuttaa?

Kaavaehdotuksesta voi esittaa sen nahtavilla
oloaikana tekniselle lautakunnalle osoitetun kir-
jallisen muistutuksen osoitteella:

Kouvolan kaupunki / Kiriaamo
PL 85/ Torikatu 10, 45100 Kouvola

tai séhkdpostitse kirjaamo@kouvola.fi

Kaavoittaja antaa jokaiseen muistutukseen vas-
tineen. Vastine toimitetaan niille muistutuksen
tehneille ja osoitteensa ilmoittaneet.

Lausunnot pyydetéaan tarvittaessa viranomai-
silta ja yhteisdiltd, joiden toimialaa suunnitte-
lussa kasitellaan.

Hyvaksymisvaihe
Tekninen lautakunta hyvaksyy
kaavan.

Tiedottaminen
Kaavan hyvaksymisesta tiedotetaan:

www.kouvola.fi/kallioniemi

ilmoittamalla muistutuksen tekijéille ja kuntalai-
sille, jotka ovat sité kirjallisesti pyyténeet kaa-
van nahtavilla oloaikana.

Miten voin vaikuttaa?

Teknisen lautakunnan paatdksesta on mahdol-
lista valittaa It&-Suomen hallinto-oikeuteen vali-
tusaikana (30 vrk paatoksesta) ja edelleen kor-
keimpaan hallinto-oikeuteen (KHO) mikali kor-
kein hallinto-oikeus antaa valitusluvan.

Voimaantulo

Kaava saa lainvoiman noin 1,5—
2 kuukautta sen hyvaksymispaa-
toksesta, mikali siita ei valiteta.

Tiedottaminen
Kaavan voimaantulosta ilmoitetaan:

Kouvolan kaupungin sahkéisella ilmoitustau-
lulla www.kouvola.fi/kuulutukset
www.kouvola.fi/kallioniemi

Miten voin vaikuttaa?
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