Kuntotarkastus Moision kartano

Moisiontie 163 47200 Elimaki
13.7.2021.202|



Kuntotarkastus 2
Tarkastuspaiva 13.7.2021

. YHTEENVETO

I.1 YLEISKUVAUS KOHTEESTA

Rakennus on 2-kerroksinen 1820 rakennettu tiilirunkoinen rakennus, joka on viimevuosina toiminut
nayttelytilana. Kohteessa on juhlasaleja ja oleskelutiloja, seka teollisuus keittio. Rakennuksen alla on
pieni talouskellari.

Vesikaton mallina on harjakatto, jonka katteena on konesaumattu pelti. Julkisivupinta on rapattu.
Lammitys tapahtuu sahkolla ja lammonsiirto sahkopattereilla. lImanvaihto tapahtuu painovoimaisesti.
Kohde on liitetty kunnalliseen vesi- ja viemariverkostoon.

Rakennus on perustettu maanvaraisesti luonnonkiville. Alapohjarakenteena on paaosin tuulettuva
puurakenteinen alapohja, eli ns. “rossipohja”. Salaojituksesta ei ole tietoa. Vesikaton vedet on johdettu
pois perustuksien juurelta.

Rakennukseen on tehty seuraavia tiedossa olevia kunnostuksia:

I.  Rossipohja uusittu 1980-90 luvulla.

2. Julkisivurappaus on maalattu 10 vuotta sitten.

3. Vesikate ja vesikourut uusittu 5 vuotta sitten, samalla kattorakenteita on uusittu.
4. Ylapohjaan on lisatty puhallusvillaa eristeeksi 5 vuotta sitten.

5. Rakennuksen lammitys on muutettu sahkolle ja uunit purettu pois(ei tarkkaa ajankohtaa tiedossa).
6. Rakennus on liitetty kunnallistekniikkaan 1990 luvulla.

7. Osa vesijohdoista uusittu muovi-/kupariputkiksi.

8. Lamminvesivaraaja on vuodelta 2001.

9. Keittion ilmanvaihtokanavat on nuohottu 5-6 vuotta sitten.

10. Kohteeseen on asennettu palohilytysjarjestelma.

I'l. Rakennuksen sisatiloihin on tehty muutostoita 1969.

Tarkastuksessa tehtiin seuraavia mainittavia havaintoja:

I.  Rossipohjan tuuletusedellytysta ei voitu luotettavasti arvioida, koska ryomintitilaan ei ole
tarkastusmahdollisuutta.

Kohteessa on vanhoja valurautaviemareita, joiden kunto tulee selvittaa.

Kohteessa on myos vanhaa rautaputkea vesijohtona, jonka uusiminen on suositeltavaa.
Kellaritilan maapera on kostea.

Talouskeittion puoleisessa paadyssa valiseinan alaosassa todettiin selvaa kosteutta, jonka syy tulee
selvittaa.

6. Etupihan puolelle katolle on hyva asentaa lumieste.

uhwpn

Rakennuksen seinarakenteet ovat paaosin kivea, joiden vaurioitumisriski on vahainen. Vesikate on uusi
eika siina havaittu huomautettavaa. Rakennuksen riskirakenteena voidaan pitaa alapohjan tuuletuksen
toimivuutta, vanhoja valurautaviemareita, seka vanhaa rautaputkea vesijohtona.

Rakenteiden sisalla piilevien vaurioiden mahdollisuutta ei tarkastuksen pintapuolisuuden vuoksi voida
pois sulkea.
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2. YLEISTIETOA TARKASTUKSESTA

Tarkastuksen tilaaja Kouvolan kaupunki Kohteen omistaja  Kouvolan kaupunki
tilapalvelu
/ Arto Kuitikka
Tarkastuspdivd 13.7.2021 Tarkastaja Hans Jaakkola
Rkm.(AMK)
AKK-tarkastaja
PKM-kosteudenmittaaja
limoitettu pinta-ala 908kem?2 limoitettu XXXX
rakennusvuosi
Kohdetyyppi Opistorakennus Kayttotarkoitus Nayttelytila
Tarkastuksen syy Kohteen myynti
Huoltomies (Kouvolan kaupunki)
Ldsnd olleet Hans Jaakkola
RH% +°C g/m? Saidolosuhde
Tarkastushetken sda Ulkoilma 44 26 10,7 Helteinen aamu
Huoneilma 54,9 24 11,94
Olosuhteet ennen Pitka helteinen saijakso takana.
tarkastusta
Tarkastuksessa Trotec T3000 nayttolaite kalib.5/19
kdytetyt mittalaitteet | Trotec TS660SDI pintakosteuden tunnistin kalib.5/19
Trotec TS240SDI suhteellisenkosteuden mittapaa kalib.11/18

Tarkastuksen
rajaukset

Ryomintatilaa ei voitu tarkastaa, koska sinne ei ole kulkua.

Rakennepiirrustuksia ei ollut kaytettavissa
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3. RAKENNETYYPIT JA LVI-TEKNIIKKA

Tarkastuksessa kaytossa olleet lahtotiedot

Kerrosluku

Rakennustapa

Perustukset
Alapohjarakenteet
Ulkoseindrakenteet

Julkisivupinnoite

Yldapohja

Kattomuoto
Vesikate
Limmontuotto

Lammonjako

llmanvaihtojarjestelma

Kunnallistekniikka

Loppukatselmus

Kidytettadvissd olleet
asiakirjat

2

Paikalla rakennettu

Maanvaraiset luonnonkivet

Paiosin tuulettuva puurakenteinen alapohja.

Massiivinen tiilimuuraus

Siledksi rapattu maalattu pinta

Betoniholvi, joka paalla puurakenne

Harjakatto
Konesaumakate
Sahkolammitys
Sahkopatterit
Painovoimainen

- vesijohtoliittyma
- jatevesiviemariliittyma

Paapiirustuksia
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4. KAYTTAJAN HAVAINNOT JA TIEDOT KORJAUKSISTA

4.1 | Alkuhaastattelu

Huoltomiesta haastateltiin ennen tarkastusta. Haastattelussa kerittiin tietoja
rakennuksen korjauksista. Haastattelussa todettiin, etta myrsky on
vaurioittanut vesikattoa, jonka johdosta katto ja sen puurakenteita on uusittu.

5. HAVAINTOJEN ESITTAMISTAPA, RAPORTIN SISALTO JA TULKINTA

5.1 |[Luentaohje

Otsikot 6-16 kasittelevat kuntotarkastuksessa tehtyja havaintoja. Osiossa
on eritelty havainnot, johtopaatokset, toimenpidesuositukset ja perustelut
seuraavasti:

- Havainnot on esitetty normaalilla fonttityypilla.

- Johtopddtokset ja toimenpide-ehdotukset on kirjoitettu kursivoituna
ja lihavoituna.

- Mahdolliset perusteet suositellulle toimenpiteelle, kuten viittaukset ohjeisiin tai
maddrdyksiin on esitetty kursiivitekstilld.

5.2 |Sisaltoon liittyvaad

Korjausohjeiden Raportti ohjaa jatkotoimenpiteita mutta ei ole korjaustyoselitys, minka
tulkinta vuoksi korjaustavan maarittely vaatii aina tarkempaa korjaussuunnittelua.

Tekniset kayttoiat

Tekninen kayttoika tarkoittaa kayttoonoton jalkeista aikaa, jona rakenteen,
rakennusosan, jarjestelman tai laitteen tekniset toimivuusvaatimukset
tayttyvat. Kun tekninen kayttoika on kulunut umpeen, rakenne,
rakennusosa, jarjestelma tai laite on tarkoituksenmukaista korvata uudella.
Tekninen kayttoika perustuu kaytossa oleviin tietoihin ja kokemukseen
rakenteen, rakenneosan, laitteen tai jarjestelman kestavyydesta ja on
yleistava (maaritelmat: Rakennustieto Oy, tyoryhma TK 260, 2007).

Viittaukset nykyisiin Raportissa on viittauksia nykyisin voimassa oleviin rakentamisohjeisiin.
rakentamisohjeisiin Rakennukset ovat yleensa tehty oman aikakautensa ohjeiden mukaan,
eivatka nykyiset maaraykset ole jalkikateen velvoittavia. Nykyisista
maarayksista ja ohjeista saadaan kuitenkin viitteita siihen mita nykyisin
pidetaan rakennuksen kestavyyden ja turvallisuuden kannalta hyvana
rakennustapana.
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6 -15. KUNTOTARKASTUSHAVAINNOT

6.

Perustukset,
alapohja ja
rakennuksen
vierusta
kellari

6.1

Sokkeli ja tasoerot
maanpinnat
kattovedet
salaojat

kellari

Rakennus on perustettu maanvaraisesti luonnonkiville. Luonnonkivien
vilissa on alapohjan tuuletukseen liittyvia aukkoja(kuval).

Rakennuksen maaperasta ja mahdollisesta kalliosta ei ole tietoa.
Sokkelikorkeus on hyva 40cm. ylospain.
Maanpinnat kallistuvat silmamaaraisesti rakennuksesta poispain.

Vesikaton vedet on johdettu rannikaivoilla ja niihin liittyvilla putkilla
pois perustuksien juurelta(kuva2).

Rakennuksen salaojituksesta ei ole tietoa. Todennakoisesti rakennusta
ei ole salaojitettu.

Rakennuksen alla on talouskellari, jonka seinat on muurattu tiilesta.
Talouskellariin tulee talovesijohto.

Kellarin maapera ja seinien alaosat ovat markia(kuva3). Kellari voi olla
osittain kallion pailla, jolloin kallion pinnassa kulkeva vesi kastelee
kellarin alapohjaa. Kellariin on sokkelin kautta tehty tuuletusaukkoja.

Kuval, alapohjan ryomintatilan tuuletusaukkoja.
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@00
REDMI NOTE 9T

Kuva3, kellarin takaosa on marka.

Talviaikana on huolehdittava, ettd vesijohdot eivdt pddse kellaritilassa
jddtymddn. Kellaritila on hyvd tyhjentdd kaikesta turhasta
rakennusmateriaalista.

6.2

Alapohja

Alapohjarakenteena on tuulettuva puurakenteinen alapohja, eli ns.
rossipohja.

Rossipohja on saadun tiedon mukaan kunnostettu 1980-90 luvulla.
Korjaustoiden laajuudesta ei ollut tarkastuksen yhteydessa tietoa.
Rossipohjan tekninen kayttoika on 30-80 vuotta. Tekniseen kayttoikaan
vaikuttaa esim. alapohjaan maaperan kautta kohdistuva kosteuskuorma.

Todennakoisesti teollisuuskeittion alla ei ole rossipohjaa, vaan
hiekkataytto, mahdollinen lammoneristys ja betonilaatta.

Rossipohjan alla oleva tuuletusvali on matala(kuva4). Etupihan puolelta
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tuuletusaukosta todettiin ilmavirtaa. Osaan tuuletusaukoista on asennettu
salaojaputket tuuletuksen parantamiseksi(kuva5).

Tuuletusaukkoja ei ole suojattu pieneldinten varalta esim. terasverkoilla.

Rossipohjan puurakenteiden kuntoa ei voi tarkastaa kyseisista aukoista
luotettavasti.

[ JoXe!
REDMI NOTE 9T

Kuva4, tuuletusaukko etupihan puolelta.

Kuva5, salaojaputket tuuletusputkina.

Alapohjan tuuletusedellytyksid ei voitu luotettavasti todeta. Huono
tuuletus ja mahdollinen maaperdn kosteus lyhentdvdt alapohjan
teknistd kdyttoikdd ja mahdollistavat vaurioiden syntymisen.
Alapohjaan liittyvd lisdtutkimustarve on suositeltavaa.
Tuuletusaukot on hyvd varustaa terdsverkoilla, jotta pieneldimet

eivdt pddse tuuletustilaan.
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7. |Ulkoseinit ja
julkisivut

7.1 | Ulkoseindrakenne Ulkoseina on muurattu tiilesta ja muodostaa massiivisen seinarakenteen.
Tarkempaa tietoa seinarakenteesta ei ole.
Ulkopintaan on tehty rappaus, joka on maalattu 10 vuotta sitten.
Ulkoseinan ulkopinnoilla ei tehty vaurioihin viittaavia havaintoja.
Tiilirakenteista seindd voidaan pitdd paloturvallisena ja kosteutta kestdvénd
rakenteena.

8. Ikkunat ja ulko-

ovet

8.1 | |kkunat Ikkunat ovat ikdantyneita 2-lasisia puuikkunoita.
Osassa ikkunoita vesipellin ja ikkunan karmin rajaan muodostuu
rako(kuvaé), joka mahdollistaa sadeveden paasyn vesipellin alle.

: — a—'——-c-‘
.. (o]e]
REDMI NOTE 9T

Kuvaé, rako vesipellin ja ikkunan karmin valissa.
Ikkunoiden vesipeltien asennukset on hyvd tarkastaa. lkkunoiden
puuosien huoltokdsittelyyn on hyvd varautua Idghivuosien aikana.

8.2 | Ulko-ovet Ulko-ovet ovat ikdantyneitd puuovia.

Ulko-ovien kunnostukseen on hyvd varautua.
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9. |[Vesikatto ja
ylapohja
9.1.1 | Vesikatto
9.1.2 | Vesikate, lapiviennit Vesikatteena on konesaumattu peltikate, joka on asennettu 4-5 vuotta
vesikourut sitten. Vanha vesikate oli vaurioitunut myrskyn johdosta.
kattovarusteet ; ; . - N
Vesikourut on uusittu vesikaton uusimisen yhteydessa.
Lapivienneissa ei havaittu vaurioita(kuva7).
Etupihan puoleiselle lappeelle on hyva asentaa lumieste, koska
rakennuksen eteen muodostuu kulkuvayla.
Vesikaton lappeissa ei silmamaaraisesti havaittu painaumia.
Vesikatolle on kulku ylapohjan kautta.
eco
REDMI NOTE 9T
Kuva7, pellityksissa ei havaittu vaurioita.
Etupihan puoleiselle lappeelle on hyvd asentaa lumieste, jotta
putoava lumi ei aiheuta vaaratilannetta.
9.2 | Kolmiotilalyldpohj
a
9.2.1 | Havainnot

Peltikaton alla on umpilaudoitus.
Aluskatteesta tehtiin havainto umpilaudoituksen raoista.
Ylapohjan puurakenteita on uusittu kattoremontin yhteydessa(kuva8).

Kolmiotila on korkea, ylapohjaan on lisaeristykseksi lisatty
selluvillaa(kuva9).

Osassa ylapohjaa on puu-/lastulevy permanto, jossa havaittiin
lahovaurioita(kuval0). Vauriokohdassa rakenne on kuiva. Vaurio vaikutti
vanhalta vesikaton vuodolta.

Ylapohjan puurakenteissa ei nakyvilla osilla havaittu lahovaurioita.
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00
REDMI NOTE 9T

Kuva9, puolet ylapohjan pinta-alasta on lisieristetty selluvillalla.

‘@00 L
REDMI NOTE 9]’ i

KuvalO, lahovaurio

Lahovaurion kohdalta rakenteen kunto on hyvd tarkastaa ja
vaurioituneet materiaalit poistaa.
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10. | Saniteettitilat
10.1 | Wc-tilat
10.1.1) Yleisesti Suihku- ja saunatiloja ei rakennuksessa ole. Osa vesipisteista on poistettu
muutostoiden yhteydessa.
We-tiloja on 4 kappaletta, joista 3 on istuimet.
10.1.2) Inva wc Woe-tila on siisti(kuval I).
Laatoitukset on kiinni alustassa. Kosteushavaintoja ei
pintakosteusmittarilla tehty. Tarkastuksessa painotettiin vesipisteiden
kohtia.
@00
REDMI NOTE 9T R
Kuval I, yleiskuva wc-tilasta.
10.1.3| Kerrosl Woe-tilassa ei havaittu vaurioita(kuval2).

henkilokunnan wc

Kosteushavaintoja ei tehty kosteusmittauksessa.

@00
REDMI NOTE 9T

Kuval?2, yleiskuva wc-tilasta
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10.1.4

2-kerros pieni wc

- We-tilasta puuttuu istuin(kuval 3).

- Laatoitukset ovat kiinni, kosteushavaintoja ei tehty.

[ Jeole;
REDMI NOTE 9T

Kuval 3, yleiskuva wc-tilasta

10.1.5

2-kerros isompi wc.

We-tila on siisti(kuva l4), eika vaurioihin tai kosteuteen viittaavia
havaintoja tehty.

L _Jele]
REDMI NOTE 9T

Kuval4, yleiskuva wc-tilasta
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12 | Muut sisdtilat
12.1 | Keittio - Keittion pinnoilla ei havaittu rakenteelliseen vaurioon viittaavaa.
- Keittiotilalla tarkoitetaan paakeittiota(kuval5) ja sen viereisia apukeittioita.
- Keittiotilat on rakennettu 1990 luvulla.
- Keittion jateilmakanavat on nuohottu noin 7 vuotta sitten.
@00
REDMI NOTE 9T
Kuval, yleiskuva paakeittiosta
12.2 | Oleskelutilat ja muut |-  Oleskelutilat ovat yleisilmeeltian siistit(kuval 6).

tilat

Keittioiden puoleisessa paadyssa paatysisaankaynnin kohdalla kaytavan
seinan alaosassa havaittiin selvaa kosteutta(kuvatl7), jonka syy tulee
selvittaa.

Kuval 6, yleiskuva salista.
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00
REDMI NOTE 9T

s Ml

KERROSALA

Kuvat|7, pintakosteusmittarilla ko.’kohdassa tehtiin selva kosteuteen
viittaava havainto.

Kuvassa 17 olevan kosteuden syy tulee selvittdd.

13 [Lammitys-
jarjestelma
13.1 | Tiedot Kohteessa on siahkdlimmitys, jossa limmaonsiirto tapahtuu

sahkopattereilla. Sahkolammityksen asennusajankohdasta ei ole tietoa.
Osa sahkopattereista on uusittu.

Rakennuksessa on ollut tulisijoja, jotka on purettu.
Lammityspattereita ei testattu.

Lammityspattereiden toimivuus on hyvd tarkastaa ennen talvea.
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14 |Vesi-ja
viemarilaitteet
14.1

Tiedot vesi- ja
viemarilaitteista

Kayttovesiputkisto on paiosin kuparia ja suojaputkeen asennettua
muoviputkea.

Vanhaa rautaputkea vesiputkena(kuval8) loydettiin keittion puoleisessa
paadyssa lahella kosteushavainto kohtaa.

Kohteessa on vanhaa valurautaviemaria(kuval9), seka uutta
muoviviemaria. Valurautaputkien tekninen kayttoika on ohitettu.

Kohde on liitetty kunnalliseen vesi- ja viemariverkostoon 1990 luvulla.

Lamminvesivaraaja on 500l tilavuudeltaan ja vuodelta 2001.

[ Jele}
REDMI NOTE 9T

Kuval9, vanhaa valurautaviemaria kellarin lattiarakenteessa.

Kdyttovesiputkien kunto on hyvd tarkastaa koeponnistamalla.
Vanhat rautaputket vesijohtona ovat riski rakennuksen rakenteille ja
niiden uusiminen on ajankohtaista. Viemdreiden kunto ja materiaali
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on hyvd tarkastaa kuvaamalla. Viemdreiden pinnoittamiseen tai
uusimiseen tulee varautua.
14.2 | Tekniset kayttoiat: |-  Kupariputket 40-50 vuotta
- Valurautaviemdrit 50 vuotta
- Muoviviemdrit 50 vuotta
- Ldmminvesivaraaja 25-30 vuotta
- Vesihanat 15-25 vuotta
15 |[llmanvaihto
I5.1 | Havainnot - Kohteessa on painovoimainen ilmanvaihto, joka on toteutettu
tiilihormeihin asennetuilla venttiileilla.
- Varsimaisia huonekohtaisia korvausilmaventtiileja ei ole.
Suosittelen ikkunoiden karmirakenteisiin korvausilmaventtiilien asentamista.
limanvaihdon toiminta on hyvd arvioida aina uudestaan remonttien yhteydessd.
16 |Sdhkojarjestelmad
16.1 | Tekninen kdyttoika |-  Sdhkojdrjestelmien tekninen kdyttoikd on 30-50 vuotta.
16.2 | Havainnot - Sihkojarjestelmassa ei tarkastuksessa havaittu huomautettavaa.
- Sahkojarjestelmaa on paivitetty remonttien yhteydessa.
- Kohteeseen on asennettu palohalytysjarjestelma
17 |Liitteet
- Tekniset kayttoiat.
- Yleista kuntotarkastuksesta

Kouvolassa 13.7.2021
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Hana W/&,
Kesotec Oy
Hans Jaakkola

YLEISTA KUNTOTARKASTUKSESTA
VAURIOIDEN KORJAAMINEN JA KORJAAMATTA JATTAMISEN RISKIT

Kuntotarkastusraportissa on esitetty korjaussuosituksia havaittujen vaurioiden korjaamiseksi. Korjaussuositukset eivit ole
sellaisenaan riittavia tyoohjeita, vaan lihes aina vaurioiden oikean korjaamistavan maaritteleminen vaatii yksityiskohtaisen
korjaussuunnitelman laatimisen. Yleisena lahtokohtana korjaamisessa ovat nykyiset rakennusmaaraykset ja —ohjeet, joita
sovelletaan kayttotarkoituksen ja kohteen vaatimusten mukaan. Ennakoivat huoltotoimet ja vaurioiden korjaaminen viipymatta
sadstavat kustannuksia ja pitavat ylla rakennuksen arvoa. Mikali tarkastuksessa on havaittu vaurioita tai puutteita, eika
ehdotettuihin korjauksiin ryhdyta, vaurio yleensa laajenee, korjaaminen hankaloituu ja korjauskustannukset kasvavat. Korjaamaton
vaurio voi myos muodostaa haitan asumiselle.

YLEISTA TARKASTUKSEN SISALLOSTA

Jotta raportin lukija ymmartaisi kuntotarkastuksen sisallon ja periaatteet, tulisi lukijan tutustua myos Rakennustieto Oy:n
julkaisemaan KH 90-00393 Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa Tilaajan ohjeeseen. Tilaajan ohjeessa on esitetty mm.
tarkastuksen sisalto, epavarmuustekijat, vastuut ja rajaukset.

Kuntotarkastus on suoritettu paiosin pintapuolisesti, aistinvaraisin ja rakennetta rikkomattomin menetelmin noudattaen KH 90-
00394 Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa Suoritusohjetta ja kuntotarkastuksen tuotekuvausta. Suoritusohje on saatavissa
mm. Rakennustiedon kirjakaupoista.

Kuntotarkastusraportti perustuu kohteesta tehtyihin havaintoihin seka tarkastuksen yhteydessa asiakirjoista, omistajalta,
isannoitsijalta tai kayttajalta saatuihin tietoihin. Tarkastuksessa on kiinnitetty huomiota pintapuolisella tarkastelulla havaittaviin
rakenteelliseen kestavyyteen, turvallisuuteen ja asumisterveellisyyteen oleellisesti vaikuttaviin puutteisiin, vikoihin ja riskeihin.

Kuntotarkastuksesta huolimatta ei voida pois sulkea sita mahdollisuutta, ettd rakennuksessa voi esiintya piilevia vaurioita, joita ei
tarkastusmenetelmien tai -olosuhteiden rajoissa ja tarkastuksen paaasiallisen pintapuolisuuden vuoksi ole voitu havaita.
Kuntotarkastusmenettelylla ei yleensa voida arvioida maanalaisten rakenteiden ja jarjestelmien, kuten salaojien tai sokkelin
ulkopuolisen vedeneristyksen kuntoa, toimivuutta tai olemassaoloa. Koska rakenteita ei avata, ei rakenteiden sisdisia piilevia
vaurioita valttamatta voida havaita, ellei niista ole kosteudentunnistimella havaittavaa, muulla tavalla aistittavaa tai rakenteiden
pinnalle nakyvaa viitetta. Epailyttavissa tapauksissa esitetaan lisatutkimustarve, mikali rakenteiden kunto olisi syyta selvittaa
tarkemmin. Kuntotarkastusraportissa esitettyjen lisatutkimussuositusten perusteena on tarkastajan kohteessa tekema
riskihavainto tai yleisesti kaytossa oleva tieto kyseisen rakenteen vaurioriskialttiudesta. Lisa- tai jatkotutkimussuosituksien
noudattaminen on tarkeaa, jotta rakenteiden todellinen kunto saadaan selvitettya eika kaupan osapuolille jaa epaselvyytta
rakennuksen mahdollisista korjaustarpeista. Raportissa suositellut tutkimukset tai tarkastukset suoritetaan eri tilauksesta, mikali
ne eivat kuulu KH 90-00394 Suoritusohjeen mukaan kuntotarkastuksen sisaltoon. Rakennuksissa saattaa olla myos osia, joita ei
ole voitu tarkastaa, koska niihin ei ollut paasya tai ne olivat lumipeitteen alla. Nama osat jaavat tarkastuksen ulkopuolelle, koska
tarkastusraportti koskee vain tilannetta tarkastushetkella. Niiden tarkastuttaminen tilanteen tai olosuhteiden salliessa on yleensa
myOs suositeltavaa.
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Laatoitetuissa lattia- ja seindpinnoissa esiintyy tavanomaisesti kosteutta kosteudentunnistimella havainnoitaessa, jos pinnat ovat
olleet saannollisesti roiskevedelle alttiina. Kyseiset kosteushavainnot eivat valttamatta tarkoita kosteusvaurioita tai
korjaustarvetta. Mikali laatoituksen alla on toimiva kosteuden- tai vedeneriste, saattaa kosteus olla pelkastaan laattojen ja eristeen
valissa, mika on laattapinnoitteelle ominaista. Vedeneristeiden olemassaoloa tai kuntoa ei pintapuolisessa tarkastelussa, kuten
kuntotarkastuksessa voida yleensa selvittaa.

Tilanteessa, jolloin markatilat ovat olleet hyvin pitkaan kayttamattomina, ei kosteudentunnistimella voida arvioida rakenteiden
sisdlla mahdollisesti piilevia kosteusvaurioituneita rakenteita eika rakenteen kosteusteknista toimivuutta normaalin kayton aikana.

Johtopaatoksissa esiintyvat viittaukset nykyisiin rakennusmaarayksiin tai ohjeisiin eivat tarkoita, etta ne olisivat vanhassa
rakennuksessa voimassa takautuvasti ja jalkikateen velvoittavia. Viittaukset maarayksiin ovat ohjeena siihen tasoon, mita nykyisin
pidetaan hyvana rakennustapana ja niiden noudattaminen on siksi yleisesti suositeltavaa pyrittiessa hyvaan ja turvalliseen
rakennuksen yllapitoon.

ASBESTI RAKENNUSMATERIAALEISSA

Asbestin  kayttd rakentamisessa on ajoittunut paaasiassa ajanjaksolle 1940 — 1990, mina aikana useat suomalaiset
rakennusmateriaalit ovat sisaltaneet asbestia. Suomen rakennusaineteollisuus lopetti asbestipitoisten tuotteiden valmistuksen
1988 jalkeen. Asbestipitoisten tuotteiden maahantuonti, valmistus ja myynti on ollut kiellettya 1.1.1993 alkaen. Asbestin kaytto
rakennusmateriaaleissa on kielletty kokonaan 1.1.1994.

Asbestia sisaltava rakennusmateriaali ei ole terveydelle haitallinen, mikali rakennusmateriaali on ehja eika siita irtoa asbestikuituja
hengitysilmaan. Ehja, rakenteessa oleva, asbestia sisaltava rakennusmateriaali ei normaalitapauksessa aiheuta mitaan toimenpiteita.
Asbestin olemassaolo tulee huomioida, mikali rakennusta korjataan ja asbestia sisaltavia materiaaleja puretaan tai tyostetaan, seka
silloin, jos asbestia sisaltava materiaali on rikkoutunut siten, etta siitd voi irrota asbestikuituja. Kuntotarkastuksen sisaltoon ei
kuulu asbestikartoitusta. Vanhemmissa rakennuksissa voi olla myos muita haitta-aineita, kuten kreosoottia. Remonttien
yhteydessi tulee aina tehdd haitta-aine kartoitus.

RADON

Radon on maaperasta ilmaan ja esim. kaivoveteen tietyissa olosuhteissa paaseva variton ja hajuton radioaktiivinen kaasu.
Suomessa on joitakin alueita, joilla radonia esiintyy yleisesti. Tietoa radonin esiintymisalueista ja alueella tehdyista
radonmittauksista on mahdollista saada joko Sateilyturvakeskuksesta tai kunnan rakennusvalvontavirastosta. Mikali kohde sijaitsee
radon-alueella, on yleensa suositeltavaa selvittaa, onko kohteessa tai kohteen ymparistossa mitattu kohonneita radonpitoisuuksia.
Kuntotarkastuksen sisaltoon ei kuulu radonmittauksia.

MIKROBIKASVUSTO

Mikili rakenteissa on kosteutta tai kosteusvaurioita, voi rakenteissa mahdollisesti olla mikrobikasvustoa (kansanomaisesti
“hometta”). Mikrobikasvusto rakenteissa tai rakenteiden pinnoilla voi olla terveyshaitta tai esimerkiksi pelkastian ulkonikohaitta.
Mahdollinen haitallisuus riippuu mm. mikrobikasvuston sijainnista, laajuudesta ja lajistosta. Rakenteiden suhteellisen kosteuden
ollessa pitkaaikaisesti yli 70 % RH ovat olosuhteet mikrobikasvuston syntymiselle olemassa.



