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Teknisen lautakunnan lupajaosto Rakennuslupa 286-2022-230 

Päätöspäivämäärä 01.06.2022 

 

Rakennuspaikka 
286-1-1017-36 
Pinta-ala 2391.0 
 
Kalevankatu 17 
45100 KOUVOLA 
 
Kaava Asemakaava 
Kaavanmukainen käyttötarkoitus AL = Asuin-, liike- ja toimistorakennusten 

korttelialue. rak oik 1950+440 k-m2. IV 4/5. 
 
Kaavanmukainen rakennusoikeus 2390.0 k-m2  
  
Päätökset ja hakemukset 2181.5 k-m2 
Rakenteilla 0.0 k-m2 
  

Hakija 
As Oy Kouvolan Hopeaheikki c/o Varte Oy 
Malmin kauppatie 8 A 
00700 Helsinki 
 
 

Toimenpide 
Uusi rakennus 
Hakija pyytää lupaa rakennustyön tai toimenpiteen suorittamiseen ennen kuin lupaa 
koskeva päätös on saanut lainvoiman. 
Rakennetaan 5-kerroksinen asuinkerrostalo, jossa 26 asuntoa. Pihalle sijoitetaan 
kaksi erillistä autokatosta ja pihavarasto polkupyörille ja jätteille. Tontti aidataan.  
 
Uusi rakennus 
Luvan 
rakennus 

Kokonaisala Kerrosala Tilavuus 

1 2234.0 2234.0 6970.0 
2 47.0 47.0 130.0 
3 87.5 87.5 270.0 
4 87.5 87.5 270.0 

  
  

Hankkeen vaativuusluokka 
Vaativa 
  

Rakenteellinen paloturvallisuus 
Paloluokka P1 
 

Lausunnot 
Pelastuslaitos Kymenlaakson 17.05.2022 Ehdollinen 
 

Hakemuksen liitteet 
asemapiirros 
pohjapiirustus, 1. kerros 
pohjapiirustus, 2. kerros 
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pohjapiirustus, 3. kerros 
pohjapiirustus, 4. kerros 
pohjapiirustus, 5. kerros 
leikkaus A-A 
julkisivut kaakkoon ja koilliseen 
julkisivut kaakkoon ja koilliseen, värillinen 
julkisivut luoteeseen ja lounaaseen 
julkisivut luoteeseen ja lounaaseen, värillinen 
autokatos 1: pohjapiirustus, leikkaus ja julkisivut 
autokatos 1: pohjapiirustus, leikkaus ja julkisivut, värillinen 
autokatos 2: pohjapiirustus, leikkaus ja julkisivut 
autokatos 2: pohjapiirustus, leikkaus ja julkisivut, värillinen 
pihavarasto / jätehuone: pohjapiirustus, leikkaus ja julkisivut 
pihavarasto / jätehuone: pohjapiirustus, leikkaus ja julkisivut, värillinen 
Rakennusoikeuslaskelma 
Liitoslausunto, Kouvolan Vesi 
Palotekninen selvitys 
Lainhuutotiedot 
Kaupparekisteriote, Asunto Oy Kouvolan Hopeaheikki 
Energiatodistus 
Energiaselvitys - Energiaselvitys 
Naapurin kuuleminen 286-1-1017-7 
Naapurin kuuleminen 286-1-1017-8 
Naapurin kuuleminen 286-1-1017-9 
Naapurin kuuleminen 286-1-1017-10 
Naapurin kuuleminen 286-1-1017-18 
Naapurin kuuleminen 286-1-1017-35 
Naapurin kuuleminen 286-1-1022-4 
Naapurin kuuleminen 286-1-1022-5 
Naapurin kuuleminen 286-1-1023-8 
Vastine naapurin kuulemiseen 
Ilmoitus rakennushankkeen pääsuunnittelijasta 
Ilmoitus rakennussuunnittelijasta 
Ilmoitus hankkeen päärakennesuunnittelijasta 
Ilmoitus hankkeen LVI-suunnittelija 
Ilmoitus väestönsuojasta 
Selvitys tontin oleskelu- ja leikkialueista 
Valtakirja 
Pohjatutkimus- ja perustamistapalausunto liitteineen 
Tonttikartta 
Väestönsuojan erillispiirustus 
Pelastuslaitos Kymenlaakson, 17.05.2022 lausunto 

 
Lisäselvitykset ja poikkeukset 

 
Poikkeukset: 
Pääkäyttötarkoituksen mukaisen rakennusoikeuden ylitys 9,5 m2:llä. Naapureiden 
kuulemiseen ylitykseksi on merkitty 1,5 m2. Ylitys on naapureille merkityksetön ja 
rakennus sijoittuu kaavan rakennusalueen sisälle. Hankkeen 
kokonaisrakennusoikeus ei ylity, käytetyn rakennusoikeuden ollessa 2181,5 m2, 
sallitun ollessa 2390 m2. 
Kaava sallii ylimmän kerroksen yläpuolelle rakennettavaksi kerrosalaan laskettavaa 
tilaa 4/5 suurimman kerroksen alasta. Toteutuksessa 5. kerroksen ala on 10 m2 em. 
määräyksen sallimaa alaa suurempi. Tämä mahdollistaa ylimpään kerrokseen 
rakennettavat suuremmat asunnot, joille tällä hetkellä on kysyntää. Rakennuksen 
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julkisivussa ylin kerros porrastuu kaavan tarkoittamalla tavattamalla. 
Kaupunkiympäristön suunnittelu on tutustunut hankkeeseen ja sillä ei ole 
hankkeesta huomauttamista. Rakennusvalvonta hyväksyy poikkeukset MRL 175 §:n 
mukaisena vähäisenä poikkeamisena rakennusluvan yhteydessä. 
 
Naapuri 286-1-1017-7 on huomauttanut, että tontin rajalle on rakennettava riittävän 
korkea ja näkösuojaa antava aita, tontin rajalla olevaa puustoa on säilytettävä ja 
rakennusaikaisen meluhaitan on pysyttävä kohtuullisena. 
Naapuri 286-1-1017-9 on esittänyt, että tontin rajalla olevat suuret puut tulisi poistaa 
myrskyvahinkojen välttämiseksi. 
Naapuri 286-1-1017-10 on huomauttanut roska-astian sijoittamisesta mahdollisen 
hajuhaitan takia tontin rajan tuntumaan sekä pitää tärkeänä naapuruston talojen 
tarkastamista ennen kaivuu- ja pohjatöiden tekemistä. 
Hakija on vastineessan todennut, että meluhaittaa pyritään minimoimaan, työtä 
tehdään Kouvolan ympäristönsuojelumääräyksiä noudattaen työajan ollessa 
pääosin klo 7:00 - 16:00. Naapurin kiinteistöt katselmoidaan ja niihin asennetaan 
tärinämittarit. Tontin puusto katselmoidaan viranomaisen kanssa , jolloin arvioidaan 
olemassa olevien puiden säilyttämismahdollisuus. 
Rakennusvalvonta toteaa liittyen huomautukseen roska-astiasta, että sillä 
tarkoitettaneen jätesuojaa, jonka takaseinä on noin 4,5 metrin päässä rajasta ja 
oviaukko sijaitsee yli 9 metrin etäisyydellä rajasta. Jätesuoja sijaistee 
talousrakennuksille tarkoitetun rakennusalueen sisällä, ollen piirustuksissa naapurin 
suuntaan umpinainen. Naapurin huomautus ei anna syytä muuttaa suunnitelmaa. 
Lisäksi rakennusvalvonta toteaa aitaamisesta, kaavamääräys edellyttää tontin 
rajaamista vähintään 2 metriä korkealla aidalla, sellaiset on suunnitelmassa esitetty. 
 
Maalämmön energiakaivojen paikkoja ei ole suunnitelmassa esitetty. Paikat tulee 
hyväksyttää erillisellä suunnitelmalla ja naapurit tulee kuulla, mikäli säädetyt 
etäisyysvaatimukset alittuvat. 
 
Hakija on ilmoittanut 24.5.2022, ettei tarvitse lupaa rakennustyön suorittamiseen 
ennen kuin lupaa koskeva päätös on saanut lainvoiman. 
 
Rakennusvalvonta ei määrää perustamistapaa, mutta toteaa kokemusperäisesti 
käsityksenään syvätiivistyksen rakennuspaikan perustamistavaksi olevan hyvin 
hankalasti toteutettavissa lähellä asumista. 
 
 
 
 

Päätös 
Lupahakemus hyväksytty 
 
 

Lupamääräykset: 
Rakennustyötä ei saa aloittaa ennen kuin on hyväksytty: 
Vastaava työnjohtaja 
KVV-työnjohtaja 
IV-työnjohtaja 
Paalutustyönjohtaja 
 
Ennen kunkin työvaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle 
esitettävä: 
Rakennesuunnitelmat 
Radonselvitys, selvitys radonin poistamisesta 
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Vesi- ja viemärisuunnitelmat 
Lämpösuunnitelmat 
Ilmanvaihtosuunnitelmat 
Selvitys salaojituksesta 
Paalutus- / pohjanvahvistussuunnitelma 
Piha- ja istutussuunnitelmat 
Väestönsuojelusuunnitelmat 
Kosteudenhallintasuunnitelma 
Suunnitelma maalämpökaivojen sijoittumisesta 
 
Rakennustyön edistymisen mukaan pyydettävä seuraavat katselmukset ja 
tarkastukset: 
Aloituskokous  
Paikan merkitseminen  
Sijaintikatselmus  
Rakennekatselmus  
Lämmityslaitteiden katselmus  
Vesi- ja viemärilaitteiden katselmus  
Ilmanvaihtolaitteiden katselmus  
Loppukatselmus  
Väestönsuojan tarkastus  
Erityispalotarkastus (pelastuslaitos)  

Muut lupaehdot: 
 
Tontilla olevat puut tulee katselmoida arvioiden niiden säilyttämismahdollisuudet 
ennen puiden elinolosuhteisiin vaikuttavien toimenpiteiden aloittamista. 
 
Rakennushankkeessa tulee laatia rakennuksen käyttö- ja huolto-ohje 
käyttöönottotarkastuksen (osittainen loppukatselmus) yhteydessä hyväksyttäväksi. 
 
Rakennustyön aikana on pidettävä rakennustyön tarkastusasiakirjaa. 
 
Rakennustyön aikana on pidettävä KVV-työn tarkastusasiakirjaa. 
 
Rakennustyön aikana on pidettävä IV-työn tarkastusasiakirjaa. 
 
Rakennuksen / rakennelman paikan merkintä tulee olla suoritettu ennen 
varsinaisten rakennustöiden (esim. perustustyöt) aloittamista. 
 
Seinä- ja kantavia rakenteita ei saa ryhtyä rakentamaan ennenkuin rakennuksen 
sijainti on todettu katselmuksessa lupapäätöksen mukaiseksi. 
 
Huoneistokohtaisten vesimittareiden on oltava etäluettavia,asetus rakennusten 
vesi- ja viemärilaitteistoista (1047/2017). Huoneistokohtaisten vesimittareiden on 
sijaittava paikassa, jossa ne ovat helposti asennettavissa, huollettavissa ja 
luettavissa. 
 
Energiatodistus ja tasauslaskelmat rakennushankkeen kaikkien  rakennusten osalta 
on täydennettävä / tarkennettava lopullista tilannetta vastaavaksi ennen 
loppukatselmusta (käyttöönottokatselmus). 
 
Vaipan vuotoilman määrä mitattava ja selvitys ilmanvuotoluvusta toimitettava 
rakennusvalvontaan ennen loppukatselmusta. 
 
Rakentamisen aikana syntyvän jätteen ja ympäristölle vaarallisen rakennus- tai 
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purkujätteen (esim. asbesti) lajittelussa, keräyksessä ja käsittelyssä tulee noudattaa 
Kymen jätelautakunnan 01.05.2015 voimaantulleita jätehuoltomääräyksiä. 
 
Rakennushankkeessa tulee suorittaa erityispalotarkastus ennen rakennuksen 
käyttöönottoa. 
 
Rakennus on varustettava sähköverkkoon kytkettävällä palovaroitinjärjestelmällä. 
 
Asemapiirrokseen merkityt pelastustiet on merkittävä tontille liikennemerkein. 
 
Kaava-alueella rakennuksen omistajan tulee asettaa kadulta, muulta 
liikenneväylältä ja tontin sisäiseltä liikennealueelta näkyvään paikkaan rakennuksen 
ja porrashuoneen tunnusta ilmaiseva nro tai kirjain rakennusjärjestyksen 
määräysten mukaan (MRA §84). 
 
Johdettaessa jätevesiä yleiseen viemäriin on noudatettava vesihuoltolaitoksen 
antamia määräyksiä ja ohjeita. 
 
Kymenlaakson Pelastuslaitoksen lausunnossa olevia määräyksiä ja ohjeita on 
noudatettava. Autokatoksen ja pihavaraston osastointitarvetta ei kuitenkaan 
naapurin rakennusalan sijainnin perusteella edellytetä. 
 
Rakenteiden/rakennusosien läpivienneissä tulee huomioida palo- ja ääneneristys. 
 
Keruuputkiston lämmönsiirtoaineina ovat sallittuja ainoastaan betaiini, etanoli ja 
kaliumformiaatti. 
 
Rakennustyön aikana syntyvän porausjätteen ja porauslietteen aiheuttamat 
vahingot tulee siistiä. 
 
Hankkeesta tulee laatia porausraportti, josta ilmenee ainakin: porausreiän 
halkaisija, reiän syvyys maanpinnasta, reiän suunta, maapeitteen paksuus, 
pohjaveden korko, suojaputken kokonaispituus, materiaali ja tiiviys, suojaputken 
kiinnitystapa kallioon. 
 
Raportti luovutetaan rakennusvalvontaan loppukatselmuksen yhteydessä. 
 
 
 

Sovelletut oikeusohjeet 
MRL 125, 130, 131, 133-135, 141-145, 171,175 §:t  
 

 
Rakennusvalvontaviranomainen myöntää hankkeelle rakennusluvan, koska 
rakennusluvan myöntämisen edellytykset täyttyvät MRL 135 § (asemakaava-
alueella), 136 § (asemakaava-alueen ulkopuolella), 137 § (suunnittelutarvealueella) 
mukaisesti. 
 
Rakennustyöt on tämän rakennusluvan perusteella aloitettava kolmen vuoden 
kuluessa luvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Työ on saatettava loppuun viiden 
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mikäli 
sen voimassaoloaikaa ei jatketa sen voimassaoloaikana oikeudellisten edellytysten 
niin salliessa. 
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Rakennustyötä ei saa aloittaa ennen kuin lupa on lainvoimainen tai lupapäätöksellä 
on annettu lupa töiden aloittamiseen muutoksenhakuaikana vakuutta vastaan ja 
vakuus on jätetty rakennusvalvontaan.  
 
Lupaehdoissa edellytetty vastaava työnjohtaja tulee olla hyväksytty johtamaan 
rakennustyötä ennen töiden aloittamista. 
 
Aloittamisesta tulee tehdä ilmoitus rakennusvalvontatoimistoon. 
 
Rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa käyttöön ennen kuin se on katselmuksessa 
käyttöön hyväksytty. 
 
Päätös annetaan julkipanon jälkeen , jolloin sen on katsottava tulleen asianomaisten 
tietoon. 
 
Päätökseen liitetään muutoksenhakuohjeet

 


