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1§
118§

12§

13§

14§

158§

SOVELTAMISALA JA VIRANOMAISET
Rakennusjarjestyksen tehtava

Rakennusjarjestyksen tehtavana on mahdollistaa Kouvolan kaupungin omaleimaisuu-
den ja monimuotoisuuden sailyttdaminen ja kehittdminen. Kouvola on asukkailleen turval-
linen ja viihtyisa kaupunki, jossa elava kaupunkikeskusta, virea maaseutu ja laajat har-
rastus- ja vapaa-ajanviettoalueet ovat vuorovaikutuksessa keskenaan.

Rakennusjarjestyksella edistetdaan suunnitelmallista ja korkealaatuista rakentamista se-
ka kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioonottamista. Rakennusjarjestyksen avulla toteute-
taan ja sailytetaan turvallista ja kestavaa elinymparistéa yhdenvertaisuuden vaatimukset
huomioon ottaen.

Soveltamisala

Maankaytto- ja rakennuslaissa ja -asetuksessa olevien seka muiden maan kayttamista
ja rakentamista koskevien sdannodsten ja maaraysten lisaksi on Kouvolan kaupungissa
noudatettava tdman rakennusjarjestyksen maarayksia, jos oikeusvaikutteisessa yleis-
kaavassa, asemakaavassa tai Suomen rakentamismaarayskokoelmassa ei ole toisin
maaratty (MRL 14 § 4 mom.).

Rakennusvalvontaviranomainen

Kouvolan kaupungin rakennusvalvontaviranomainen on rakennus- ja ymparistolautakun-
ta. Sen alaisena toimii rakennusvalvontapalvelut. Paatdsvallan siirtmisesta viranhalti-
joille (delegointi) paattaa rakennus- ja ymparistélautakunta.

Rakentamistapaohjeet

Rakentamisen ohjaamiseksi Kouvolan kaupunki voi antaa alueellisia tai koko kaupunkia
koskevia rakentamistapaohjeita. Ohjeiden tulee edistaa alueen ominaispiirteisiin ja pai-
kallisiin erityisolosuhteisiin sopivaa ja kestavaa rakentamista.

Rakentamistapaohjeet ovat velvoittavia, jos asemakaavassa on sitd koskeva maarays

tai tontin luovutusehdoissa on asiasta sovittu.

Maaritelmat ja merkintdjen selitykset

MRL Maankaytto- ja rakennuslaki 132/1999
MRA Maankaytto- ja rakennusasetus 895/1999
YSL Ymparistosuojelulaki 527/2014

MML Muinaismuistolaki 295/1963

PL Pelastuslaki 379/2011

VHL Vesihuoltolaki 119/2001

TSL Terveydensuojelulaki 763/1994

Asemakaava-alue
Asemakaava-alue tarkoittaa ranta-asemakaavoitettua tai muuta asemakaavoitettua alu-
etta.
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Asuinrakennus

Asuinrakennuksella tarkoitetaan pysyvaan, ymparivuotiseen, lahes kokoaikaiseen asu-
miseen tarkoitettua rakennusta, jossa asumiseen tarkoitettua alaa on vahintaan puolet
kerrosalasta.

Autokatos

Ajoneuvon sailytykseen tarkoitettu rakennelma, joka ei muodosta kerrosalaa. Autokatos
on rakennelma tai rakennuksen osa, jonka seinien pinta-alasta on avoinna vahintaan 30
%.

Ajoneuvosuoja, konekatos

Rakennelma, joka ei muodosta kerrosalaa. Ajoneuvosuoja ja konekatos ovat rakennel-
mia, joiden seinien pinta-alasta on avoinna vahintaan 30 %. Rakenteellisia ovia ei ole ja
alapohjan muodostaa maapohja ilman rakenteellisia osia (terasbetonilaattia, kantava
alapohja jne.)

Hulevesi
Sateesta ja lumen sulamisesta peraisin oleva rakennetuilla alueilla maan pinnalta, ra-
kennuksen katolta tai muilta vastaavilta pinnoilta poisjohdettava valumavesi.

Huvimaja

Kevytrakenteinen, helposti siirrettava lammoéneristamatdn rakennelma, jossa ei ole hor-
millista lammityslaitetta/tulisijaa. Ei terasbetonisia rakenneosia. Ei kerrosalaan lasketta-
vaa pinta-alaa.

Grillikatos / kesakeittid

Kevyt rakennelma, jossa on savuhormillinen tulisija. Seinien pinta-alasta on

avoinna vahintdan 30 %. Ei terasbetonisia rakenneosia. Ei kerrosalaan laskettavaa pin-
ta-alaa.

Grillikota
Kevyt rakennelma, jossa on savuhormillinen tulisija. Alapohja voi olla terasbetonia. Ei
kerrosalaan laskettavaa pinta-alaa.

Jatevesiasetus
Valtioneuvoston asetus talousjatevesien kasittelysta viemariverkostojen ulkopuolisilla
alueilla.

Katos
Rakennelma, joka ei muodosta kerrosalaa. Katos on rakennelma tai rakennuksen osa,
jonka seinien pinta-alasta on avoinna vahintaan 30 %.

Kevyt rakennelma

Perustukseltaan ja ominaisuuksiltaan vaatimaton rakennelma. Helposti

siirreltdva ja poistettava rakennelma. Ei rakenteellista terdsbetonista tehtya perustusta ja
alapohjalaattaa.

Kerros
Rakennuksen kerros on kokonaan kokonaan tai padosin (tilavuudesta >50%) maanpin-
nan ylapuolella.

Kellarikerros
Kellarikerros sijaitsee kokonaan tai paaasiallisesti maanpinnan alapuolella, kellariker-
roksen tilavuudesta yli 50% sijaitsee maanpinnan alapuolella.
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Kerrosala
Tontin tai rakennuspaikan kerrosalalla tarkoitetaan sille rakennettaviksi sallittujen raken-
nusten yhteenlaskettua kerrosalaa.

Rakennuksen kerrosalaan luetaan kerrosten alat ulkoseinien ulkopinnan mukaan lasket-
tuina ja se kellarikerroksen tai ullakon ala, johon sijoitetaan tai voidaan naiden tilojen si-
jainnista, yhteyksista, koosta, valoisuudesta ja muista ominaisuuksista paatellen sijoittaa
rakennuksen paaasiallisen kayttétarkoituksen mukaisia tiloja. Kerrosalaa koskevat maa-
raykset koskevat myds talousrakennuksia ja kaikkia rakennukseksi luokiteltavia raken-
nuksia ja rakennelmia.

Kokonaisala
Kokonaisala ja kerrosala lasketaan samalla periaatteella: ala on tasojen alojen summa
ulkoseinien ulkopintojen mukaan laskettuna.

Erona on, etta kokonaisala sisaltad koko rakennuksen, kerrosala ei sisalla kellarikerrok-
sissa ja ullakolla kuin erikseen maaritellyt (paakayttétarkoituksen mukaiset) osat. Ra-
kennuksessa, jossa ei ole kellarikerrosta eika ullakkoa, kerrosala ja kokonaisala ovat yh-
ta suuret.

Kylpytynnyri
Pienehkd vesitila (allas), jonka vesitilavuus lammitetaan puutulisijalla tai sahkolla.

Laituri

Veneiden, muiden vesikulkuneuvojen lyhytaikaiseen sailyttdmiseen ja niiden lastaami-
seen / kayttamiseen tarkoitettu vesirajarakennelma, joka on asennettu kiinteasti paikal-
laan pysyvaksi.

Leikkimokki

Leikkimokki on lasten leikkipaikaksi tarkoitettu pieni (enintdan 4 m?), lammaoneristamaton
kevytrakenteinen rakennelma, jossa ei ole [ammityslaitetta, tulisijaa eika kiinteita perus-
tuksia. Sisakorkeus (vapaakorkeus) enintdan 1900 mm.

Loma-asumiseen suunniteltu ja rakennettu pientalo

Rakenteiltaan pysyvaan asumiseen tarkoitetun rakennuksen rakennusfysikaalisilla omi-
naisuuksilla varustettu rakennus, jonka kayttoétarkoitus on vapaa-ajan asuminen lomara-
kennuspaikalla (RA-merkinta kaavassa).

Parvi

Kerroksen lattiatason ylapuolella valipohjan tai vesikaton alapuolella sijaitseva taso, jon-
ka kayttotarkoitus on olla asumiseen liittyvana aputilana, jossa ei ole padkayttdtarkoituk-
sen mukaista jatkuvaa toimintaa. Parven pinta-ala lasketaan kerrosalaan riippuen par-
ven mittasuhteista ja kayttétarkoituksesta.

Pohjavesialue
Pohjavesialueet ovat valtakunnallisen luokituksen mukaisia, vedenhankintaa varten ja
vedenhankintaan soveltuvia alueita ja muita pohjavesialueita.

Rakennus

Rakennus on asumiseen, tydntekoon, varastointiin tai muuhun kayttéon tarkoitettu kiin-
ted tai paikallaan pidettavaksi tarkoitettu rakennelma, rakenne tai laitos, joka ominai-
suuksiensa vuoksi edellyttda viranomaisvalvontaa turvallisuuteen, terveellisyyteen, mai-
semaan, viihtyisyyteen, ymparisténakokonhtiin taikka muihin taman lain tavoitteisiin liitty-
vista syista.
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Rakennuksena ei kuitenkaan pideta kooltaan vahaista ja kevytrakenteista rakennelmaa
tai pienehkda laitosta, ellei silla ole erityisia maankaytollisia tai ymparistéllisia vaikutuk-
sia.

Rakennelma

Rakennelma on varastointiin tai muuhun kayttoon tarkoitettu pienikokoinen tila tai ra-
kenne, jolla ei ole kiinteista ja raskaita perustusrakenteita (esim. terasbetonilaatta). Ra-
kennelman tulee olla helposti siirrettavissa. Rakennelman seina-, katto- ja lattiarakenteet
eivat sisalla lammoneristeitd. Rakennelma ei muodosta kerrosalaa.

Rakennuspaikka

Tassa rakennusjarjestyksessa kaytetdan nimitysta rakennuspaikka asema- ja ranta-
asemakaavan mukaisesta tontista, yleis- tai rantayleiskaavan maarittdmasta rakentami-
selle tarkoitetusta kaavakarttaan merkitysta alueesta tai tilan ja maaraalan muodosta-
masta rakennuspaikasta.

Ranta-alue

Ranta-alue on rantavydhyketta levedmpi rannan osa, jolla rannassa oleva tai rantaan
tukeutuva loma-asutus vaatii jarjestamista. Ranta-alue ulottuu rantaviivasta sisdmaahan
niin pitkalle kuin rakentaminen tukeutuu vesistdn kayttdéon tai vetovoimaan.

Ranta-alueella tarkoitetaan jokeen, jarveen, lampeen tai vastaavaan vesistdon rajoittu-
vaa aluetta, joka ulottuu vahintadan 200 metrin etaisyydelle keskivedenkorkeuden mukai-
sesta rantaviivasta.

Rantavyohyke

Rantavyohykkeella tarkoitetaan ranta-alueella vesistoon rajoittuvaa aluetta, jolle vesis-
ton vaikutus ulottuu, jonka luonnonolosuhteisiin vesistdn vaikuts ulottuu ja joka maise-
mallisesti mielletdan rantaan kuuluvaksi tai jonka maankayttétarpeet muuten liittyvat ran-
taan. Rantavydhyke ulottuu lain perusteluiden mukaan noin 100 metrin etaisyydelle,
mutta ei missaan pidemmalle kuin 200 metrin paahan keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta.

Rantasauna (rantaviivan laheisyydessa)

Ranta-asemakaavan, -yleiskaavan tai rakennusjarjestyksen edellyttdmalla etaisyydella
vesirajasta sijaitseva vain peseytymiseen tarkoitettu rakennus. Rakennukseen ei ole si-
joitettu majoittumisen mahdollistamia nukkumatiloja (parvi), kalusteita ja varusteita. Ra-
kennuksen ja mahdollisen terassin enimmaiskoko kaavamaarayksen tai rakennusjarjes-
tyksen mukaisesti.

Rantasaunan pinta-alasta tulee olla peseytymiseen tarkoitettujen tilojen osuus vahintaan
40 % kerrosalasta. Rantasaunan yhteyteen saa rakentaa rakennusjarjestyksessa maari-
tellyn suuruisen terassin, jossa ei ole kiinteita lasituksia.

RKY-alue
Valtakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriymparisto.

Saunarakennus ranta-alueella ja sen ulkopuolella

Rantasaunaa kauempana vesirajasta rakennusluvassa hyvaksytylle rakennuspaikalle
rakennettu paakayttétarkoitukseltaan peseytymiseen tarkoitettu rakennus, johon ei ole
sijoitettu majoittumisen mahdollistamia tiloja (makuuhuone, keittié jne.), kalusteita ja va-
rusteita.

Savusauna
Saunarakennus, jonka tulisijaan ei liity erillista savuhormia.
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Suunnittelutarvealue

Alue, jonka kayttdon liittyvien tarpeiden tyydyttamiseksi on syyta ryhtya erityisiin toimen-
piteisiin, kuten teiden, vesijohdon tai viemarin rakentamiseen taikka vapaa-alueiden jar-
jestamiseen.

Suunnittelutarvealuetta koskevia sadanndksia sovelletaan myds sellaiseen rakentami-
seen, joka ymparistdvaikutusten merkittdvyyden vuoksi edellyttda tavanomaista lupa-
menettelya laajempaa harkintaa.

Kunta voi oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa tai rakennusjarjestyksessa osoittaa suun-
nittelutarvealueeksi myos alueen, jolla sen sijainnin vuoksi on odotettavissa suunnittelua
edellyttavaa yhdyskuntakehitysta tai jolla erityisten ymparistdéarvojen tai ymparistohaitto-
jen vuoksi on tarpeen suunnitella maankayttdéa. Yleiskaavan tai rakennusjarjestyksen
maarays alueen osoittamisesta suunnittelutarvealueeksi on voimassa enintdan 10 vuot-
ta kerrallaan.

Talousrakennus
Muuhun kuin asumiseen tarkoitettu rakennus.

Terassi yleensa
Kattamaton tai katettu yli 50 cm:n korkeudella kaiteella varustettu maanpinnan ylapuolel-
la sijaitseva tasorakenne, ei seindrakenteita. Ei kerrosalaan laskettavaa pinta-alaa.

Terassi maanpinnassa
Kattamaton, ilman lasituksia, alle 50 cm:n korkeudella maanpinnasta sijaitseva tasora-
kenne. Ei kerrosalaan laskettavaa pinta-alaa.

Terassi rantasaunan yhteydessa

Kattamaton, ilman lasituksia ja alle 50 cm:n korkeudella maanpinnasta sijaitseva tasora-
kenne, jonka pinta-ala enintdan 15 m2. Etaisyys keskivedenkorkeuden mukaisesta ran-
taviivasta vahintdan 15 m.

Tulisija ja lammityslaite

Tulisija on kiinteasti savuhormiin liitetty metalli-, kivi- tai tiilirakenteinen tai muusta tulen-
kestavasta materiaalista valmistettu takka, uuni tms. Lammityslaite voi olla myos esim
sahkalla tai kaasulla toimiva siirreltava laite.

Tynnyrisauna
Paatyjulkisivultaan tynnyrin muotoinen saunarakennus varustettuna kiukaalla ja savu-
hormilla.

Uima-allas
Suurehko kiinteilla rakenteilla rakennettu uimiseen tarkoitettu vesitila (allas).

Ullakko
Ullakko sijaitsee paaasiallisesti julkisivun ja vesikaton leikkauslinjan tasoa ylempana ker-
roksen ylapuolella.

Vapaa-ajanrakennus asuinrakennus (=vapaa-ajanrakennus)
Vapaa-ajan asumiseen tarkoitettu rakennus, joka voi sisaltaa keittion, tulisijan ja varus-
teet.

Venevaja
Venevaja on rannan tuntumassa maa-alueella oleva veneen ja venetarvikkeiden sailyt-
tamiseen tarkoitettu rakennus tai rakennelma.
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Vesihuoltolaitos
Tarkoitetaan kunnan tai vesiosuuskunnan laitosta, joka huolehtii yhdyskunnan veden-
hankinnasta ja viemardinnista. Vesiosuuskunnalla tulee olla vahvistettu toiminta-alue.

Vesihuoltolaitoksen toiminta-alue
Alue, jolla vesihuoltolaitos tai vesi- ja viemariosuuskunta huolehtii vesihuollosta vesi-
huoltolain mukaisesti.

Vierasmaja, nukkuma-aitta, luhtiaitta

Asumiseen tai vapaa-ajanviettoon tarkoitetun paarakennuksen apurakennukseksi tarkoi-
tettu tilapaisen yopymisen mahdollistama rakennus. Rakennusta ei ole varustettu vesi-
ja viemarilaitteilla eika keittidkalustuksella ja -varustuksella.

Yleiskaava-alue
Yleiskaava-alue tarkoittaa rantayleiskaavoitettua tai muuta yleiskaavoitettua aluetta.
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2§
21§

LUPAJARJESTELMA
Toimenpiteiden luvan- / ilmoituksenvaraisuus

Maankaytto- ja rakennuslain 126 §:n, 126 a §:n, 129 §:n ja 129 a §:n nojalla maarataan
toimenpideluvan hakemisesta tai ilmoitusmenettelyn soveltamisesta kunnan osa-alueilla
alla olevan taulukon mukaisesti. Taulukkoon on myos merkitty muutamia rakennuslupaa
edellyttavid toimenpiteita.

Kunnan osa-alue: Lupamenettelyn tyyppi:

1 = Asemakaava- ja ranta-asemakaava- | Toimenpidelupa haettava =T
alue Rakennuslupa haettava =R
2 = Yleiskaava-alue MRL 129 §:n muk. ilmoitusmenettely = Iim

3 = Kaavan ulkopuolinen alue
Merkinta (-), toimenpidelupaa tai ilmoitusta

ei edellyteta
Toimenpide Kunnan osa-alue
1 |2 E
1) Rakennelma (rakentaminen)
e autokatos tai vastaava muu katos alle 15 m? T lIm [lm
e autokatos tai vastaava muu katos 15 - 30 m? T T T
o kevytkatos (pressukatos) autoa tai varastointia varten, lIm - -
alle 15 m?
e kevytkatos (pressukatos), pinta-ala 15 - 40 m? T - -
e kevytrakenteinen vaja alle 12 m? (ei autokatos) - - -
e kevytrakenteinen vaja 12 - 30 m? (ei autokatos) T T T
e grillikatos, grillikota, huvimaja ym. rakennelma, jossaon |T T T
tulisija, alle 30 m?
o leikkimokki, harjakorkeus <190 cm, pienempi kuin 4 m? |- - -
e kioski (toiminta kausiluontoinen) T T T
¢ kiinteistokohtaisen jatevesijarjestelman rakentaminen tai | T T T
muuttaminen
o kuivakdymala, asemakaava-alueella Ei sall. |- -
e kuivakaymala, ranta-asemakaava-alueella T - -
e muu vastaava rakennelma, esim. jatekatos, polttopuuka- | T - -
tos, huvimaja, maakellari
o lintutorni tai vastaava, korkeus alle 6 m T - -

Edellytyksena rakennelman rakentamisen ilman toimenpidelupaa tai ilmoitusmenettelya
tapauksissa, jotka merkitty taulukkoon viivalla (-), on rakennelman sijoittaminen alueelle,
jolle rakentaminen on muutoinkin sallittu, lukumaara enintaan 1 kpl / tontti ja vahintaan 4
m:n (ellei kaavassa ole toisin maaratty) etaisyydelle kiinteistdn rajasta.

Rakennelman tulee olla helposti siirrettavissa, ei paikallavalettuja terasbetonisia tai muita
raskaita perustuksia ja ei terdsbetonista alapohjalaattaa.
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Ns. pressukatosta ei saa asentaa asemakaava-alueella kadun tai tien ja asuinrakennuk-
sen valiin jaavalle tontin/kiinteiston alueelle. Pressukaton tulee sijoittaa kadulta katsottu-
na asuin- / paarakennuksen taakse tontin sellaiselle alueelle, mille rakentaminen on
muutoinkin sallittu asemakaavassa.

Rakennelma tulee sijoittaa tontilla/kiinteistolla sellaiselle alueelle, mille rakentaminen on
muutoinkin asemakaavassa sallittu. Rakennelman etaisyys tontin rajasta asemakaavan
maarayksen mukaisesti tai vahintdan 4 m asemakaava-alueella ja asemakaava-alueen
ulkopuolella 5 m.

Rakennusten ja rakennelmien yhteislukumaaraa arvioitaessa tulee ottaa huomioon kaa-
van maarays tai jos maaraysta ei ole, yhteislukumaara on enintaan 5 kpl rakennuspaik-

kaa / kaavatonttia kohden. Useamman kuin yhden rakennelman rakentamiseen on haet-
tava toimenpidelupa.

Taulukossa esitettya suuremman, rakenteeltaan ja turvallisuustasoltaan vaativamman
rakennelman rakentaminen edellyttda toimenpide- tai rakennusluvan hakemista kaikilla
alueilla.

2) Yleisorakennelma (perustaminen tai rakentaminen)

o urheilupaikka T T -
e kokoontumispaikka T T T
e asuntovaunualue tai vastaava, enintaan 10 paikkaa T T T
e katsomo, tilapainen, paikallacloaika < 2 viikkoa T T T
e katsomo, pienehkd, pysyvéa T T T
e esiintymislava <20 m? T - -
o yleisoteltta tai vastaava yli 2 viikon ajaksi T T T

Taulukkoarvoja suuremmat kohteet edellyttavat aina rakennuslupaa.

3) Liikuteltava laite

e asuntovaunun, -laivan, lauttasaunan tai vastaavan pita- |R R R
minen paikallaan sellaista kayttdéa varten, joka ei liity ta-
vanomaiseen lyhytaikaiseen retkeilyyn tai veneilyyn

e muu liikuteltava laite IIm [Im Im

Taulukkoarvoja suuremmat kohteet edellyttavat aina rakennuslupaa.

4) Erillislaite (rakentaminen)

masto, valaisinpylvas, piippu, antenni, korkeus <10 m

masto, piippu, antenni, korkeus 10 m — 60 m

pieni muuntamorakennus, ns. puistomuuntamo < 20 m?

e

—
_|

polttoaine- tai muu varastointisailié 10 - 50 m3
(hake, pelletti, Iammitysdljy, vilja ym.)

muistomerkki (pienehkd)

_| 1
1

lautasantenni, tuettu rakennukseen (halkaisija 1.5 - 3 m)

lautasantenni, tuettu maahan (halkaisija 1.5 - 3 m)

tuulivoimala, korkeus alle 30 m

T T
virtsasailio, lantala, rehutorni tai laakasiilo T T

EEEE

e pieneldinten (koira, kana, kukko jne.) ulkotarha

Taulukossa esitettya suuremman, rakenteeltaan ja turvallisuustasoltaan vaativamman
rakennelman rakentaminen edellyttda toimenpide- tai rakennusluvan hakemista kaikilla
alueilla.
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5) Vesirajalaite (rakentaminen)

laituri, alle 15 m?

T

e suurehko laituri, yli 15 m? tai pituus yli 15 m T T

e pienehko silta, vapaa aukko enintddn 2 m T -
e venekatos tai -vaja alle 30 m? T T T
e muu vesirajaa muuttava tai siihen olennaisesti vaikuttava | T T T

rakennelma

Taulukossa esitettya suuremman, rakenteeltaan ja turvallisuustasoltaan vaativamman
rakennelman rakentaminen edellyttda toimenpide- tai rakennusluvan hakemista kaikilla
alueilla.

6) Sailytys- tai varastointialue (jarjestaminen)

suurempi kuin 1000 m? varastointi- tai pysakointialue T T T
taikka tallaiseen alueeseen verrattava alue

7) Julkisivutoimenpide

katteen materiaalin tai sen varityksen olennainen muut- | T - -

taminen
o ulkoverhouksen materiaalin tai sen varityksen olennai- T - -
nen muuttaminen
e kattomuodon muuttaminen (vesikaton kantavien raken- |R R R
teiden muuttaminen)
e katukuvaan vaikuttavan markiisin asettaminen lIlm - -
e ikkunajaon olennainen muuttaminen T - -
e ikkunan puitejaon muuttaminen llm - -
e ikkunajaon ja ikkunan puitejaon muuttaminen arvokoh- | T T T
teissa

asuinrakennuksen parvekkeen lasittaminen, pa. <20 m? |- - -

katetun terassin lasittaminen, pa. < 20 m? - - -

kattamattoman terassin lasittaminen ja kattaminen, - - -
pa. <20 m?

valokatteen rakentaminen avoterassille, < 20 m? - - -

LVI-laitteiden ulkoyksikon, alle 0.5 m?julkisivupinta-ala - - -
(esim. ilmalampépumpun ulkoyksikkd, héyrystin, lauhdu-
tin). Sijoitus, katso alle kirjatut ohjeet.

LVI-laitteiden ulkoyksikon, julkisivupinta-ala 0.5 - 3 m? T T -

O
O
O

O

o

O

Parvekkeen ja terassin lasittamisessa tulee noudattaa seuraavaa:

lasituksien tulee olla avattavissa, vahintaan 30 % seindpinta-alasta

parvekelasit tulee asentaa parvekekaiteen sisapuolelle

parvekkeen etusivun (julkisivupinna) suljettavista aukoista ainakin puolet tulee ol-
la avattavissa

parveketta ja terassia ei saa lampderistaa

parvekkeen ja terassin vedenpoistojarjestelma tulee pitda toimintakuntoisena
lasitukseen tulee kayttaa riittavan tukeviin ja asianmukaisesti kiinnitettyihin puit-
teisiin asennettuna karkaistua ja tarvittaessa laminoitua lasia. Lasit tulee varustaa
sen laatua osoittavalla merkinnalla

parvekkeesta tai terassista ei saa muodostua lasituksen jalkeen kerros- tai koko-
naisalaan laskettavaa tilaa (huonemaista tilaa)

lasituksien yhteydessa tulee huolehtia maaraysten mukaisesta palo-osastoinnista

Markiisin tulee soveltua rakennuksen varitykseen, yleisilmeeseen ja kaupunkikuvaan.
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LVI-laitteiden ulkoyksikko tulee sijoittaa sisépihan puolelle. Kadun/tien puoleiselle julkisi-
vulle asennusta ei sallita. Ulkoyksikko tulee verhoilla rakennukseen julkisivuun soveltuvil-
la materiaaleilla ja varityksella

Useampiasuntoisten taloyhtididen (esim. kerros- ja rivitalot) LVI-laitteiden ulkoyksikdiden
asentaminen useampaan kuin yhteen (1) asuntoon samalla kerralla edellyttaa aina toi-
menpide- tai rakennusluvan hakemista.

Ulkoyksikkd tulee asentaa kerrostalossa parvekekaiteen sisapuolelle.

Huom! Arvokohteen, suojellun rakennuksen julkisivun muuttaminen edellyttaa rakennus-
luvan hakemista kaikilla alueilla.

Taulukkoarvoja suuremmat tai vaativammat kohteet edellyttavat aina toimenpide- tai ra-
kennuslupaa.

8) Mainostoimenpide

e rakennelman, tekstin tai kuvan asettaminen ulkosalle
mainos- tai muussa kaupallisessa tarkoituksessa taikka
ikkunaa peittdvan mainoksen asettaminen pysyvasti tai
pitkaaikaisesti

e myynti- tiedotus-, mainos-, opastus- ja muun sellaisen
laitteen sijoittaminen

e sahkoisen mainos- / ilmoitustaulun rakentaminen T T T

Mainoslaitteiden sijoittamisessa tulee noudattaa seuraavaa:

o Rakennukseen kiinnitettava laite saa ulottua 1 metrin (helposti nostettavissa ole-
va markiisi ja vastaava laite 2 metrid) tontin rajan yli katualueelle tai muulle ylei-
selle alueelle siten, ettd maanpinnan ja laitteen alapinnan valilla on oltava vahin-
tdan 3 metria vapaata tilaa jalkakaytavan osalla ja 4,6 metria ajoradan ylapuolella
tai 0,5 metria lahempana ajoradan reunaa

o Laite on kiinnitettava tukevasti eikd se saa haitata kadun tai yleisen alueen kayt-
t6a ja kunnossapitoa eika se saaolla hairitseva

o lIrralliset mainoslaitteet, myyntitelineet ja kesékalusteet on asetettava katu- tai
muulle yleiselle alueelle niin, etteivat ne haittaa kadun tai yleisen alueen kaytt6a,
eivatka saa aiheuttaa vaaraa henkiléille, joiden nakdkyky on rajoittunut. Niita ei
saa sijoittaa myoskaan pysakointia estavasti. Mainostelineet on poistettava liik-
keen aukioloajan paattyessa. Katu- ja muulle yleiselle alueelle ei saa sijoittaa
mainoslaitteita tai kalusteita ilman Kouvolan kaupungin lupaa, joka on hankittava
ennen toimenpiteeseen ryhtymista. Luvansaajan on suoritettava hyvaksytyn tak-
san mukainen maksu kaupungille

o Vanhan olemassa olevan myynti- tiedotus-, mainos-, opastuslaitteen tilalle uuden
asentaminen ei edellyta toimenpidelupaa. Uusi laite saa olla maksimissaan sa-
man kokoinen kuin vanha laite.

Laite on pidettava kunnossa ja rikkoutunut laite on korjattava tai poistettava valittémasti

9) Aitaaminen ja tukimuuri

e kiintean aidan tai kadun reunus- / tukimuurin rakentami- |Illm - -
nen

Aitoja ja muureja koskevat tarkemmat vaatimukset on esitetty kohdassa 3.6 §.

10) Kaupunkikuvajarjestely

e muut kaupunki- tai ymparistokuvaan merkittavasti ja pit- | T - -
kaaikaisesti vaikuttavat jarjestelyt ja muutokset (yli 1 kk)
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11) Huoneistojarjestelyt

e asuin- tai liikehuoneiston yhdistaminen tai jakaminen R R R

e rakennusten lammitys-, vesijohto- tai viemarijarjestelman | R R R
uusiminen kokonaisuudessaan

e asuin- tai likehuoneiston méarkéatilojen korjaus R R R

Rakennus- ja muutostoille edellytetdan rakennuslupaa mm. seuraavissa tapauksissa:
o Asuinhuoneiston markatila rakennetaan tai laajennetaan entuudestaan ns. kuiviin
tiloihin
o Olemassa olevan markatilan rakentaminen uudestaan silloin, kun on todettu kos-
teus- tai homevaurio, joka edellyttaa laajamittaista tutkimus- ja korjaustoimenpitei-

ta.
| | |
12) Maalampdjarjestelmat

e porakaivon poraaminen T T T

e |lAmmdnkeruuputkiston asentaminen T T T

Liséksi tulee noudattaa seuraavaa:

o Pohjavesialueelle maalampdjarjestelman rakentamisedellytykset on esitetty ym-
paristdsuojelumaarayksissa. Rakentamisen edellytysten tayttyessa ympariston-
suojelumaaraysten osalta toimenpideluvasta paattaminen voi edellyttaa vesilain
mukaista lupapaatosta.

o Maalampdjarjestelman rakentaminen pohjavesipumppaamon vaikutusalueelle
(500 m sateella pumppaamosta) ei ole sallittua.

o Rakennushankkeeseen ryhtyva tulee selvittda pohjavesiolosuhteet ja mahdollisen
paineellisen pohjaveden esiintyminen toimenpidepaikalla. Selvitys pohjavesiolo-
suhteista ja paineellisesta pohjavedesta tulee liittda toimenpidelupahakemuksen
liitteeksi.

13) Aurinkosahko- ja aurinkolampaoéjarjestelmat

Vesikatolle asennettavat:

o lappeen suuntaiset aurinkopaneelisahkgjarjestelma, pa- |- - -
neelien pinta-ala < 32 m?

¢ lappeen kaltevuudesta poikkeavat aurinkopaneelisahko- | T - -
jarjestelma, paneelien pinta-ala < 32 m?

e aurinkolampojarjestelma, tasolampokeraimet lappeen - - -
suunnassa, nestekiertoinen, kerainyksikdiden yhteispin-
ta-ala < 32 m?

e aurinkolampdjarjestelma, lampokerainten kaltevuus T - -
poikkeaa lappeen kaltevuudesta, nestekiertoinen, ke-
rainyksikoiden yhteispinta-ala < 32 m?

Muut sijoituspaikat:

e Julkisivuun asennettavat, paneelien pinta-ala alle 5 m? - - -

e Maastoon sijoitettavat, paneelien pinta-ala < 32 m? T - -

o Maastoon sijoitettavat, aurinkolampdjarjestelma, ke-
rainyksikoiden yhteispinta-ala < 32 m?

Taulukkoarvoja suuremmat kohteet edellyttavat aina toimenpide- tai rakennuslupaa.
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22§

23§

1-10, 12 - 13 kohdissa edellytetty lupa ei ole tarpeen, jos toimenpide perustuu oikeus-
vaikutteiseen kaavaan tai katusuunnitelmaan taikka maantielain tai yleisista teista anne-
tun lain mukaiseen hyvaksyttyyn tiesuunnitelmaan.

Edella esitettya vahaisemmat toimenpiteet saa suorittaa ilman rakennusvalvontaviran-
omaisen lupaa tai ilmoitusta, ellei muussa maarayksessa tai ohjeessa ole toisin maarat-

ty.

Edella esitettya laajempiin hankkeisiin rakennus- / toimenpideluvan hakemisesta on so-
vittava rakennusvalvontaviranomaisen kanssa hankekohtaisesti.

Sellaisetkin rakennelmat ja laitteet, jotka eivat edellyta lupa- tai ilmoitusmenettelya, on
rakennettava rakenteellisesti kayttétarkoitukseensa sopiviksi ja turvallisiksi, sdadésten ja
maaraysten mukaiselle etdisyydelle naapurin rajasta ja rakennuksista, ymparistddn so-
peutuviksi ja sellaisiksi, ettei niistd aiheudu naapurille tai ymparistdlle kohtuutonta hait-
taa.

Rakennuksen purkamislupa ja -ilmoitus

Rakennusta tai sen osaa ei saa ilman lupaa purkaa asemakaava-alueella tai alueella,
jolla on voimassa 53 §:ssa tarkoitettu rakennuskielto asemakaavan laatimiseksi. Lupa
on my®ds tarpeen, jos yleiskaavassa niin maarataan.

Rakennuksen tai sen osan purkamisesta on, jollei purkamiseen tarvita lupaa, kirjallisesti
ilmoitettava kunnan rakennusvalvontaviranomaiselle 30 paivaa ennen purkamistyéhon
ryhtymistd (MRL 127 §, purkamisilmoitus). Rakennusvalvontaviranomainen voi mainitun
ajan kuluessa perustellusta syysta vaatia luvan hakemista.

[Imoitusmenettely

Edella kohdan 2.1 taulukossa ilmoituksenvaraiseksi sdadettyyn rakentamiseen (merkin-
ta llm) tai muuhun toimenpiteeseen voidaan ryhtya, jollei rakennusvalvontaviranomainen
ole 14 paivan kuluessa kirjallisen ilmoituksen vastaanottamisesta edellyttanyt luvan ha-

kemista ilmoitettuun toimenpiteeseen (MRL 129 § 2 mom).

Rakennusvalvontaviranomaisen tulee ilmoituksen sijasta edellyttaa rakennus- tai toi-
menpideluvan hakemista, jos se yleisen edun tai naapurien oikeusturvan kannalta on
tarpeen (MRL 129 § 2 mom).

limoitus raukeaa, ellei toimenpidetta ole saatettu loppuun kolmen vuoden kuluessa vi-
ranomaiselle annetun vastausajan paattymisesta.

Sellaiset pihamaan rakenteet ja laitteet, jotka eivat edellyta lupamenettelya, on kuitenkin
rakennettava saaddsten ja maaraysten mukaiselle etaisyydelle naapurin rajasta ja ra-
kennuksista, niiden on sopeuduttava ymparistddn eika niistd saa aiheutua naapurille
kohtuutonta haittaa.

liImoitukseen on liitettdva tarpeellinen selvitys toimenpiteen laajuudesta ja laadusta.

Selvityksen tulee sisaltda mm:
¢ |uonnokset paapiirustuksista, joita ovat
e asemapiirustus
e pohjapiirustus
e julkisivupiirustukset
o leikkauspiirustukset
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24§

3§

3.1§

32§

Talousrakennuksen luvan- / ilmoituksenvaraisuus

Olemassa olevaan asuntoon kuuluvan tai maatalouden harjoittamisen kannalta tarpeel-
lisen pienehkdn muun talousrakennuksen kuin saunarakennuksen rakentamiseen ase-
makaava-alueen ulkopuolella sovelletaan lupamenettelyn asemesta ilmoitusmenettelya
(MRA 61 § 1ja 2 mom).

RAKENTAMISEN SIJOITTUMINEN JA YMPARISTON HUOMIOON
OTTAMINEN

Rakennuksen ja rakennelman etdisyys naapurista, maantiesta ja maakaasuputkistosta

Rakennuksen vahimmaisetaisyyden toisen omistamasta ja hallitsemasta maasta on ol-
tava vahintaan 4 metria, kuitenkin vahintaan rakennuksen korkeuden suuruinen, kun ra-
kennuksen korkeus >4 m.

Rakennuksen etaisyydesta toisen omistamalla tai hallitsemalla maalla olevasta raken-
nuksesta seka palovaarallisen rakennuksen sijoittamisesta on saadetty maankaytto- ja
rakennusasetuksessa (MRA 57 § 2 ja 3 mom).

Palovaarallista rakennusta ei saa sijoittaa 15 metria Iahemmaksi toisen omistamaa tai hallitse-
maa maata eikd 20 metrid I1dhemmaksi rakennusta, joka on toisen omistamalla tai hallitsemalla
maalla.

Rakennusta ei saa asemakaava-alueen ulkopuolella ilman asianomaisen suostumusta rakentaa
viittd metria Iahemmaksi toisen omistamaa tai hallitsemaa maata eika kymmenta metria lahem-
maksi rakennusta, joka on toisen omistamalla tai hallitsemalla maalla, ellei siihen ole erityista

syyta.

Rakennusta tai rakennelmaa ei saa sijoittaa tai pitdd maantien suoja-alueella (Laki lii-
kennejarjestelmasta ja maanteista 2005/503 44 §). Suoja-alueet maaritelty lain pykalas-
sa 44 §.

Uusien rakennelmien esim aitojen rakentaminen maantielain mukaisen yleisen tien suo-
ja-alueelle edellyttda teiden kunnossapidosta vastaavan viranomaisen poikkeamispaa-
tosta ennen toimenpideluvan kasittelya.

Rakennusta tai rakennelmaa ei saa sijoittaa maakaasuputkiston suoja-alueelle. Suoja-
etaisyydet rakennuksista, erillisista rajatuista alueista, maanalaisista rakenteista ja muis-
ta maakaasuputkiston erityiskohteista on maaratty valtioneuvoston asetuksessa maa-
kaasun kasittelyn turvallisuudesta (asetus 551/2009). Maankaivu ja louhintatyét maa-
kaasuputken laheisyydessa tulee tehda maakaasuyhtion ohjeiden mukaisesti ja valvon-
nassa.

Rakennuksen ja rakennelman sopeutuminen ymparistéon

Rakentamisessa on saastettava arvokkaita kasvillisuuden reunavydhykkeita, luonnon
merkittavia kauneusarvoja ja erityisia luonnonesiintymia.

Rakennuspaikan luonnonmukaisuus on mahdollisuuksien mukaan sailytettava.

Uudisrakennuksen, lisdrakennuksen ja uudestaan rakentamisen tulee sopeutua ole-
massa olevaan ymparistoon ja ymparoivan alueen yleisesti noudatettuun rakennusta-
paan rakennuksen sijoituksen, koon, muodon, ulkomateriaalien, varityksen seka julkisi-
vun jasentelyn osalta. Rakennuspaikalla tai tontilla rakennusten tulee muodostaa ympa-
ristd- ja kaupunkikuvaltaan sopusuhtainen kokonaisuus, joka ottaa riittdvasti huomioon
myo6s rakennusperinndn ja kulttuuriympariston vaalimisen.
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3.3§

34§

Rakennuksen korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ja suunnitellun ymparis-
ton korkeusasemiin seka katukorkeuteen ja muuhun kuntatekniikkaan.

Rakennuksen perustamissyvyytta ja alinta lattiakorkeutta maariteltdessa on otettava
huomioon viemariverkoston padotuskorkeus, pohja- ja tulvaveden korkeus seka perus-
tusten kuivatusmahdollisuus.

Rakennetun ymparistén hoito

Rakennukset ymparistdineen on pidettava rakennusluvan mukaisessa kaytdssa ja sel-
laisessa kunnossa, etteivat ne rumenna ymparistéa tai aiheuta haittaa terveydelle tai
turvallisuudelle (MRL 167 §).

Rakennukset, niiden julkisivut ja muut ulkopuoliset osat, portit, aidat ja istutukset seka
sellaiset rakennelmat ja pienehkét laitokset, jotka vaikuttavat ymparistokuvaan, on pidet-
tava asianmukaisessa kunnossa niin, etteivat ne rumenna ymparistoa.

Ymparistdéon olennaisesti vaikuttavien ulkovarastojen, kompostointi- tai jatesailididen tai
-katosten ymparille on tarvittaessa istutettava nakosuoja tai rakennettava aita tai katos.

Toherrykset rakennusten julkisivuista, rakennelmista, laitteista ja aidoista tulee poistaa
mahdollisimman pian.

Vailla vakituista kayttoa ja valvontaa olevat rakennukset on taajama-alueilla suojattava
niin, etteivat asiattomat paase niihin sisalle. Suojeltavaksi maarattyja rakennuksia on
hoidettava ja kunnossapidettava niin, ettei niiden sailyminen vaarannu. Kaytosta poiste-
tut ja vaaralliset rakennelmat (esim. kaivot, laiturit jne.) on purettava, kasiteltava tai pei-
tettava niin, ettei niista aiheudu vaaraa.

Asuinrakennusta varten tarkoitetulla tontilla tai rakennuspaikalla ei saa hairiéta aiheutta-
vasti tai ymparistéa rumentavasti varastoida tai sailyttda autoja, koneita, laitteita, poltto-
puita tai muita vastaavia tavaroita. Rakennuspaikalla, tontilla tai kiinteistolla ei saa sailyt-
taa pitkaaikaisesti (>1 kk) tai pysyvasti linja-autoa, yhdistelmaajoneuvoa, asuntoautoa,
asuntovaunua, tydkonetta, venetta tai muita vastaavia laitteita eikd huomattavaa maaraa
palavia nesteita tai vaarallisia kemikaaleja ulkosailytyksessa ellei sailyttdminen perustu
rakennuspaikan vahvistettuun pihamaajarjestelyyn tai rakennusvalvontaviranomainen
ole muutoin hyvaksynyt toimenpidetta.

Rakennuspaikkaa, tonttia tai kiinteistda ei saa kayttaa sellaiseen varastointiin, joka ru-
mentaa ymparistda tai aiheuttaa kohtuutonta haittaa naapureille. Ymparisté6n olennai-
sesti vaikuttavat ulkovarastot, jatesailiot tai -katokset ja vastaavat rakennelmat on tarvit-
taessa suojattava istutuksin tai aidalla.

Asemakaava-alueilla kaavamaaraysten mukaisen puusto tulee niiden uusimisen yhtey-
dessa istutuksin korvata vastaavalla puustolla ellei kiinteistdén lupapaatoksen mukaisesta
rakentamisesta muuta johdu.

Julkisen kaupunkitilan kunnossapito ja hoito

Liikennevaylat, kadut, torit ja katuaukiot seka puistot ja oleskeluun tarkoitetut ulkotilat on
pidettdva asianmukaisessa kunnossa siten, etta ne tayttavat hyvan kaupunkikuvan ja
viihtyisyyden seka toimivuuden vaatimukset. Kevyen liikenteen vaylat ja jalkakaytavat
tulee sailyttaa likkumiselle esteettomina ja turvallisina.
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Rakennetun ympariston valvonta

Rakennus- ja ymparistélautakunta valvoo rakennettua ymparistda ja julkista kaupunkiti-
laa suorittamalla tarkastuksia ja katselmuksia ja antamalla korjauskehotuksia.

Havaittujen puutteiden korjaamiseksi annetaan kehotus kunnossapitovelvolliselle ja
maarataan aika, mihin mennessa korjaukset on suoritettava. Maaraajan jalkeen, mikali
laiminlydnti jatkuu, rakennusvalvontaviranomaisella on oikeus ryhtyd maankaytto- ja ra-
kennuslain 182 §:ssa saadettyihin pakkotoimenpiteisiin.

Aidat, rajaavat reunusmuurit ja istutukset
Aidan rakentamisen luvanvaraisuus on esitetty taulukossa 2.1 kohdassa 9.
Yleisia maarayksia:

Aidan tulee materiaaliltaan, korkeusasemaltaan ja muodoltaan sopeutua ymparistoon.
Aita on tehtava, sijoitettava ja kunnossapidettava siten, ettei se aiheuta haittaa naapuril-
le, liikenteelle eika kadun puhtaana ja kunnossapidolle.

Katua, maantieta tai muuta yleistd aluetta vastassa oleva kiintea aita on tehtava koko-
naan tontin tai rakennuspaikan puolelle. Aita, myds pensasaita, on rakennettava, sijoitet-
tava ja hoidettava niin, ettei se esta nakyvyytta risteyksessa tai aiheuta muuta haittaa lii-
kenteelle. Aidan korkeus kadun varrella tulee olla enintdan 120 cm. Katua vasten suo-
rassa kulmassa (90 astetta) olevan aidan korkeus saa olla enintdan 1,2 metria, ulottuen
kadulta rakennuksen kadunsuuntaiseen julkisivupintaan saakka. Tonttien / kiinteistdjen
valisen raja-aidan korkeus tulee olla enintddn 160 cm. Materiaalina tulee suosia ensisi-
jaisesti puuta ja varityksen tulee sopeutua kiinteistdn ja alueen rakennetun ympariston
varitykseen. Aidan perustukset tulee suunnitella ja rakentaa siten, ettd aidan asento sai-
lyy ja vakavuus on riittdva mahdollisilla routavaurioalueilla.

Aidan, joka ei ole naapuritontin tai -rakennuspaikan rajalla, rakentaa ja pitda kunnossa
sen tontin tai rakennuspaikan haltija/omistaja, jonka puolella aita sijaitsee. Aita on sijoi-
tettava niin kauas tontin rajasta, etta aidan kunnossapito voidaan suorittaa kokonaisuu-
dessaan sen tontin rajojen sisdpuolelta, jonka puolelle aita on sijoitettu ellei rajanaapurin
kanssa ole kirjallisesti muuta sovittu. Puurakenteisen tai muusta materiaalista rakenne-
tun aidan keskilinjan etaisyys rajalinjasta tulee olla vahintaan 80 cm. Aita tai reunus- /
tukimuuri on sijoitettava perustuksineen kokonaan omalle tontille, elleivat naapurit kirjal-
lisesti sovi aidan sijoittamisesta rajalle ja sen rakentamiskustannusten ja hoitokustan-
nusten jaosta. Jos aita sijoitetaan irti rajasta, on aita sijoitettava niin kauas naapurirajas-
ta, etta aidan / reunusmuurin ja tontin kunnossapito voidaan suorittaa oman tontin puo-
lelta, kuitenkin vahintdan 80 cm:n etaisyydelle kiinteistdn / tontin rajasta. Aitaa ei saa ra-
kentaa piikkilangasta tai vastaavasta materiaalista.

Tonttien tai rakennuspaikkojen valiselle rajalle rakennettavan aidan tekemisesta ja kun-
nossapidosta ovat rakennuspaikkojen haltijat velvolliset sopimaan keskenaan kirjallises-
ti.

Mikali aidan rakentamisesta ja kunnossapidosta ei voida sopia naapureiden kesken, ra-
kennusvalvontaviranomainen maaraa tarvittaessa aidan rakentamisvelvollisuudesta, ai-
dan laadusta ja sijoituksesta seka kustannusten jakautumisesta naapurien kesken
(Maankaytto- ja rakennusasetus MRA 82 §).

Milloin aitana kaytetaan puita tai pensaita, on ne istutettava siten, etta niiden oksisto ja
juuret taysikasvuisenakin pysyvat omalla tontilla. Jos aita ei sijaitse tonttien rajalla, aita
on sijoitettava niin kauas tontin rajasta, etta aidan kunnossapito ja rajan ja aidan valiin

jaavan piha-alueen kunnossapito voidaan suorittaa kokonaisuudessaan sen tontin rajo-
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jen sisapuolelta, jonka puolelle aita on sijoitettu ellei rajanaapurin kanssa ole muuta kir-
jallisesti sovittu. Pensasaidan osalta tulee etaisyydessa ottaa huomioon aidan kasvami-
nen ja kunnossapitamiseen (leikkaaminen jne.) tarvittava tilavaraus.

Puista ja pensaista istutettua aitaa ei katsota kiinteaksi aidaksi, eika tallaiselle aidalle
tarvitse hakea toimenpidelupaa.

Kadunpuoleisen/-suuntaisen reunusmuurin / tukimuurin enimmaiskorkeus tulee olla
enintaan 0,5 metria.

Aidasta tai reunus- / tukimuurista ei saa aiheutua haittaa naapurille, likenteelle eika ka-
dun kunnossa- ja puhtaanapidoll

Vajat, rakennelmat, pienet laitteet

Vajat, katokset, puutarhamajat, kasvihuoneet, grillikatokset, maakellarit, jatekatokset ja -
aitaukset tai muut vastaavat rakennelmat ja laitteet, joita ei pideta rakennuksena, on si-
joitettava kiinteistdlle siten, etteivat ne aiheuta haittaa naapurille eivatkd rumenna ympa-
ristda.

Edellisessa kappaleessa mainitut ja muut rakennelmat ja laitteet seka pienelainten ulko-
tarha on sijoitettava vahintaan neljan (4) metrin etaisyydelle naapurin rajasta. Em. kap-
paleessa mainitut ja muut rakennelmat tulee sijoittaa kiinteistélla/tontilla sille alueelle,
mille rakentaminen on muutoinkin sallittu (asemakaava, yleiskaava). Rakennelman tai
laitteen sijoittaminen muulle kiinteistdn / tontin alueelle tai lAhemmaksi naapuritontin ra-
jaa edellyttaa toimenpide- / rakennusluvan hakemista ja naapuritontin omistajan tai halti-
jan suostumusta.

Erityisesta syysta rakennusvalvontaviranomainen voi antaa luvan sijoittaa rakennelman
tai laitteen edella mainittua etaisyytta lahemmaksi naapuritontin rajaa, vaikka naapuri ei
ole antanut suostumustaan.

Piha-alue / pihamaa ja liikennejarjestelyt

Pihamaan korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ja suunnitellun ymparistén
korkeusasemiin. Luonnollisen maanpinnan korkeusasema tulee ottaa pihamaan kor-
keusasemaa suunniteltaessa ja rakennusta rakennettaessa huomioon. Suuria korkeus-
eroja, yli 50 cm, suhteessa luonnolliseen maanpintaan tulee valttaa.

Pihamaan korkeussuhteita ei saa ilman rakennusvalvontaviranomaisen lupaa olennai-
sesti muuttaa siita, mitd rakennusluvassa vahvistetut piirustukset osoittavat.

Uusille asemakaava-alueille on yleensa olemassa vahvistettu katusuunnitelma, jonka
esittdmaan katukorkeuteen rakennuspaikan korkeusasema, lattiakorkeus ja liittymakor-
keus tulee sovittaa.

Uudis- ja lisdrakentamisen yhteydessa pihamaa tulee suunnitella ja toteuttaa siten, etta
pihamaan korkeusasema sopeutuu luontevasti naapurin, kadun ja muiden ympardivien
alueiden korkeusasemaan.

Rakentamisen yhteydessa pihamaa on suunniteltava ja toteutettava siten, etta rakenta-
minen ei aiheuta hulevesien (pinta- ja sadevesien) valumista tontin rajan yli naapurin
puolelle eika vaikeuteta naapuritontin kuivana pitoa. Pihamaa on suunniteltava ja ra-
kennettava myo0s siten, etta hulevesien ohjautuminen yleiselle tielle, kadulle tai muulle
yleiselle alueelle ei ole mahdollista.
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Pihamaan tasaaminen on ensisijaisesti toteutettava luiskaamalla ja toissijaisesti penger-
tamalla tai tukimuureilla. Luiskaaminen ja pengertdminen on toteutettava kokonaan
omalla tontilla siten, etteivat maa-ainekset ja sade-, pinta- ja salaojavedet valu naapuri-
kiinteistdn alueelle, katu- tai muulle yleiselle alueelle. Pengertamista kiinteiston rajan 13-
heisyydessa ja rajalla ei saa ilman rakennusvalvontaviranomaisen suostumusta tehda
jyrkemmaksi kuin 1:5.

Pihalta aurattava lumi on voitava sijoittaa rakennuspaikalle niin, ettei siita ole haittaa ra-
kennuksille, naapureille eika pelastustoiminnalle. Lunta ei saa sijoittaa yleisille alueille.
Lunta ei saa sijoittaa my6skaan tonttiliittyman laheisyyteen siten, ettd nakyvaisyys ka-
dulle tai tielle heikkenee. Muussa tapauksessa lumi on kuljetettava pois tointilta / kiin-
teistolta.

Tukimuurin sijoittaminen naapuritontin rajalle edellyttda naapuritontin omistajan tai halti-
jan suostumusta. Erityisesta syysta rakennusvalvontaviranomainen voi antaa luvan ra-
kentaa tukimuuri naapurin rajaan kiinni, vaikka tama ei ole antanut suostumustaan.

Rakennuspaikalla on oltava riittdva maara autopaikkoja. Paikat on sijoitettava niin, ettei-
vat pysakadidyt ajoneuvot ulotu tontin / kiinteistdn rajan ulkopuolelle, peita nakyvyytta liit-
tymassa tai risteyksessa tai aiheuta muuten vaaraa ymparistolle.

Rakennusluvan mukaisia autopaikkoja ei saa ilman rakennusvalvontaviranomaisen lu-
paa ottaa muuhun kayttéén. Polkupydrille on varattava riittdva maara sailytyspaikkoja.

Rakennuspaikan / tontin rajan ylittdminen

Mikali rakennuksen saa rakentaa tontin kadun vastaiselle rajalle, se saa ulottua tontin
rajan yli katualueelle tai erityisesta syystd muulle yleiselle alueelle seuraavasti:

1. Rakennuksen perustusrakenteet maanpinnan alapuolella 1,5 metrin syvyyteen
saakka 0,3 metria ja maanpinnasta 1,5 metria syvemmalla olevat perustusrakenteet
1,2 metria,

2. Erkkerit, katokset, raystaat, parvekkeet ja muut vastaavat ilmassa olevat rakennuk-
sen osat 1,2 metria ja

3. Julkisen rakennuksen, liikerakennuksen tai vastaavan rakennuksen paasisaankayn-
nin suojakatos 3,0 metria.

4. Tekniset laitteet ja muut vastaavat rakennusosat rakennusvalvontaviranomaisen
harkinnan mukaan.

Rakennuksen osat tai rakennelmat eivat kuitenkaan saa hairita katu- tai muun yleisen
alueen kaytt6a. Rakennuspaikan rajan ylittavan osan alle on jaatava vapaata korkeutta
vahintdan 3,0 metrid ja vahintdan 4,6 metria ajoradan ylapuolella. Mainoslaite, joka ul-
konee seinasta enintdan 15 cm, saa olla alempanakin. Rakennuspaikan (tontti / kiinteis-
t6) rajan ylittavat osat on kiinnitettava siten, ettei rakenteesta / laitteesta / kiinnityksesta
aiheudu vaaraa ymparistdlle ja laitteiden ja kiinnitysten kunnosta on pidettava erityista
huolta.

Asemakaavassa maaratyn rakennusalan rajan ylittaminen

Rakennus saa erityisesta syysta ulottua asemakaavassa maaratyn rakennusalan rajan
yli seuraavasti:

1. Rakennuksen perustusrakenteet ja kellarin rakenteet maanpinnan alapuolella raken-
nusvalvontaviranomaisen harkinnan mukaan
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2. Erkkerit, katokset, raystaat, parvekkeet, avokuistit, portaat ja muut vastaavat raken-
nusosat 1,2 metria

3. Ulkoseinan lisaeristys, porrasaskelmat, tekniset laitteet, invalidiluiskat ja muut vas-
taavat rakennusosat rakennusvalvontaviranomaisen harkinnan mukaan

Ylityksesta ei saa aiheutua haittaa ymparistélle tai tontin naapureille.
Myynti-, tiedotus- ja mainoslaitteet seka markiisit ja ikkunamainokset

Myynti-, tiedotus-, mainos- ja muuta sellaista laitetta seka ikkuna- tai ovimarkiisia tai
muuta vastaavaa laitetta tontille sijoitettaessa on noudatettava seuraavaa:

1. Rakennukseen kiinnitettava laite saa ulottua enintdan 1,2 metria tontin rajan yli katu-
alueelle tai muulle yleiselle alueelle siten, ettd maanpinnan ja laitteen alapinnan valil-
I& on oltava vahintdan 3 metria vapaata tilaa jalkakaytavan osalla ja 4,6 metria ajo-
radan osalla

2. Laite on kiinnitettava tukevasti ja niin, ettei se haittaa kadun tai yleisen alueen kayt-
t0a ja turvallisuutta eika ole hairitseva

3. Laitteen muodon, varityksen ja rakenteen on sopeuduttava rakennukseen ja ympa-
ristéon

4. Laite on pidettava kunnossa ja rikkoutunut laite on korjattava tai poistettava valitt-
masti.

Milloin ikkuna- tai ovimarkiisi on helposti nostettava, markiisi saa ulottua tontin rajan yli
katualueelle tai yleiselle alueelle enintdan 2 metria. Markiisin alimman kohdan ja maan-
pinnan valilld on oltava vahintdan 3 metrid vapaata tilaa jalkakaytavan osalla ja 4,6 met-
ria ajoradan ylapuolella ja jalkakaytavan puolella 0,5 metria etaisyydelle ajoradan reu-
nasta.

Mainoksia ei saa sijoittaa ikkunalasin ulko- eika sisapintaan eivatka ne saa rumentaa ra-
kennusta tai kaupunkikuvaa.

Irralliset mainoslaitteet on asetettava katu- tai muulle yleiselle alueelle niin, etteivat ne
haittaa kadun tai yleisen alueen kayttda tai ole pysakdinnin esteend. Vapaata kulkutilaa
tulee jaada katu- tai tiealueen ulkopuolella olevalle kevytlikennevaylalle vahintadan 1.5
m. Mainostelineet on poistettava liikkeen aukioloajan jalkeen.

Mainoslaitteen tulee soveltua rakennukseen ja ymparistoon laitteen muodon, varityksen
ja rakenteen puolesta. Rakennukseen kiinnitetty mainoslaite saa tulla seindsta ulospain
enintdan kohdassa 3.9. ilmoitetun maaran

Irrallisenkin mainoslaitteen sijoittaminen jalkakaytavalle tai muulle likennevaylalle vaatii
kaupungin liikennevaylien kunnossapidosta vastaavan palvelualueen luvan.

Asemakaava-alueen ulkopuolella myynti-, tiedotus- ja mainoslaitteiden lupakasittelysta
vastaa lainsdadanndssa maaratty viranomainen. Em. viranomainen vastaa myos ase-
makaava-alueen maantien alueelle (LT) haettavan mainosluvan kasittelysta (Laki liiken-
nejarjestelmasta ja maanteista 52 §).
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Tontin ja rakennuksen valaistus seka osoitenumerointi

Tontin ja rakennuksen valaistus on jarjestettava siten, etta valaistus lisda alueen turvalli-
suutta eikd haitallisesti haikdise naapureita tai alueella liikkuvia.

Rakennuksen omistajan tulee asettaa rakennuksen ja porrashuoneen tunnusta ilmaise-
va selvalukuinen ja riittdvan suurikokoinen numero ja/tai kirjain siten, etta se nakyy ka-
dulta, muulta liikennevaylalta ja tontin sisaiselta kulkualueelta. Osoitenumerointi on olta-
va luettavissa myds pimean aikaan, jolloin se on tarvittaessa erikseen valaistava.

Milloin rakennus ei ulotu katuun, muuhun liikkennevaylaan tai tontin sisdiseen liikenne-
alueeseen taikka sen valittémaan laheisyyteen, osoitenumerointi tai sen osoittava oh-
jaus on sijoitettava kiinteistélle johtavan ajovaylan alkupaahan.

Osoitenumeroinnin on oltava toteutettuna viimeistaan rakennuksen osittaisessa loppu-
katselmuksessa (rakennuksen kayttédnottokatselmus), jossa rakennus otetaan kayt-
toon.

Tontin ajoneuvoliittyma ja likennejarjestelyt

Tontille tai rakennuspaikalle saa rakentaa yhden kadulle tai yleiselle tielle johtavan ajo-
neuvoliittyman. Rakennusvalvontaviranomainen voi erityisesta syysta sallia rakennetta-
vaksi useamman ajoneuvoliittyman, mikali se tontin tai rakennuspaikan kaytén kannalta
on perusteltua. Yleiselle tielle rakennettavista liittymista paattaa teiden kunnossapidosta
vastaava viranomainen.

Ajoneuvoliittyman rakentaminen seka kunnossa- ja puhtaanapito kuuluu tontin tai ra-
kennuspaikan omistajalle tai haltijalle. Tontin tai rakennuspaikan omistajalle tai haltijalle
kuuluu kadun peruskorjauksen yhteydessa myds littyman rummun uusiminen, mikali
vanha rumpu ei ole tarkoitustaan vastaavassa kunnossa.

Ajoneuvoliittyman leveys asuntoalueilla saa olla enintdan 6 metria ja muilla alueilla enin-
téan 8 metria.

Mikali tontille tai rakennuspaikalle ei ole jarjestettavissa edella mainitun mukaista liitty-
maa, rakennukseen on jatettava kulkuaukko, joka on vahintdan 3 metria levea ja vapaa
korkeus vahintdan 3 metria ja jonka pituuskaltevuus ei saa olla jyrkempi kuin 1:7 ellei
palo- ja pelastuskaluston pihamaalle paasy muuta edellyta.

RAKENTAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA

Suunnittelutarvealueet

Talla rakennusjarjestyksella osoitetut maankaytto- ja rakennuslain 16 § 3 momentin mu-
kaiset suunnittelutarvealueet on esitetty tdman rakennusjarjestyksen liitekartalla.

Suunnittelutarvealueella tarkoitetaan aluetta, jonka kayttdon liittyvien tarpeiden tyydyt-
tamiseksi on syyta ryhtya erityisiin toimenpiteisiin, kuten teiden, vesijohdon tai viemarin
rakentamiseen taikka vapaa-alueiden jarjestamiseen.

Rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset

Rakennuspaikan tulee olla sijainniltaan, muodoltaan, maastosuhteiltaan ja maaperaltaan
tarkoitukseen sovelias seka pinta-alaltaan rakentamiseen riittdva. Rakennuspaikan so-
veliaisuutta ja kelvollisuutta harkittaessa on muun muassa otettava huomioon, ettei ra-
kennuspaikalla ole tulvan, sortuman tai vyéryman vaaraa. Lisaksi rakennukset on voita-



Kouvolan kaupungin rakennusjarjestys 22 (42)

4.3§

va sijoittaa riittavalle etaisyydelle kiinteiston rajoista, yleisista teista ja naapurin maasta.
Rakennuspaikan tulee lisaksi olla sellainen, ettei ymparistdn toiminnasta aiheutuva me-
lu, raide- tai katu- /tieliikenteen tarina tai ymparistdn toiminnasta aiheutuvat hiukkas- ja

muut paastot ylitd rakentamiseen annettujen maarayksien enimmaisarvoja.

Sen lisdksi, mitd rakennuspaikalle asetettavista vahimmaisvaatimuksista on saadetty
maankaytto- ja rakennuslain 116 §:ssa ja mikali alueella ei ole oikeusvaikutteista yleis-
kaavaa tai siina ei ole esitetty rakennuspaikan vahimmaisvaatimuksia, asumiskayttoon
tarkoitetun rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintdan 5 000 m2.

Milloin rakentamisella ei vaikeuteta kaavoitusta ja alueella on yhteinen vesihuoltojarjes-
tely, rakennuspaikan pinta-ala voi olla pienempi, ei kuitenkaan alle 2000 m? (MRL 116

§).

Vapaa-ajan asumiskaytton ja lomarakennuskayttoon tarkoitetun rakennuspaikan tulee
olla pinta-alaltaan vahintaan 3000 m? ellei oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa ole muuta
maaratty.

Uudestaan rakentaminen rakennuksen tuhoutumisen seurauksena (esim. tulipalo), pe-
ruskorjaus ja vahainen lisdrakentaminen saadaan suorittaa sen estamatta, mita edella
tassa pykalassa on maaratty rakennuspaikan pienimmasta koosta, jos rakennuspaikka
pysyy samana.

Rakentamisen maara muualla kuin ranta-alueella

Rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enin-

taan 10 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintadan 500 kerrosneli6-metria. Ra-
kennuspaikan rakennusoikeus on kuitenkin 350 kerrosnelidmetrid, mikali rakennuspai-
kan koko on 2000 — 3500 m?.

Pinta-alaltaan 2000 — 3500 m2 rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan yhden kaksi-
asuntoisen ja enintdan kaksikerroksisen asuinrakennuksen tai enintdan yksiasuntoisen
enintaan kaksikerroksisen loma-asunnon.

Pinta-alaltaan 3500 - 5000 m2 rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan kaksi kaksiasun-
toista ja enintdan kaksikerroksista asuinrakennusta tai loma-asuntoa.

Pinta-alaltaan yli 5000 m2 rakennuspaikalle rakennettavien asuinrakennusten tai loma-
rakennusten lukumaara harkitaan tapauskohtaisesti (mahdollinen suunnittelutarvepaa-
tos).

Rakennuspaikalle saa rakentaa asuinrakennuksen lisaksi sen kayttotarkoitukseen liitty-
via vierasmajoja, saunoja, talousrakennuksia ja muita rakennuksia ja rakennelmia enin-
taan 4 kpl, mikali rakennuspaikan koko on alle 5 000 m2. Suuremmilla rakennuspaikoilla
talousrakennusten lukumaara harkitaan tapauskohtaisesti rakennusluvan kasittelyn yh-
teydessa. Yksittaisen talousrakennuksen pohjapinta-ala saa olla enintdan 100 k-m? ra-

kennuspaikan koon ollessa alle 5 000 m?2. Suuremmilla rakennuspaikoilla talous- ja mui-
den rakennusten / rakennelmien lukumaara ja enimmaiskoko harkitaan rakennuspaikan
olosuhteiden perusteella rakennuslupahakemuksen yhteydessa.

Sen estamatta, mita edella tassa pykalassa on rakennusten tai asuntojen lukumaarasta
ja kerrosalasta maaratty, rakennusvalvontaviranomainen voi antaa luvan rakentaa maa-
talouskaytdssa olevan maatilan talouskeskuksen yhteyteen siihen sopeutuvia maata-
loutta tai sivuelinkeinoa palvelevia rakennuksia.
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44§

5§
51§

5.11§

Muulle kuin asuntokayttoon tarkoitetulle rakennuspaikalle rakennusten / rakennelmien
lukumaara ja rakennusten enimmaiskoko harkitaan rakennuspaikan kayttétarkoituksen
ja olosuhteiden perusteella rakennuslupahakemuksen yhteydessa.

Rakentaminen kellariin ja ullakolle

Rakennuksen paakayttotarkoituksen mukaisten tilojen sijoittaminen ullakon tasolle tai
maanpinnan alapuolelle harkitaan tapauskohtaisesti rakennuslupahakemuksen yhtey-
dessa ottaen huomioon rakennus- ja sen kayttotarkoitus seka soveltuminen rakennet-
tuun ymparistéon.

RAKENTAMINEN RANTA-ALUEELLA
Rakentamisen sijoittuminen ja sopeuttaminen ymparistoon ranta-alueella

Rakennuksen sijainnin rakennuspaikalla ja etaisyyden rantaviivasta tulee olla sellainen,
ettd rantamaiseman luonnonmukaisuus sailyy. Rakennuspaikan puusto ja muu kasvilli-
suus on sailytettava erityisesti rakennusten / rakennelmien ja rantaviivan valisella vy6-
hykkeella.

Ymparivuotisen asuinrakennuksen ja lomarakennuksen alimman vaurioituvan rakenteen
tulee olla keskimaarin kerran 100 vuodessa toistuvan ylimman tulvaveden (HW 1/100)
ylapuolella lisattyna puolen metrin (0.5 m) lisdkorkeudella. Tama maarays koskee myos
muita rakennuksia, jos niissa on veden noususta vaurioituvia rakenteita.

Avointen ulapoiden rannoilla tulee viela lisata rakennusvalvontaviranomaisen maaradama
aaltoiluvara.

Rakennettaessa ranta-alueilla tulee erityistd huomiota kiinnittda rakennuksen maastoon
sijoittamiseen, korkeusasemaan, muotoon, julkisivu- ja ulkomateriaaleihin ja varitykseen.
Julkisivumateriaalina ei tule kayttaa tiilta ja varityksen tulee sulautua ymparéivaan mai-
semaan.

Rakennuspaikalla tulee rannan I&hialueen kasvillisuus sailyttda ja vain puuston harven-
taminen on sallittua. Rannan lahialueen leveys on vahintaan 20 m:ia keskivedenkorkeu-
den mukaisesta rantaviivasta lukien.

Rakennukset ja rakennelmat tulee sijoittaa kasvillisuutta saastaen siten, ettd maiseman
luonnonmukaisuus sailyy.

Vesistdn rannalla olevan uuden rakennuspaikan rantaviivan pituuden tulee olla vahin-
téan 50 metria.

Alle yhden (1) hehtaarin suuruiset saaret tulee jattda rakentamattomiksi.

Saariin ja niemiin rakennettaessa tulee saaren tai niemen leveyden olla vahintaan 100
metria.

Alle kahden (2) hehtaarin suuruiset lammen rannat tulee jattda rakentamatta.
Rakennusten etaisyydet keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta

Ranta-asema- ja rantayleiskaava-alueilla rakennukset/rakennelmat tulee sijoittaa kaa-
vassa maaritellylle rakentamiselle tarkoitetulle alueelle.
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52§

Asuin- ja vapaa-ajanrakennuksen etaisyys rantaviivasta:
e enintdan 75 k-m? yksikerroksisen, kokonaisalaltaan 100 m?, rakennuksen etai-
syys keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta vahintaan 25 m.
e enintaan 150 k-m? yksikerroksisen, kokonaisalaltaan 200 m?, rakennuksen etai-
syys keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta vahintdan 30 m.
e yli 150 k-m? enintdan kaksikerroksisen, rakennuksen etaisyys keskivedenkor-
keuden mukaisesta rantaviivasta vahintaan 40 m.

Etaisyys rantaviivasta ratkaistaan lupaharkinnassa edella mainituissa rajoissa maaston
asettamat rajoitukset ja maisemalliset nakékohdat huomioon ottaen tapauskohtaisesti.

Yksikerroksisen yli 10 k-m? talousrakennuksen etaisyys keskivedenkorkeuden mukai-
sesta rantaviivasta vahintaan 25 m.

Enintaan yksikerroksinen rantasaunarakennus, jonka kerrosala on enintdan 25 m2 ja
kerrosala + katettu terassi enintaan 40 m2 etaisyys keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta on oltava vahintaan 15 metria, mikali rakennus muuten sopeutuu ymparis-
toon. Etaisyys tarkoittaa vesistdn puoleisen rakennusosan (terassin reuna tai saunan
seind) etaisyytta rantaviivasta.

Vierasmajan, luhtiaitan tai muun vastaavan ydpymiseen tarkoitetun rakennuksen etai-
syys keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta on oltava vahintaan 30 metria.

Kesakeittio, erillinen katettu terassi tai muu vastaava erillinen rakennelma tulee sijoittaa
vahintdan 15 m:n etdisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta.

Muu rakennelma kuten grillikatos tms. tulee sijoittaa niin, etta se sijoittuu rantapuuston
sisdan vahintdan 15 m:n etdisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta.

Venevaja ei saa ulottua veden paalle ja sen on sopeuduttava ymparistdn rakennuskan-
taan ja maisemaan. Enintaan 20 m? suuruisen venevajan saan rakentaa rantaviivaan si-
ten, ettd vesiston puoleinen julkisivu on rantaviivan kohdalla. Suuremmissa (enemman
kuin kaksi venettd) venevajahankkeissa rakennuksen sopivuus ymparistéon, massoitte-
lu, varitys ja etaisyys rantaviivasta ratkaistaan tapauskohtaisesti lupaharkinnassa huo-
mioiden erityisesti maisemalliset nakokohdat.

Muu maisemaan vaikuttava rakennelma kuin laituri tai venevaja on sijoitettava vahin-
tdan 10 metrin etaisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta.

Rantavyohykkeelle rakennettaessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota rantamaisemaan,
rakennusten muotoon, ulkopintamateriaaleihin, varitykseen ja korkeusasemaan. Ranta-
vyohykkeen kallioperaa, maa-aineksia tai kasvillisuutta ei saa tarpeettomasti poistaa tai
muuttaa. Rantaviivaa ja rantaa ei saa muokata ja muuttaa ilman vesilain mukaista lupa-
harkintaa.

Rakentamisen maara ranta-alueella

Ranta-alueella sijaitsevan uuden pysyvaan asumiseen tarkoitetun rakennuspaikan pinta-
alan on oltava vahintaan 5000 m? ja vapaa-ajan kayttoon tarkoitetun rakennuksen ra-
kennuspaikan pinta-alan on oltava vahintaan 3000 m? ellei oikeusvaikutteisessa yleis-
kaavassa tai ranta-asemakaavassa ole toisin maaratty.

Pysyvaan asumiseen tarkoitettu rakennuspaikka ranta-alueella:

Jos asuinrakennuksen etaisyys keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta on alle
150 m, noudatetaan seuraavia maarayksia.
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Rakennuspaikalle saa rakentaa seuraavasti:

- yhden yksiasuntoisen ja enintdan kaksikerroksisen asuinrakennuksen,
- rantasaunan, jonka enimmaiskoko on 25 kerros-m?

- muita talousrakennuksia

Rakennusten ja rakennelmien yhteislukumaara enintaan 5 kpl.

Asuinrakennuksen kerrosala enintaan 250 kerros-m?2. Rakennusten yhteenlaskettu ker-
rosala saa olla enintdan 8 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintdan 350 ker-
ros-m? ellei oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa tai ranta-asemakaavassa ole toisin maa-
ratty.

Vapaa-ajan asumiseen tarkoitettu rakennuspaikka ranta-alueella:

Kullekin rakennuspaikalle, jonka pinta-ala on vahintdan 3000 m? saa rakentaa seuraa-
vasti:

- yhden enintaan puolitoistakerroksisen (1 1/2) vapaa-ajan asumiseen tarkoitetun raken-
nuksen

- vierasmajan, jonka enimmaiskoko on 30 kerros-m?

- rantasaunan, jonka enimmaiskoko on 25 kerros-m?

- muita talousrakennuksia.

Rakennusten ja rakennelmien yhteislukumaara enintaan 5 kpl.

Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla yhteensa enintdan 7 % rakennuspaikan
pinta-alasta, kuitenkin enintaan 200 kerros-m?, ellei oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa
tai ranta-asemakaavassa ole toisin maaratty.

Ymparivuotinen asuminen ranta-alueella

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan ranta-alueet tulee lahtékohtaisesti kaavoittaa.
Maanomistajien ranta-asemakaavat on tarkoitettu loma-asumisen jarjestelyyn ja kuntien
laatimat rantayleiskaavat paaasiassa loma-asumien suunnitteluun ranta-alueella.

Kouvolassa laaditun pysyvan ranta-asumisen edullisuusvyohykeselvityksessa on pyritty
I6ytamaan alueet, missa/millaisissa olosuhteissa pysyva asuminen voisi olla sijainti- ja
ominaisuustekijat huomioiden edullista yksityishenkildn ja yhteiskunnan nakdkulmasta.

Edullisia alueita I6ytyy erityisesti kylien yhteydesta ja myds taajama-alueisiin edullisesti
sijaitsevan paatieverkon aarelta kylaalueiden ulkopuolelta.

Tassa rakennusjarjestyksessa on osoitettu alueet, joilla olemassa olevan vapaa-
ajanasunnon muuttaminen pysyvaan asuinkayttéon ei edellytd poikkeamispaatdsta tai
suunnittelutarveratkaisua ennen rakennuslupapaatdsta (Maankaytté- ja rakennuslaki
129a8).

MRL 129 a §:n maarays koskee vain kaavattomia ranta-alueita ja vain olemassa olevia
vapaa-ajan asuntoja. Aluerajauksissa on huomioitu olemassa oleva kylarakenne, vaki-
tuisten asuinrakennusten ja asukkaiden sijoittuminen ja maara, ymparistonakokohdat,
etaisyys kylan keskustaan ja etaisyys kylan palveluihin.

Rakennusjarjestykseen kirjatut alueet ovat Kaipiaisten Rautjarven lounaisosa, Enajarven
Kotoselan pohjoisosa ja Sanijarven luoteisosa, Saaramaan Saaramaajarven luoteisosa
ja Muhniemen Junkkarijarven eteldaosa. Ko. alueet sijaitsevat ranta-alueella, alle 200
metrin etaisyydella vesistosta ja ko. alueilla kayttotarkoituksen muutokset eivat aiheuta
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.
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6§
6.1§

6.2§

6.3§

Maarays ei koske rantayleiskaavoitettuja tai ranta-asemakaavoitettuja alueita, vaan ai-
noastaan kaavattomia ranta-alueita. Tarkat aluerajaukset on osoitettu rakennusjarjes-
tyksen liitekartalla 3.

Mikali kaikki seuraavat edellytykset tayttyvat, voidaan olemassa oleva vapaa-ajanasunto
muuttaa pysyvaan asuinkayttoon:
e rakennuspaikan minimikoko 2000m2
e asumiseen tarkoitettu rakennus ja kiinteistdn muut rakennukset sopeutuvat ran-
tamaisemaan ja kylakuvaan
e olemassa oleva rakennus tayttaa pysyvalle asuinrakennukselle asetetut tekniset
ja rakennusfysikaaliset vaatimukset
e vesi- ja jatevesihuolto on maaraysten mukaisesti jarjestetty
e asuinrakennukseksi tarkoitettu rakennus sijaitsee sellaisella etaisyydelld rannas-
ta, kuin rakennusjarjestyksessa on muualla maaratty.
e rakennuspaikka ei sijaitse saaressa, jonne ei ole kiinteda kulkuyhteytta
¢ rakennusten sijoittelussa on huomioitu tulvakorkeus niin kuin rakennusjarjestyk-
sessa on maaratty.
e pelastuslaitoksen ajoneuvoilla on paasy rakennusten valittdmaan laheisyyteen
o ELY:Itd on saatu asuinkiinteistélle kulkuun liittymalupa maantielle

VESIHUOLLON JARJESTAMINEN
Vesihuolto

Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella sijaitseva kiinteisto on liitettava laitoksen vesijoh-
toon ja viemariin vesihuoltolain mukaisesti. Vesihuoltolain 11 §:n mukaan liittymisvelvol-
lisuudesta voidaan myontaa vapautus.

Veden hankinta

Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueen ulkopuolelle rakennettaessa on esitettava selvitys
kaytto- / talousveden laadusta, maarallisesta riittdvyydesta seka viemardinnista ennen
rakennusluvan kasittelyvaihetta. Samoin on meneteltava haettaessa kunnan ymparisto-
suojeluviranomaiselta vapautusta liittymisesta vesihuoltolaitoksen vesijohtoon ja viema-
riin.

Hulevesien johtaminen

Hulevesilla tarkoitetaan sade- ja pintavesia. Kiinteistdn hulevedet tulee erottaa viemari-
vesista. Katoilta ja pihamaalta seka salaojiin kertyvid vesia ei saa johtaa jatevesiviema-
riverkostoon vaan ensisijaisesti tontille on rakennettava hulevesi- ja perustusten kuiva-
tusvesijarjestelma (salaojitus), josta vedet on imeytettdva kokonaan tai osittain omalla
tontilla, jos maaperaolosuhteet sen sallivat ja jollei siitd aiheudu oman tontin tai lahialu-
een / korttelialueen rakennuksille kosteusvauriovaaraa ja jollei vesihuoltolaista muuta
johdu. Imeyttdminen omalla tontilla edellyttdd pohjatutkimusta ja sen perusteella tehtya
pohjarakennesuunnitelmaa.

Asemakaava-alueilla sadevedet voidaan johtaa hulevesiviemariin, mikali verkostoon liit-
tyminen on mahdollista ja imeyttaminen omalla tontilla tai rakennuspaikalla ei ole mah-
dollista. Mikali hulevedet johdetaan sadevesijarjestelmaan tai kadun / tien kuivatusjarjes-
telmaan, tulee siihen saada jarjestelman haltijan suostumus.

Rakennuksen rakentamista ja peruskorjaamista koskevaan rakennuslupahakemukseen
on liitettava selvitys hulevesi- ja perustusten kuivatusvesijarjestelman rakentamisesta tai
olemassa olevasta jarjestelmasta, sen riittavyydesta, toimivuudesta ja kunnossapidosta.
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6.4§

Tapaukserssa, jossa vedet johdetaan ympardivaan maastoon tontin tai rakennuspaikan
ulkopuolelle, tulee vesien johtamiseen naapurikiinteistén puolelle hankkia maanomista-
jan suostumus. Asemakaava-alueen ulkopuolella vedet johdetaan siten, etta veden kul-
kusuuntaa ei saa muuttaa tilanteesta ennen rakentamista ilman naapureiden suostu-
musta vesilain sdaddkset huomioiden.

Hulevesien poisjohtaminen on suoritettava siten, ettei siitd aiheudu haittaa naapurikiin-
teistoille, kadun tai muun yleisen alueen kayttgjille tai ymparistolle.

Mikali tontilla olemassa olevia vanhoja avo-ojia halutaan tayttaa, toimenpide ei saa hei-
kentdd oman tontin eika toiselle kuuluvan alueen kuivatusmahdollisuuksia.

Rakennusvalvontaviranomainen voi maarata maankaytté- ja rakennuslain mukaisesti
useampia kiinteistdja suunnittelemaan ja toteuttamaan yhteisen hule- ja kuivatusvesijar-
jestelyn, mikali se alueen vesiolosuhteiden johdosta on valttamaténta.

Jatevesien kasittely

Jatevesien kasittelyjarjestelmat on toteutettava rakennuslupa-, ymparist6- ja terveysvi-
ranomaisten hyvaksymalla tavalla.

Jatevedet tulee kasitella ymparistonsuojelulain ja talousjatevesien kasittelystd annetun
valtioneuvoston asetuksen mukaisesti, jollei niita voi johtaa yleiseen viemariin.

Viemarijarjestelma siihen liittyvine puhdistus- ja muine laitteineen on suunniteltava, sijoi-
tettava, rakennettava ja kunnossapidettava siten, ettei siita aiheudu terveyshaittaa.

Kiinteistolle rakennettavan jatevesien kasittelyjarjestelman ja johtamisen tulee perustua
patevan suunnittelijan laatimaan, asetuksen mukaiseen suunnitelmaan. Haettaessa ra-
kennuslupaa, lupaa jatevesijarjestelman rakentamiseen tai sen muutostyéhoén, on lupa-
hakemukseen liitettava riittava selvitys / suunnitelma rakennettavasta jatevesijarjestel-
masta ja talousveden hankinnasta.

Uudisrakennuksen rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettdva vesihuoltosuunnitelma tarvit-
tavine maaperaselvityksineen.

Jatevesien kasittelytapaa valittaessa tulee huomioida rakennuspaikan pinta-ala ja maa-
perd. Rakennusten sijoittamisessa tulee ottaa huomioon jatevesien asianmukainen esi-
kasittely ja maapera. Jatevesien kasittelypaikka on jarjestettava rakennuspaikalla riitta-
van kauas keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta, vedenottopisteista (kaivot) ja
naapureista. Jatevesien maaperakasittely on kielletty alle 20 metrin etaisyydella keski-
vedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta. Vesikdymalan rakentaminen on kielletty saa-
rissa, joihin ei ole ymparivuotista tieyhteytta. Vesistdjen rantavydhykkeilla vesikdymalan
jatevedet on kerattava umpisailioon.

Jatevesien kasittelyvaatimuksista pohjavesialueilla ja vesistdjen rantavydhykkeillda maa-
ratdan tarkemmin ymparistdsuojelumaarayksissa.

Loma-asunnoissa kdymalaratkaisuna on ensisijaisesti kuivakdymala. Kuivakdymalassa
on oltava tiivis pohjarakenne. Kuivakaymala on sijoitettava vahintdan 5 metrin etaisyy-
delle kiinteiston rajasta.
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72§

8§

8.1§

POHJAVESIALUEILLA RAKENTAMINEN
Erityismaarayksia tarkeille pohjavesialueille

Rakennettaessa pohjavesialueelle on kiinnitettava erityistd huomiota pohjaveden suoje-
luun ja selvitettava rakentamisen vaikutukset pohjaveden laatuun ja korkeusasemaan.
Tama selvitys on liitettava tarvittaessa lupahakemukseen.

Pohjaveden pysyva alentaminen edellyttda aina asiantuntijan laatimaa pohjaveden hal-
lintasuunnitelmaa. Suunnitelmasta on kaytava ilmi, miten pohjaveden alentaminen vai-
kuttaa ympariston rakenteisiin, kasvillisuuteen ja kunnallistekniikkaan seka yhdyskuntien
vedenhankintaan. Suunnittelun yhteydessa on selvitettava vesilain mukaisen luvan tar-
ve.

Kaivettaessa on jatettava pohjaveden ylimman pinnan ja maanpinnan valille riittava suo-
jakerros. Tayttoja tehtdessa tayttdainesten on oltava laadultaan tayttéon soveltuvia, pi-
laantumattomia maa-aineksia. Rakennusvalvontaviranomainen voi tarvittaessa vaatia
rakentajalta selvitysta suojakerroksen riittavyydesta ja tayttdmaiden pilaantumattomuu-
desta.

Pohjavesialueilla dljy- ja polttonestesailiét sekd muut vaarallisten aineiden sailiét tulee
sijoittaa maan paalle. Sailiébn on oltava kaksivaippainen tai suoja-allastettu ja varustettu
varolaitteella, jotta suorat valumat ymparistddn estyvat sailion rikkoutuessa tai muun va-
hingon yhteydessa.

Oljy- ja polttoainesailididen sijoitusta ja rakenteita seka kemikaalien sailytysta ja varas-
tointia koskevia maarayksia on annettu ymparistonsuojelumaarayksissa.

Maalampdjarjestelmien rakentaminen pohjavesialueilla

Pohjavesialueelle maaldmpdjarjestelman rakentamisen mahdollisuus on tarkemmin esi-
tetty ymparistdnsuojelumaarayksissa. Rakentamisen edellytysten tayttyessa ymparis-
ténsuojelumaaraysten osalta toimenpideluvasta paattaminen voi edellyttaa vesilain mu-
kaista lupapaatdsta.

Maalampadjarjestelman rakentaminen I-luokan pohjavesialueen muodostumisalueella ja
toiminnassa olevan tai varalla olevan pohjavesipumppaamon vaikutusalueelle (500 m
sateella pumppaamosta) ei ole mahdollista ilman vesilain mukaista lupaa.
Maalampdjarjestelman luvavaraisuus, katso 2.1 § kohta 12.

RAKENTAMINEN ALUEILLA, JOILLA ON ERITYISIA MAANKAYTON JA RAKEN-
TAMISEN RAJOITUKSIA

Pilaantuneet maat rakentamisessa

Sellaisilla alueilla, joilla on epaily maaperan pilaantumisesta jatteilla, raskasmetalleilla,
Oljiylla tai muulla kemikaalilla, rakennushankkeeseen ryhtyvan on selvitettava rakennus-
paikan maaperan mahdollinen pilaantuneisuus.

Tehty tutkimusraportti ja selvitys niista toimenpiteista, joihin on tarpeen ryhtya pilaantu-
neisuuden johdosta, tulee liittda lupahakemuksen liiteasiakirjoihin.



Kouvolan kaupungin rakennusjarjestys 29 (42)

8.2§

8.3§

9§

Melu- ja tarinavaikutusten torjunta rakennuksissa ja piha-alueilla

Meluhaittojen ehkaisemiseksi rautatien ja vilkkaasti liinkenndityjen teiden ja katujen var-
silla rakennukset tulee sijoittaa riittavan etaalle melulahteesta. Asemakaavassa mahdol-
lisesti maarattyja meluun liittyvia maarayksia tulee noudattaa suunnittelussa ja rakenta-
misessa. Asuinhuoneiden paaikkunoiden tulee avautua paaasiassa muualle kuin liiken-
nemelun suuntaan. Asuinhuoneiston tilaratkaisuissa tulee huomioida melulahteen suun-
ta.

Oleskelupiha on suojattava liikennemelulta rakennusten tai meluaitojen avulla.

Talousrakennukset kuten autotallit, puuvajat ja varastot tulee sijoittaa rakennuspaikalle
siten, etta niilld on piha-aluetta melulta suojaava vaikutus.

Rautateiden ja katujen laheisyydessa rakennuspaikan maaperaan liikenteestd mahdolli-
sesti aiheutuva tarina tai runkomelu tulee ottaa huomioon rakennusten sijoittamisessa ja
rakenteiden suunnittelussa ja rakentamisessa. Rakentamisen yhteydessa tulee tontilla
selvittaa tarvittaessa mittauksin liikenteen aiheuttamat maaperan tasinatasot ja tarvitta-
essa ottaa huomioon rakenteiden suunnittelussa siten, etta runko- ja lattiarakenteissa ei
paase syntymaan tarindheratteen resonointia tai maaperaista runkoaanta.

Tarvittaessa rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee liittda lupahakemukseen melu- / ta-
rindselvitys melu- / tarindhaittojen ehkaisesmisesta.

Lentoliikenteen esterajoitukset ja korkea rakentaminen

Tuulivoimaloiden rakentamisessa tulee huomioida niiden mahdolliset haittavaikutukset
ilmavalvontatutkiin.

Koko kaupungin alueella kaikista lentoesteista, jotka ulottuvat maanpinnasta 30 metrin
korkeuteen tai ylemmaksi tulee rakennushankkeeseen ryhtyvan pyytaa lausunto puolus-
tusvoimien paaesikunnalta liitettavaksi lupahakemukseen.

RADONIN HUOMIOIMINEN RAKENTAMISESSA

Asunnon ja muun sisatilan sisailman sateilytason tulee olla sellainen, ettei siitd aiheudu
asunnossa tai sisatilassa oleskeleville terveyshaittaa.

Asuntojen ja tyétilojen rakentamisen suunnittelussa ja toteutuksessa on otettava huomi-
oon maaperan radonpitoisuus ja sen torjunta. Rakennuksen alapohjarakenteita suunni-
teltaessa ja rakennettaessa on varmistuttava, ettei maaperan tai tayttésoran radon paa-
se huonetiloihin.

Radon on radioaktiivinen kaasu, jota voi esiintya sisadilmassa. Talon alla oleva maapera
seka rakentamisessa kaytetyt kiviainekset ovat tarkein radonin lahde. Asuntoon radon
kulkeutuu alapohjassa olevien rakojen kautta. Radonia ei voi mitenk&an aistia, ja mit-
taaminen onkin ainoa tapa saada pitoisuus selville. Jos pitoisuus on korkea, voidaan ra-
donpitoisuutta alentaa esimerkiksi radonimurilla. Helpointa radonin torjuminen on Kkui-
tenkin talon rakennusvaiheessa esim. alapohjan tuuletuksella tai radon-keruuputkistolla.

Sosiaali- ja terveysministerién asetuksen ionisoivasta sateilysta 1044/2018 mukaan
asunnon huoneilman radonpitoisuuden ei tulisi ylittda arvoa 300 becquerelia kuutiomet-
rissa (Bg/m?3). Sen lisaksi uudet asunnot tulee suunnitella ja rakentaa siten, etta radonpi-
toisuus ei ylittaisi arvoa 200 Bg/m?.
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10 §

10.1§

10.2 §

10.3 §

Asuinhuoneiden radonpitoisuuden mittaaminen tulee suorittaa talvikauden aikana. Tar-
kemmat ohjeet mittauksen suorittamisesta ja analysoinnista on saatavilla Sateilyturva-
keskukselta (STUK).

TURVALLISUUSJARJESTELYT
Pelastustiet

Pelastustien tarpeellisuudesta paatetdan rakennuslupavaiheessa ja se on merkittava
asemapiirrokseen. Erilliseen varitettyyn pelastustiepiirrokseen tulee merkitéa myos vaes-
ténsuojan sijainti.

Pelastuslaitoksen nostokalustolla ja halytysajoneuvoille tulee tarvittaessa olla vapaa
paasy majoitus-, hoito-, liike-, tydpaikka-, tuotanto-, varasto- ja kokoontumisrakennusten
seka yli kaksikerroksisten asuinrakennusten vierelle. Tama edellyttaa pelastustien ra-
kentamista siten, ettd pelastustoimenpiteet ovat mahdollisia.

Tontille tai tallaisen rakennuksen porrashuoneiden seinalle on lisaksi pysyvasti kiinnitet-
tava kiinteiston pelastusjarjestelyt osoittava opastekartta. Valittdbmasti kiinteistén sisaan-
ajotien varteen on sijoitettava kyltti (tielikenneasetuksen 182/1982) 21 §:n mukainen li-
sakilpi), josta iimenee pelastustien sijainti.

Tontin pelastustie seka halytysajoneuvoja ja huoltoajoa varten tarkoitetut kulkuyhteydet
tulee sailyttda ajokelpoisina. Kaikki kansirakenteet on merkittdva painorajoituskyltein.
Pelastusteita suunniteltaessa ja rakennettaessa tulee ottaa huomioon Kymenlaakson
pelastuslaitoksen ohjeet pelastusteista.

Pelastussuunnitelma

Pelastuslain 9 §:n 3 momentin mukaan sellaisissa rakennuksissa ja muissa kohteissa,
joissa onnettomuusriskit ovat vakavat henkilé- ja paloturvallisuuden tai ymparistén kan-
nalta, on rakennuksen omistajan, haltijan ja toiminnanharjoittajan yhteisvastuullisesti
laadittava erityinen pelastussuunnitelma omatoimisen varautumisen toimenpiteista. Pe-
lastussuunnitelma vaaditaan muun muassa asuinrakennuksilta, joissa on vahintaan viisi
asuinhuoneistoa, hoitolaitoksilta ja palvelutaloilta, majoitustiloilta, tietyn kokoisilta ko-
koontumistiloilta seka suurilta tuotanto- ja varastotiloilta.

Pelastussuunnitelman laatimisvelvollisista ja pelastussuunnitelman sisalldsta on tar-
kemmn saadetty pelastusasetuksen 9 ja 10 §:ssa.

Rakennuksen kaikista tiloista on paastava poistumaan rakentamista koskevien maa-
raysten (laki, asetukset ja muut maaraykset) mukaisesti ilman avainta tai muuta avaus-
valinetta. Poistumisen on voitava tapahtua myds pimeassa. Kulkuteiden on oltava koko
ajan esteettdmina, joten uloskaynteihin ja porrashuoneisiin ei saa varastoida edes vali-
aikaisesti mitdan tavaraa.

Asuinkerrostalojen huoneistoihin on uudisrakentamisen yhteydessa laadittava huoneis-
tokohtainen pelastautumiskortti, mika opastaa asukkaita poikkeuksellisissa olosuhteissa.
Kerrostalojen porrashuoneisiin on merkittava kerrosten numero selkeasti kerroksittain.

Parvekelasituksen turvallisuus
Parvekelasitus on kohdassa 2. esitetylla tavalla luvanvarainen toimenpide. Lasitetut, eri

huoneistoihin kuuluvat, parvekkeet tulee palo-osastoida toisistaan rakenteella, joka tayt-
tada vahintaan puolet huoneistojen palo-osastointivaatimuksista.
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104 §

105§

11§

111§

Sammutuslaitteistot, paloilmoittimet, hiilimonoksidivaroittimet, palovaroittimet ja savun-
poisto

Ennen rakennuksen tai sen osan loppukatselmusta (kayttdonottokatselmus) palovaroit-
timien tulee olla asennettuna ja toimintakunnossa.

Palovaroitin tulee sijoittaa asuntoon palovaroittimen mukana tulevan asennusohjeen
mukaisesti siten, ettd nukkuvatkin ihmiset tulipalon syttyessa heraavat ja pystyvat pois-
tumaan huoneistosta.

Rakennuksiin, joihin on maaratty asennettavaksi paloilmoitin ja/tai sammutuslaitteisto,
on ennen kayttdonottoa suoritettava paloilmoittimelle ja sammutuslaitteistolle ulkopuoli-
sen asiantuntijan tarkastus, jossa varmistetaan asennettu laitteisto ja sen toimivuus.
Taman jalkeen pelastusviranomaisen tulee hyvaksya laitteisto kayttdon ja antaa hata-
keskukselle lupa paloilmoittimen liittdmiseen tuotantokayttéon.

Rakennuksiin, joissa on maaraysten mukaan oltava savunpoistojarjestelma, savunpois-
toluukkujen / -ikkunoiden avausmekanismi on toteutettava ensisijaisesti séhkdisena si-
saankaynnin tasossa. Savunpoistoikkunoiden ja —luukkujen mekaaniseen avaamisjar-
jestelmaan on haettava hyvaksynta rakennusvalvontaviranomaiselta ja pelastusviran-
omaiselta. Savunpoistoa ei voida jarjestaa rikottavien ikkunoiden avulla.

Savunpoiston mahdollisista erityisjarjestelyistd on neuvoteltava pelastusviranomaisen
kanssa.

Kerrostalojen turvallisuus
Kolme ja useampikerroksisten rakennusten porrashuoneet tulee varustaa sisaantulota-
santeelta avattavalla savunpoistoikkunalla. Savunpoistoikkunan tulee sijaita ylimman

kerroksen huoneisto-ovia ylempéna ja sen on oltava kooltaan vahintdan 1,0 m2.

Kerrostalojen porrashuoneiden kerrostasot on merkittava selkeasti porrashuoneeseen
kerroksittain.

Kerrostalojen porrashuoneet ja yhteiskayttotilat on varustettava riittavalla maaralla palo-
posteja siten, etta niiden toimintasade ulottuu jokaiseen asuntoon ja yhteiskayttétilaan.

Kerrostalojen porrashuoneet tulee suunnitella siten, ettd porrashuoneisiin ei muodostu
sailytystiloja esimerkiksi portaiden alle tai em. tilat on osastoitava.

JATEHUOLTO

Jatehuollon kerayspisteet

Julkiseen kaupunkitilaan voidaan sijoittaa hyotyjatekerayspisteita ja kaupungin jarjesta-
mia alueellisia jatteiden kerayspisteitd. Kerayspisteen sijoittaminen edellyttaa rakennus-
valvontaviranomaisen lupaa. Kerdyspisteiden tulee sopeutua kaupunki- ja maisemaku-

vaan.

Jatteiden kerayksessa ja kasittelyssa tulee noudattaa voimassa olevia jatehuoltomaa-
rayksia.
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1.2 §

12 §

12.1§

12.2 §

Jatehuolto

Rakennuslupahakemuksessa tulee osoittaa rakennuspaikalle rakennettavien rakennus-
ten kokoon ja kayttotarkoitukseen suhteutetut, riittavat tilat jatehuollon jarjestamiseen.
Mikali jatteiden kerayslaitteet sijoitetaan tontin pihapiiriin, on niiden rajaamiseksi tai suo-
jaksi mahdollisesti rakennettavan rakennuksen tai rakennelman osalta noudatettava ja-
tehuoltomaarayksissa esitettyja vaatimuksia.

Tilojen jarjestelyssa on otettava huomioon mita Kouvolan alueella voimassa olevissa ja-
tehuoltomaarayksissa on maaratty, kuten esim. jatteiden lajitteluvaatimukset, jateastia-
tyypit ja jatteidenkerayspaikkaa seka sen sijoittamista koskevat vaatimukset.

Jatteiden keraysastiat ja kompostit on sijoitettava siten, etteivat ne aiheuta roskaantu-
mista, haju-, terveys- tai ymparistohaittoja tai palovaaraa kiinteiston asukkaille tai naapu-
reille. Elintarvikejatteen kompostori ja puutarhajatteen kompostin etdisyys naapurin ra-
jasta on oltava vahintaan viisi (5) m ellei jatehuoltomaarayksissa ole muuta maaratty.

RAKENNUSTYON AIKAISET JARJESTELYT
Rakennushankkeesta tiedottaminen

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee tiedoittaa tulevasta rakentamisesta pystyttamalla
rakennustyomaalle tydmaataulu tai kyltti, jos rakentaminen tai muu toimenpide aiheuttaa
olennaisen muutoksen ymparistossa.

Tybmaataulusta tai -kyltista tulee ilmeta rakennustydn kohde, tydsta vastaavat tahot se-
ka yhteystiedot.

Rakennusaikaiset toimenpiteet

Rakennusmateriaalit ja — tarvikkeet on suojattava kastumiselta ja pidettava kuivana kul-
jetuksen ja tydmaavarastoinnin aikana.

Rakennustyon aikaiset laitteet ja varusteet seka varastot on sijoitettava rakennuspaikalle
siten, etta ne eivat haittaa naapurikiinteiston kayttéa. Johtojen. laitteiden ja rakenteiden
sijoittamiseen on saatava alueen haltijan lupa. limoitukseen on liitettdva suunnitelma si-
joittamisesta. Yleiselle alueelle jaavista rakenteista, laitteista, johdoista ja kaapeleista on
toimitettava tarkepiirustukset alueen haltijalle 2 viikon kuluessa tyon paattymisesta.

Tybmaa on pidettava hyvassa ja siistissa jarjestyksessa ja rakennustyémaa on tarvitta-
essa aidattava ja muutoinkin suojattava siten, ettei siitd aiheudu henkilé- tai omaisuus-
vahinkoja, liikenne- tai muuta hairiéta tai kohtuutonta melu-, pély- tai muuta haittaa ym-
paristolle.

Maisemallisesti arvokkaat puut ja merkittavat luonnontilaiset tontinosat tulee suojata
tydmaa-aikana huolellisesti. Rakennusvalvontaviranomainen voi edellyttda lupahake-
muksen kasittelyn yhteydessa tai rakennustyota valvottaessa rakentajaa laatimaan tar-
vittavan suojaussuunnitelman.

Rakennustyon jalkeen tydmaan huoltorakennukset ja tydmaa-aidat yms. tydmaaraken-
teet on poistettava viipymatta ja tydmaa-alue on siistittava.

Erityisen hairitsevdd melua tai tarinda aiheuttavista paalutus-, louhinta-, purku-, rajaytys-
tyosta tai vastaavasta tyosta on tehtava ilmoitus ymparistopalveluille viimeistaan 30 vuo-
rokautta ennen tyon aloittamista, ellei ymparistonsuojelumaarayksissa toisin maarata.
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12.3§

12.4 §

13§

131§

Poltto- ja voitelunesteet seka muut vaaralliset tai haitalliset aineet on varastoitava siten,
ettd aineita ei paase maaperaan, vesistoon eika ojaan.

Katu- ja muun yleisen alueen kayttaminen

Rakentajalle voidaan hakemuksesta mydntaa maaraajaksi oikeus kayttaa rakennuspai-
kan viereista kaupungin katu- tai muuta yleista aluetta tydmaata tai sen huoltotiloja var-
ten. Luvan myontaa Kouvolan kaupungin yhdyskuntatekniikka.

Hakemukseen on sisallytettava tarpeelliset suunnitelmat tydmaan aitaamisesta, jate-
huollon seka ajoneuvo- ja jalankulkuliikenteen jarjestamisesta, likenteen ohjaamiseksi
tarvittavista merkeista ja melu- ja pélyhaittojen rajoittamisesta.

Hakijan on suoritettava kayttdoikeudesta kaupungin hyvaksyman taksan mukainen
maksu.

Vahingoittunut katu- tai muu alue on korjattava viivytyksetta muuta katualuetta vastaa-
vaan kuntoon.

Tybmaan jatehuolto seka tydmaan purkaminen ja siistiminen

Tybmaalla tulee olla tydmaan kokoon suhteutetut, riittavat tilat jatehuollon asianmukai-
seen jarjestamiseen ja jatehuollon tulee olla suunnitelmallista huomioiden jatemaaran
vahentaminen ja jatteen hyotykaytto.

Tybmaalta ei saa laskea runsaasti kiintoainetta, lietetta tai haitallisia aineita sisaltavia
hule- tai kuivatusvesia suoraan ojaan, hulevesiviemariin tai vesistoon.

Rakennustyon jalkeen tydmaan huoltoparakit ja tydmaa-aidat seka vastaavat tydmaara-
kenteet on poistettava viipymatta ja tydmaa-alue siistittava.

Vahingoittunut tai likaantunut katu- tai muu alue on kunnostettava ja siistittava valitt-
masti.

HEVOSTALLEIHIN LITTYVIA MAARAYKSIA
Rakennuspaikan vahimmaiskoko

Rakennuspaikan pinta-alan tulee olla riittdvan suuri, jotta kiinteiston luonne sallii toimin-
tojen jarkevan sijoittamisen ilman naapureille koituvaa huomattavaa haittaa.

Uuden enintaan kolmen (3) hevosen tai ponin tallin rakennuspaikan vahimmaiskoko tu-
lee olla vahintaan kaksi (2) hehtaaria, koska silloin eri toimintojen vahimmaisetaisyydet
ja rakennuspaikan omaleimaiset tekijat voidaan ottaa huomioon. Rakennuspaikan pinta-
alaksi suositellaan vahintaan kolmen (3) — viiden (5) hehtaarin alaa, koska se antaa
enemman vapauksia ottaa huomioon my6s ympardivan maiseman erityispiirteet.

Olemassa olevan ja toiminnassa olevan enintdan kolmen (3) hevosen tai ponin tallin ra-
kennuspaikan vahimmaiskoko suositellaan jarjestettavan siten, etta pinta-ala on kaksi
(2) hehtaaria.

Suuremmalle eldainmaaralle rakennuspaikan vaatima vahimmaiskoko arvioidaan tapaus-
kohtaisesti eldinten maara ja kiinteistén ominaisuudet huomioon ottaen.
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13.2§

133§

Rakennuspaikalla tulee olla riittavasti tilaa elainten ulkoilualueille ja ne tulee sijoittaa riit-
tavan kauas naapurin rajasta, mahdollisista avo-gjista, vesistdista, pohjavesialueista se-
ka kiinteiston omasta ja naapureiden kaivoista.

Kunnan ymparistdnsuojelumaaraykset voivat asettaa rajoituksia rakennuspaikan kaytoél-
le mm. maaston kaltevuuden tai pinta- tai pohjavesien laheisyyden vuoksi.

Tarkentavia ohjeita mm. hevostallien tilaratkaisuista, ulkotarhoista, laitumista ja niiden
vahimmaisetaisyyksista ja talvikdytdsta on annettu valtioneuvoston asetuksessa hevos-
ten suojelusta 588/2010 ja ymparistoministerion ohjeessa hevostallien ymparistonsuoje-
lusta (YM:n moniste 121, 2003)

Etaisyydet naapuriin

Hevosten pitoon liittyvien toimintojen vahimmaisetaisyyksilla naapurikiinteistojen rajoista
pyritdan ennaltaehkaisemaan naapureille koituvia haittoja silloin, kun rajan tuntumassa
oleva alue on asema- tai yleiskaavassa osoitettu rakennettavaksi. Etaisyyden riittavyytta
arvioitaessa tulee ottaa huomioon paikalliset maasto-, maisema- ja rakentamisolosuh-
teet.

Taulukko 1. Tallin, lantalan, ulkotarhan, ratsastuskentan ja laitumen vahimmaisetaisyy-
det naapurikiinteistdn rajaan.

Naapurikiinteistén raja
Talli 50 m
Lantala 50 m
Ulkotarha 50m
Ratsastuskentta 20m
Laidun 10m

Naapureiden kirjallisella suostumuksella vahimmaisetaisyys voi olla pienempi.

Etaisyys voi olla pienempi myds silloin kun naapurikiinteistén rakennusoikeus on siirretty
kaavalla muualle.

Rakennuspaikan muut ominaisuudet

Ulkotarhat ja ratsastuskentat tulee vesien pilaantumisen ehkaisemiseksi rakentaa asi-
anmukaisesti ja sijoittaa riittdvan etaalle vesistoista, valtaojista seka talousveden hankin-
taan kaytettavista kaivoista ja lahteista. Tarvittava suojavyohykkeen leveys riippuu elain-
ten maarasta, ulkotarhan pinta-alasta, paivittaisesta ulkoiluajasta, maaston kaltevuus-
olosuhteista seka maalajista. Vesistoon viettavat rinteet tulee jattda kokonaan ulkotar-
han ulkopuolelle, ellei rinteen ja vesiuoman valiin ole mahdollista jattaa riittavaa suoja-
vyohyketta.

Taulukko 2. Ulkotarhojen ja ratsastuskenttien etaisyysvaatimukset valtaojaan, vesistoon
ja talousvesikaivoon.

Etaisyysvaatimus
Valtaoja 10-20m
Vesisto 50-100 m
Talousvesikaivo 30-100 m

Rakennuspaikan erityisominaisuuksien perusteella voidaan paatya rakennusjarjestysta
tiukempiin tai erityistapauksissa myds lievempiin ymparistéehtoihin.

Uusien kotielainsuojien ja lantavarastojen rakentaminen I- ja ll-pohjavesialueilla




Kouvolan kaupungin rakennusjarjestys 35 (42)

14 §

14.1§

14.2 §

14.21§

14.22§

voi tulla kyseeseen vain erityisin perustein ja jos siihen on ymparisténsuojeluviranomai-
sen hyvaksynta tai tarvittaessa ymparistélupa. Ymparistoluvan tarve tulee selvittda ym-
paristénsuojeluviranomaiselta. Pohjavesialueille rakentaminen edellyttaa tavanomaista
vaativampia suojauksia pohjaveden pilaantumisen estamiseksi. E-luokan pohjavesialu-
eilla rakentaminen voi olla mahdollista ellei siita tai hevosten pidosta arvioida aiheutuvan
haittaa pohjavedesta riippuvaiselle pintavesi- tai maaekosysteemille. Arvion laatii ympa-
ristdnsuojeluviranomainen pyynnosta.

Tarkentavia ymparistdéehtoja hevostenpidosta mm. ulkoilualueiden koosta ja puhtaa-
napidosta on annettu ymparistéministerién ohjeessa hevostallien ymparisténsuojelusta
(YM:n moniste 121 / 2003)

Hevostallin alueen aitaaminen tulee tehda hevosten karkaamisen estamiseksi. Aitama-
teriaalina ei saa kayttaa piikkilankaa.

Hevostalleihin liittyvid maarayksia voidaan kayttaa soveltuvin osin muihinkin elaimiin
kuin hevosiin.

Tarhan alueelle kertyvien jatteiden siivoamisesta on huolehdittava siten, ettei niista ai-
heudu huomattavaa haittaa naapureille.

RAKENNUSKAAVA-ALUETTA (ASEMAKAAVA) KOSKEVAT LISAMAARAYKSET
Tama kappale 14. sisaltda rakennuslain 370/1958 mukaisen rakennuskaava-alueen
(maankaytto- ja rakennuslain 132/1999 mukainen nimitys on asemakaava) kaavoihin liit-
tyvia lisamaarayksia.

Rakentamisen maara

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintaan 2-asuntoisen asumiskayttoon tarkoite-
tun rakennuksen. Lisaksi raeknnuspaikalle saa rakentaa sen kayttétarkoitukseen liittyvia

talousrakennuksia.

Rakennuspaikan pinta-alasta saa kayttaa rakentamiseen asemakaava-alueella (raken-
nuskaava) yhteensa enintaan 30 %.

Lisamaaraykset entisen Valkealan kunnan alueella

Entisen Valkealan kunnan alueella on voimassa asemakaavoja, jotka on aikanaan muo-
dostettu rakennuslain rakennuskaavoina. Naiden rakennuskaavojen maaraykset on esi-
tetty alla olevassa tekstissa.

Rakentamismaaraykset

Taman luvun maarayksia noudatetaan rakennettaessa asemakaava-alueella, jollei kaa-
vasta muuta johdu.

Rakennuspaikka

Milloin asemakaavassa ei ole maaratty tai esitetty korttelissa tai korttelin osassa raken-
nuspaikkaa tai sen vahinta pinta-alaa, mutta rakennusalat on maaratty, rakennuspaikan
tulee likimain vastata rakennusoikeuden nojalla maaraytyvaa suhteellista rakennuspai-
kan pinta-alaa.

Rakennuspaikan suuruutta ja tarkoitukseensa soveltuvuutta harkittaessa on huomiota
kiinnitettava ohjeellisiin rakennuspaikan rajoihin ja muihin asemakaavan tarkoitusta
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14.2.3 §

14.2.31§
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14.2.3.6 §
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osoittaviin ohjeellisiin merkintéihin. Rakennuspaikan tulee olla muodoltaan ja sijainnil-
taan sellainen, etta se ei vaikeuta korttelialueen muun osan tarkoituksenmukaista kayt-
toa kaavan osoittamaan tarkoitukseen.

Rakennuspaikan on rajoituttava asemakaavan mukaiseen liikennevaylaan tai erityisessa
tapauksessa yleiseen alueeseen, minka kautta on jarjestettavissa ajokelpoinen yhteys.

Milloin asemakaavassa ei ole maaratty rakennusalaa, rakennuksen etaisyyden raken-
nuspaikan rajasta tulee olla vahintaan yhta suuri kuin sen rajan puolinen korkeus, kui-
tenkin vahintaan nelja metria. Rakennus- ja ymparistdlautakunta voi kuitenkin erityisesta
syysta sallia rakennuksen rakennettavaksi rajaan tai lahemmaksi rajaa, jollei siita ole
naapurille huomattavaa haittaa ja tdma on antanut rakentamiseen suostumuksensa.

Samalla rakennuspaikalla rakennukset on sijoitettava riittdvan etaalle toisistaan.
Rakennusoikeus

Asuntokerrostaloa (AK) tai yhdistettya liike- ja asuntokerrostaloa (ALK) varten tarkoitetun
rakennuspaikan pinta-alasta saa kayttda rakentamiseen enintdan 25 prosenttia. Liike-
rakennusta (AL) varten tarkoitetun rakennuspaikan pinta-alasta saa kayttaa rakentami-
seen enintaan 40 prosenttia. Rakennuspaikan kerrosala saa olla enintdan 60 prosenttia
rakennuspaikan pinta-alasta.

Rivitaloa tai muuta kytkettya rakennusta (AR) varten tarkoitetun rakennuspaikan pinta-
alasta saa kayttaa rakentamiseen enintdan 30 prosenttia. Rakennuspaikan kerrosala
saa olla enintdan 40 prosenttia rakennuspaikan pinta-alasta.

Omakotirakennusta tai muuta enintdan kahden perheen taloa (AO) tai maatilan talous-
keskusta (AT) varten tarkoitetun rakennuspaikan kerrosala saa olla enintaan 25 prosent-
tia rakennuspaikan pinta-alasta.

Omakotirakennusta tai muuta enintdan kahden perheen taloa palveleva talousrakennus
saa olla enintadn 3,5 metria korkea.

Asunto- ja kasvitarharakennusta (AV) varten tarkoitetun rakennuspaikan tulee olla vahin-
taan 3000 m?. Rakennuspaikan kerrosala, mihin ei lueta kasvihuoneita, saa olla enin-
taan 10 prosenttia rakennuspaikan pinta-alasta.

Moottoriajoneuvojen huoltoaseman (AM, LM) rakennuspaikan on oltava vahintdan 3000
m?. Rakennuspaikan kerrosala saa olla enintdéan 20 prosenttia sen pinta-alasta.

Rakennuspaikalle saa rakentaa enintddn yhden asunnon, ei kuitenkaan moottoriajoneu-
vojen huolto- tai sailytystilojen ala- tai ylapuolelle. Rakennuspaikalle saadaan sijoittaa
myos sen kayttoon liittyvia myymala- tai muita liiketiloja.

Yleista rakennusta (Y) varten tarkoitetun rakennuspaikan pinta-alasta saa kayttaa raken-
tamiseen enintdan 50 prosenttia. Rakennuspaikan kerrosala saa olla enintdan 60 pro-
senttia rakennuspaikan pinta-alasta.

Teollisuus tai varastorakennusten (T) rakennuspaikan pinta-ala tulee olla vahintaan 2000
m?. Rakennuspaikan pinta-alasta saa kayttaa rakentamiseen enintaéan 50 prosenttia ja
kerrosala saa olla enintdan 60 prosenttia rakennuspaikan pinta-alasta.

Rakennukseen saadaan sijoittaa my0s sen kayttoon liittyvia toimisto-, henkilokunnan
ruokailu- ja muita vastaavia tiloja. Rakennuspaikalle saadaan rakentaa enintdan kaksi
asuntoa, ei kuitenkaan teollisuus- tai varastotilojen ala- tai ylapuolelle. Asunnon saa ra-
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kentaa aikaisintaan samanaikaisesti teollisuus- tai varastorakennuksen rakentamisen
kanssa.

Kasiteollisuusrakennuksen (TK) rakennuspaikan pinta-alasta saa kayttaa rakentamiseen
enintdan 30 prosenttia. Rakennuspaikan kerrosala saa olla enintdan 40 prosenttia ra-
kennuspaikan pinta-alasta.

Rakennukseen saadaan sijoittaa my0s sen kayttoon liittyvia toimisto-, henkilokunnan
ruokailu- ja muita vastaavia tiloja. Rakennuspaikalle saadaan rakentaa enintdan kaksi
asuntoa. Asunnon saa rakentaa aikaisintaan samanaikaisesti kasiteollisuusrakennuksen
rakentamisen kanssa.

Maanviljelys- tai metsatalousalueeksi kaavassa osoitetulle (MV, MM) seka maatilan ta-
louskeskuksen alueella saa rakentaa ainoastaan maanviljelysta, karjanhoitoa tai metsa-
taloutta palvelevia rakennuksia. Naille alueille saa rakentaa myds maatilan talouskes-
kukseen valittdmasti liittyvia maatilamatkailuun kaytettavia tiloja.

Rakennuspaikan pinta-alan on oltava vahintaan kaksi (2) hehtaaria. Rakennus ja ympa-
ristblautakunta voi kuitenkin erityisesta syysta sallia rakentamisen pienemmallekin ra-
kennuspaikalle, jos se on alaltaan vahintaan yksi hehtaari.

Kasvitarha-alueen (MK) rakennuspaikan pinta-ala on oltava vahintaan 5000 m?. Raken-
nuspaikalle saa rakentaa kasvihuoneita ja talousrakennuksia seka yhden asunnon kuta-
kin rakennuspaikan 2500 m? kohden.

Ryhmapuutarha-alueen (MR) rakennuspaikan pinta-ala on oltava vahintaan yksi hehtaari
ja saa rakennuspaikkaa kayttdd ainoastaan kasvien kasvukautena.

Rakennusten tulee olla yndenmukaisia. Rakennuksen ala saa olla enintdan 20 m? ja
korkeus enintaan kolme metria. Rakennuspaikalle saa rakentaa lisksi vartijan asunnon
seka yhteiseen kayttdon tarkoitettuja talousrakennuksia.

Loma-alueen (RL) rakennuspaikan pinta-alan on oltava vahintadan kaksi (2) hehtaaria ja
loma-asuntoalueen (RH) rakennuspaikan pinta-alan vahintaan 1000 m?. Rakennuspai-
kan rakennusten kerrosala saa olla enintdan 10 prosenttia sen pinta-alasta.

Rakennuspaikalle saa rakentaa ainoastaan lomanviettoon suoranaisesti liittyvia yksiker-
roksisia rakennuksia.

ERINAISIA MAARAYKSIA

Rakennusjarjestyksen valvonta

Taman rakennusjarjestyksen valvonta kuuluu rakennusvalvontaviranomaiselle. Kaupun-
gin viranomaiset toimivat yhteisty6ssa, mikali rakennusjarjestyksen mukaisten tehtavien
hoitaminen vaikuttaa toisen viranomaisen tehtaviin.

Rakennusjarjestyksen maarayksista poikkeaminen

Poikkeuksia tahan rakennusjarjestyksen saannoksista voi myontaa kaupungin hallinto-

sdanndssa maaratty viranomainen ja vahaisia poikkeuksia rakennusluvan mydntava vi-
ranomainen siina jarjestyksessa kuin maankaytto- ja rakennuslaissa asiasta on saadet-

ty.
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16 §

17 §

RAKENNUSJARJESTYKSEN LITTEET

Taman rakennusjarjestyksen liitteena on seuraava aineisto:
1. Suunnittelutarvealue Kouvolan kaupungin alueella

2. Pohjavesialueet Kouvolassa

3. Kaavoittamattomat ranta-alueet

VOIMAANTULO

Kouvolan kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt tdman rakennusjarjestyksen kokoukses-
saan XX.XX.2020 § XX.

Talla rakennusjarjestykselld kumotaan kaupunginvaltuuston 30.08.2010 § 67 hyvaksy-
ma rakennusjarjestys.
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Liite 1: Suunnittelutarvealue Kouvolan kaupungin alueella
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Pohjavesialueet Kouvolassa

Liite 2:

Pohjavesialueluokka
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Liite 3: Kaavoittamattomat ranta-alueet

Kaavoittamattomat ranta-alueet, joilla ymparivuotiseen asumiseen tarkoitetun asuinrakennuksen ra-
kentaminen tai olemassa olevan vapaa-ajan asunnon muuttaminen ymparivuotiseen asuinkayttéon
rakennusluvalla ilman poikkeamismenettelya on mahdollista karttaan merkityilla alueilla:

MRL 129a_§:n mt_;kaiset alueet:
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