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Vastaanottajaa kehotetaan oheisen valituksen johdosta:

1. Antamaan lausuntonsa Kkaikista valituksessa esitetyisté
vaatimuksista ja niiden perusteluista sekd pyydetdén lausumaan
myds tdytantdonpanon kieltoa koskevasta vaatimuksesta.

2. Liittdimé#n asiakirjoihin alkuperdisend tai jaljennoksend kaikki
asiassa kertyneet asiakirjat.

3. Laatimaan luettelon lausunnon liitteeni toimitetuista
asiakirjoista, jotta asianosainen saa myShemmin vastinepyynndn
yhteydessi tietoonsa viranomaisen hallinto-oikeuteen toimittaman
oikeudenkdyntiaineiston.

Tarvittaessa lisétietoja asiasta antaa l&hetteen allekirjoittanut
henkilo.

Kaikki timén lihetteen liitteet (alkuperéiset) ja edelld pyydetyt
asiakirjat on palautettava viimeistdin 23.12.2019.

Tiina Ruotsalainen
laink&yttosihteeri

S#hkoinen asiointipalvelu (muut kuin viranomaiset):
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Puhelujen hintatiedot:

029 56 —alkuisiin numeroihin soitettaessa puheluista peritdén vain soittajan oman operaattorin
sopimuksen mukainen paikallisverkko- tai matkapuhelinmaksu.

LITTEET valitusasiakirjat
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Kopio: S
Aihe: Valitus

SAAPUNUT
Hei,

Ohessa toimitan AA Lasse Tirrosen puolesta valituksen liiteasiakirjoineen.
Ystavillisin terveisin,

Anu Mauno
asianajoassistentti

Asianajotoimisto Tirronen
Ilmarinkuja 3, 6. krs
FIN-45100 Kouvola

Tel. +358 10 328 3800

Mob. +358 44 079 1503

Fax. +358 10 328 3809

E-mail toimisto@tirronenlaw.fi

T#mai viesti on luottamuksellinen ja tarkoitettu ainoastaan vastaanottajalle. Mikdéli ette ole
viestissi tarkoitettu vastaanottaja, olkaa hyvé ja ilmoittakaa siité 1ahettéjélle ja tuhotkaa viesti
valittomasti.
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SAAPUNUT

Asia Hallintovalitus

Valittaja A.G. Streng Oy (y-tunnus 0752772-9)
Sairaalantie 2-4, 45360 Valkeala
jaljempéand myds “valittaja”

Valittajan asiamies ja prosessiosoite

AA Lasse Tirronen
Asianajotoimisto Tirronen

IImarinkuja 3, 6. krs
45100 Kouvola

Puhelin: 010 328 3800
Sahkdposti: toimisto@tirronenlaw.fi

Valituksen alainen pditos

Kouvolan kaupungin Rakennus- ja ymparistolautakunnan paatos
9.10.2019 Rymla § 89, 8152/10.03.05/2019

Ympéristo- ja rakennus lautakunta on Kouvolan Vesi Oy:n hake-
muksen johdosta paattanyt, ettd Kouvolan Vesi Oy saa sijoittaa jate-
vesiviemériverkoston pumppaamon ja viemdriputkiston kiinteis-
tolle 286-401-20-1, osoite Sairaalantie 2-4, 45360 Valkeala, Kiinteis-
ton omistaa A.G. Streng Oy.

P&itos on annettu tiedoksi A.G. Streng Oy:lle 23.10.2019

Asianajotoimisto Tirronen limarinkuja 3, 6. krs +358 10 328 3800 www.tirronenlaw.fi

Y-tunnus 2452076-4 45100 Kouvola, Finland toimisto@tirronenlaw.fi @
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Vaatimukset
A.G. Streng Oy kunnioittavasti vaatii, ettd hallinto-oikeus:

1. kieltdd Kouvolan kaupungin Rakennus- ja ympéristdlautakun-
nan 9.10.2019 tekeman padtoksen Rymla § 89 jatevesipumppaa-
mon sijoittamisesta kiinteistolle 286-401-20-2 taytantoonpanon;

ja

2. ensisijaisesti kumoaa edelld mainitun paatoksen ja hylkad Kou-
volan Vesi Oy:n hakemuksen taikka palauttaa asian Kouvolan
kaupungin Rakennus- ja ympdristdlautakunnalle Kouvolan
Vesi Oy:n hakemuksen hylkdamista varten; tai

3. toissijaisesti muuttaa edelld mainittua paatosta siten, ettd jateve-
sipumppaamon sijoituspaikaksi osoitetaan FCG Suunnittelu ja
Tekniikka Oy:n yleissuunnitelmaraportissa esitetty VE2 mukai-
nen sijainti. Vaatimuksena lisdksi on, ettd talléin pumppaamo

tulee viivytyksettd saneerata VE2 mukaiselle sijainnille; seké

4. velvoittaa Kouvolan Vesi Oy:n korvaamaan A.G. Streng Oy:lle
asiasta aiheutuvat oikeudenkayntikulut mydhemmin esitetté-
vin laskun mukaisesti laillisine viivastyskorkoineen kuukau-
den kuluttua ratkaisupaivasta lukien.

Vaatimusten perusteet

Kouvolan kaupungin rakennus- ja ympaéristdlautakunta on arvioi-
nut asian vaarin, soveltanut lakia vaarin ja paatynyt asiassa virheel-
liseen ratkaisuun. Liséksi ratkaisu on epdtarkoituksenmukainen.

Tarkemmat perustelut

Perustelut tiytintoonpanokiellon osalta

Mikili Kouvolan Vesi Oy ehtii hakemaan tieoikeuden pumppaa-
molle ja rakentaa A.G. Streng Oy:n liiketilan ja viereisen joen véliin
huoltotien pumppaamolle, voi tdmé valitus menettdd merkityk-
sensd. Mikali huoltotie rakennetaan, menetetddn mm. A.G. Streng

Opy:n liiketoiminnan kannalta olennainen maisema.
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Perustelut ensi- ja toissijaisten vaatimusten osalta

Rakennus- ja ymparistdlautakunta on arvioinut asiaa virheellisesti
ja paatynyt asiassa virheelliseen ratkaisuun. Lautakunnan paatos
tulee kumota ja Kouvolan Vesi Oy:n hakemus hyléata taikka ainakin
sitd tulee muuttaa.

Asian kdsittely uuden sijoitusoikeuden perustarmisena

Rakennus- ja ymparistolautakunta on arvioinut asiaa virheellisesti
vanhan laitteiston sijoitusoikeutuksen vahvistamisena. Asiaa olisi

tullut arvioida uuden sijoitusoikeuden perustamisena.

Ensinnakin sijoitusoikeuden myontdminen johtaa siihen, ettd Kou-
volan Vesi Oy tulee hakemaan rasitetoimituksella kulkuoikeutta
pumppaamolle. Kulkuoikeus tarkoittaa oikeutta perustaa autolla
ajettava huoltotie kahvilan ja joen véliin ranta-alueelle kdantdpaik-
koineen. Nain ollen sijoitusoikeus ei vahvista nykyista jo voimassa
olevaa oikeustilaa, vaan tulee johtamaan merkittaviin muutoksiin
kiinteistoon kohdistuviin rasituksiin.

Toiseksi rakennus- ja ympaéristolautakunta ei ole ottanut paatokses-
saan lainkaan huomioon seikkaa, ettd ostaessaan kiinteiston A.G.
Streng Oy on ollut vilpittdmasti siind kdsityksessa, ettd pumppaamo
ei rasita kiinteistdd. Ensinndkin kaupantekohetkelld pumppaamoa
ei ole ollut merkittynd kiinteiston rasitteeksi kiinteistorekisteriin ja
ennen kauppaa Valkealan kunta on erikseen ilmoittanut, ettd pump-
paamo ei ole endd kdytdssd. Luottamus on ollut perusteltua, silla
kiinteistorekisteri nauttii julkista luotettavuutta ja kaytdnnossa
pumppaamon rakentaja, sen alkuperdinen ja nykyinen haltija ovat
yksi ja sama organisaatio, miltd A.G. Streng Oy on saanut tiedon,
ettei pumppaamo ole kaytossa.

Kiinteistolle aiheutuva kohtuuton haitta

Pumppaamon sijoittaminen kiinteistolle aiheuttaa kiinteistélle koh-
tuutonta haittaa seké vaikeuttaa ja jopa estdd kaavan toteuttamista.
Niin ollen pumppaamolle ei tule antaa sijoittamislupaa nykyiseen
sijaintiinsa maankaytto- ja rakennuslain 161 §n nojalla.

Rakennus- ja ymparistdlautakunta on arvioinut kiinteistolle aiheu-
tuvan haitan véddrin. Pumppaamo aiheuttaa jo nykyisellddan
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kohtuutonta haittaa kiinteistolle. Jokelanjoen koskialue on ymparis-
toarvoiltaan arvokas ja myds asemakaavassa merkitty luonnontilai-
sena alueena siilytettavaksi. A. G Streng Oy:n kahvilasta on suora
nakyma koskimaisemaan, minka lisaksi kahvilanja joen vélissd kul-
kee ulkoilureitti ja ulkoilijat kdyttavat joenrantaa uimiseen. Joenran-
nassa, kiinteiston parhaalla paikalla sijaitseva pumppaamo rumen-
taa jo sellaisenaan maisemaa ja vaikeuttaa ulkoilureitin ja kiinteis-
ton kdyttdd. Pumppaamo aiheuttaa kiinteistolle haittaa myos
immissiohaittana, silld pumppaamosta aiheutuu hajua. Hajuhaitta
alentaa viihtyvyyttd merkittavasti ja heikentdd mahdollisuuksia
harjoittaa kiinteistolld liiketoimintaa

Lautakunta ei mydskaan ole harkinnut sijoitusluvasta jatkossa kiin-
teistolle aiheutuvia seuraamuksia lainkaan. Pumppaamolle nyt
mydnnetty sijoittamislupa tulee kuitenkin johtamaan kiinteistdlle
aiheutuvan haitan olennaiseen lisddntymiseen, ja edelleen A.G.

Streng Oy:n liiketoiminnan huomattavaan vaikeutumiseen.

Sijoittamisluvan my6td Kouvolan Vesi Oy tulee edelléd kerrotuin ta-
voin hakemaan rasitetoimituksella kulkuoikeutta pumppaamolle
eli perustamaan huoltotien kahvilan ja joen viliin ranta-alueelle
kdantopaikkoineen. On selvéa, ettd asemakaavassa saunarakennuk-
sen rakennuspaikalle varatun vieritse kulkeva huoltotie tosiasiassa
estdd rakennuspaikan kdyton kokonaan. Lisdksi huoltotie tulisi kul-
kemaan saunalle varatun rakennuspaikan ja rannan valistd. Tama
aiheuttaa huomattavaa ja kohtuutonta haittaa kiinteistdlle ja kiin-
teiston kaytolle. Lisaksi on selvéd, ettd mikéli huoltotie ja kdénto-
paikka rakennetaan kahvilan ja vesistén véliin, menetetddn kahvi-
lan liiketoiminnalle keskeinen maisema ja ulkoilualue. Ndin ollen
pumppaamon sijoittaminen kiinteistolle tosiasiassa vaikeuttaa ja
peréti estdd kaavan toteuttamista, vaikeuttamalla kiinteiston kéyt-
tdd matkailutarkoitukseen sekd estdmaélld kaavan mukaisen raken-

nuksen rakentamisen.

Pumppaamon vaihtoehtoinen sijoittamispaikka

Edelleen lautakunta on arvioinut vaarin FCG Suunnittelu ja Tek-
niikka Oy:n vaihtoehtovertailusuunnitelmassa esitettyjd kustan-
nuksia. Mikédli pumppaamo péatetddn sijoittaa A.G. Streng Oy:n
omistamalle kiinteistolle, tulee se madrata sijoitettavaksi FCG Suun-

nittelu ja Tekniikka Oy:n vaihtoehtovertailusuunnitelmassa esitetyn
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3.1

VE2 mukaiselle sijainnille. VE2 mukainen sijainti on kiinteistolle vé-
hiten haittaa aiheuttava, eiké sen kokonaiskustannukset kohoa koh-
tuuttomiksi. Asemakaava muutos pumppaamon sijoittamiseksi
VE2 mukaisen sijaintiin ei johda olennaiseen kustannuseroon nyky-
sijaintiin verrattuna, silla voimassa olevassa kaavassa ei ole merkit-

tynd myoskdan tdiméan hetkista pumppaamoa.

Lautakunta on paitoksen perusteluissa todennut, ettd kustannus-
vertailussa pumppaamon saneeraaminen nykyiselle sijainnilleen on
edullisin vaihtoehto torjua ympaériston pilaantumista ja terveyshait-
taa. T4ltd osin todetaan, ettd vain pumppaamon siirtdminen pois
kiinteistoltd poistaa uhan ja pumppaamon saneeraaminen sijoitus-
paikalle VE2 pienentdd uhkaan. VE2 mukaisessa sijainnissa pump-
paamo sijaitsisi kiinteistostd katsottuna joen alajuoksulla ja se olisi
lahempénd rakennettua aluetta eli Valkealanviyldd ja sen siltara-
kenteita. T4lloin mahdollinen pumppaamon ylivuoto purkautuisi
siltarakenteiden alle eikd suoraan kahvilan eteen, jolloin ylivuoto ei
aiheuttaisi niin merkittdvaa terveyshaitan vaaraa kuin tamén hetki-
sessi sijainnissaan. VE2 mukaiset kustannukset eivit mydskaédn ole
kohtuuttomat Kouvolan Vesi Oy:n kannalta, kun otetaan huomi-

oon, ettd Kouvolan Vesi Oy on voittoa tavoitteleva liikeyritys.

Pumppaamon sijoittaminen VE2 mukaiseen vahentdd myos kiin-
teistolle aiheutuvaa immissiohaittaa ja palauttaa ympériston mah-
dollisimman luonnontilaiseksi.

Oikeudenkdyntikulut

Kouvolan Vesi Oy tulee velvoittaa korvaamaan valittajan oikeuden-
kayntikulut, silld asiassa olisi kohtuutonta, jos valittaja joutuisi pita-
main oikeudenkdyntikulut omana vahinkonaan. Koko prosessi on
lahtoisin samasta organisaatiosta: pumppaamon rakentaja, sen al-
kuperéinen ja nykyinen haltija ovat yksi sama organisaatio, Kouvo-
lan Vesi Oy. Lisiksi Kouvolan kaupunki omistaa télla hetkelld Kou-
volan Vesi Oy:n osakkeista 100%.

Todistelu
Kirjalliset todisteet

1. Kiinteistorekisteriote 19.12.2008

Teema: Pumppaamoa ei ole merkitty kiinteistorekisteriin
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rasitteeksi; lautakunnan olisit tullut arvioida sijoitusluvan

myontdmistd uuden sijoitusluvan myontédmisena

Valokuvat 1, 2 ja 3 kiinteistoltd 286-401-20-1 (kuvat muodosta-
vat yhden kokonaisuuden/panoramakuvan, nékymaé kahvilan
ikkunasta)

Teema: sijoitusluvan myontdminen pumppaamolle tulee esté-
maan kaavan mukaisen saunarakennuksen rakentamisen kiin-
teistolle, koska huoltotie tulee kulkemaan rakennuspéivén vie-
ritse; pumppaamo aiheuttaa nykysijainnillaan kohtuutonta
haittaa kiinteistdlle; pumppaamon sijoittaminen VE2 mukai-
seen sijaintiin vahentda terveyshaitan ja esteettisen haitan maa-
rdd olennaisesti

FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy, Sairaalantien jateveden-
pumppaamon siirron tarkastelu, 20.5.2019 (vaihtoehtovertailu-
suunnitelma)

Teema: Jos pumppaamo sijoitetaan kiinteistdlle, tulee se sijoit-
taa VE2 mukaiseen kohtaan; VE2 mukainen kustannus ei ole
kohtuuton kaupungille tai Kouvolan Vesi Oy:lle

Muut liitteet

Liite 1: Valituksen alainen paatos / poytakirjaote 9.10.2019 liit-
teineen, oikeaksi todistettu jaljennds

Liite 2: Selvitys valituksen méérdajasta / tiedoksisaantitodistus
23.10.2019

Pdivdys ja allekirjoitus

Laati

Liitteet

Kouvolassa 19.11.2019

A.G. STRENG OY

\\\\\\\\\\

Lasse Tirronen
asianajaja, Kouvola

kirjalliset todisteet
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tiedoksiantotodistus
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K? KUNTEISTOREKISTERIOTE 18.12.2008 Sivu 1 (2)
i 286-401-20-2 Koskiranta
Ennakkorekisterdity
Tila Tulee voimaan 01.01.2009
: Kiinteistotunnus: 286-401-20-2 v Kokonaispinta-ala (ha): 1,1740 E
| Kunta: Kouvaola (286) Maapinta-ala (ha): 1,1740
1 Kyld: JOKELA (401)
| Nimi: Koskiranta Palstoja: 1
| Addstovite:  MMLW2480/33/2006 |
Muodostumistiedot
| Kiinteistdtoimitus tal viranomaispaatés: j
. Kuntajaon muutos  Rekistertity: 01.01.2009
| Rekisteriyksikdt ja médraalat, joista timi rekisteriyksikkt on muodostunut:
Maapinta-ala
Rekisteriyksikosta: (ha)
909-406-20-1 Koskiranta ~ 1,1740
Mucdostumishetken pinta-ala yhteens (ha): 1,1740

Kaavan mukainen kayttdtarkoltus muodostumishetkelld: AL Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue

Erottamattomat madréalat Ja erillisiné luovutetut yhtelsalueosuudet

Kaavat ja rakennuskiellot

' 1) Asemakaava (ohjeellinen tonttijako)
Vahvistettu: 30.09.1977

Kaavan arkistotunnus: R111 |

Rasitteet, kiiyttdoikeudet ja kédyttorajoltukset

-

)y Tieolkeus

Oiksutstut; 909-406-5-110 (X) PADONPAA, 909-406-25-96 (X) Mets-Holmis

Rasitettu: 286-401-20-2 Koskiranta

2) Tleoikeus (000-2005-K12491)

Tieoikeus /1
Oikeutetut: 286-401-20-2 Koskiranta

3) Venevalkama (000-2008-K4709)
Venevalkama /1

Oikeutstut: 286-401-20-2 Koskiranta
Rasitetut: 286-401-25-117 Metsé-Holmis

|4 Tieoikeus (000-2008-K4723)
Tieolkeus /1 Leveys (m): 1

Olkeutetut: 286-401-20-2 Koskiranta

Osuudet yhteisiin aluelsiln ja erityisiin etuuksiin

| Kilntelstdlla on osuuksia:

E 1} Yhteinen vesialue 286-876-7-1 Saarento-Jokelan osakaskunta
Rekisterdity: 01.01.2009

Kiinteistétoimitukset ja viranomaispéitokset

(%) = lakannut rekisteriyksikko |
Rekistartity: 17.06.2005

Rekisterdity: 17.08.2005

Rekisterdity: 29.01.2008
Voimaantulo: 21.10.1968

Rekistersity: 29.01.2008
Voimaantulo: 21.10.1968

Osuuden suuruus: 0,000218 / 1,000000
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SAIRAALANTIEN JATEVEDENPUMPPAAMON SIIRRON TARKASTELU

1 JOHDANTO

T&ssd yleissuunnitelmassa on tarkasteltu Kouvolan veden Sairaalantien jateve-
denpumppaamon siirtovalhtoehtoja VE1 ja VE2. Muita vaihtoehtoja tarkasteltiin
yleisells tasolla, mutta ne todettiin verkoston toiminnan ja aluerajoitteiden vuoksi
mahdottomiksi toteuttaa. Suunnitelmassa on tarkasteltu myds vertailukustannus-
ten vuoksi nykyisen betonirakenteisen pumppaamon saneeraamista nykyiselle
palkalleen (vaihtoehto VEO).

Tarkastellut siirtovaihtoehdot:
« Vaihtoehdossa VE1 pumppaamo slirretdén kokonaan toiselle kiinteistélle

« Vaihtoehdossa VE2 pumppaamoa silrretdén nykyiselld kiintelstdlla Iahem-
méas Valkealanvéylaa (VT15).

o Lis8ksi tarkasteltiin yleisesti muita vaihtoehtoja ja todettiin, etta:
» pumppaamon sijoittamista rajoittavat tiealueet
o pumppaamolle tulee voida jérjestda huoltotie

o pumppaamoa ei voi siirtés esimerkiksl joen vastarannalle, koska
viettoviemarointin jétevesia ei vol johtaa joen alitse.

yhteenvetona todettiin, ettd muut vaihtoehdot eivat ole toteutetta-
vissa, koska niiden vaikutukset verkoston toimintaan ja ymparis-
td6n ovat merkittévat tai ne eivét ole teknisesti toteuttavissa.

2 Vaihtoehdot
2.1 Pumppaamon sijoittamisen rajoitukset ja verkoston tekniset vaatimukset

Jitevedenpumppaamon sijoittelussa on huomioitava, ettd joen alitus on toteutet-
tava paineviemérini ja tdémé edellyttdd aina pumppaamon sijoittamista virtaus-
suunnan mukaisesti ennen jokea. Tdssé tapauksessa pumppaamo on sijoitettava
K&yrajoen itédpuolelle joen I&heisyyteen. Sijoittelussa on huomioitava, ettd pump-
paamolle voidaan rakentaa rilttdvé huoltotie ja kdd@ntdpaikka pumppaamon viélit-
témasn |aheisyyteen. Pumppaamoa el saa sijoittaa tiealueelle eli tassa tapaukses-
sa VT15 tiealue rajoittaa merkittévésti pumppaamon sijoittamista. Lisdksi on
huomioitava verkostossa seuraavana olevan pumppaamon sijainti, jotta verkoston
toiminnalle kokonaisuudessa ei alheudu haittaa.

Viettoviemireiden osalta pumppaamon sijoittamisen niln sanottuna pakkopisteena
toimil kaakon suunnasta pumppaamolle laskeva viettoviemaéri, jonka alimman
kiinteistdliittymén korko on +60.08. Viettoviemarin toiminnan kannalta pump-
paamo on sijoitettava témén koron alapuolelle joen itdrannalie.
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2.2 Nykyisen jitevedenpumppaamon saneeraus VEO

Nykyinen jatevedenpumppaamo on vuosina 1967- 1968 rakennettu betoniraken-
teinen pumppaamo, josta maanpé&éllisiné osina on nékyvissé betoninen kansira-
kenne huoltoluukkuineen, Lisdksi pumppaamosta on nékyvissd sdhkdkeskus (ka-
tujakokaappi), teréksiset tuuletusputket ja kaukovalvonnan antenni.

Kuva 2.1. Nykyinen pumppaamo

Vaihtoehdossa VEO nykyinen pumppaamo saneerataan seuraavasti normaalin sa-
neerausohjelman mukaisesti:

e Pumput, venttiilit ja pumppujen putkistot uusitaan
o Kansiluukut uusitaan

e Tuuletusputket uusitaan ja pumppaamoon lisétééan aktiivihiilisuodatin ha-
juhaittojen poistoon

s Sahkokeskus uusitaan tarvittaessa
e Betoninen sdilié pinnoitetaan tarvittaessa.

Tassa vaihtoehdossa pumppaamolle rakennetaan myos uusi huoltotie, jonka lin-
jaus noudattelee valhtoehdon VEL linjausta nykyiselle pumppaamolle saakka (kts.
kartta 101).

2.3 Jitevedenpumppaamon siirto toiselle kiinteistdlle VE1

Vaihtoehdossa VE1 on tarkasteltu vaihtoehtoa, jossa jatevedenpumppaamo siirre-
tdan kokonaan pois nykyiseltd sijaintipaikaltaan kiintelstoltd 286-401-20-2 kau-
pungin omistamalle kiinteistélle 286-401-25-117. Pumppaamo toteutetaan lujite-
muovisena 21800 mm séllidspumppaamona ja se varustetaan aktiivihiilisuodatti~
mella mahdollisten hajuhaittojen poistamiseksi, Vanhasta pumppaamosta pure-
taan konelstot ja kaikki maanpéaélliset rakenteet, jonka jalkeen pumppaamo tay-
tetdsn hiekalla tai murskeella.

Tassd valhtoehdossa tulee rakentaa uusia viettoviemari- ja paineviemaérilinjoja,
jotta nykyisen rakennetun verkoston jétevedet voidaan johtaa uudelle pumppaa-
molle ja sleltd olemassa olevaan paineviemariin. Uudet viemdrit tulee toteuttaa
padosin kiintelstolle 286-401-20-2. Rakennettavien viemarilinjojen yhteispituus
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on n. 205 metrid, josta 120 m on viettoviemaéria. Linjaukset ja pumppaamon si-
jainti on esitetty kartalla 101.

Alue on kallioista ja puustoltaan sekametsd&. Uusi viettoviemérilinja sijoittuu paa-
osin alueelle, jossa puusto on tukkipuiden kokoluokassa olevia mantyja. Uusien
linjojen rakentaminen vaatii kalliolouhintaa ja puuston poistoa véhintdan 10 - 15
m levyiseltd tybalueelta. Rakennettavan pumppaamon vélittéméssa ldheisyydessa
sijaitsee koskialue seké jalankulkusilta. Pumppaamon léheisyydessa joen Itédpuo-
lella sijaltsee melojien laituri. Pumppaamon rakentamisella vaihtoehdon VE1 mu-
kaiseen sijoituspaikkaan on merkittavid valkutuksia ymparistoon.

Pumppaamo vaatii huoltotien ja kddntdpaikan. Pumppaamon huoltotie tulisi
maaston ja kiinteistéjen sijainnin puolesta kulkemaan kiinteistén 286-401-20-2
kautta. Nykyiselldan kiinteistdlld ei ole huoltokalustolle soveltuvaa yhteyttda
pumppaamon uudelle sijaintipaikalle, joten huoltoyhteys tulee rakentaa viemari-
linjojen rakentamisen yhteydessé nykyista kévelypolkua pitkin. Huoltotien linjaus
on esitetty kartassa 101.

Kuva 2.2. Pumppaamon sijainti vaihtoehdossa VE1 (osoitettu nuolella)

Kuva 2.3. Vaihtoehdossa VE1 pumppaamon l&heisyydessa sijaitseva kulkusilta ja
nykyinen kapea kavelypolku (pumppaamon sijainti osoitettu nuolella)
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2.4 Jatevedenpumppaamon siirto nykyiselld kiinteistolla VE2

Vaihtoehdossa VE2 on tarkasteltu vaihtoehtoa, jossa jatevedenpumppaamo slirre-
ta&n nykyiselld kiinteistélld 286-401-20-2 |ahemmds Valkealanvaylaa (VT15) ja
sen Jokelanjoen ylittavaa siltaa. Pumppaamon sijolttamisessa on huomioitava val-
tatien 15 tiealueen rajat. Pumppaamo toteutetaan lujitemuovisena 21800 mm
sdilispumppaamona ja se varustetaan aktilvihiilisuodattimella. Vanhasta pump-
paamosta puretaan koneistot ja kaikki maanpéélliset rakenteet, jonka jélkeen
pumppaamo téytetdén hiekalla tai murskeella.

Tassa valhtoehdossa tulee rakennettavaksi uusia putkilinjoja huomattavasti va-
hemman verrattuna vaihtoehtoon VE1. Nykyistd viettoviemadrilinjaan jatketaan n.
35 metria sillan suuntaan. Tdma vaihtoehto vaatil valhtoehdon VEO mukaisen
huoltotien pumppaamolle el tien rakentamisen tarve el muutu.

Kuva 2.4. Pumppaamon sijainti vaihtoehdossa VE3 (osoitettu nuolella)

Pumppaamon huoltotie rakennetaan pumppaamon siirron yhteydessé ja se nou-
dattaa kartassa 102 esitettyd linjausta.

3 Vaihtoehtovertailu
3.1 Kustannusarviot

Alla olevassa taulukossa 3.1 on esitetty vaihtoehtojen kustannusarviot. Esitetyt
kustannukset elvét sisalld arvonliséveroa.

Taulukko 3.1. Vaihtoehtojen kustannusarviot

\Vaihtoehto |

VED 34 500-43 500 € | 5 500-6 500 €° | 40 000-50 000 £
VEL 158 000 € 24000 € 182 000 €
VE2 74 000 € 11000 € 85 000 €

{* Kustannus riippuu sahkétekniikan uusimisen ja uudelleen pinnoitustarpeen laajuudesta
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Edullisin vaihtoehto on saneerata pumppaamo nykyiselle paikalleen. Saneeraus-
kustannus on nyt laskettu siten, ettd vanha betonipumppaamo saneerataan. Uu-
den sailiopumppaamon hankinta vanhan pumppaamon viereen tai asentaminen
sen sisddn olisi kustannuksliltaan samaa luokkaa.

Vaihtoehto VE1, jossa rakennetaan eniten uutta viemarilinjaa ja eniten huoltotietd
on kallein vaihtoehto. Tdssé vaihtoehdossa kalliolouhinnasta aiheutuu merkittéva
kustannusera.

Vaihtoehdossa VE2 uusi jatevedenpumppaamo toteutetaan noin 35 m etéisyydelle
nykyisesté eli vaihtoehtoon VEO verrattuna témé vaihtoehto on uuden vietto-
viemaérin rakennuskustannusten ja vanhan pumppaamon purkukustannusten ver-
ran kalllimpi.

3.2 Vaihtoehtovertailua

Vaihtoehto VEO eli nykyisen pumppaamon saneeraus on kustannuksiltaan edullisin
vaihtoehto. Pumppaamon saneerauksesta aiheutuu vahiten ympéristévaikutuksia
|&hlympéristéén. Pumppaamo ja viemérilinja sijaltsevat asemakaavassa esitetylla
rasitealueella.

Vaihtoehto VEL1 eli jatevedenpumppaamon siirto toiselle, kaupungin omistamalla
kiinteistolle 286-401-25-117, on kallein vaihtoehto. Valhtoehto VE1 aiheuttaa
merkittdvid vaikutuksia ympéristéon ja rajoittaa alueen virkistyskayttéa, mm. es-
taa kulun melojien laiturilie. Uusia viemarilinjoja rakennettaisiin n. 200 m ja uusi
viettoviemari sijoittuisi kallioiseen rinteeseen kiinteistolle 286-401-20-2. Tydaluei-
ta varten puita tulisi poistaa merkittévia méérié ja alueen maisema tulisi muuttu-
maan. Uusi viemérilinjaus vaatisi todennékoisesti asemakaavamuutoksen, jossa
uudelle linjalle vahvistettaisiin rasitealue.

Vaihtoehdossa VE2 jétevedenpumppaamo slirtyisi n. 35 m pois keskeiseltéd paikal-
ta ja lahemmas rakennettua ympaéristod eli Valkealanvéylda ja sen siltarakenteita.
Vaihtoehto el vaadi merkittdvéa puuston poistoa. Vaihtoehdon VE2 toteuttaminen
aiheuttaa enemmaén valkutuksia ympaéristoon kuin VEO, koska uuden pumppaa-
mon rakentaminen vaatii merkittévid maansiirtotoitd kiinteistolid. Vaihtoehdon
VE2 toteutus el ilmeisesti vaadi kaavamuutosta, koska viemarilinja toteutetaan
olemassa olevalle rasitealueelle,

4 Yhteenveto

Tarkastelussa selvitettiin vaihtoehtoja nykyisen sairaalantien jatevesipumppaa-
mon sijoittamiselle.

Tarkastelun perusteella nykyinen sairaalantien jétevedenpumppaamo sijaitsee ja-
tevesiverkoston toiminnan kannalta parhaimmassa paikassa (VEO) huomioiden ja-
tevesiverkoston tekniset vaatimukset ja vaikutukset ympéaristdon. Nykyisen
pumppaamon saneerauksesta aiheutuu véhiten haittoja ympéristé6n ja kustan-
nuksiltaan pumppaamon saneeraus tulee edullisemmaksi kuln muissa tarkastel-
luissa vaihtoehdoissa (VEL ja VE2).

Nykyinen jétevedenpumppaamo ja runkoviemérilinja sijaitsevat asemakaavassa

esitetylléd rasitealueella eli pumppaamo on mahdollista saneerata ja sailyttda ny-
kyiselld paikallaan.
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Kouvolan kaupunki Ote pOytakirjasta

Rakennus- ja ympéristSlautakunta _§ 89 09.10.2019

Hakemus jétevesipumppaamon sijoittamisesta kiinteistolle 286-401-20-2
8152/10.03.05/2019

Rymia § 89
Kouvolan Vesi Oy on 31.7.2019 paivatylla hakemuksella hakenut raken-
nus- ja ymparistélautakunnalta lupaa sijoittaa jatevesiviemariverkoston
pumppaamo ja viemériputkisto kiinteistolle 286-401-20-2, osoite Sairaa-
lantie 2 - 4, 45360 Valkeala. Kiinteiston omistaa A. G. Streng Oy, y-tun-
nus 0752772-9.

Hakemus on liitteend nro 1.
Hakemuksen liitteet 1 - 5 ovat oheismateriaalina.

Alueella on 30.9.1977 vahvistettu Jokelan teollisuusalueen rakennus-
kaava. Rakennuskaavassa kortteliin 500 on merkitty likerakennusten
korttelialue, joka on varattu matkailua palveleville toiminnoille (AL1). Ra-
kennuskaavassa on esitetty yhteiskunnan vesihuoltoa palvelevalle ver-
kostolle johtoaluevaraus ja pumpaamolle noin 14 x 14 m rakennusala.
Merkinta on "Maanalaista johtoa varten varattava alue". Pumppaamo ja
seka siihen liittyvat maanalaiset johdot ovat olleet olemassa rakennus-
kaavan laatimisajankohtana.

Valkealan kunta on aikoinaan rakentanut jatevesiviemériverkoston
pumppaamon Valkealan kunnan omistamalle Kiinteistélle. Pumppaa-
moa ja viemariverkostoa on hallinnoinut kunnan omistama vesihuoltolai-
tos. Valkealan kunta on mydhemmin myynyt kiinteistén 286-401-20-2 A.
G. Streng Oy:lle. Kiinteistén omistajavaindoksen yhteydesséa vesihuolto-
laitoksen pumppaamosta, putkistoista ja kulkutiesté ei ole ollut rasite-
merkintaa kiinteistorekisterissa.

Rakennusvalvonta on kuullut kiinteistén omistajaa A. G. Streng Oy:ta
05.08.2019 paivatylla kirjeella ja pyytanyt selitystd asiasta ennen asian
ratkaisua rakennus- ja ymparistdlautakunnassa.

Kuulemiskirje on liitteend nro 2.

A. G. Streng Oy on asiamiehen&én Asianajotoimisto Tirronen toimitta-
nut selityksen / vastineen méaéraaikaan 06.09.2019 mennessa.

Vastine on liitteené nro 3

Vastineessaan A. G. Streng Oy vastustaa sijoitusluvan myéntamista
olemassa olevalle jitevesipumppaamolle nykyisella paikallaan. Liséksi
A. G. Streng Oy vastustaa pumppaamon mybhemp&aa saneerausta ny-
kyisella paikallaan.

Ensisijaisesti A. G. Streng Oy vaatii, ettéd pumppaamolle ei mydnneta si-
joituslupaa kiinteistélle 286-401-20-2 lainkaan. Pumppaamo tulee siirtaa
pois kiinteistdlta.

Toissijaisesti A. G. Streng Oy vaatii, etté mikali rakennus- ja ymparisto-
lautakunta mydntaa pumppaamolle sijoitusluvan kiinteiston
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286-401-20-2 alueelle, niin sijoituspaikaksi osoitetaan FCG Suunnittelu
ja Tekniikka Oy:n yleissuunnitelmarapostissa esitetty VE2 mukainen si-
jainti. Vaatimuksena lisaksi on, etta talléin pumppaamo tulee viivytyk-
settd saneerata VE2:n mukaiselle sijainnille.

A. G. Streng Oy esittéa vastineessaan, ettd olemassa oleva pumppaa-
mo putkistoineen on huonossa kunnossa ja sen vuoksi aiheuttaa ympa-
ristosuojelulain 5 §:n mukaisen ympéristén pilaantumisen ja terveyshai-
tan vaaran. Siten pumppaamolle edellytetd@n valitdnta saneeraamista
haittojen uhkan poistamiseksi.

Perustelut ja perusteet on tarkemmin esitetty A. G. Streng Oy:n liitteena
olevassa vastineessa.

Rakennusvalvonta on pyytényt Kouvolan Vesi Oy:n vastinetta A. G.
Strengin selitykseen / vastineeseen 06.09.2019.

Kouvolan Vesi Oy:n vastine on liitteend nro 4
Paatosehdotuksen perustelut:

Maankaytto- ja rakennuslain pykalan 161 §:n mukaan:
" Yhdyskuntateknisten laitteiden sijoittaminen

Kiinteistén omistaja ja haltija on velvollinen sallimaan yhdyskuntaa tai
kiinteist6a palvelevan johdon sijoittamisen omistamalleen tai hallitse-
malleen alueelle, jollei sjjoittamista muutoin voida jérjestéé tyydyttéavasti
Ja kohtuullisin kustannuksin. Sama koskee johtoihin liittyviéd vahéisié lait-
teita, rakennelmia ja laitoksia. Johtoa tai muuta laitetta ei saa rakentaa
niin, etté vaikeutetaan alueen kaavoitusta tai kaavan toteuttamista. Joll-
ei sijoittamisesta ole sovittu kiinteistén omistajan ja haltjjan kanssa, si-
Jjoittamisesta pé&éattds kunnan rakennusvalvontaviranomainen. Sijoittami-
sesta pdétettdessé on kiinnitettdvd huomiota siihen, ettei Kiinteistélle ai-
heuteta tarpeetonta haittaa.

Sopimus 1 momentissa tarkoitettujen laitteiden sijoittamisesta sitoo
my0s Kiinteistén uutta omistajaa ja haltjaa.

Kiinteistén omistajalla ja haltjjalla on oikeus saada korvaus 1 momentis-
sa tarkoitetun johdon tai muun laitteen sijoittamisesta aiheutuvasta hai-
tasta ja vahingosta. Jollei korvauksesta sovita, asia ratkaistaan lunas-
tuslain mukaisessa jérjestyksessé.

Mité tédsséd pykaldssé sdddetdén kiinteistbn omistajasta ja haltjjasta,
koskee my®s yleisen alueen omistajaa ja haltjaa. "

Valkealan kunta on rakentanut omistamalleen maalle pumppaamon ja
viemariputkistot jo ennen 1977 voimaan tullutta rakennuskaavaa. Pum-
paamolle ja putkistoille on esitetty rakennuskaavassa tilavaraukset mer-
kinnalla "Maanalaista johtoa varten varattava alue.".

Neuvottelut kiinteistdn nykyisen omistajan ja vesihuoltolaitoksen Kouvo-
lan Vesi Oy:n kanssa eivat ole johtaneet sopimukseen pumpaamon ja
viemarilinjastojen yli 40 vuotta jatkuneesta sailyttamisesta kiinteistélla
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Pumppaamon ei katsota aiheuttavan sijainnillaan Kiinteistolla
286-401-20-2 kohtuutonta haittaa nykyiselle omistajalle ja ymparistol-
le.Viemraiputkistot ja pumppaamon péaasialliset rakenteet sijaitsevat
maanpinnan alapuolella. Maanpééllisia rakenteita ovat pumppaamon
huoltoluukut, sdahkokeskus ja tuuletusputket.

Pumppaamon ja viemariputkistojen sijoittaminen tulee ratkaista aikai-
semman 1977 rakennuskaavaan merkityn sijoitusoikeutuksen vahvista-
misena, koska em laitteisto palvelee yhteiskuntaa kokonaisuutena ja
laitteisto on ollut sijoitettuna ko. kiinteistolle jo yli 40 vuoden ajan ja toi-
minnasta ei ole ollut haittaa kiinteistén omistajalle eikéa muulle ympéris-
télle.

Kouvolan Vesi Oy on FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy:n suunnitelmien
pohjalta laatinut vaihtoehtovertailusuunnitelmia laitteiston sijoittamisesta
uuteen paikkaan. Kustannukset kohoaisivat kuitenkin vaihtoehdoissa
VE1 ja VE2 kohtuuttomaksi verrattuna vaihtoehtoo VEO, jossa nykyinen
pumppaamo laitteistoineen saaneerattaisiin. Vaihtoehtojen VE1 ja VE2
toteuttaminen aiheuttaisi muita oheiskustannuksia yhteiskunnalle mm.
asemakaavamuutoksena, jossa uudelle pumppaamon sijoituspaikalle ja
viemariputkistojen linjauksille mé&ériteltéisiin tilavaraukset rasitteiden pe-
rustamista varten.

Pumppaamon ja viemarilinjaston sailyttaminen ja saneeraaminen nykyi-
sella paikallaan ei vaikeuta kaavan toteuttamista ja uudistamista tulevai-
suudessa.

Rakennuskaavassa (asemakaava) ranta-alue on merkitty merkinnalig
"Luonnontilaisena sailytettava korttelinosa. Puiden kaataminen ja
maanpinnan korkeuden muuttaminen on kielletty." Alueelle on rajattu
noin 14 m x 14 m rakennusala, jonka kohdalle ei ole merkitty kayttotar-
koitusta, jolle ala on asemakaavassa tarkoitettu. Rakennusala sijaitsee
noin 10 m:n etaisyydelld pumppaamolle varatusta rakennusalasta. Ra-
kentaminen télle rakennusalalle on mahdollista kiinteistdlle maaritellyn
kerrosalan puitteissa. Pumppaamon ja maan alla sijaitsevan viemarilin-
jan nykyinen sijoitus ei katsota estévan télle rakennusalalle mahdolli-
sesti tapahtuvaa rakentamista toisin kuin A. G. Streng Oy esittaa vasti-
neessaan.

Vesihuoltolaitos Kouvolan Vesi Oy on tietoinen pumppaamon sanee-
raustarpeesta ympariston pilaantumisriskin ja terveyshaitan uhkan pois
tamiseksi. Kustannusvertailussa vaihtoehto VEO on laskelmissa osoit-
tautunut kustannuksiltaan edullisimmaksi vaihtoehdoksi em. uhkien
poistamiseksi.

Lisatietoja:
Rakennusvalvontajohtaja Tapani Ryynanen, puh. 020161 58353, tapa-
ni.ryynanen(at)kouvola.fi.

Rakennusvalvontajohtajan ehdotus:

Rakennus- ja ymparistélautakunta paéttaa, ettd Kouvolan Vesi Oy:n
omistamat ja yhdyskuntaa ja kiinteistéd palvelevat pumpaamo ja viema-
rilinjasto voidaan sijoittaa kiinteistolle 286-401-20-2, osoite Sairaalantie
2 - 4, 45360 Valkeala niille sijaintipaikoille, joihin ne on rakennettu ja joi-
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den sijaintivaraukset on esitetty 1977 voimaan tulleessa ja edelleen voi-
massa olevassa asemakaavassa. Kiinteiston omistaa A. G. Streng Oy.

Perustelut:
Yli4 olevan selostusosan perusteluiden mukaisesti.

Kaytetty lainsaadanto:
Maankaytts- ja rakennuslaki § 161.

Rakennus- ja ymparistolautakunnan p&atos:

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Pauliina Klemola ilmoitti olevansa jaavi asian kasittelyyn ja poistui
kokouksesta késittelyn ajaksi klo 17.10 - 17.25.

Otteen oikeaksi todistaa

Kouvolassa 16.10.2019 [1
Lupa-assistentti iina Vahamakl
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Muut kuin MRL:n lupa-asiat

Valitusoikeus

| Tasta paatoksesta hallintovalituksen saa tehda s&, johon paatds on kohdistettu tai jonka ‘
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatss valitsmasti vaikuttaa (asianosainen).

Valitus on tehtava kirjallisesti ja se on osoitettava Iti-Suomen hallinto-oikeudelle.

| Valitusaika ja
' sen alkaminen

|

| Valituksen toi-
mittaminen ja
toimitusosoite

-

Valitusaika on kolmekymmenta (30) paivaa paétdksen tiedoksisaannista tiedok-
sisaantipdivaa mukaan laskematta.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta naytets, seitseman
paivan kuluttua kirjeen lahettémisests, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilli-
sen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle valitusajan kuluessa niin, etta valitus on
perilla vimeistaan valitusajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan

| paattymista.

Valittajan vastuulla asiakirjat saa lahettaa postitse tai lahetin valityksella. Postin
kuljetettavaksi asiakirjat on annettava niin ajoissa, ett4 ne ehtivat perille ennen

| valitusajan paéattymista.

Toimitusosoite:

It&-Suomen hallinto-oikeus:

Kayntiosoite Minna Canthin katu 64, Kuopio
| Postiosoite PL 1744, 70101 Kuopio

Puhelin 02956 42500

Telekopio 02956 42501

Sahkoposti ita-suomi.hao(at)joikeus fi

| Asiakaspalvelu avoinna klo 8.00 - 16,15
- Valituksen voi tehda myés hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2. oikeus.fi/hallintotuomioistuimet .

Valituskirja ja
sen liitteet

i
l
|

| Oikeudenkaynti-

' maksu

Valituskirjeessé on ilmoitettava:

| - valittajan nimi, ammatti ja postiosoite

- paatos, johon haetaan muutosta

- muutos, joka paatokseen vaaditaan tehtavaksi seka
- muutosvaatimuksen perusteet

Valituskirje on valittajan tai muun laatijan omakatisesti allekirjoitettava. Jos ainoastaan
laatija on allekirjoittanut valituskirjeen, siind on mainittava myds laatijan ammatti, asuin-
paikka ja postiosoite.

| Valituskirjeeseen on litettava rakennus- ja ympéristélautakunnan paatos alkuperaisena
| tai virallisesti oikeaksi todistettuna jaljennoksend.

| paatésta muutoksenhakijan eduksi. el

Hallinto-oikeus voi peria muutoksenhakuasian kasittelysta olkeudenkayntimaksun.

- Maksuista saé&detéan tuomioistuinmaksulaissa 1455/2015 ja oikeusministerion

| asetuksessa 31.12.2018/1383. Maksu on 260 euroa. Tuomioistuinmaksulain 9 §n

| mukaan oikeudenkayntimaksua ei perita, jos hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista
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ITA-SUOMEN HALLINTO-OIKEUS
Minna Canthin katu 64, PL 1744

70101 KUOPIO

Puhelin 029 56 42500

Faksi 029 56 42501

Séhkdposti ita-suomi.hao@oikeus.fi

Huomautukset

Pyydetty taytdntoonpanon kieltoa, Pyydetty oikeudenkéyntikuluja

DIAARILEHTI

19.11.2019

Asia 4120 Yhdyskuntateknisten laitteiden sijoittaminen

Valitus

Kunta Kouvola

Asian kuvaus

Dnro: 02837/19
3. osasto
Saapunut: 19.11.2019

Vireille: 19.11.2019
Kokonaiskasittelyn
alkamispdiva: 19.11.2019

Valitus jatevesiviemériverkoston pumppaamon ja viemariputkiston sijoitamista
kiinteist6lle 286-401-20-2 koskevasta padtoksestd

Muutoksenhaunalainen piiitos

Kouvolan kaupungin rakennus- ja ympéristdlautakunta

09.10.2019 nro:89

Muutoksenhakija
A.G. Streng Oy, Valkeala

Luvanhakija
Kouvolan Vesi Oy, Kouvola

Muut asianosaiset
Kouvolan Vesi Oy (L), Kouvola



